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1. Inledning

Det regionala utvecklingsprogrammet Vision Gotland 2025 ir ett styrdokument for hela
det gotlindska samhillet. Programmet ér inriktat pa langsiktig hallbar utveckling och hand-
lar bland annat om att bo och leva pa Gotland och om tillvixt och energif6rsorjning — nu
och i framtiden.

I bostadsforsorjningsplanen for Gotland har ett antal bostadspolitiska mél inom bland an-
nat jamstilldhet, barnperspektiv och hallbarhet formulerats. Malen utgér en grund f6r arbe-
tet med markanvisning och exploatering. Region Gotland ir sedan 1992 en ekokommun,
med malet att samhallsutvecklingen ska vara langsiktigt hallbar ur sival ett socialt, ekolo-
giskt som ett ekonomiskt perspektiv. Planeringen f6r och byggandet av bostider ar hirvid-
lag ett centralt omrdde. Bostider har ling livslingd, bade bostidernas miljéprestanda och
den fysiska miljé de utgér tillsammans med sin omgivning blir ridande under lang tid. Hur
den fysiska miljon utformas paverkar i sin tur med dren ofta den sociala hallbarheten.

Region Gotland har det yttersta ansvaret nir det giller samhillsplanering och byggande.
Detta dokument beskriver tillvigagangssatt vid markexploatering samt vilka férdelnings-
grunder och riktlinjer som tillimpas vid férdelning av mark till olika intressenter och danda-
mal. Riktlinjerna sakerstiller ett korrekt agerande i linje med styrdokumenten och en god
kvalitet vid handliggning och utférande. Avsteg skall alltid motiveras.

2. Prissattning

Som huvudregel giller att all forsiljning av regionens mark ska ske i konkurrens och pa
marknadsmassiga villkor for att generera hégsta mojliga kopeskilling.

For att uppna malen i bostadsforsorjningsplanen behover dven andra kriterier an pris vard-
eras. Det kan t ex handla om andel hyresritter, hyresnivéer, gestaltning eller byggnadens
miljopaverkan. Detta ska tydligt anges infér forsdljningen.

Regionen tillimpar en prisniva som ligst ger tickning for de kostnader regionen har for att
iordningstilla marken inklusive infrastrukturkostnader.

3. Val av byggherre/aktor

Vid val av aktor/byggherre ska regionen efterstriava en fordelning av mark for byggande pa
olika aktorer/byggherrar for att pa sa sitt frimja konkurrensférhillanden och fa fler akto-
rer pa marknaden.

Vid urvalet ska dven aktorens/byggherrens tidigare genomfoérda projekt beaktas som t ex
dennes formaga att halla tidplaner och produktionstakt samt aktérens/byggherrens intresse
for langsiktig forvaltning av bebyggelsen med avsedd upplatelseform.

Aven nytinkande och en lingsiktig miljé- och kvalitetsprofil hos aktéren/byggherren ska
finnas med som en parameter, da detta ir en forutsittning for langsiktigt sunda och bra bo-
stider ur ett hallbarhetsperspektiv.
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4, Metoder vid markanvisning/forsaljning

4.1 Generellt

Region Gotland tillimpar olika metoder f6r markanvisning/ férsiljning, vilka beskrivs kort-
fattat nedan. Val av metod bedoms fran fall till fall utifran limplighet f6r den specifika plat-
sen och tidpunkten.

4.1.1 Markanvisningstavling

Markanvisningstivling kan anvindas nir regionen vill silja mark i konkurrens och fa in
flera forslag pa hur ett omrade kan utvecklas och bebyggas samt dir arkitektur och innehall
tillsammans med ekonomin 4r viktiga parametrar. Regionstyrelsen fattar beslut om de krite-
rier som vid varje tillfalle ska gilla vid markanvisningstivling.

4.1.2 Anbudsférfarande

Vid markanvisning kan ett anbudsforfarande férekomma och syftet dr att gynna konkur-
rensen. Anbudet kan 1 vissa fall avse idéer om utformning och anvindning, men anvinds i
de flesta fall frimst f6r anbud gillande pris.

4.1.3 Direktanvisning

Markanvisning genom direktanvisning kan anvindas nir det dr basta sittet att uppna de
mal som regionen har. Motiven for direktanvisning bor tydligt redovisas. Markpriset ska
dock alltid baseras pa en marknadsmissig virdering.

4.1.4 Dubbel markanvisning

I syfte att stimulera byggnation pa landsbygden kan dubbel markanvisning anvindas. Detta
innebdr att mark i ett eftertraktat lige i Visby markanvisas tillsammans med ett eller flera
markomraden pa andra delar av on.

5. Riktlinjer for markanvisning

5.1 Markanvisning

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan regionen och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor samt i samarbete
med regionen utveckla ett byggprojekt inom ett avgransat markomrade. Byggprojekten
skall f6lja regionens gillande Miljoprogram.

5.2 Villkor vid markanvisning

1. Huvudregeln vid markanvisning som avser bostider ska vara forsiljning av marken.
En markanvisning ska tidsbegrinsas till hogst tva ar fran regionstyrelsens beslut.

3. Regionstyrelsen kan besluta om férlingning av en markanvisning om sarskilda skil
foreligger samt om byggherren aktivt har drivit projektet och att férseningen inte
beror pa byggherren.

4. Regionen har ritt att aterta en markanvisning under den begrinsade tvdarsperioden
om det dr uppenbart att byggherren inte avser eller formar att genomfora projektet
i den takt eller pd det sitt som avsags vid markanvisningen, eller om regionen och
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byggherren inte kan komma 6verens om priset. Atertagen markanvisning ger inte
byggherren ritt till ersittning och regionen ager ritt att genast anvisa omradet till
annan intressent.

5. Projekt som avbryts till £6ljd av beslut under detaljplaneprocessen ger inte byggher-
ren ritt till ny markanvisning som kompensation.

6. Detaljplanearbetet sker i nira samverkan mellan regionen och byggherren dir ut-
gangspunkten for arbetet dr de regionala planintentionerna. All projektering som
sker under detaljplanearbetet ska ske i samrad med regionen.

7. Om byggherren inte lingre onskar fullfélja markanvisningsavtalet ska regionen ha
ritt till ersattning for de merkostnader som regionen hiarmed orsakas samband med
tullféljande av exploateringen.

8. Den som erhaller markanvisning for hyresritt ska ha ett av regionen godkint, 6ppet
och transparent kosystem.

9. Markanvisning far inte Overlatas till annan part utan regionens skriftliga medgi-
vande.

10. Regionstyrelsen fattar beslut om hur markanvisning ska ske.

6. Riktlinjer for exploateringsavtal

6.1 Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas nir regionen inte dger marken eller delvis dger marken,
som ska exploateras. Avtalet upprittas mellan regionen och en exploator for att sikerstilla
genomforandet av en detaljplan. I avtalet regleras fragor kring genomférandet, parternas
respektive ataganden, gemensamma mal, ansvarsfordelningen av kostnader samt projekt-
specifika sporsmal.

Avtalsférhandlingar inleds under arbetet med upprittandet av detaljplanen och infér detalj-
planens antagande ska férhandlingarna vara slutférda och avtalet undertecknat av exploat6-
ren.

Exploatoren ska f6lja de vid var tid gillande och av regionen beslutade styrdokumenten
och generella krav..

6.2 Ekonomiska principer

Samtliga kostnader f6r utredningar samt planlaggning finansieras av den exploator som har
nytta av detaljplanen.

Exploatorer som har nytta av den nya detaljplanen ska gemensamt betala f6r anliggande av
gator, vigar och andra allméinna platser samt andra atgirder som édr nédvindiga for detalj-
planens genomfoérande. Exploatorer ska dven bekosta nddvindiga atgirder utanfor detalj-
plancomradet om de ir till nytta f6r den kommande exploateringen. Avgifter f6r anslutning
till anldggningar f6r vattenforsérjning och avlopp etliges enligt en sdrskild taxa.
Exploateringsavtalet far omfatta ersittning eller avgifter for atgarder som genomforts fore
avtalets ingdende om detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad.
Kostnadsférdelningen baseras i grunden pa plan- och bygglagens bestimmelser. De atgir-
der som ingir i exploatérens atagande ska sta i rimligt férhallande till dennes nytta av pla-
nen och kostnaderna ska fordelas skiligt och rittvist mellan kommunen och exploatéren.
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For genomférande av detaljplaner med enskilt huvudmannaskap ér det fastighetsigarna
inom detaljplaneomradet som dr ansvariga for genomférandet av planen. For att inom bo-
stadsomraden, sikra utbyggnaden av infrastruktur och bildande av gemensamhetsanligg-
ningar ska exploatérens ansvar regleras i ett exploateringsavtal mellan exploatéren och reg-
ionen.

I avtalet ska ett vite faststillas till ett belopp motsvarande kostnaden for utbyggnaden av in-
frastruktur. Anlidggningarna ska vara utbyggda inom avtalad tid, om detta ej sker ska vitet
betalas. Exploatoren ska limna en ovillkorlig bankgaranti for att sikerstélla vitesbeloppet.

6.3 Godkdnnande av exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska normalt godkinnas av regionstyrelsen for att vara giltigt. Senast
fore behandling i regionstyrelsen ska behorig firmatecknare for exploatoren ha underteck-
nat avtalet.

Avtalet villkoras dven av att den detaljplan som exploateringen avser antas och vinner laga
kraft.
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