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Mottagare

Regionstyrelsen

Forfrdgan om markanvisning

Forlag till beslut

Regionstyrelsen beslutar att

- godkanna direktanvisning av mark, genom nyttjanderatt,
avseende del av Gotland Visby Osterby 1:4 och del av
Gotland Klinte Robbjans 1:64, under forutsattning att
exploatéren infor tecknande av ett markanvisningsavtal,
genomfort godkant miljosamrad med Lansstyrelsen for

respektive plats.

- ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta
ett markanvisningsavtal med Maston AB under en tid av tva
ar fran beslutets laga kraft, for beslut godkédnnande i

regionstyrelsen.

Sammanfattning
Den 15 november 2022 inkom Maston AB, genom Energicentrum

Gotland, med en framstallan om marktilldelning till Mark- och
exploateringsenheten. Initiativet kallas Svensk Energilagring och
framstallan avser mark for etablering av solcellspark och e-

bransleproduktion av e-metanol.

Markbehovet fran framstéllan redovisad nedan och avses

tillgodoses bade med privatdgd mark och mark som ags av Region

Gotland.
Region Gotland
Postadress SE-621 81 Visby E-post regiongotland@gotland.se Bankgiro 339-8328 Region
Besoksadress Visborgsallén 19 Webbplats www.gotland.se Plusgiro 18 97 50-3 G l d
Telefon +46 498 26 90 00 Facebook facebook.com/regiongotland Organisationsnr 212000-0803 Ot a n



tel:+46498269000
mailto:regiongotland@gotland.se
http://www.gotland.se/
http://www.facebook.com/regiongotland

Samhallsbyggnadsforvaltningen Tjansteskrivelse
Region Gotland Arende RS 2023/898
Sida 2 (7)

Svensk Energilagring soker areal enligt nedan for arrende 6ver 30 ar eller lingre.
o For detta projekt behovs mitialt ca 70 hektar eller mer.

s Kustniira ldge (<2-3 km) da en 1-tums vattenledning behéver dras mellan anldggning
och Ostersjén.

s Marklotterna bér vara pa 10 hektar vardera eller stérre.
+ Nirhet till kraftnitsanslutning, vindkraftverk eller annan kraftverksamhet.

+ Nirhet till vattenreningsverk eller dricksvattentikt.

Mark- och exploateringsenheten har inventerat Region Gotlands
markbestand av obebyggd markreserv efter ytor som skulle kunna
vara aktuella for projektet samt undersokt forutsattningarna for
om det foreligger skal som skulle kunna motivera en

direktmarkanvisning till Maston AB.

Enligt uppgifter fran Energicentrum Gotland ar kotiden for att
ansluta solproduktionsanlaggning till GEABs elnat ca 14-15 ar.
Energicentrum Gotland framhaller i d&rendet féljande, att fore vi far
en ny fastlandsforbindelse behdver rena produktionsanlaggningar
stalla sig i ko for nyanslutning. Detta for att GEAB ska kunna
garantera att de kan ta hand om all elproduktion pa Gotland. De
anlaggningar, som framstallan om mark avser, behover inte vara
anslutna till elnatet for att producera eMetanol. Det ligger
daremot i GEABs intresse att de ar ansluts da metanolen ater kan
omvandlas till el. Detta kan da goras vid tillfallen da elnatet ar
anstrangt och det behoves en flexibel resurs. Maston AB kan aven
Oka sin metanolproduktion néar elnatet ar dverbelastat vid hog
elproduktion fran vindkraften. Det ar darfor en flexibel resurs bade

nar elnatet behover stod for upp- och nedreglering.

Fran Region Gotlands markreserv har tva omraden identifierats

som kan vara mojliga att upplata for etableringen.

Del av Gotland Visby Osterby 1:4
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Aktuellt omrade av del av Gotland Visby Osterby 1:4 och har
en areal om ca 19,7 hektar. Fastigheten ligger ca 3 km 0Oster
om Visby centrum och ar detaljplanelagt for
Industridndamal. Omradet ar belaget inom primart
vattenskyddsomrade och foreslaget markomrade ar darfor

inte lamplig for annan bebyggelse.
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Omradets utbredning kan komma att justeras inom ramen for

markanvisningen.

Del av Klinte Robbjans 1:4

Aktuellt omrade av del av Gotland Klinte Robbjans 1:64 och
har en areal om ca 11,5 hektar. Fastigheten ar belagen ca 1
km sydost om Klintehamn samhélle. Pa fastigheten finns

ett avloppsreningsverk och en atervinningsanlaggning, bada

ags och driftas av Region Gotland.
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Omradets utbredning kan komma att justeras inom ramen for

markanvisningen.

Om marken direktanvisas genom nyttjanderatt till Maston AB
kommer, under forutsattningen att exploatéren genomfér godkant
miljdsamrad med Lansstyrelsen for respektive plats,
markanvisningsavtal att upprattas och férhandlas med bolaget
och darefter kommer avtalet upp for beslut om godkénnande i
Regionstyrelsen. Nar markanvisningsavtalet ar godkant och
undertecknat av bada parter har bolaget tva ar pa sig att utforma
projektet, ansdka om eventuellt forhandsbesked eller bygglov,
samt efter godkant forhandsbesked eller bygglov genom
nyttjanderatt arrendera respektive markomréade. | och med att
marken upplats mot en omsattningsbaserad avgift anses

upplatelsen ske till marknadsméassiga villkor.

Bedéomning
Region Gotlands riktlinjer ar tydliga i att markanvisning genom

direktanvisning kan anvandas nar det ar basta sattet att uppna de
mal som regionen har. Motiven for direktanvisning bor tydligt

redovisas.



Samhallsbyggnadsforvaltningen Tjansteskrivelse
Region Gotland Arende RS 2023/898
Sida 5 (7)

De sarskilda forutsattningar som har framkommit, fran vad
Energicentrum Gotland framfort, innebar att markanvisning skulle
ske till ett bolag som framjar energiomstallningen och som kan
producera el till elnatet efter behov for natagaren utan att
overproducera el och darfor heller inte behover sta i ko for att
ansluta anlaggningen till elnatet. Med stéd av detta anser mark-
och exploateringsenheten att en direkt markanvisning kan
motiveras. Markanvisning bor ske genom nyttjanderéatt och
kostanden for upplatelsen bor vara omsattningsbaserad. Detta
mojliggor for en kortare genomforandetid for exploatdren
samtidigt som anlaggningen efter uppférandet genererare en
intakt till Region Gotland under anlaggningens hela tekniska
livslangd.

For anlaggandet av solcellspark ska miljosamrad genomféras med
Lansstyrelsen och anlaggningen kan beroende pa utformning dven

vara lovpliktig.

Del av Gotland Visby Osterby 1:4, planlagd fér industriandamal
men beddms med hansyn till grundvattenskydd som olamplig for
bebyggelse och utveckling med hardgjorda ytor. Ddremot kan
omradet vara lampligt for solelsanlaggning. Att omradet ar
planlagt ar fordelaktigt vid miljdsamrad samt eventuell
bygglovsansokan. Vid en eventuell upplatelse bor krav stéllas pa
genomfdrande sa som att inga ytor far hardgoras samt att
fordonstrafik och andra maskiner som drivs pa fossilbranslen inte
tillats inom omradet. Skotsel inom omradet bedéms kunna ske
med eldriva maskiner alternativt genom farbete. Etableringen kan
antingen medges inom befintlig detaljplan, alternativt att det
genomfors en planandring specifikt for solcellsanlaggning.
Planandring ar inte nddvandig for etableringen men skulle
avgransa markanvandningen fran annan etablering och forhindrar

att omradet exploateras pa annat satt i framtiden. En
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direktmarkanvisning av del av Osterby 1:4 ar beroende av beslut
av i arende RS 2023/1642.

Vidare har Tekniska ndmnden aven fattat ett inriktningsbeslut, TN
§ 46 2023-02-21, om framtida markanvéandning for Visby
avfallsdeponi, ocksa inom Osterby omradet, efter sluttdckning
identifierats som lamplig for solelsproduktion genom anlaggandet

av en solcellspark.

Del av Klinte Robbjans 1:64 &r belagen utanfor planlagt omradet,
men delvis angransande av smaindustri, avfallsanlaggning och
avloppsreningsverk. Fastigheten uppfyller 6nskemal om néarhet till
hav for intagsledning och ar belagen utanfoér strandskyddat
omrade. Samrad om omradet har skett med Avfallsavdelningen
och VA-avdelningen vid teknikférvaltningen om framtida
markbehov for respektive verksamhet. Foreslaget omradet

bedoms mojlig for upplatelse till etableringen.

VA-avdelningen har yttrat sig gallande etableringen inom Osterby
1:4 med vad som framforts i arende RS 2023/1642. Milj6 och
halsa har yttrat sig om att det kan finnas eventuella féroreningar
inom foreslaget omrade pa Klinte Robbjans 1:64 som kan behova
utredas vidare, detta utgor dock inget hinder mot att
markanvisningen genomfors. Region Gotlands Regionekologer har
yttrat sig nekande i arendet for bada platserna med hansyn till
naturvarden. Fér omrédet inom Osterby 1:4 har detaljplanen
foretrade mot denna beddomning da naturvardena ska ha provats
inom processen for planlaggning. Fér omradet inom Klinte
Robbjans 1:64 sa kommer fragan om naturvarden att hanteras

inom miljdsamrad med Lansstyrelsen.

Mark- och exploateringsenheten foreslar att Markanvisningen

hanteras inom exploateringsprojekt — Industrimark Visby.
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Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Réttslig grund/rattsligt perspektiv

Forslag till beslut 6verensstammer med Region Gotlands

riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv
Forslag till beslut skulle generera en arlig intakt till Region

Gotland. Kostnader hanforliga till projektet &r personella resurser

for framtagande och uppfoljning av markanvisningsavtal.

3. Barnperspektiv
Ej aktuellt.

4. Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuellt.

5. Landsbygdssakring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.

6. Klimat och miljoperspektiv
Bedomningen &ar att klimat och miljoperspektiv hanterad av

Lansstyrelsen inom miljdsamrad for etableringen..

Beslutsunderlag

SBF MEX Tjansteskrivelse, 2023-08-24

Framstdllan om mark, Svensk energilagring, 2022-11-15
Presentation Maston AB, 2023-02-08

Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Lise Langseth
Samhallsbyggnadsdirektor

Skickas till
Tekniska namnden

Miljo- och byggnamnden
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