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RS AU § 208 Forfrdgan om markanvisning - Visby och
Klintehamn

Arendenummer: RS 2023/898

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen

* Direktanvisning av mark, genom nyttjanderitt, avseende del av Gotland
Visby Osterby 1:4 och del av Gotland Klinte Robbjins 1:64, under
forutsittning att exploatoren infoér tecknande av ett markanvisningsavtal,
genomfort godkint miljésamrad med Lansstyrelsen for respektive plats
godkinns.

¢ Sambhaillsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att uppritta ett
markanvisningsavtal med Maston AB under en tid av tva dr fran beslutets
laga kraft, f6r beslut godkinnande i regionstyrelsen.

Sammanfattning

Den 15 november 2022 inkom Maston AB, genom Energicentrum Gotland,
med en framstillan om marktilldelning till mark- och exploateringsenheten.
Initiativet kallas Svensk Energilagring och framstillan avser mark for etablering
av solcellspark och e-bransleproduktion av e-metanol.

Markbehovet frin framstillan redovisad nedan och avses tillgodoses bade med
privatigd mark och mark som dgs av Region Gotland.

Mark- och exploateringsenheten har inventerat Region Gotlands markbestind
av obebyged markreserv efter ytor, som skulle kunna vara aktuella f6r projektet
samt undersokt forutsittningarna for om det foreligger skil som skulle kunna
motivera en direktmarkanvisning till Maston AB.

Enligt uppgifter frain Energicentrum Gotland ir kétiden for att ansluta
solproduktionsanligening till GEABs elnit ca 14-15 ar. Energicentrum
Gotland framhaller i drendet f6ljande, att fore vi far en ny fastlandsforbindelse
behéver rena produktionsanliggningar stilla sig i ko for nyanslutning. Detta
tor att GEAB ska kunna garantera att de kan ta hand om all elproduktion pa
Gotland. De anliggningar, som framstillan om mark avser, behéver inte vara
anslutna till elnitet for att producera eMetanol. Det ligger diremot i GEABs
intresse att de dr ansluts da metanolen ater kan omvandlas till el. Detta kan da
goras vid tillfillen da elnitet dr anstringt och det behéves en flexibel resurs.
Maston AB kan dven 6ka sin metanolproduktion nir elnitet dr 6verbelastat vid
hog elproduktion fran vindkraften. Det dr darfor en flexibel resurs bade nir
elnitet behover stéd for upp- och nedreglering.

Fran Region Gotlands markreserv har tva omraden identifierats som kan vara
mojliga att upplata for etableringen.
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Del av Gotland Visby Osterby 1:4

Aktuellt omride av del av Gotland Visby Osterby 1:4 och har en areal om
ca 19,7 hektar. Fastigheten ligger ca 3 km 6ster om Visby centrum och ar
detaljplanelagt for Industriindamal. Omrédet dr beldget inom primart
vattenskyddsomrade och foéreslaget markomrade édr dirfor inte limplig f6r

annan bebyggelse.

Omrddets ntbredning kan komma att justeras inom ramen for markanvisningen.

Del av Klinte Robbjans 1:4

e Aktuellt omrade av del av Gotland Klinte Robbjins 1:64 och har en areal
om ca 11,5 hektar. Fastigheten ir beldgen ca 1 km sydost om Klintehamn
samhille. Pa fastigheten finns ett avloppsreningsverk och en
atervmmngsanlaggmng, bida dgs och driftas av Region Gotland.
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Omrrddets ntbredning /éaﬂ /éamma att justeras inom ramen for markanvisningen.

Om marken direktanvisas genom nyttjanderitt till Maston AB kommer, under
forutsittningen att exploatéren genomfor godkint miljosamrad med
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Linsstyrelsen for respektive plats, markanvisningsavtal att upprittas och
térhandlas med bolaget och direfter kommer avtalet upp f6r beslut om
godkinnande i regionstyrelsen. Nar markanvisningsavtalet dr godkiant och
undertecknat av bada parter har bolaget 2 ar pa sig att utforma projektet,
ansOka om eventuellt férhandsbesked eller bygglov, samt efter godkint
torhandsbesked eller bygglov genom nyttjanderitt arrendera respektive
markomrade. I och med att marken upplats mot en omsittningsbaserad avgift
anses upplatelsen ske till marknadsmissiga villkor.

Bedémning

Region Gotlands riktlinjer ér tydliga i att markanvisning genom direktanvisning
kan anvandas nir det dr basta sittet att uppna de mal som regionen har.
Motiven for direktanvisning bor tydligt redovisas.

De sarskilda forutsattningar som har framkommit, frin vad Energicentrum
Gotland framfort, innebir att markanvisning skulle ske till ett bolag som
frimjar energiomstallningen och som kan producera el till elnitet efter behov
for ndtigaren utan att Overproducera el och dérfor heller inte behéver sta 1 ko
tor att ansluta anldggningen till elndtet. Med stod av detta anser mark- och
exploateringsenheten att en direkt markanvisning kan motiveras.
Markanvisning bor ske genom nyttjanderitt och kostanden for upplatelsen bor
vara omsattningsbaserad. Detta mo6jliggor for en kortare genomférandetid for
exploatoren samtidigt som anliggningen efter uppforandet genererare en intakt
till Region Gotland under anldggningens hela tekniska livslingd.

For anlaggandet av solcellspark ska miljosamrad genomforas med
Linsstyrelsen och anliggningen kan beroende pa utformning dven vara
lovpliktig.

Del av Gotland Visby Osterby 1:4, planlagd f6r industriindamal men bedéms
med hansyn till grundvattenskydd som olimplig f6r bebyggelse och utveckling
med hardgjorda ytor. Daremot kan omradet vara lampligt for solelsanliggning.
Att omradet ar planlagt dr fordelaktigt vid miljosamrad samt eventuell
bygglovsansokan. Vid en eventuell upplitelse bor krav stillas pa genomférande
sd som att inga ytor far hardgoras samt att fordonstrafik och andra maskiner
som drivs pa fossilbranslen inte tillats inom omradet. Skétsel inom omradet
bedoms kunna ske med eldrivna maskiner alternativt genom farbete.
Etableringen kan antingen medges inom befintlig detaljplan, alternativt att det
genomfors en planindring specifikt for solcellsanliggning. Planindring ar inte
nodvandig for etableringen, men skulle avgransa markanvindningen fran
annan etablering och forhindrar att omradet exploateras pd annat sitt 1
framtiden. En direktmarkanvisning av del av Osterby 1:4 ir beroende av beslut
av i drende RS 2023/1642.

Vidare har tekniska nimnden dven fattat ett inriktningsbeslut, 2023-02-21,
§ 46, om framtida markanvindning for Visby avfallsdeponi, ocksa inom
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Osterby omradet, efter sluttickning identifierats som limplig for
solelsproduktion genom anlidggandet av en solcellspark.
Del av Klinte Robbjins 1:64 ir beligen utanfor planlagt omradet, men delvis
angriansande av smaindustri, avfallsanliggning och avloppsreningsverk.
Fastigheten uppfyller 6nskemal om nirhet till hav f6r intagsledning och ir
beligen utanfor strandskyddat omrade. Samrad om omradet har skett med
avfallsavdelningen och VA-avdelningen vid teknikforvaltningen om framtida
markbehov for respektive verksamhet. Foreslaget omradet bedoms moijlig f6r
upplatelse till etableringen.
VA-avdelningen har yttrat sig gillande etableringen inom Osterby 1:4 med vad
som framforts i drende RS 2023/1642. Milj6 och hilsa har yttrat sig om att det
kan finnas eventuella féroreningar inom foreslaget omrade pa Klinte Robbjins
1:64 som kan beh6va utredas vidare. Detta utgér dock inget hinder mot att
markanvisningen genomfors. Region Gotlands regionekologer har yttrat sig
nekande i drendet f6r bada platserna med hansyn till naturvirden. Fér omradet
inom Osterby 1:4 har detaljplanen féretride mot denna bedémning da
naturvirdena ska ha provats inom processen for planliggning. Fér omradet
inom Klinte Robbjins 1:64 sa kommer fragan om naturvirden att hanteras
inom miljésamrad med Lansstyrelsen.
Mark- och exploateringsenheten foreslar att markanvisningen hanteras inom
exploateringsprojekt — Industrimark Visby.
Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rittslig grund/rattsligt perspektiv
Forslag till beslut 6verensstaimmer med Region Gotlands riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal.
2. Ekonomiskt perspektiv
Forslag till beslut skulle generera en arlig intékt till Region Gotland. Kostnader
hinforliga till projektet dr personella resurser for framtagande och uppfoljning
av markanvisningsavtal.
3. Barnperspektiv
Ej aktuellt.
4. Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuellt.
5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.
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6. Klimat och miljéperspektiv

Bedomningen dr att klimat och miljéperspektiv hanterad av Linsstyrelsen inom
miljosamrad for etableringen.

Arendets behandling under métet

Arendet foredras av Alexander Sorby Haddad, mark- och
exploateringsingenjor och Jenny Iversjo, enhetschef,
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens forslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Framstillan om mark, Svensk energilagring 2022-11-15
Presentation Maston AB 2023-02-08
Sambhillbyggnadsforvaltningens MEX tjansteskrivelse 2023-08-24
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