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RS AU § 179 Start-PM Torslunden samt
direktanvisning for AB GotlandsHem

Arendenummer: RS 2023/1527

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen

e Start-PM f6r Torslunden godkinns med féljande tillagg:

- Mojligheterna for att 6ka exploateringsgraden genom att bygga
ytterligare pa hojden ses Gver.

- Effektivisering av processen utreds, exempelvis genom
aktorsdriven detaljplanering.

- Mojligheterna for att bygga trygghetsboende ses 6ver.

e Sambhillsbyggandsférvaltningen far 1 uppdrag att uppritta
projektdirektiv f6r genomfoérande av ett exploateringsprojekt for
omradet Torslunden inklusive detaljplan.

e Dirketanvisning f6r AB GotlandsHem godkinns.

Jadv

Pa grund av jiv deltar Johan Malmros (C) inte 1 handliggningen av drendet.

Sammanfattning

Ar 2016 fick teknikforvaltningen och samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att utreda forutsittningarna for bostadsbebyggelse och anliggande av en
dagvattenanliggning inom omradet Torslunden. AB GotlandsHem gjorde
under ar 2022 en framstillan om att fa bygga bostider inom omradet. Mot
bakgrund av AB GotlandHems framstillan har en avsiktsforklaring tecknats
mellan Region Gotland och AB GotlandsHem. Parterna har enats om att
undersoka forutsittningarna for att kunna bygga bostader inom omradet
Torslunden inom ramen for en forstudie, ett Start-PM f6r Torslunden, samt att
verka for en dirketanvisning av byggbar mark under férutsittning att
regionstyrelsen godkanner framtaget Start-PM. Forutsattningarna for ett
framtida fastighetsforvarv ér att detaljplaneliggning sker och att detaljplanen
vinner laga kraft, samt att bygglov erhalls f6r genomférande av den nya
detaljplanen. Enligt bifogad forstudie drar samhaillsbyggnadsforvaltningen
slutsatsen att en ny detaljplan kan upprittas f6r byggande av bostider. I
upprittat Start-PM f6reslas ett genomférande av ett exploateringsprojekt.

Behovet av dagvattenhantering for norra Visby ar stort och behovet har lyfts
fram under en lang tid. Omradet Torslunden limpar sig bra for en
dagvattenanlaggning varfor en sadan anliggning maste prioriteras. Det positiva
ar att en samordning kan ske mellan en dagvattenanliggning och en
naturlekpark i omradet, nagot har efterlysts linge 1 den hir delen av Visby.
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Bedémning

Sambhillsbyggnadsforvaltningens redovisning av forutsattningarna for ett
exploateringsprojekt for omradet Torslunden vitsordar att omradet far anses
vara limpligt for bebyggelse av bostider och mycket limpligt f6r anliggande av
en dagvattenanliggning. Dagvattenanliggningen ér helt nédvindig for att klara
av att hantera stora regnmangder inom norra Visby. Att samtidigt kombinera
anvindandet av samma omrade for en naturlekpark ger ett stort mervirde,
sarskilt med tanke pa att det saknas en allmin lekpark i den hir delen av Visby.
Detta dr ndgot som sarskilt har lyfts fram av forskolor, skolor och foraldrar 1
omradet.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen forordar att omradet utvecklas enligt Start-PM
tor Torslunden for att ta till vara omradets forutsittningar och utvecklas for
bostader i samklang med att bevara och omhinderta omradets méjligheter for
andra andamal.

Under forutsittning att regionstyrelsen godkinner Start-PM f6r Torslunden
kan overenskommelse i undertecknad avsiktsforklaring (2023-01-24, RS § 14)
mellan Region Gotland och AB GotlandsHem fullf6ljas. Det innebir att
exploateringsprojekt ska startas. I exploateringsprojekt ingar detaljplanearbete
och tecknande av markanvisningsavtal med AB GotlandsHem. Tecknande av
markanvisningsavtal med AB GotlandsHem medfor en direktanvisning till AB
GotlandsHem.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv

1. Rattslig grund/réttsligt perspektiv

Markanvisning genom direktanvisning kan enligt Region Gotlands riktlinjer
anvindas om det ar basta sittet att uppnd de mal regionen har. I det hir fallet
bostadsforsérjningsmalet. Det finns sdledes inget hinder mot att direktanvisa
mark for bostider om detta sker for att uppfylla nagot av Region Gotlands
mal.

2. Ekonomiskt perspektiv

Omradet Torslunden har ett attraktivt lige 1 Visby. Bedomningen ar att
foreslagen prisniva for marken ticker Region Gotlands utgifter for
exploateringsprojektet vilket foljer riktlinjerna om kostnadstickning f6r
exploateringsprojekt. Vilket ger férutsittningar for genomférande av
exploateringsprojektet.

3. Barn- och jimstilldhetsperspektiv

Foreslagna bostider och verksamheter kan nyttja stadens befintliga
sammanhingande infrastruktur (gang- och cykelvigar till skola, natur, centrala
Visby mm) vilket ger goda forutsittningar for social hallbarhet och ér positivt
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ur ett barn- och jamstilldhetsperspektiv. Ombyggnad av Brovig och
Neptungatan ger en mycket mer trafiksiker och attraktiv miljé f6r gaende och
cyklister. Mo6jligheten for kollektivtrafik att trafikera Brovig behalls. En ny
naturlekpark iordningstills.

4. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.
5. Klimat och miljoperspektiv

Hallbarhetsfragor hanteras genom regelverket i plan- och bygglagen samt i
enlighet med Region Gotlands miljéprogram.

Arendets behandling under métet
Pa grund av jiv deltar Johan Malmros (C) inte 1 handldggningen av drendet.

Arendet foredras av Roger Méller, markingenijor, teknikforvaltningen.

Saga Carlgren (V) yrkar att tilligg till beslutspunkt 4 gors enligt foljande:
Regionstyrelsen beslutar att godkidnna dirketanvisning f6r AB GotlandsHem
tor byggande av 100% hyresritter i aktuellt omrade.

Meit Fohlin (S) yrkar avslag till Saga Carlgrens yrkande.

Meit Fohlin (S) yrkar att beslutspunkt 1 kompletteras enligt f6ljande:

1. Moijligheterna for att 6ka exploateringsgraden genom att bygga ytterligare pa
hojden ses over.

2. BEffektivisering av tidsplanen ses Gver.

3. Mojligheterna for att bygga trygghetsboende ses over.

Meit Fohlin (S) yrkar att beslutspunkt 3 stryks.

Ordférande stiller proposition pa Saga Carlgrens yrkande och finner att det
avslas.

Ordférande stiller proposition pa samhillsbyggnadsforvaltningens férslag och
egna yrkanden och finner att dessa bifalls.

Beslutsunderlag

Start-PM Torslunden

Avsiktstorklaring Torslunden, Region Gotland och AB GotlandsHem
Beslutsprotokoll RS avsiktsforklaring (Regionstyrelsen 2023-01-24, § 14)
Regionstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2023-06-28
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