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RS AU § 178 Andring av direktanvisning
Gotlandshem Grabo

Arendenummer: RS 2022/2052

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen

e Regionstyrelsen beslutar med stod av regionstyrelseforvaltningens
rapport (Bygga bostadsritter Grabo Furulund 1:3) att medge en
andring 1 direktanvisningen fran att enbart avse hyresratter till att avse
upplatelse med hyresritt till ca 2/3 och fri upplatelseform till ca 1/3 av
total bruttoarea byggritt inom anvisat omrade.

e Regionstyrelsen beslutar att godkinna upprattat tillagg till ramavtal
mellan Region Gotland och AB GotlandsHem avseende samverkan for
detaljplaneliggning och efterfoljande exploatering inom Gribo/Yttre
Furulund.

Jav

Pa grund av jiv deltar Johan Malmros (C) inte i handldggningen av drendet.

Sammanfattning

Regionstyrelsen har 2017-12-13, § 365, godkint direktanvisning av del av Visby
Grabo 1:3 till AB GotlandsHem. Efter ans6kan om utokad direktanvisning
togs ett nytt beslut 2018-06-13, § 187, om direktanvisning av mark inom Grabo
omfattande mark f6r ca 300 ligenheter till AB GotlandsHem. Pa grund av
andrade forutsittningar efter detta beslut, har en startpromemoria for
stadbyggnadsprojekt Griabo utarbetats. Regionstyrelsen har darefter
2019-10-23, fattat beslut om ny direktanvisning till GotlandsHem omfattande
mark for ca 240 ligenheter och start av stadsbyggnadsprojektet,
regionstyrelsen, § 290 och § 289.

Ett ramavtal rorande samverkan for detaljplaneliggning och efterféljande
exploatering inom Grabo dngar har tecknats mellan Region Gotland och AB
GotlandsHem. Ramavtalet godkiandes 1 Regionstyrelsen 2019-10-23, § 293 och
ett tilldgg till ramavtalet godkindes i regionstyrelsen 2021-12-15, § 398.

AB Gotlandshem har i november 2022 gjort en framstallan om att
markanvisningen ska dndras till att bade omfatta hyresritter och bostadsritter
(RS 2022/2052).

Regionstyrelsen beslutade den 24 januari 2023 (RS § 13) att dterremittera
arendet och ge regionstyrelseférvaltningen 1 uppdrag att utreda
forutsittningarna for och konsekvenser av bolagets 6nskemal om att delvis
bygga bostadsritter, bade vid direktanvisad och konkurrensutsatt forsiljning av
mark. Utredningen mottogs vid regionstyrelsens mote den 30 maj 2023

RS § 157).
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En rapport har tagits fram av regionstyrelseférvaltningen som belyser bolagets
onskemal ur ett dgarperspektiv.

Den samlade bedomningen ur ett dgarperspektiv ir att fler bostider pa
Gotland ir prioriterat. Att lata AB Gotlandshem fa mojlighet att bygga
bostadsritter dr ett sitt att tillféra Gotland fler bostider, bide i form av
bostadsritter, men aven i form av hyresritter inom allminnyttan.

Gaillande ramavtal enligt ovan har en giltighetstid fram till 2023-12-31. Arbetet
med detaljplanen paborjades forst 1 juni 2022 pa grund av att AB Gotlandshem
inte haft méjlighet att prioritera resurser for detta. Under ramavtalets
giltighetstid ska detaljplan samt markanvisningsavtal arbetas fram och
ramavtalet behéver dirmed forlingas. Aven kopeskillingen i ramavtalet
behéver kompletteras med en Gverenskommelse om en képeskilling som avser
fri upplatelseform. Forlingning och komplettering regleras i upprittat tilligg till
ramavtal.

Bedémning

Sedan direktanvisningen till AB Gotlandshem beslutades av regionstyrelsen
2017-12-13 har foérhallande forandrats och bolaget har i sitt dgardirektiv frin
Region Gotland dven beretts mojlighet att bygga bostadsritter.

Bolagets forfragan, som ir av principiell beskaffenhet, har analyserats ur ett
agarperspektiv. Den samlade bedomningen ar att fler bostader pa Gotland ar
prioriterat. Att lata bolaget fa mojlighet att bygga bostadsritter ér ett sitt att
tillféra Gotland fler bostider.

Mark- och exploateringsenheten bedémer att projektets genomférande stirks
genom att ge AB Gotlandshem méjlighet att dven bygga ligenheter med fri
upplatelseform. Detta ger bittre ekonomi 1 projektet for bade Region Gotland
och AB Gotlandshem vilket bidrar till att malet om fler bostider i
bostadsférsorjningsplanen kan uppnas. Totalt kommer 450-500 bostider att
uppforas om hela projektet genomfors, projektet omfattar forutom

AB Gotlandshem omrade dven en markanvisning till AB KlaraBo och
fortatning inom AB KlaraBo egna fastighet.

Mark- och exploateringsenheten bedémer att tilligget till ramavtal mellan
Region Gotland och AB Gotlandshem ar upprittad enligt intentionerna i
tidigare beslutade direktanvisning och ramavtal. Priset f6r marken dr bedémt
utifran marknadsmassiga grunder och priset f6r fri upplatelseform ligger pa en
hogre niva per bruttoarea dn for hyresratter. Mark- och exploateringsenheten
toreslar darfor under férutsittning av regionstyrelsen godkinner beslut om
andrad direktanvisning, att regionstyrelsen dven godkinner upprittat tillige till
ramavtal med AB Gotlandshem.
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Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rattslig grund /rittsligt perspektiv
Kravet pa hyresritt som huvudsaklig upplitelseform i dgardirektivet uppfylls.

Markanvisning genom direktanvisning, dvs avsaknad av konkurrens, kan enligt
riktlinjerna anvindas om det dr bista sittet att uppna de mal regionen har. I
detta fall bostadsforsorjningsmalet. Det foreligger saledes inte ndgot hinder
fran att direktanvisa mark for bostider med fri upplatelseform om detta sker
tor att uppfylla nagot av Region Gotlands mal.

En uppdelning av omradet i flera fastigheter med olika upplételseform ér
genomforbar ur ett fastighetsrattsligt perspektiv.

Bedomningen ar att avtalet med exploatoren dr upprittat i enlighet med
gillande lagstiftning och f6ljer Region Gotlands eget regelverk vad avser
markanvisningar.

2. Ekonomiskt perspektiv

Onskemalet att producera bostider dir en tredjedel utgér bostadsritter
bedéms ge battre ekonomi 1 projektet f6r bolaget, forutsatt att forsiljningen
genomfors som planerat. Bolaget beh6ver hantera risken med osalda
bostadsritter.

Bed6émningen dr att foreslagen prisniva for marken stirker Region Gotlands
ekonomi for exploateringsprojektet och ger battre férutsittningar for
genomforandet av projektet.

3. Barnperspektiv

Blandade upplatelseformer kan leda till 6kad social hallbar och motverka
segregation. Bedémningen ér att atgarden dr att anse som positiv ur ett
barnperspektiv.

4. Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuellt.
5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Forslaget bedoms innebira mojlighet till starkt finansiell position for bolaget,
vilket i sin tur bidrar till att skapa moéjlighet att investera 1 nyproduktion utanfér
Visby.

6. Klimat och miljoperspektiv

Hallbarhetsfragor hanteras genom regelverket i plan- och bygglagen.
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Arendets behandling under métet
Pa grund av jiv deltar Johan Malmros (C) inte 1 handldggningen av drendet.

Arendet féredras av Ulrica Widange, verksamhetsutvecklare,
regionstyrelseférvaltningen.

Eva Nypelius (C) yrkar bifall till regionstyrelseférvaltningens och
samhillsbyggnadsforvaltningens forslag.

Ordforande stiller proposition pa regionstyrelseférvaltningen och
samhillbyggnadsforvaltningens forslag och finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Regionstyrelseférvaltningens och samhillsbyggnadstorvaltningens
tjansteskrivelse 2023-08-10

Regionstyrelseforvaltningens rapport Bygga Bostadsritter Furulund 1:3
Tilldgg till ramavtal mellan Region Gotland och AB GotlandsHem avseende
samverkan for detaljplaneliggning och efterfoljande exploatering inom
Grabo/Yttre Furulund
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