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RS AU § 157 Forlangning av markanvisningsavtal
avseende del av Visby Hallarna 1:7

Arendenummer: RS 2023/1249

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen
e Regionstyrelsen beslutar att godkinna 12 manaders forlingning av det

upprittade markanvisningsavtalet och darmed lata det gilla till och med
2024-08-31.

Jav

Oscar Lindster (S) meddelar jav och deltar inte handliggningen av drendet.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade 2016 (RS § 95) att direktanvisa del av fastigheten
Visby Hillarna 1:7 till Centralen Fastighetsforvaltning AB. Regionstyrelsen
godkinde 2018 (RS § 221) det upprittade markanvisningsavtalet, vilket gillde
till och med 2020-08-30. Markanvisningsavtalet har direfter forlingts tre
ganger 2020 (RS § 189), 2021 (RS § 211) och 2022 (RS § 200), alla efter beslut i
regionstyrelsen och giller nu t.o.m. 2023-08-31.

Enligt gillande riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal kan
regionstyrelsen besluta om foérlingning av en markanvisning om sirskilda
skil foreligger samt om exploatéren aktivt har drivit projektet och att
forseningen inte beror pa exploatoren.

Under den tid som markanvisningen varit gallande har arbetet med
detaljplanen pagatt och exploatéren har utvecklat sina idéer kring
exploateringen. Exploat6ren, som ursprunglig dgare av Visby Jarnvigen 8, har
under denna period forvirvat Visby Jarnvigen 5, vilket har varit avgérande for
att fa radighet och mojlighet att utforma hela den del av kvarteret Jarnvigen,
som ir aktuell for bebyggelse enligt gallande planprogram.

Markanvisningen och detaljplanearbetet dr delar i ett projekt som 1 sin tur ingar
1 exploateringsprojektet Samordning av kvarteret Jarnvagen.

Under arbetets gang har det framkommit faktorer som fran projektets start inte
varit kinda och didrmed beh&vts hanteras vidare. Det har bidragit till att
tidsatgangen 1 projektet varit svairbedomd och processen dragit ut pa tiden.
Exploatoren har bland annat 6nskat en hogre exploateringsgrad 4n vad som
tillats enligt gillande planprogram, markundersékningar maste utféras samt att
det har framkommit att det finns trid inom det markanvisade omradet som ar
att anse som allétrad och dirmed ar skyddade enligt miljobalken.

Det innebir att allétriden inte far avverkas eller flyttas utan dispens fran
Linsstyrelsen. Lansstyrelsens beslut kring detta har varit avgérande for
exploateringens utformning och genomférande. Dispensansokan avseende
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avverkning av allétriden avslogs av Linsstyrelsen under vintern 2022. Ny
ansOkan om att flytta allétriden inom planomradet beviljades direfter av
Linsstyrelsen under sommaren 2022, vilket innebar att detaljplanearbetet efter
vissa ytterligare kompletteringar kunde ga vidare till granskningsskede. Milj6-
och byggnimnden beslutade 2022-12-20 om att ge
samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att sinda ut detaljplaneférslaget for
granskning, vilken pégick fram till och med 2023-02-13. Under tiden darefter
har synpunkterna fran granskningen sammanstillts och kompletteringar och
tortydliganden paborjats.

Nu gillande markanvisningsavtal ska under detaljplaneprocessen, d.v.s. under
tiden mellan granskning har utforts och innan detaljplanen antas, ersittas av ett
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska tecknas och godkinnas av
regionstyrelsen. En del av de fortydliganden och kompletteringar som behéver
goras efter granskningen kan komma att behéva regleras i exploateringsavtalet,
varfor det vore 6nskvirt att veta hur dessa ser ut innan exploateringsavtalet
upprittas. For projektets framskridande och med beaktande av ovanstaende
g0r projektgruppen bedémningen att markanvisningen maste férlingas med
ytterligare 12 manader da det inte kan anses realistiskt att de kompletteringar
och fortydliganden som kravs samt framtagande och tecknande av
exploateringsavtal tidsmissigt kan genomforas fére markanvisningsavtalets
utgang, det vill siga per den 2023-08-31.

Bedémning

Projektets styrgrupp, bestdende av styrgruppen for exploatering, bedomer att
det dr befogat att forlinga markanvisningen med ytterligare ett ar, det vill sidga
till och med 2024-08-31, for att skapa rimliga forutsittningar for projektet att
genomforas pa bista sitt.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens forslag ar att regionstyrelsen tillm&tesgar
projektgruppen och styrgruppen och dirmed godkinner en forlingning av
markanvisningen med 12 manader.

Arendets behandling under métet
Oscar Lindster (S) meddelar jav och deltar inte i handldggningen av drendet.

Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens forslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadsforvaltningen tjansteskrivelse 2023-05-17
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