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Arendenummer: RS 2023/1215

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen

e Upprittad tjansteskrivelse inges som yttrande 1 samrad detaljplan f6r
Visby Annelund 1:39 m.fl, Gotland.

Sammanfattning

Milj6- och byggnimnden har 2023-04-19 beslutat att samrada med upprittat
planférslag f6r del av Visby Annelund 1:39 med flera. Regionstyrelsen
beslutade om planuppdrag 2019-06-12.

Det aktuella planforslaget mojligeor f6r etablering av en blandning av
verksamheter, tekniska anldggningar, kontor, tillfillig vistelse och
smaindustrietableringar. Planomradet som dgs av Region Gotland, omfattar
ca 25 ha och ir beldget strax intill Visby flygplats.

Planliggningen av omradet ar initierad av ett forslag att etablera ett sa kallat
”Symbiosis center” inom omradet. Det blivande verksamhetsomradet planeras
for att inrymma ett kluster av foretag och industrier som samarbetar inom en
rad olika omraden for att uppna energieffektivitet och hallbarhet. Omradet ska
fungera som en katalysator for innovation och det planeras f6r gemensamma
ytor f6r moten, erfarenhetsutbyten och verksamhetséverskridande
kompetensforsorjning. Planliggningen bedéms dven kunna ge synergieffekter
mellan nuvarande verksamheter i ndiromradet och tillkommande verksamheter
som planforslaget Oppnar for, sisom Gvernattnings- och konferensverksamhet,
parkering och laddningsstationer.

En stor del av planomradet utgérs av jordbruksmark. Miljobalken slar fast att
brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhaillsintressen och om behovet inte kan tillgodoses
genom att annan mark tas i ansprak. Oversiktsplanen Bygg Gotland 2025
betonar att bebyggelse pa god dkermark ska undvikas, men planen pekar
samtidigt pa det aktuella omradet som limplig mark for lokalisering av ny
industri.

Det finns en mycket begrinsad tillgang pa mark som ir eller dr limpligt att
planligga fér industriindamal inom Visby med omnejd. Det planlagda Osterby
industriomrade har begrinsade mojligheter att hirbirgera industrietableringar
pa grund av att omradet ar beldget inom primirt vattenskyddsomrade.
Inventeringar har visat att det i Ovrigt saknas mark som limpar sig for denna
anvindning. Foreliggande planforslag gor darfor bedomningen att ett
ianspraktagande av jordbruksmarken dr att betrakta som ett sitt att tillgodose
vasentliga samhaillsintressen. Omradets beldgenhet dr dessutom limplig med
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hinsyn till den inriktning pa verksamheten som planeras och de synergieffekter
med nuvarande flygplatsanknutna verksamheter som kan forutses.

Bedémning

Regionstyrelseférvaltningen instimmer i den bedémning som planforslaget
ligger fram och som 1 huvudsak gar ut pa att ianspraktagandet av
jordbruksmarken idr att betrakta som ett tillgodoseende av vasentliga
samhillsintressen. I korthet kan argumenten for att ta jordbruksmark 1 ansprak
sagas vara:

e Brist pa lamplig industrimark inom Visbys niromrade.

e Aktuellt markomrade utpekat i férdjupad Sversiktsplan.

e Planerade verksamheter inom planomradet har dven koppling till
verksamheten vid flygplatsen, det kan handla om att skapa maojligheter
tor 6vernattning, konferens, fordonsladdning och parkering.

e Befintlig jordbruksmark inom planomradet far betraktas som mindre
limplig for sitt andamal pa grund av narheten till flygplatsen samt
mindre god arrondering.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rattslig grund/rittsligt perspektiv

Bestimmelser kring bevarande av brukningsvird jordbruksmark finns 1
miljobalkens 3 kap. 4 §. Bestimmelsen slar fast att jordbruk dr av nationell
betydelse och att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anldggningar endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga
sambhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Har gors

bedémningen att detta villkor dr uppfyllt och att planforslaget inte strider mot
3 kap. 4 §{ MB.

2. Ekonomiskt perspektiv

Genomférandet av detaljplanen medfor att regionen belastas med kostnader

tor anliaggande av gata och andra anliggningar, vilka bedoms kunna tickas av
intdkter for framtida fastighetsforsiljningar, samt kostnader f6r utbyggnad av
kommunalt VA, vilka bedéms kunna tickas av anslutningsavgifter enligt taxa.

3. Barnperspektiv
Ej aktuellt
4. Jamstalldhetsperspektiv

Ej aktuellt
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5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt
6. Klimat och miljéperspektiv

Att etablera verksamheter och kontor i anslutning till flygplatsen ar ett hallbart
sitt att utnyttja befintlig infrastruktur, bade nir det giller kollektivtrafik och
flyg. Dessutom ger det Visbynira liget goda mojligheter att ta sig till och frin
planomradet med cykel.

Arendets behandling under métet
Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens forslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Miljokonsekvensbeskrivning Tyréns 2023-03-08

Plan- och genomférandebeskrivning, samradshandling 2023-03-28
Plankarta, samradshandling 2023-03-28

Beslut samrad Miljo- och byggnimnden 2023-04-19

Kungorelse samrad 2023-05-04

Regionstyrelseforvaltningen tjansteskrivelse 2023-05-16
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