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Mottagare
Regionstyrelsen

Badhus i Visby - tillaggsdaskande

Regionstyrelsens forslag till beslut i regionfullméktige
e Att for indexreglering, uppdaterad kostnadsbedémning och
sidoprojekt bevilja 41 mnkr.
e Att for extra bassingyta 1 nya badhuset bevilja 35 mnkr.
e Att férdela investeringsmedlen enligt foljande:
o 2024: 27 mnkr
o 2025: 36 mnkr
o 2026: 13 mnkr
e Att for rivningsarbete bevilja 1,5 mnkr i extra
ramfSrstirkning under 2024.
e Att fran och med 2026 ligga 13,4 mnkr in i resultatplanen
for utokat driftsbudget anslag till regionstyrelseférvaltningen.

Sammanfattning

Arbetet med nya Solbergabadet har 16pt pa som planerat under det gangna

aret. En entreprenor har upphandlats, Nybergs entreprenad med stéd av NCC
badhusgrupp vann upphandlingen. Entreprenadavtal dr tecknat och arbete med
fas 1 dr paborjat. Arbetet innebir kompletterande undersékningar och
utredning for att sakerstilla genomférbarhet och ska avslutas med en
programhandling.

En uppdaterad kostnadsberidkning ar genomférd. Behov av ytterligare
investeringsmedel samt driftmedel foreligger. Det édr framférallt beroende pa
ett kraftigt 6kat prisindex, men dven f6r sidoprojekt som miste till for att
sikerstalla slutférandet av projektet som helhet. Det samlade behovet uppgar
till 41 mnkr i investeringsanslag och 1,5 mnkr 1 driftanslag. Driftsanslaget ar for
2024 och riktat mot rivning av en befintlig byggnad pa omradet. Detta maste
till f6r att kunna ga vidare med projektet oavsett bedémning av
verksamhetsanpassning

Det som nu framkommit dr nya och uppdaterade behov fran féreningslivet dar
framfor allt UV-rugbyn ser stora svirigheter att bibehalla sin verksamhet med
foreslagna matt pa bassingerna. Forvaltningen ser tre alternativ.

1. Bygg till en extra bassingyta pa 12x12 meter. Investeringsutgift 35
mnkr, och driftskonsekvens pa 350 tkr.
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2. Gavidare med redan beslutat lokalprogram, det vill siga en bassing pa
21x25 meter. Detta innebir ingen 6kad investering.

3. Tabort eller kraftigt krympa familjedelen for att hitta yta for extra
bassing utan att 6ka investeringsbehovet. Detta innebir ingen 6kad
investering.

Forvaltningen bedémer att foérdelarna med en extra yta dr sa pass stora att det
motiverar den extra investeringen som det innebir. En extra badyta innebir att
foreningsaktiveter kan paga samtidigt som 6vrig badverksamhet. Vilket ger en
storre flexibilitet och tillgdnglighet 1 anldggningen. Det innebir ocksa 6kade
mojligheter till en aktiv fritid s som Region Gotlands antagna Fritidsplan har
som mal.

Askandet i detta drende 4r uppdelat pa tva delar. Det ena ir en uppdaterad
kostnadsbedémning utifran en tydligare analys av platsen men dven utifrin den
generella kostnadsékningen i samhillet samt de sidoprojekt som behover
genomforas for att uppfora badhuset pa den beslutade platsen. Den ligger pa
41 mnkr. Den dr nédvandigt for att utfora det som redan dr beslutat.

Den andra delen dr den extra bassingen for simhopp- och UV-rugby samt
givetvis allminheten. Den beriknas kosta 35 mnkr. Totalt tilliggaskande dr 76
mnkr.

Investeringsmedlen bor férdelas proportionerligt 6ver 2024, 2025 och 2026
utifrin hur tidigare investeringsmedel har portionerats ut 6ver de aktuella aren
enligt foljande:

e 2024: 27 mnkr
e 2025: 36 mnkr
e 2026: 13 mnkr

En uppjustering av besoksprognosen for anldggningen ar motiverad. Samlat
ger detta en beriknad, tillsammans med en uppdaterad kostnadsbild vad giller
bade kapitalkostnad och drift, nettodriftskonsekvens pa 350 tkr.

Arendebeskrivning

Som beskrivet 1 projektrapporten, se bilaga 1, har arbetet med det nya
Solbergabadet 16pt pa som planerat med omvirldsbevakning och spaning med
erfarenhetsutbyte och med flertalet badanlidggningar och hur processen har sett
ut. Upphandling av entreprendr har genomfort och avtal har skrivits med
Nybergs Entreprenad AB med st6d av NCC badhusgrupp.

Entreprenadavtal ar tecknat och arbete med fas 1 ar paborjat. Arbete innebar
kompletterande undersokningar och utredning for att sikerstilla
genomforbarenhet och ska avslutas med programhandling.

I den genomlysningen av underlaget fran forstudien som har gjorts framfor allt
investeringsniva och driftskostnader, kan konstateras att en byggnation av
beslutat funktionsprogram skulle hélla sig inom den tidigare stipulerade
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investeringsnivin pa runt 225 mnkr, plus upprakning for index och
sidoprojekten. Funktionsprogrammet som dr beslutat dr en stor bassing pa
21x25 meter med djupdel inklusive hopptorn, familjebad och
undervisningsbassing. Allt detta inrymt pa 4550 m2.

Det som har inkommit under arbetets gang ir en uppdaterad behovsbild frin
framfor allt undervattensrugbyforeningen Bottenskraparna. Ett tidigare besked
fran féreningen gav klartecken till en stérre bassing, men den slutsatsen
stimde inte. Nu kommunicerar féreningen med tydlighet att den 21x25
metersbassing som dr beslutad och planerad inte uppfyller deras nya behov
och de uttrycker svarigheter att bibehalla och fortsitta sin verksamhet utifran
den beslutade bassingstorleken. Aven Wisby simsillskap har uttryckt behov
for sin simhoppssektion att oka tillgingligheten och moijlighet till trining, vilket
en separat bassing skulle gbra.

Utifran de férutsittningarna som nu finns, har férvaltningen identifierat tre
vigar framat.

1. Bygga en separat hopp- och UV-rugbybassing pa 12x12 meter. Detta
skulle innebidra en utdkad byggyta pa ungefir 350 m2, vilket genererar
en Okad investeringskostnad pa 35 mnkr. Det skulle mota
féreningarnas behov som de har i sina verksamheter. Tillgingligheten
totalt sitt skulle 6ka. Med all verksamhet samlad i en bassing skulle
allminhetens tillgdnglio minskas nir foreningarna har aktivitet. Vid en
uppdelning finns majlighet att ha mer 6ppet och pa sa sitt 6ka
tillgédngligheten och 1 férlingningen dven fa fler besékare och mer
intdkter. Fyra bassinger i stillet for tre skulle ocksa ge méjligheten att
ha trining f6r UV-rugby eller simhopp samtidigt som simtrining, detta
skulle inte vara mojligt med en gemensam bassing. Det 1 sin tur ger
okad flexibilitet. Det ger dven ytterligare en attraktion for
aldersgruppen 8-15 ér i och med att hoppméjligheten kan vara 6ppen
och tillginglig mer 4n vad som gar med en gemensam bassing, och
familjedelen kan tydligare koncentrera sig pa alderskategorin 0-7 ar.

2. Gavidare med redan beslutat lokal- och funktionsprogram. Detta
innebdr att inte bygga en extra bassing for UV-rugby och simhopp.
Det paverkar foreningarnas mojlighet till verksamhet och ger en simre
flexibilitet och tillginglighet i anldggningen totalt sett.

3. For att inte 6ka investeringskostnaden men dnda bygga ut med
ytterligare en bassing behoéver 350 m2 hittas inom befintligt
lokalprogram. Forvaltningen ser bara mojlighet att ta bort eller kraftigt
krympa familjedelen for att hitta den ytan.

Skulle beslut tas att bygga ut med en extra bassidngyta och totalt 6ka byggnaden
med runt 350 m2, si 6kas den totala investeringen med 35 mnkr.

Men i och med en extra bassing 6kas dven mojligheterna till ppethallande,
och darmed antalet prognostiserade besokare. I den tidigare prognosen ar
uppskattningen 140 000 besokare pa drsbasis uppdelat pa 50 000 pa skolbad,
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foreningar och 6vriga aktiviteter samt 90 000 pa motionssim och familjebad,
uppdelat pa 50 000 £6r motion och 60 000 pa familj. Férvaltningen bedomer
att i och med en extra bassing finns fog for att justera upp dessa prognoset.
Det giller f6r motionsbad och familjedelen. Dar ser forvaltningen att bagge
kategorierna kan justeras upp med 10 000 besokare per kategori och ar, till en
total pa 110 000 besokare. Med en storre anldggning, bittre tillginglighet och
ett varldslige med 6kad kostnadsniva bedomer férvaltningen det dven rimligt
att justera snittintdkten f6r motionsbad och familjebad med 10 procent. Det
skulle fortsatt innebira att ett nytt bad ligger i mellanskiktet i snittpris med
jamforbara anliggningar.

Utover att en extra bassing skulle generera en storre investeringskalkyl, har
mot bakgrund av kostnadsutveckling i branschen dagsaktuell
kostnadsbedémning upprittats. Dir tas hinsyn f6r den generella priskningen
1 samhallet sedan den initiala kostnadsberikningen togs fram, samt kostnad fo6r
en eventuell extra bassing samt dven kostnadsbedomning f6r nédvindiga
sidoprojekt (Flytt sophus mm). Se bilaga 2. Totalt sett hamnar 6kningen pa
ungefir 76 mnkr vilket ger en uppdaterad projektbudget pa runt 301 mnkr med
sidokostnader inkluderat. Till detta kommer dven en driftskostnad f6r 2024 i
och med rivning av byggnad pa 1,5 mnkr.

En justering av rintekostnaden samt en uppdaterad driftskalkyl, bade efter
genomgang fran Region Gotland Fastighetsforvaltningsavdelning (FFA), samt
en besoksprognos som tar hojd f6r en extra bassing med 6kad flexibilitet och
en indexreglerad hdjning av snittintdkten med 10 procent, ger en 6kad
driftskonsekvens 1 jimforelse med tidigare dskningar pa 350 tkr. Noterbart ar
dock att om man applicerar en ligre rinte- och driftskostnad och hiller fast vid
tidigare beslutade funktions- och lokalprogram, alltsa inte bygger en extra
bassing till UV-rugby och simhopp, kan minska driftskonsekvensen med 2,5
mnkr.

Mirk att intdkterna fran entréavgifterna ér fran beslutade nivaer som innebar
en Okning fran 55 kronor f6r en vuxen i dagens Solbergabad till 100 kronor f6r
vuxen 1 det nya Solbergabadet. Fér barn och ungdomar ir priser i nuvarande
bad 35 kronor, 1 det nya badet ir entréintikten baserad pa 45 kronor f6r 3-11
ar och 65 kronor for 12-17 ar.

Askandet i detta drende 4r uppdelat pa tva delar. Det ena ir en uppdaterad
kostnadsbedémning utifran en tydligare analys av platsen men dven utifrin den
generella kostand6kningen i samhillet samt de sidoprojekt som behéver
genomforas for att uppfora badhuset pa den beslutade platsen. Den ligger 41
mnkr. Och den ir nédvindigt for att utféra det som redan ér beslutat.

Den andra delen ar den extra bassingen for simhopp- och UV-rugby samt
givetvis allminheten. Den beriknas kosta 35 mnkr. Totalt tilliggaskande dr 76
mnkr.
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Bedomning

Forvaltningen bedomer att den forsta delen av tilliggsdaskandet, 41 mnkr, ar
nodvandigt for att genomfora badhusbygget oavsett beslut som extra badyta
eller inte. Okningen bestar av till storsta delen indexupprikning pa grund av
virldsliget som forindrats sedan underlaget togs fram, och vissa uppdateringar
av kostnader samt sidoprojekt som maste till for att kunna fullfélja projektet,
sa som exempelvis rivning av villan som star dir i dagsldget och andra
anpassningar. Forvaltningen bedémer att denna del bor beviljas for att kunna
slutféra badhuset som beslutat.

Vad giller den andra delen av dskandet ser forvaltningen pa det enligt f6ljande.

o Utifran Fritidsplanens malsittning att mojliggdra rérelse och
aktivitet f6r barn och ungdomar och att oka till gingligheten
1 Region Gotlands anliggningar bedomer forvaltningen att
alternativet att bygga ut den nya badanlidggningen med en
extra bassing f6r UV-rugby och simhopp dr det bista.
Bassingen kommer dven att utgora en extra badyta for
allminheten nir den inte anvinds av foreningslivet vilket ger
en bittre helhet i hela badhuset med aktiviteter f6r fler
malgrupper under fler timmar per dag. En extra bassing
mojliggdr dven verksamheter att paga samtidigt vilket en
bassing inte tillater.

e Med en enbassingslosning pa 21x25 dr bassingen tillginglig
for en foreningsverksamhet at gangen. Visst bad for
allminhet gar att bedriva simultant. Till det kommer att UV-
rugbyn kommer ha mycket svart att bedriva sin verksamhet i
den stora bassingen da bassingmatten gor det direkt
olampligt framfor allt f6r barn och ungdomar. Det gor att
forvaltningen inte ser det som ett bra alternativ.

e Att ta fran familjebad for att hitta yta f6r badhuset dr inte
heller en vig som forvaltningen ser som bra. Det skulle 1
stora drag medfora att helheten f6r badhuset forsvinner om
den yngsta malgruppen inte har en naturlig del. Det skulle
péaverka helheten i anldggningen, med en malgrupp som inte
lingre skulle ha en tydlig funktion att vinda sig till 1
anlidggningen. Fran ett barnperspektiv skulle detta vara
problematiskt. Detta dr dven problematiskt utifran
folkhilsomal och att vi som region vill ge barn frin ung alder
vattenvana.

En extra bassing och mer flexibilitet och tillgingligchet medfor dven en
uppdaterad bes6ksprognos. Samtidigt som virldsldget och allmidnna
prisokningar i samhillet befogar en prisjustering med runt 10 procent. Detta
sammantaget med uppdaterade underlag frain Region Gotlands
Fastighetsforvaltningsavdelning gillande kapitalkostnadsberikning och
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driftskostnad innebir att driftkostnadskonsekvensen endast blir en 6kning pa
350 tkr 1 jamforelse med tidigare kostnadsberikningar och beviljade
driftsmedel. Detta dr beriknat pa hela tilliggsaskandet pa drygt 76 mnkr.

Beslutsunderlag

Sammanstallning kostnadsbedémning Nya Solbergabadet, TKF
Rapport till Budgetberedningen 2023, TKF
Regionstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse 2023-04-12

Regionstyrelseforvaltningen

Torsten Flemming
tf Regiondirektor
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