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Mottagare
Regionstyrelsen

Utredning av hyresratter och bostadsratter i Gotlandshem

Forslag till beslut
Regionstyrelsen beslutar att utredningen godkanns.

Sammanfattning
Regionstyrelsen gav Regionsstyrelseforvaltningen i uppdrag att ta

fram underlag for politiskt beslut om rekommenderad generell
hallning i fragan AB Gotlandshems byggande och forséaljning av
bostadsratter som finansieringsform (RS § 13 2022/2052).

Utredningen ska ta fram en rapport dar forutsattningar och
konsekvenser av Gotlandshems dnskemal ar beskrivna, det vill

saga:

- Att delvis bygga bostadsratter som finansieringsform, bade vid

direktanvisad och konkurrensutsatt forséljning av mark.

AB Gotlandshem gor beddémningen att bolaget behdver bredda
intédktsmojligheterna pa olika satt, som i nuldget i huvudsak bestar
av hyror, for att kunna hantera de utmaningar och méjligheter som

bolaget star infor.

Bolaget lyfter i sin affarsplan att en mojlighet ar att sélja delar av
nyproduktionen som bostadsréatter eller agarlagenheter for att
hantera aterinvesteringsbehoven i befintligt bestand, samt
finansiera ytterligare nyproduktion. Utdver det ska forsaljning av
vissa fastigheter dvervagas for att forbattra och effektivisera

forvaltningen.
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Utredningen visar att nyproduktion och byggande av Brf maste i
varje enskilt fall féregas av en djupare analys av forutsattningarna
for respektive projekt, inklusive hansyn taget till
marknadsforutsattningarna. For att f& mer blandade
upplatelseformer i omraden dar hyresratten dominerar finns ocksa
mojlighet till ombildningar inom befintligt bestand. Forséaljning till
hyresgaster som dnskar kopa sitt boende ar ett icke riskfyllt satt

att starka finanserna.

Bedomning

Upplatelseformen bostadsratt som beskrivits i den har
utredningen kan ha bade for och nackdelar pa den ekologiska-,
sociala- och ekonomiska héallbarheten samt eventuellt pa

Gotlandshems varumarke.

Utredningen visar att nyproduktion och byggande av Brf maste i
varje enskilt fall foregas av en djupare analys av forutsattningarna
for respektive projekt, inklusive hansyn taget till
marknadsforutsattningarna. For att fa mer blandade
upplatelseformer i omraden dar hyresratten dominerar finns ocksa
mojlighet till ombildningar inom befintligt bestand. Forséaljning till
hyresgaster som dnskar kdpa sitt boende ar ett icke riskfyllt satt

att starka finanserna.

En frdga som inte belysts i utredningen ar méjligheten for AB
Gotlandshem

till samarbete med externa parter, bolag som kontinuerligt bygger
Brf. Att tillsammans planera och bygga storre projekt med bade
Brf och hyresratter

och dela pa exploateringskostnaderna, kan mojligen minska
riskerna och ge

en lagre totalkostnad.
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Utredningen har gjorts utifran en generell beddémning. Radande
marknadslage bor ocksa tas i beaktande. Nya omstandigheter som
paverkar bostadsmarknaden generellt i framtiden (t.ex. genom nya
statliga direktiv for nyproduktion, byggregler, skatteomlaggningar
med mera, kan komma att paverka delar av utredningen).
Regionstyrelseférvaltningen gor bedémningen att regionstyrelsen

kan godkanna utredningen.

Bedémning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rattslig grund/rattsligt perspektiv

Bedomningen &r att det inte finns nagot i utredningen som gar
emot aktuell lagstiftning.
2. Ekonomiskt perspektiv

Beddmningen ar att AB Gotlandshem kan starka sin finansiella
stallning genom att salja delar av befintligt fastighetsbestand, dels
genom forsaljning genom ombildningar till Brf och dels genom
forsaljning av de fastigheter som av olika skal ej ligger inom
ramen for avkastningskravet.

3. Barnperspektiv
Bedomningen ar att barnperspektivet ej ar aktuellt i denna fraga.

4. Jamstalldhetsperspektiv

Beddmningen ar att jamstalldhetsperspektivet ej ar aktuellt i
denna fraga.
5. Landsbygdssakring/geografiskt perspektiv

Bedomningen ar att AB Gotlandshem med en starkt finansiell
position har storre mojligheter att investera i nyproduktion utanfor
Visby, oavsett upplatelseform.
6. Klimat och miljoperspektiv

Bedomningen &ar att klimat och miljo-perspektivet paverkar all
boendemilj6, bade byggande av BRF och hyresréatt (samt befintligt
fastighetsbestand) och &r en prioriterad fraga oavsett

upplatelseform.
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Beslutsunderlag

RS § 13, 2023-02-20

Regionstyrelseforvaltningen tjansteskrivelse daterad 2023-04-19
Regionstyrelseforvaltningen Rapport daterad 2023-04-19

Regionstyrelseférvaltningen

Torsten Flemming
tf Regiondirektor
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