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1. Allmant

1.1 Exploateringsplan och budgets roll

Exploateringsplan och budget ar ett styrdokument for regionens
exploateringsverksamhet de ndrmaste aren. Beslut om utbyggnad av
bostads- eller verksamhetsomraden far foljdverkningar pa regionens
ekonomi. Exploateringsplan och budget ger en oversikt av de
exploateringsprojekt som direkt paverkar regionens ekonomi och som ar

pagaende eller planeras under den kommande femarsperioden.

Exploateringsplan och budget innehaller information om investeringsbehovet
for infrastrukturanlaggningar for vilka regionen ska vara huvudman.
Kostnader for utbyggnad finansieras genom forsaljning av mark i de fall
regionen dger mark som ska utvecklas eller genom exploateringsbidrag fran
byggherrar. Exploateringsplan och budget redovisar dven kostnader for att

iordningstalla mark infor en férsaljning.

Exploateringsplan och budget far en paverkan pa miljo- och
byggnadsnamndens driftbudget i form av driftkostnader for personal i
exploateringsprojekt, forstudier och utredningar samt tekniska namndens
driftbudget i form av driftkostnader for personella resurser, kapitalkostnader
och kostnader for drift och underhall av utbyggda anldggningar. Kostnader

och intakter for exploateringsprojekten berédknas och redovisas pa arsbasis.

Det ar viktigt att det tilldelas ekonomiska och personella resurser till bade
miljo och byggnadsndmnden och tekniska namnden nar det géller
exploatering dven i regionens mal och budget. Risken &ar annars att

exploateringsprojekt som pabdrjats behdva skjutas upp eller avbrytas.

1.2 Definition av exploateringsprojekt
Ett exploateringsprojekt definieras som ett sammanhangande projekt som

har en kommunal ekonomi, en planprocess och utbyggnad som avser

allmanna anlaggningar samt i regel ett genomférandeavtal med extern part.
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Allmanna anlaggningar ar gemensamma anordningar som en kommun
ansvarar for, sdsom gator, belysning, park- och naturomraden samt vatten-

och avloppssystem.

Exploateringsprojekt startas efter att en forstudie genomforts. Avsikten med
en exploatering ar att foradla marken for olika &ndamal, som bostader,

affarer, kontor eller industrier.

Exploateringsprocessen

Planera

Genomfora

Forstudie

Starta exploateringsprojekt med delprojekt:

Detaljplan

>

orvalta

| Utbygsnad infrastruktur

Overlamning

till drift

Exploateringsprojektet avser aktiviteter inringade med bla linje.

2. Exploateringsprojekt
Exploateringsprojekt startas genom beslut i regionstyrelsen efter att en
forstudie utforts. Medel till exploateringsprojektet daskas i exploateringsplan

och budget som beslutas av regionfullmaktige.
For att driva ett exploateringsprojekt sa kravs personella resurser i form av:

e Projektledare, Mark- och exploateringsingenjor,

samhallsbyggnadsforvaltningen

e Delprojektledare detaljplan, Planarkitekt,

samhallsbyggnadsforvaltningen

e Delprojektledare utbyggnad infrastruktur, Projektledare,

teknikforvaltningen

e Parkplanering, Landskapsarkitekt, teknikforvaltningen
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o Trafikplanering, Trafikplanerare/Trafikingenjor, teknikforvaltningen
e Vatten och avloppsplanering, VA-planerare, teknikférvaltningen

Utover dessa kompetenser behdvs andra resurser fran verksamheter inom
samhallsbyggnadsprocessen, som exempelvis markingenjor,
bygglovshandlaggare, miljdingenjor, regionekolog med flera. |

exploateringsprojekt kravs oftast dven stod fran externa konsulter.

Ett stadsutvecklingsprojekt bestar av flera exploateringsprojekt och
infrastrukturprojekt vilket medfor att det behovs flera resurser av samma

kompetens inom stadsutvecklingsprojekten.

2.1 Pagadende exploateringsprojekt
Stadsutveckling Visborg

Stadsutveckling Visborg

Stadsutveckling Visborg kommer besta av ett flertal exploaterings- och
infrastrukturprojekt som har en ldng tidshorisont och utbyggnadsperiod.
Omradets totala yta ar ca 500 hektar och i dagslaget finns det fem antagna
och tre pabodrjade detaljplaner inom omradet, samt en planering for
indelning av delomrade "Norra Visborg”. Visborgsomradet kan nar det ar
utbyggt komma att innehalla mer an 3 500 bostader samt ytor om totalt ca

40 000 kvadratmeter for verksamheter.

Visborg ar praglat av en alderdomlig militar infrastruktur och har varit ett
avgransat omrade fran Visby stad fram tills forsvaret lamnade omradet 2005.
Visborg ligger inom skyddszon for dricksvattentékter och omradet ar mycket
flackt viket medfor att avrinning fran omradet ar en utmaning, férutom for

den nordvastra delen av omradet (delomrade Norra Visborg).

De olika utredningar som genomforts sedan projektet startade gallande
vatten och avlopp, skyfall och dagvattenhantering pekar pa stora utmaningar
for exploatering. Utmaningar finns ocksa kring investeringar som behdver
genomfdras i vatten och avlopp men aven kring tillstandsfragor kopplat till
naturskydd. De utmaningar som har identifierats kraver ytterligare

utredningar, framférallt kopplat till vatten och avlopp, mot bakgrund av
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omradets karaktar och att Visborg ligger inom skyddszonen for

dricksvattentakter.

Konsekvensutredning

Successivt har mer information framkommit under projektets gang och som
en foljd av utredningar, har flera utmaningar med den planerade
exploateringen identifierats. Mot bakgrund av det fick projektet i uppdrag att
gora en konsekvensutredning som presenterades under forsta kvartalet
2022. Uppdraget omfattade att bland annat att:

e Utifran utredningar och information bedéma mojligheten till
markanvandning enligt ursprunglig strukturplan. Finns det platser dar
byggnation planerats som istéllet kommer att behdvas for tekniska

anlaggningar eller som ar olampliga att bebygga av andra orsaker?

e Gora en grov uppskattning av investeringskostnader for de atgarder
som foreslas och dar det ar mojligt gora en jamforelse med

ursprungliga, utifran strukturplanen, bedémda investeringskostnader.

Utredningen visade att det fanns nagra smarre konflikter vad géller
ursprunglig markanvandning, utifran strukturplanen, men att det var

konflikter som gar att |0sa.

Den sammanlagda investeringskostnaden for tekniska markanlaggningar

och annan infrastruktur med utredningar som grund uppskattades till en

avsevart hogre niva jamfort mot ursprunglig uppskattad investeringskostnad.

Overvagande del av detta &r kopplat till de specifika forutsattningar som
omradet utgor utifran ett VA-perspektiv och de [6sningar som blir féljden av
detta.

Mot bakgrund av det stora investeringsbehovet for omradet, framforallt inom
VA, kommer fokus under ar 2023 vara att ta fram exploateringsekonomiska
forutsattningar for Stadsutveckling Visborg. Projektet behdver utreda vilka
ekonomiska forutsattningar det finns for regionen utifran nuvarande

planering och om det finns ekonomiska férdelar att prioritera om inom
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omradet. Hur VA ska finansieras behdver ockséa utredas, vilken del som ska
finansieras via VA-kollektivet, skattekollektivet eller sartaxa och vilka
konsekvenser det far for VA-taxan famover. Finansieringen av VA-
investeringarna behover klargoras innan beslut om genomfoérande kan fattas

da det har en betydande paverkan pa VA-taxan.

Ett stadsutvecklingsprojekt av denna dignitet ar komplext utifran manga
perspektiv vilket gor att framdrift och tidplan kontinuerligt férandras.
Projektets tidplan och investeringsbudget revideras utifran nya
forutsattningar som framkommer av nya utredningar. Med anledning av de
ekonomiska osakerheter som rader i Stadsutvecklingsprojekt Visborg sa

anges ingen budget projektet i denna exploateringsplan och budget.

Samordning kvarteret Jarnvagen
Kvarteret Jarnvagen ar belaget strax utanfor Séderport i Visby. For

exploateringsprojektet finns upprattat projektdirektiv och har sedan 2020 en
beslutad projektorganisation genom upprattad projektplan. Exploatering sker
bade genom fortatning av befintlig bebyggelse och genom att iansprakta
mark som idag ar planlagd for allméant andamal, park. |
exploateringsprojektet ingar framtagande av tre separata detaljplaner samt
utbyggnad av allménna anlaggningar. Tva av tre detaljplaner &r antagna, var
av en av dessa ar utbyggda. Overlatelse av mark har reglerats i
genomférandeavtal med Gillsga AB, KACU AB och Centralen
Fastighetsforvaltning AB. Omradet bedoms omfatta totalt cirka 165
bostadslagenheter samt lokaler for kontor- och centrumverksamhet. For
fardigstallandet av den tredje och sista detaljplanen kommer
planhandlaggare att tas in fran en konsultfirma. Exploateringsavtal som
reglerar genomforandet av den sista detaljplanen ska tecknas fore planens

antagande.

Forslag till exploateringsbudget 2024-2028 (tkr)

2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Totalt

perioden
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lordningstélla

nde av 1700 1700
tomtmark

VA 0
Gata/park mm 600 | 5700 | 2000 8 300
Summa 2300| 5700 | 2000 10 000

Exploateringskalkylen for Jarnvagen uppvisar ett dverskott pa 9,7 mnkr for
hela projektet.
Drift- och kapitalkostnader for investeringar i gator, vagar, belysning och

park beraknas bli ca 0,5 mnkr per ar framéat.

Grabo/Yttre Furulund i Visby
En forstudie godkdndes av RF 2019-11-18. Projektdirektiv finns upprattat

och projektorganisation &r tillsatt. Exploatering avses ske bade genom
fortatning av befintlig bebyggelse och genom att iansprakta mark som idag
ar planlagd for allmant andamal, park. For att binda samman gatunéatet och
mojliggora att kollektivtrafik fors in i omradet planeras en ny lokalgata 6ver
KlaraBo:s fastighet Visby Bogen 2. Marken direktanvisas till GotlandsHem
respektive KlaraBo for byggnation av bostadder upplatna med hyresratt.
Omradet bedoms omfatta cirka 450 bostadslagenheter. Samrad for de tva
detaljplanerna som ingar i projektet planeras ske under varen 2023.
Fortatningen kommer innebara en minskande andel gronyta. Projektet
omfattar darfor aven Graboparken som utvecklas och omgestaltas for att

hoja kvalitéerna i de gronomraden som blir kvar.

Forslag till exploateringsbudget 2024-2028 (tkr)
2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028 Totalt
perioden
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lordningstélla | 1 100 | 2 300 700 4100

nde av

tomtmark

VA 3400 | 1000 4 400

Gata/park mm | 6 700 11| 9300 | 5200 32 400
200

Summa 7 800 16 11 | 5200 40 900
900 | 000

Exploateringskalkylen for Grabo uppvisar ett éverskott pa 27,8 mnkr for hela
projektet.
Drift- och kapitalkostnader for investeringar i gator, vagar, belysning och

park berdknas bli ca 1,7 mnkr per ar framat.

Verksamhetsomrade Annelund
Da tillganglig industrimark i Visbys naromrade ar begransad behovs

ytterligare mark planlaggas for verksamheter. Fastigheten Visby Annelund
1:39 &r utpekad som ett verksamhetsomrade i den fordjupade
oversiktsplanen fér Visbyomradet 2025, Hela Visby (FOP) KF 2009-12-14

§ 172. Omradet omfattar cirka 20 ha och ligger véaster om Visby Flygplats.
Forstudien genomfordes och godkdndes 2019. Projektdirektiv finns uppréattat
och exploateringsprojektet pabdrjades 2020. Detaljplaneldggning pagar och

samrad planeras till varen 2023.

Pa grund av att kapacitetsbrist i spillvattennatet nedstroms riskerar
projektet att kraftigt forsenas. D& osékerhet rader néar detaljplanen kan
antas ar aven kalkylen mycket osaker. Budgeten skrivs darfér fram med
nagra ar utifran scenariot att utbyggnaden kan paborjas under 2027 och
avslutas 2029. Forst darefter kan exploateringen ge nagra intékter i form av
forsaljningsintakter och anslutningsavgifter. Det rader aven oklarhet rérande
hur Férsvarsmakten och Trafikverket staller sig till exploateringen men detta

kommer att klarldggas under samradet.
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Forslag till exploateringsbudget 2024-2028 (tkr)

2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Totalt
perioden
lordningstélla 500 500
nde av
tomtmark
VA 2000 | 5000 7000
Gata/park mm 7 000 | 20 500 27 500
Summa 9500 | 25 500 35000

Exploateringskalkylen for verksamhetsomrade Annelund uppvisar ett
overskott pa 25 mnkr for hela projektet.
Drift- och kapitalkostnader for investeringar i gator, vagar, belysning och

park beraknas bli ca 1,2 mnkr per ar framat.

Industrimark Visby
Exploateringsprojektet avser iordningstallande av mark for industridndamal

vid Osterby (ca 28 000 kvm) och Bingerskvarn (16 000 kvm). Fér del av

exploateringsprojektet, Osterby, finns uppréattat projektdirektiv daterat 2020.

Ar 2021 beslutade Regionstyrelsen att utéka aktuellt exploateringsprojekt
med Bingerskvarn. Projektdirektivet har uppdaterats och
projektorganisation, férutom delprojektledare har tillsats. For bade Osterby
och Bingerskvarn finns uppréattade detaljplaner. Exploateringsprojektet
omfattas av upphavande av del av detaljplan, kompletterande utbyggnad av
VA och gata, markinldsen, lantmateriforrattningar, markforsaljning,

projektering och projektledning.

Forslag till exploateringsbudget 2024-2028 (tkr)

2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Totalt
perioden
lordningstalla 200 200
nde av
tomtmark

VA 1300 200 1500
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Gata/park 8300 | 4800 12 800
mm
Summa 9600| 5200 14 800

Exploateringskalkylen for Industrimark Visby uppvisar ett éverskott pa 19,3
mnkr for hela projektet. Drift- och kapitalkostnader for investeringar i gator,
vagar, belysning och park berdknas bli ca 650 tkr per ar och for VA 85 tkr per

ar framat.

2.2 Beslutade exploateringsprojekt, ej startade
Sotaren Terra Nova

Forstudie for exploateringsprojektet ar framtagen och beslutad 2016.
Projektdirektiv ska uppréattas och projektorganisation ska tillsattas. |
dagslaget saknas personella resurser for att starta detta projekt. En
detaljplanelaggning ska genomfdras for att tillskapa mark for verksamheter.
Intressenter ar fastighetsagarna till verksamheterna inom omradet, dar det
bedrivs handel respektive processindustriell tillverkning men dven andra
foretag i omradet som vill utéka for den verksamhet som bedrivs. | projektet
ingar en trafiklosning for att knyta ihop kvarteret Stenhuggaren och Terra

Nova.

Utgifter beraknas for exploateringsprojektet till ca 28 mkr och de forvantade
inkomsterna fran markforséaljning bedéms att som minst motsvara
utgifterna. En ny budget for exploa-teringsprojektet tas fram nar projektet
startas. Av betydelse for finansieringen av projektet ar att planomradet

narmast kvarteret Stenhuggaren aven kan innefatta mark for handel.

Forslag till exploateringsbudget 2024-2028 (tkr)

2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 202 Totalt
8 perioden

lordningstalla
nde av

tomtmark

VA 1000 | 2000 3000
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Gata/park mm 1000 | 24 000 25 000
Summa 2 000 | 26 000 28 000

Visby hamn stadsutveckling

En forstudie godkdndes av RS 2020-10-22. Projektdirektiv finns inte
upprattat och projektorganisation ar inte tillsatt. | dagsléget saknas
personella resurser for att starta detta projekt. Samhallsbyggnadsprojektet
ska omfatta framtagande av detaljplaner och utbyggnad av allménna platser
inom inre hamnen. Projektet omfattar kommunaldgd mark. Marken nyttjas i
dagslaget till storsta delen som parkering och for bebyggelse som
ursprungligen varit kopplad till hamnverksamheten. Ett utvecklingskoncept
har tagits fram. Visionen ar att de allmanna platserna ska praglas av
inkluderande och kunna erbjuda nagot for alla. Ny bebyggelse i omradet ska
bygga vidare pa den kontrastrika hamnkaraktaren. Mer detaljerad
gestaltning kommer att vidareutvecklas vid upprattande av detaljplaner och
under markanvisningsprocessen. Utbyggnaden inom exploateringsomradet
kommer ske etappvis da denna kraver relativt stora insatser for
iordningsstallande av marken for bebyggelse, hantering av befintlig
bebyggelse och i utveckling av allméan plats. D& det ar angeléaget for Gotland
att Campus Gotland far mojlighet att vaxa foreslas att omradet med

universitetsbyggnaderna prioriteras.

Beroende pa omradets utsatta lage och speciella forutsattningar bedéms
utvecklingen av Inre hamnen att medfoéra hogre kostnader an normalt for
bade regionen och exploatdrer. Den dversiktliga bedomningen &ar anda att
kostnaderna, exklusive investeringskostnaden for byggnader som ska dgas

av regionen, kommer att ligga i niva med berédknade intakter.
| forstudien som genomfordes 2020 identifierades foljande kostnader

Utredning och detaljplanekostnader 5 mkr
Rivnings och saneringskostnader 27 mkr

Ombyggnad, tillbyggnad av ledningar, pumpstationer och dagvatten 14

Arendenr RS2023/392 Datum 2023-02-23
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mkr

Anlaggande av ovrig allman plats 39 mkr
Parkeringsdack samt markparkering 20
mkr

Projektering, byggherrekosntader, oforutsett 42 mkr
Summa 147 mkr
Investeringskostnad regionagda byggnader, kv F,G,H,I 37 mkr
Projektektering, byggherrekostand, oforutsett 15
mkr

Summa 52 mkr

Totala kostnaderna for exploateringen sammanfattas nedan.

Investering Budget
(tkr)

lordningstéallande av 27 000

tomtmark

VA 14 000

Gata/park mm 101 000

Summa 142 000

En uppdaterad budget for exploateringsprojektet tas fram nar projektet kan

paborjas.

Trafikverket har tagit fram ett forslag pa riksintressen i Visby hamn vilket
kan paverka projektets omfattning framéver. Aven berdkningar pa framtida

havsnivahojningar kan paverka projektet.
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2.3 Totalt behov av exploateringsbudget
Forslag till total exploateringsbudget 2024-2028 (tkr)

2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028 Totalt
perioden
lordningstélla
nde av
tomtmark 2800| 2500 700 500 0 6500
VA 1300 | 4600 3000 | 5000 5000 18 900
Gata/park mm | 15600 | 22 700 | 35300 | 26 900 | 22 500 123 000
Summa 19700 | 29800 | 39000 | 32400 | 27599 148 400

Exploateringsbudgeten far en paverkan pa miljo- och byggnadsnamndens
driftbudget i form av driftkostnader for personal i exploateringsprojekt,
forstudier och utredningar samt tekniska namndens driftbudget i form av
driftkostnader for personella resurser, kapitalkostnader och kostnader for
drift och underhall av utbyggda anlaggningar. Driftkostnaderna finns
definierade i de detaljerade kalkylerna som finns framtagna for respektive
projekt. Milj6- och byggnadsnamnden och tekniska namnde utgar fran

kalkylerna och ansdker om kompensation i mal och budget.

3. Pagdende markanvisningsprojekt

Markanvisning kan ingd som en del i ett exploateringsprojekt. Mark som ska
avyttras genom beslut om markanvisning men inte ingar i ett
exploateringsprojekt benamns markanvisningsprojekt. Markanvisning kan
ske genom direktanvisning, tavling eller anbud. Markanvisning ska foregés
av en forstudie och bor inte pabdrjas forran detaljplan varit pa samrad.
Gemensamt for markanvisningarna ar att exploatéren far en option att med
ensamratt under 6verenskommen tid och forutsattningar forhandla med
regionen om forvarv av utpekat markomrade. Pagaende

markanvisningsprojekt ar:

« Vandburgs hamn

Beslut om markanvisning togs ar 2012. Markanvisningen innebar att
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exploatéren skulle bekosta framtagande av detaljplan for att darefter
kunna forvarva marken av regionen. Markanvisningen kan generera ca 70
nya bostader. Ar 2013 godkandes tecknat markanvisningsavtal, samma ar
paborjades detaljplanearbetet som genererade ett forslag med att
tillskapa byggratter for bostader, kontor, handel, hotell, restaurang m.m.
Detaljplanen 6verprovades ar 2018 och upphavdes 2019. Ar 2020
beslutades om ett nytt planuppdrag och detaljplanearbete paborjades,
samma ar beslutades om tillagg till markanvisningsavtal fran ar 2013,
tillagget innebar att markanvisningen forlangs med tva ar fran 2020. Ar
2022 beslutades att tillagg till markanvisningsavtal forlangs till 2023-12-
31.

Idrottshall Visborg

Markanvisningsavtal godkdndes ar 2020 som innebar option om tomtratt.
For omradet finns framtagen detaljplan for idrottsandamal.
Markanvisningen kan generera nybyggnation av gymnastik- och
idrottsanlaggning. Ar 2022 férlangdes markanvisningen till 2023-12-31.

Markanvisningen ar en del i projekt Stadsutveckling Visborg.

Visby Korpralen

Markanvisningsavtal och tomrattsavtal godkandes ar 2021. Avtalens
giltighet var beroende av att exploatoren skulle ombesorja tidsbegransat
bygglov och erhalla den samma. Avtalen innebar att regionen som
markagare och exploatoren tillsammans ska verka for att andra
anvandningen i gallande detaljplan till bostadsdandamal. Om
anvandningen andras i detaljplanen finns det maojlighet for exploatdoren
att forvarva anvisad fastighet. Markanvisningen kan generera totalt 150
permanenta studentbostader. Inom fastigheten finns idag 75

studentbostader uppférda med tidsbegransat bygglov.

Bunge Kronhagen
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Beslut om markanvisning togs ar 2021. For omradet finns framtagen
detaljplan for bostadsdndamal. Omfattande markféroreningar har
forsenat tecknande av markanvisningsavtal. Markanvisningen kan
generera nybyggnation av ca 30 mindre lagenheter med upplatelseform

hyresratt.

Ostergarn Ganne
Beslut om markanvisning togs ar 2022. Fér omradet finns framtagen
detaljplan for bostadsdndamal. Markanvisningen kan generera

nybyggnation av ca 15 bostéder.

3. Forstudier

Exploateringsprojekten ska foregas av en forstudie som resulterar i en Start-

PM. En start-PM belyser de tekniska forutsattningarna och

planférutsattningarna for omradet tillsammans med ekonomi, genomfdrande

och tidsplan. Start-PM blir ett underlag for ett regionstyrelsebeslut om att ga

vidare med exploateringsprojektet eller ej.

3.1 Pdgdende forstudier

Torslunden

Start-PM &r under framtagande och berdknas vara klar for beslut under
ar 2023. Forstudien innebar att omradet utreds for att mojliggora
nybyggnation for bostader och omhéandertagande av dagvatten for norra
Visby.

SABO i Slite

Start-PM &r under framtagande och beraknas vara klar for beslut under
ar 2023. Forstudien innebéar att omraden i Slite utreds for att mojliggora

nybyggnation for sarskilt boende for dldre om 90 platser.

Idrottshall i Visby
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Forstudie har pabdrjats och berdknas vara klar i slutet av ar 2023.

Forstudien innebar att omraden i Visby utreds for att mojliggora

nybyggnation av gemensam idrottshall for Solbergaskolan och Alléskolan.

Lokalisering av SABO pa Gotland
Forstudie har paborjats och berdknas vara klar i slutet av ar 2023.
Forstudien innebar att omraden i Serviceorter pa Gotland utreds for att

mojliggdra nybyggnation av sarskilt boende for aldre om 90 platser.

3.2 Planerade forstudier

Planerade forstudier utan prioriteringsordning.

Visby Norderstrand 1:5 mfl

Forstudien innebar att utreda en eventuell utokning av Norra
kyrkogéarden.

Syren 1 & Cypressen 3

Forstudien innebar att utreda mojligheten att detaljplanelagga for

bostader/verksamheter/kontor.

Genomforandeplan Program Klintehamn
Uppdraget innebara att ta fram en praktisk handlingsplan for prioritering

av foreslagna atgarder och genomférande av programmet.

Hemse Mullvalds 1:9
Forstudien innebar att utreda mojligheten att detaljplanelagga for

korttidsboende/stugby intill ishall i Hemse.

Ostercentrum
Forstudien innebar att utreda majligheten att detaljplanelagga och
samordna bostader, verksamhetslokaler, parkeringsldsning inom

Ostercentrum.

Klinte Sicklings
Forstudien innebar att utreda mojligheten att detaljplanelagga for
bostader och utreda huvudmannaskapet for omradet. Det finns ett

positivt planbesked for Klinte Sicklings 1:133.

17 (21)



Region Gotland

Exploateringsplan och budget

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr RS2023/392 Datum 2023-02-23

. Oja Gisle
Forstudien innebar att utreda mojligheten att detaljplanelagga for

bostader och eventuella verksamheter i anslutning till befintlig

bebyggelse.
« Kilen

Framtagande av ett planprogram pagéar nar den ar klar ska en forstudie

genomforas.

4. Detaljplaner som kan generera nya exploateringsprojekt

Foljande detaljplaner kan komma att generera nya exploateringsprojekt:

. Blaelden
Syftet &r att &ndra detaljplanen for Visby Bldelden 6,7 och 11 och pé sé
satt mojliggdra for byggnation av flerfamiljshus péa fastigheten.
Fastigheten ligger utmed Solbergagatans sddra sida och pa fastigheterna

finns idag fore detta Bjorkmans byggvaruhus byggnader.

o Visby Kastanjen 5
Planlaggning syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse med inslag av
handel och kontor. En variation i byggnaders hojder dar 4-5 vaningar

dominerar, men dar vissa delar gar ner till 3 samt gar upp till 6 vaningar.

5. Prioriteringsmodell

En modell for prioritering har tagits fram av exploateringsgruppen for att
sakerstalla samsyn av prioritering och férutsagbarhet for exploatéren och
berdrda forvaltningar. Kriterierna for prioritering ar politiskt beslutade och

utgar fran styrande dokument.

Prioriteringsmodellen kommer att ses 6ver under 2023 for att anpassas till

ny styrmodell for Region Gotland som bdrjar galla fran och med 2024.

Exploateringsprojekten har delats upp i tva grupper beroende pa i vilken fas
de huvudsakligen befinner sig i. Grupperna utgors av exploateringsprojekt i

detaljplaneringsfas och exploateringsprojekt i utbyggnadsfas dar detaljplan
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ar antagen. Anledningen till uppdelningen ar att olika personalresurser
belastas olika mycket i olika faser inom ett exploateringsprojekt. Storre
pagaende exploateringsprojekt ingar oftast i bada grupperna. Prioriteringen
sker inom respektive grupp med samma kriterier. Varje kriterium poangsatts
efter hur val exploateringsprojekt stammer 6verens med uppsatt kriterium.
Malet ar att exploateringen ska framja Gotlands utveckling. Féljande

kriterium anvands;

Exploateringen framjar Gotlands utveckling genom att:

« Arexploateringsprojektet paborjat?

« Exploatering i enlighet med RUS, OP Bygg Gotland, gallande FOP:ar och
planprogram?

o Effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur vagar, gang- och cykelstrak,
narhet till befintlig service och kommunikationer.

o Framjande av landsbygdsutveckling, i forsta hand i forhallande till
utpekade serviceorter enligt servicestrategin.

« Bidrar till att sakerstalla mangfalden pa bostadsmarknaden?

o Antal berorda — exploatering som far betydelse for manga?

o Mojliggor nya arbetstillfallen?

o Vatten & Avlopp

e Social hallbarhet

o Ekologisk hallbarhet

e Ekonomisk hallbarhet

5.1 Prioriteringar
Foljande prioritering uppnas da modellen appliceras pa

exploateringsprojekten och den foreslas galla under 2024.

Exploateringsprojekt i detaljplaneringsfas Poang
Stadsutveckling Visborg 18
Samordning kv Jarnvdgen 14
Stadsbyggnadsprojekt inom delar av Grabo/Yttre Furulund i Visby 13
Visby hamn stadsutveckling 12
Verksamhetsomrade Annelund 9
Industrimark Visby 9

Arendenr RS2023/392 Datum 2023-02-23
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Sotaren Terra Nova 8
Exploateringsprojekt i utbyggnadsfas Podng
Stadsutveckling Visborg 18
Samordning kv Jarnvagen 14
Industrimark Visby 9

Flera av de prioriterade exploateringsprojekten pagar. Dock arbetas det for
narvarande inte med Visby hamn stadsutveckling da projektet kraver stora
personella resurser fran bade samhallsbyggnadsférvaltningen och
teknikforvaltningen jamfort med de pabdrjade exploateringsprojekten
Annelund och Industrimark Visby. Bedomningen ar ocksa
investeringskostnaden for Annelund och Industrimark Visby inte ar lika
omfattande som Visby hamns stadsutveckling samt att Industrimark Visby

ska kunna generera verksamhetsmark i nartid

Ett stort stadsutvecklingsprojekt pagar pa Visborgsomradet. Tva storre
stadsutvecklingsprojekt planeras i form av Visby hamn och Ostercentrum.
Av erfarenheter fran Stadsutveckling Visborg sa krdvs manga olika
kompetenser for att kunna driva projektet framat. Med de personella
resurser som idag finns inom regionen har regionen endast kapacitet att
fokusera pa att fa framfart pa Stadsutveckling Visborg. Stadsutveckling
Visborg behdver ha hogsta prioritet da det ar det projektet som ar pagaende

och som kommer generera flest bostader i Visby inom 6verskadlig tid.

Varje projekt kraver personella resurser och av erfarenhet kravs hardare
prioriteringar och rekryteringar framgent. En avvagning behdver goras av
vilket stadsutvecklingsprojekt som ska prioriteras efter Visborg eftersom det
inte finns personella resurser inom regionen att paborja bada projekten
parallellt. Fér de kommande stadsutvecklingsprojekten Ostercentrum, dar
bostader kan genereras och Visby hamn, dar utveckling av hamnomradet
med bland annat verksamheter genereras maste darfor en avvagning goras.
Detta bor lampligen tydliggdras i den framtida prioriteringsmodellen for

exploateringsplan och budget 2025-2029

Arendenr RS2023/392 Datum 2023-02-23

20 (21)



Region Gotland
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr RS2023/392 Datum 2023-02-23

Exploateringsplan och budget

21(21)



	1. Allmänt
	1.1	Exploateringsplan och budgets roll
	1.2	Definition av exploateringsprojekt

	2. Exploateringsprojekt
	2.1 Pågående exploateringsprojekt
	2.2 Beslutade exploateringsprojekt, ej startade
	Visby hamn stadsutveckling

	2.3 Totalt behov av exploateringsbudget

	3. Pågående markanvisningsprojekt
	3. Förstudier
	3.1 Pågående förstudier
	3.2 Planerade förstudier

	4. Detaljplaner som kan generera nya exploateringsprojekt
	5. Prioriteringsmodell
	5.1 Prioriteringar


