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EXPLOATERINGSAVTAL

rorande Gotland Vastergarn Ammor 1:42 m fi

Mellan
Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén 19, 621 81 Visby, nedan kallad regionen
och

agaren till Vastergarn Ammor 1:42:
Ammor Véastergarn AB (org. nr. 559165-0915), Regementsgatan 28, 621 50 Visby, nedan kallad
exploatoren

har féljande exploateringsavtal traffats.
Bakgrund och syfte

Ett detaljplaneforslag finns upprattat fér del av Vastergarn Ammor 1:42 och del av fastigheten
Vastergarn Ammor 1:17. Planforslaget har varit pd granskning och férslaget har justerats infor
antagande som berdknas ske av milj6- och byggnadsnamnden under andra kvartalet 2023.
Planen syftar till att tillskapa upp till 17 nya fastigheter fér bostadsandamal. Omraddet omfattas
inte av tidigare detaljplan.

Syftet med tecknade av detta exploateringsavtal ar att uppna ett effektivt och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen for omradet och for fullféljandet av dtaganden har parterna traffat
detta avtal, nedan kallat “exploateringsavtalet” eller "detta avtal”.

Definitioner
Detaljplaneomrade Det omrade detaljplanen omfattar, planen redovisar anvandningen av marken t
ex gator, torg (allmanna platser), kvartersmark fér bostader, kontor mm,
vattenomraden samt granserna for indelningen och planomradet.
Exploateringsomrade Det markomréde som omfattas av exploateringsavtalet.
Exploateringsavtal Ett avtal om genomfdrande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsagare avseende mark som inte 8gs av kommunen.
Huvudmannaskap Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller delat.
Den som &r huvudman &r skyldig att bygga ut samt utféra drift och underhéll av
allmanna anlaggningar.
Avtalshandlingar

Exploateringsavtalet utgérs av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.
Bilaga 1  Beskrivning tilifartsvdg foér sophamtning och slamtémning

P& Region Gotlands hemsida hittas:
e  Miljdprogram,
e Dagvattenhandbok,
e  Parkeringsstrategi.
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1. Exploateringsomrade, detaljplanekostnader och policys

1.1 Exploateringsomrade
Exploateringsavtalet omfattar ca 39 200 kvm av Vastergarn Ammor 1:42 samt for angdringsvég
en mindre del av fastigheten Vastergarn Ammor 1:17. Exploateringsomradet motsvarar

detaljplaneomradet.
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Exploateringsomrdde = detaljplaneomréde

1.2 Detaljplanekostnader
Parterna har traffat avtal om kostnader for framtagande av detaljplanen. | och med att

exploatéren svarar for plankostnaderna ska ingen planavgift betalas vid kommande
bygglovsanstkan.
1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer

Vid planering och utférande av dagvattenanlaggning ska exploatéren félja anvisningarna i
regionens “Dagvattenhandsbok”, se Region Gotlands hemsida https://gotland.se/104531.
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Exploattren atar sig att folja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhérande
parkeringsnorm vid planeringen av omradets parkeringar vilket innebar att mdjlighet att anordna
parkering fér minst tva bilar ska finnas pa egen fastighet for bostadsandamal.

Regionen valkomnar ett frivilligt bruk av miljécertifiering eller motsvarande miljdprestanda-
héjande system hos exploatéren vid all byggnation.

2. Markoverlatelser och rattighetsupplatelser

2.1 Overldtelse av mark for alimén plats

Del av Vastergarn Ammor 1:42 planeras utgora allman platsmark i detaljplanen och ska darfor
upplatas till gemensamhetsanlaggning. Omradet ska 6verldtas till de delagande fastigheterna
utan ersattning.

2.2 Gemensamhetsanldggning och samfallighet

For de anldaggningar som ska byggas/anlaggas for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov s&som gator med eventuell belysning, dagvatten samt naturmark och géngstrak inréttas
en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Exploatoren ska anstka om inrattande av
gemensamhetsanldaggning och bildande av en samfallighetsforening for forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen/arna. Exploatdren ansvarar foér utbyggnaden. I
gemensamhetsanlaggningen/arna ska Vastergarn Ammor 1:42 samt alla tillkommande fastigheter
inom detaljplaneomradet inga.

Befintliga avtalsservitut rérande regionens rétt att ha VA-ledningar, pumpstation och vég
belastande Vastergarn Ammor 1:17 (D202200056140:1.1) och Véstergarn Ammor 1:42
(D202200218116:1.1) ska hanteras i anlaggningsférrattningen.

Exploattren ska dven anséka om bildande av en marksamféllighet for allman platsmark i vilken
Vastergarn Ammor 1:42 samt alla tillkommande fastigheter inom detaljplaneomradet ska ha
andel i.

Exploatdren férbinder sig att vid férséljning av nybildad fastighet informera kdparen om att
fastigheten har andel i gemensamhetsanlaggning och att férvaltningen ombesdrjes av
samféllighetsférening.

Om ndgon av de berdrda fastigheterna far ny dgare innan utbyggnad har fardigstéllts ar det
exploatorens skyldighet att upplysa den nye agaren att det ar denne som ansvarar fér och
bekostar utbyggnad och bildande av gemensamhetsanlaggning tillsammans med 6vriga berdrda
fastighetsagare, om inte annat dverenskommes mellan ny agare och exploatéren. Om
exploatdren inte informerar ny &gare om exploatérens skyldigheter enligt detta avtal ska detta
hanteras mellan exploatéren och ny agare.

Det 8ligger exploatéren att senast 3 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft anséka om
erforderlig fastighetsbildning genom lantmateriférrattning. Om sa inte sker utgdr vite, se 6.1.

2.3 Servitut fér VA-ledningar
Mellan regionen och exploatoren ska servitutsavtal tecknas rérande tillkommande kommunala
VA-anlaggningar. For detta servitut ska ingen ersattning betalas.
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3. Utforande och bekostande av allmdnna anlaggningar

3.1 Iordningstéllande av gronomrade med enskilt huvudmannaskap
Naturmarken ska inte iordningstéllas utan ska behadllas och skétas som naturmark.

3.2 Utbyggnad gator med enskilt huvudmannaskap
Exploatéren projekterar, utfér och bekostar anlaggande av gata inom exploateringsomrédet.
Utférandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanléggning.

Exploatdren ansvarar for att gatan héller sddan standard att framkomligheten garanteras for
sophamtning, rdddningstjénst o dyl. Exploatéren har tagit del av kriterierna for tillfartsvéag for
regional sophdmtning och slamtémning, bilaga 1. Exploatdren ansvarar for att
dagvattenhantering av gatan tillgodoses.

3.3 Anslutning till allman kommunal VA-anlaggning

Exploateringsomrddet kommer att ingd i verksamhetsomradde for det allménna VA-ledningsnatet.
Region Gotland ansvarar for att iordningsstélla vatten- och spillvattenledningar inom omradet
inklusive férbindelsepunkt fér varje nybildad fastighet. Utbyggnaden berdknas ske tidigast under
tredje kvartalet 2023. Pdkoppling pa ledningsnétet kan dock inte ske innan den s.k.
overforingsledningen &r fardigutbyggd och driftsatt men senast 2024-12-31.

Innan regionen pabérjar anldggandet av VA-ledningarna inom exploateringsomradet ska
exploatéren ha avlagsnat alla trad, stubbar o. dyl. frdn vadgomrédet samt satt ut
gransmarkeringar fér vagomrade och tillkommande fastighetsgranser.

Exploattren betalar anlaggningsavgift for upprattad férbindelsepunkt fér dricksvatten och
spillvatten enligt den vid tidpunkten géllande VA-taxan. Fore anslutning ska exploatéren gdra en
servisanmalan. Anslutning av drénerings- och dagvatten till spillvattennétet &r inte tilldtet.

3.4 Utbyggnad av dagvattenhantering med enskilt huvudmannaskap
Exploatéren ombesérier att omradet &r vél dranerat och att det finns en godkénd
mark/draneringsvattenldsning for omhandertagande av markvatten.

Dagvattenanlaggningar omfattas av anmainingsplikten i 9 kap. 2 § MB miljébalken samt 13 och
14 §§ férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd. Anmalningsplikten &r kopplad till
det dagvatten som enligt MB klassas som avloppsvatten. Alla dagvattenanlaggningar som anldggs
ska anmalas. Anmalan gors hos Region Gotland, Miljé- och Byggnamnden,
(https://etjanst.gotland.se/oversikt/overview/1080) och ska goras senast sex veckor innan
anldggningen bérjar byggas. Det ar verksamhetsutdvaren som ska gora anmalan.

Exploatéren forbinder sig att, som underlag vid bildande av gemensamhetsanidggning, redovisa
I6sningen for omhdndertagande av dagvatten for gemensamma ytor. Utférandet regleras i
samband med bildande av gemensamhetsanlaggning.

3.5 Samordnad utbyggnad

For att samordna utbyggnaden av VA-natet med utbyggnaden av gata och
dagvattenanléggningarna ska samrad ske mellan Region Gotlands VA-avdelning och exploattren
innan utbyggnaderna pdbdrjas.

3.6 Ledningar for el, telekommunikationer

Exploatdren ska i samrad med ledningssagare och berérda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs for exploateringens
genomférande. Exploatdren bekostar sddan ledningsomlaggning som &r nédvandig till fljd av
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exploateringen. Befintliga anlaggningar ska hdllas tillgangliga fér berérda ledningsagare under
byggtiden.

3.7 Overlamnande av gemensamma anléggningar

Exploatdren ska utan vederlag dverfamna anlaggningar for dagvattenhantering liksom gatan
med eventuell belysning till en fér andamalet bildad samfallighetsférening. I samband med
overlamnandet ska exploatéren éverlamna handlingar som utvisar att de allmanna
anldggningarna har godkants vid slutbesiktning samt 6verldmna tillhdrande relationsritningar
och andra handlingar som har betydelse for den framtida driften. Intill dess éverlamning skett
ansvarar exploatéren for drift, underhdll och skétsel av anlaggningen.

3.8 Exploattrens ansvar vid éverltelse av fastighet

Om ndgon av de berdrda fastigheterna inom exploateringsomrédet far ny &gare innan utbyggnad
har fardigstélits &r det exploatérens skyldighet att upplysa den nye dgaren om att det &r denne
som ansvarar for och bekostar utbyggnad enligt 3.1-5, om inte annat éverenskommes mellan ny
agare och exploatdren. Om exploatdren inte informerar ny &gare om exploatérens skyldigheter
enligt detta avtal ska detta hanteras mellan exploatren och ny &gare.

4. Utférande och bekostande av 6vriga anldggningar

4.1 Exploatorens anldggningsarbeten utanfor exploateringsomradet

Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
aterstallandearbeten som behdver géras pa intilliggande fastigheter som en féljd av exploatdrens
bygg- och anléggningsarbeten. For exploattrens dtgarder utanfor exploateringsomradet ska
projektering och &terstallande utféras i samrdd med berord fastighetsagare.

5. Villkor under byggtiden

5.1 Huvudtidplan
Exploatdren har upprattat och redovisat en huvudtidplan for exploateringen. Om avvikelse sker
eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska évriga parter informeras utan férdréjning.

Angivna tider nedan avser tider efter éverféringsledningen ar fardigutbyggd och driftsatt (se pkt
3.3).

Atgérd Tid

Gator Utbyggt inom 5 ar

El och fiber Utbyggt inom 5 ar
Fastighetsbildning Ansokan utférd inom 3 ar

5.2 Markféroreningar

Exploatdren bekostar och ansvarar for att markmiljdutredningar sker samt har kostnadsansvar
och genomforandeansvar for sanering av eventuella markféroreningar infér genomférande av
detaljplanen.

5.3 Fornldmningar

Om arkeologiskt fynd patraffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar exploatéren
for att anmalan sker till berérd tillsynsmyndighet.

5.4 Tillstand, lov och godkénnanden
Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkénnanden soks och féljs.
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6. Administrativa kostnader, viten, sikerhet, medfinansiering

6.1 Viten

Utbyggnad av allm@nna anlaggningar och fastighetsbildningar enligt ovan ar en férutsattning for
genomforandet av detaljplanen och ska ske enligt detta avtal.

Ansékan om inréttande av gemensamhetsanlaggning for dagvattenanldggning ska ske senast
inom 3 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Om s8 inte sker utgdr vite p& 100 000 kronor.

Ans6kan om inrattande av gemensamhetsanléggning for gator ska ske senast inom 3 &r efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Om s& inte sker utgar vite p& 100 000 kronor.

6.2 Sakerhet

Exploatéren ska stélla sékerhet for vitesbeloppen enligt 6.1 i form av en bankgaranti. Exploatéren
ska senast vid undertecknandet av detta avtal lamna en sékerhet om totalt 200 000 kronor
exklusive moms till regionen. Bankgarantin ska vara en on demand-garanti.

Av denna sakerhet dger exploattren, i den man exploattren utfor anléggningarna enligt detta
avtal och regionen godkanner desamma, ratt att vaxla stalld sakerhet mot ny i den takt som
genomfdrandet sker. Resterande sékerhet ska alltid vara av s& betryggande omfattning att den
tacker kostnaderna for fullgérandet av exploatorens aterstdende skyldigheter. Omfattningen
bestédms av regionen.

For att bankgarantin i sin helhet dterlamnas fordras att krav enligt detta avtal till fullo &r
uppfyllda.

7. Ovriga villkor

7.1 Ovriga avtal

Exploatéren ansvarar for att ingd och sékerstélla erforderliga avtal och dverenskommelser for
exploatering av omradet i enlighet med detaljplanen med annan part avseende vatten och
aviopp, avfall, el, och tele eller motsvarande.

7.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om ndgon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omgdende
skriftligen meddelas. Regionen ager ratt att omedelbart avbryta planarbetet om férutsattningar
saknas for att detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Exploatdren ager inte ratt till
ersattning fér nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

7.3 Ikrafttrddande och giltighet
Detta exploateringsavtal borjar 16pa frén och med dagen for bada parters undertecknande.

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan rétt till ersattning for varje part om inte
beslutet om antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna ar medvetna om att exploateringsavtalets giltighet forutsatter sdval beslut om god-
kdnnande av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av ansvarigt
politiskt organ inom Region Gotland. Parterna ar daven medvetna om att sakdgare har ratt att
Overklaga beslut att anta detaljplanen.

Nar dtaganden enligt detta avtal till fullo &r uppfyllda och bankgarantin &r &terldmnad upphor
detta avtal att gdlla.
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7.5 Andring och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter
samt godkannas av ansvarig namnd.

7.6 Overlatelse

Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, fir inte
overldtas av exploatdren utan Regionens skriftliga medgivande.

Exploatéren ska i samband med 6verldtelse av hela eller del av exploateringsomradet till annan
part tillse att regionen godként Gverlatelsen och att tillricklig sikerhet utstalls, till ersattande av
sakerhet enligt punkt 6.2 ovan. Regionen avgér vad som utgér tillrécklig sikerhet.

7.7 Tvist

Tvist vad géller tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal ska avgéras enligt svensk rétt av
svensk allman domstol pa regionens hemort.

7.8 Kbpekontrakt

Exploatdrens dtagande géllande utbyggnaden av infrastruktur (exempelvis gata och VA) regleras i
képekontrakt mellan exploatdr och képare av sm3hustomt.

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Region Gotland
Ort och datum
Underskrift Underskrift
Meit Fohlin Torsten Flemming
Regionstyrelsens ordférande Regiondirektor

For Ammor Véstergarn AB

Ort och datum
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Bilaga 1

Beskrivning av tillfartsvag for sophamtning
och slamtémning

2016-06-21

Figuren ovan visar minsta matt som kréivs f6r viig vid

sophdmtning och slamtémning.

I f6ljande skisser anges utrymmesbehovet f6r viindplan
och vindplats vid viigbredd 3.10 meter kérbana, Okad
vigbredd medger minskning av angivna nétt.

I tviira kurvor behdver viigbredden vara minst 4 meter.

Ténk pa att halla samma viigbredd pa sndplogad vig
som vid barmark.

Vigbanan ska hallas vl snérdjd och halkbekéimpad.
Uppstickande stenar och rétter inom viigbredden och
strax intill ska tas bort eller fyllas &ver.

Vigen ska ha birighet aret runt for tunga fordon (26
ton).

For att slamtémning ska kunna uttéras utan extra
slangdragning ska avstandet mellan fordonets
uppstillningsplats och brunnens tankens
anslutingspunkt normalt vara hdgst tio meter (krav
vid nyanligening).

TeknikfGrvakningen

Besbksadress Visborgsallén 19

Postadress SE-621 81 Vishy

Telefon +45 (0}498 26 90 00 kundtjanst

E-post kundga knikforvafningen@godand.se
Hemsida www.gadand. sefavfall

Vandplan

Vandplats

. ' Radle £ net

Minst 5 meter
Lehdver biten for
atv kurra backa
ach vivda

ﬁ Region
Gotland



