Direktanvisning till AB Gotlandshem

1. Sammanfattning av Region Gotlands riktlinjer for “markanvisning och
exploateringsavtal” resp. “forsaljning och kop av fastigheter samt upplatelse av
servitut, tomtratt och arrende” avseende forsaljning av mark for flerfamiljshus.

Huvudregel ar att férséljning ska ske i konkurrens och pa marknadsmassiga villkor.

For att uppna malen i bostadsforsorjningsplanen behdver dven andra kriterier dn pris varderas. Det
kan tex handla om andel hyresréatter, hyresnivaer, gestaltning eller byggnadens miljopaverkan. Detta
ska tydligt anges innan forsaljning. Prisnivan ska dock som lagst ge tackning for fastighetens bokférda
varde och fér Regionen Gotlands kostnader for att iordningstélla marken inklusive
infrastrukturkostnader. Undantagsfall fran kravet pa kostnadstackning kan férekomma for att
stimulera nybyggnation pa landsbygden.

Val av forsaljningsmetod/markanvisning valjs utifran lamplighet fér den specifika platsen och
tidpunkten. Markanvisning genom direktanvisning kan anvandas nar det ar basta sattet att uppna de
mal som regionen har. Direktanvisning innebar att marken tilldelas en exploatér utan konkurrens till
skillnad fran 6vriga metoder som alltid sker i konkurrens med andra aktorer. Motiven for
direktanvisning bor tydligt redovisas. Markpriset ska dock alltid baseras pa en marknadsmassig
vardering. Mark for flerbostadshus fordelas normalt genom markanvisningstavling men kan under
sarskilda férutsattningar ske via direktanvisning eller forsaljning via fastighetsmaklare.

2. Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning av direktanvisning till AB Gotlandshem
inom delar av Grabo/Yttre Furulund i Visby i forhallande till Region Gotlands antagna
riktlinjer.

Kriteriet som angavs vid direktanvisning 2017, RS § 365, om att AB Gotlandshem inom Grabo skulle
uppféra byggnation av studentbostader togs bort i samband vid fornyelse av direktanvisning till AB
Gotlandshem 2019, RS § 290.

Har motiven for att uppna regionens mal eller de sarskilda skalen till direktanvisning dndrats sedan
beslut togs om dirketanvisning till AB Gotlandshem som gor att regionen inte kan fullfolja
direktanvisningen med annan upplatelseform an hyresratt?

Urklipp fran RS-beslut december 2017, RS § 365: "AB Gotlandshems dgardirektiv anger att AB
Gotlandshem ska fardigstalla 400 lagenheter mellan 2015-2020. De projekt som hitintills finns
planerade berdknas ge ca 290 ldagenheter, vilket medfor att AB Gotlandshem behover ytterligare
byggratter for att klara agardirektivet.”

”AB Gotlandshem finns redan som aktor pa intilliggande fastighet, varfor detta omrade kan anses
som en naturlig utveckling av befintligt bestand.”

"Regionstyrelseforvaltningen tar fram markanvisningsavtal, exploateringsavtal samt kopeavtal med
en kopeskilling till marknadsmassiga villkor.”

Samhallsbyggnadsforvaltningens beddmning ar att Regionstyrelsen gav direktanvisning med motivet
att stodja AB Gotlandshem att uppfylla dgardirektivet och att AB Gotlandshem utifran de sarskilda
forutsattningarna ar den aktor som har den intilliggande fastigheten. Dessa férutsattningar galler
fortfarande och har inte dndrats sedan 2017. Fri upplatelseform pa del av det direktanvisade
omradet strider inte mot det ursprungliga motivet eller de sarskilda forutsattningarna som angavs
2017. Fran ar 2020 dndrades agardirektivet och gjorde det majligt for AB Gotlandshem att upplata



med annan upplatelseform an hyresratt. AB Gotlandshems 6nskemal ar att man i ett forsta projekt
kommer vidare och realiserar detta, vilket enligt samhallsbyggnadsforvaltningens bedomning
motiverar ett nytt beslut.

Genom att med olika prissattning for hyresratt respektive fri upplatelseform samt prisjamférelser
med andra omraden bedémer samhallsbyggnadsforvaltningen att kopeskillingen baseras pa
marknadsmassiga villkor. Projektets ekonomiska genomférande starks genom att ge AB Gotlandshem
mojlighet att dven bygga lagenheter med fri upplatelseform. Detta ger battre ekonomi i projektet for
bade Region Gotland och AB Gotlandshem vilket bidrar till att malet om fler bostader i
bostadsforsorjningsplanen kan uppnas.

Blandade upplatelseformer kan leda till 6kad social hallbarhet och motverka segregation. Vilket ocksa
beddms ar att anse som positiv ur ett barnperspektiv.

3. Risker som av samhallsbyggnadsforvaltningen bedéms uppsta om fri upplatelseform
inom del av omradet inte medges.

Graboprojektet d4r AB Gotlandshems storsta projekt sedan miljonprogramsaren och projektet har nu
en bra framdrift. Det finns en stor risk for att denna framdrift férloras om osdkerhet rader kring
finansieringen. Detta medfor att AB Gotlandshem inte kan uppfylla dgardirektivet avseende
nyproduktion och att Region Gotlands mal om nybyggnation om 500 bostdder per ar inte uppfylls.

Projektet har nu, efter en seg uppstart, en bra framdrift och for att realisera byggnationen behovs att
alla parter bidrar till att forverkliga planerna. Byggstart berdknas kunna ske 2025.
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