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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Alla kommuner skall enligt lag ha en handlingsplan for
bostadsférsérjning som skall uppdateras varje mandatperiod.
Fér Gotland kommer den nya handlingsplanen félja de nya
bestimmelser som tritt i kraft i mars 2025.

Bostadsforsérjning bestar av manga delar och en stor del ir
planprocesser och nyproduktion av bostider samt statistik
kring befolkningsutveckling. For att handlingsplanen skall
vara aktuell sd presenterar Gotland en ligesrapport (del 2 av
handlingsplanen) som uppdateras arligen (andra halvéret), nir
statistiken for foregiende ar blivit kind. Ligesrapporten syftar
dels till att folja upp Handlingsplan fér bostadsférsérjning
och dels till att planera och gora prognoser for férindringar i
bostadsbestindet for de kommande fyra dren.

1.2 Kopplingar till andra planer
och styrdokument

Handlingsplanen fér bostadsférsorjning redovisar Gotlands
behov, mél och prioriterade omrdden med étgirder for
bostadsférsérjningen, denna uppdateras varje mandatperiod
och i samband med detta gors en utvirdering av maluppfyllel-
sen. Region Gotlands huvudsakliga roll i bostadsforsérjnings-
arbetet 4r att skapa goda férutsittningar for tillkomsten av
bostider.

Denna ligesrapport har kopplingar till féljande styrdokument:

* Regional utvecklingsstrategi - Vart Gotland 2040

* DPlan for bostider med sirskild service for personer med
funktionsnedsittningar 2025-2034

* Plan for sirskilt boende for dldre inom Region Gotland

2024-2033
* Oversikesplan Virt Gotland 2040
¢ VA-plan for Region Gotland

e Lokalférsdrjningsplan

Férutom koppling till ovan nimnda styrdokument kan ocksa
ldgesrapporten ge virdefull information till uppdateringar/
forindringar/utveckling av dgardirektiven gentemot AB
GotlandsHem.

4 | Handlingsplan fér bostadsférsorjning

1.3 Lopande rapportering och
uppfoéljning

Uppféljning av statistiken skall ske arligen och omfatta
befolkningsutvecklingen, detaljplaner och bostadsbyggande.
Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen ansvarar for att
rapportera statistiken till regionstyrelseférvaltningen for fore-
géende kalenderars uppgifter nir dessa finns tillgingliga.

Ligesrapporten planeras att revideras en ging per ar.
Nista dversyn av innehallet i rapporten ir planerat till
andra halvaret 2027.

Ligesrapporten ska innehdlla en bostadsmarknadsanalys for
att kunna finga de faktiska behoven pa bostadsmarknaden.
Denna analys eller utvirdering bor sedan ligga till grund for
uppdatering av prioriteringar for detaljplanering och exploate-
ring. Pé s sitt gar det att skapa en kontinuerlig process kring
bostadsférsérjning som kopplar an till de kommunala plane-
ringsverktygen och som ger bra forutsittningar att arbeta med
de mest prioriterade behoven.

Utfall f6r bostadsforsorjningen, planerade projekt och
kommande byggnationer kommer att redovisas separat pa en
webbsida om bostadsférsérjning pa www.gotland.se. Avsikten
ir att uppgifterna ska uppdateras mer 4n en gng per ar. I takt
med att webbsidan byggs ut kommer dirfér delar av Ligesrap-
portens nuvarande innehall att redovisas digitalt. Komplette-
rande information om exempelvis planerade bostadsprojekt
och bostadsbyggande kommer finnas pd www.gotland.se i
digitalt format, se "Bostadsboken”.



2. Laget pa bostadsmarknaden

I den 4rliga bostadsmarknadsenkiten har det sedan linge
bedomts att det rdder underskott pa bostider i Visby och inom
vissa andra delar av 6n. Underskottet pd bostadsmarknaden
har gjort det svart att etablera sig pi marknaden och férsvérat
méjligheten act flytea till eller inom Gotland. Det finns ett
underskott pa bostider med rimliga boendekostnader och det
ar fortfarande ling kétid hos allménnyttan for att fi ece forsta-
handskontrakt.

Bostadsbristen har traditionellt betraktats som ett problem
som kan byggas bort. Ett underskott av bostider behéver dock
inte bara bero pd en fysisk brist p4 bostider, utan kan ocksd
bero pé att bostadsbestdndet inte matchar hushallens behov.
Det senare problemet kan inte 1sas enbart genom ett 8kat
bostadsbyggande, da nyproducerade ligenheter ir for dyra

for manga hushall.

Hushéllens olika behov och férutsittningar stiller krav pa att
det finns en variation av bostider, avseende upplatelseform,
storlek, lder och kostnader. De flesta som flyttar till en ny
bostad gor det inom det befintliga bostadsbestindet. Aven om
bostadsbyggande ir en viktig aspekt i bostadsférsorjningen,
ir det befintliga bestdndet dirfor avgdrande for att mota hus-
hallens bostadsbehov. Att optimera nyttjandet av befintligt
bostadsbestind genom bostadsbyten och skapande av flytt-
kedjor ir en central del i bostadsférsorjningen.

Foto: Gunnar Osterlund

Ett generellt problem pd Gotland har varit och ir att mdnga
hyresvirdar endast hyr ut nio—tio manader om 4ret, for att
&ver sommaren i stillet hyra ut till turister till en betydligt
hégre hyra. Det har gett upphov till en kraftig sisongsvariation
i Gotlands bostadsmarknad och medfort ett underskott pa
bostider dir det ir méjligt att bo tolv minader om 4ret.
Situationen har skapat en konkurrens mellan permanent-
boende, sisongsarbetare och turister om de bostider som
finns tillgingliga under sommaren.

En viss férindring har kunnat ses de senaste tv aren, di
utbudet av uthyrningsobjekt 6kat i omfattning och fler
hyresvirdar erbjuder 12-manaderskontrakt pa bostiderna.
Den stérre konkurrensen pd hyresmarknaden har gjort att
dven forstahandskontrakt har utannonserats. Manga student-
ligenheter finns lediga efter sista antagningstiden till skolor
och universitet bide hésten 2024 och 2025. Denna utveckling
ir ny och skall féljas upp framat.

P4 den dgda bostadsmarknaden har utbudet varit rekordhégt
(ar 2025) och forsiljningstiden har 8kat.
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3. Statistik for befolknings-
utveckling och bostader

3.1 Befolkningsutveckling

Fran 4r 2014 och fram till ar 2023 ékade befolkningsmingden
pa Gotland varje &r. Under 4r 2024 och 2025 minskade den
marginellt och den uppgick enligt Statistiska Centralbyrin den

1 januari 2026 till 60 852 personer. Enligt befolkningsprognos
frin Statisticon for dren 2024 — 2033, kommer befolkningen pa
Gotland att vara relativt konstant med endast marginella férind-
ringar (Statisticon, 2024).

Gotlands dldersstrukeur skiljer sig delvis &t frin rikets, medel-
aldern pa Gotland ir dver rikssnittet. Det stiller krav pd atc de
bostider som finns tillgingliga dr limpade f6r malgruppen, da
ménga ildre har behov av anpassade bostider med hog tillging-
lighet. Gotland har idag ett underskott av trygghetsboenden
och seniorboenden och intresset 4r hdgt fér dessa boendeformer
bland annat frén de organisationer som samlar seniora delar av

befolkningen.

3.2 Statistik bostader

Ar 2024 fanns det totalt 30 938 bostider pa Gotland (Kiilla
BMA 2025). Cirka 50% av bostadsbesténdet bestér av igda
smédhus (bade permanent- och fritidshus). Férdelningen av vriga
upplételseformer ir cirka 30% hyresritter och 20% bostadsriit-
ter. Statistiken har himtats frin Statistiska Centralbyran.

Ar 2024 var 1 832 bostider i kategorin specialbostider (SABO
och studentbostider).

Foto: Linnea Ronstrém
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4. Utfall detaljplanering
T —— ——

Antal bostader

Antal antagna detaljplaner 1 6 5

5. Utfall bygglov
I - R

Bygglov utom detaljplan

Bygglov inom detaljplan 213 85 288

6. Utfall indikatorer
kopplade till atgarder

Under denna punkt kommer en arlig uppfoljning att presenteras
(frdn Q3 2027) av de indikatorer som ir kopplade till handlings-
planens étgirder under avsnittet 3.3 “Gotlands bostadspolitiska
vision, med mil, prioriterade omréden och atgirder”.
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