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RS § 381 Detaljplan Tofta Krokstade 1:38, dstra
delen, m.fl.

Arendenummer: RS 2024/2559

Regionstyrelsens forslag till regionfullmdktige

e Planforslaget f6r Tofta Krokstide 1:38, 6stra delen, m.fl. antas.

e Richard Lowenborg, avdelningschef £6r planering och geografisk
information ges fullmakt att f6r den antagna detaljplanen fér Tofta
Krokstide 1:38, Tofta Rangstide 3:24 och Tofta S:46, anséka om stod
hos Boverket till kommuner f6r 6kat smahusbyggande enligt
férordning SES 2023:903.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att mojliggora for ny bostadsbebyggelse pa 6stra delen av
fastigheten Tofta Krokstide 1:38. Detaljplanen syftar till att komplettera
befintligt bostadsomrade med nya fastigheter for friliggande enbostadshus och
ar en naturlig bebyggelseutveckling av omradet Gsterut.

I planomradet ingar dven del av fastigheterna Tofta Rangstide 3:24 och Tofta
S:46 som planldggs som allmin platsmark natur och gata. Aktuellt
detaljplaneforslag innebir dven att de delar som omfattas av gillande detaljplan
(09-P-107), dir naturmark dndras till gata, upphivs och ersitts med aktuellt
detaljplaneforslag.

Forslaget foreslar fastigheter i varierad storlek, mellan 900 m? — 1100 m?, som
placeras lings med en forlingning av Vindilevigen. Detaljplanen mojliggor f6r
totalt 20 fastigheter, vilket kan bebyggas med friliggande 1-2 vaningshus med
en total byggnadsarea pa 200 m? per fastighet. Fastigheterna ges en naturnira
karaktir med en vy 6ver det 6ppna jordbrukslandskapet. Det behalls ett
skyddsavstand om minst 10 meter fran bebyggelsen till jordbruksmarken.

Omrédet nas via befintliga infarter fran vig 140, nya infarter kommer ¢j att
anliggas.

Dagvatten inom de foreslagna fastigheterna f6rdrdjs 1 infiltrationsytor pa
respektive fastighet. Vattnet leds sedan vidare till en storre infiltrationsyta inom
naturmarken. Avledning av dagvatten efter ytan sker sedan Osterut.

Det kommunala vatten- och avloppsnatet f6r omradet ar under utbyggnad och
anslutning till den nya huvudledningen dr planerat att ske mellan 2025-2020.
Kapacitet i ledningsnitet har reserverats for planomradet.

Planférslaget daterat 2023-03-28 har varit pa samrad under perioden
2023-05-08 och 2023-06-11 med berorda fastighetsigare, statliga, regionala och
kommunala myndigheter och andra vilka kan ha intressen att bevaka.
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Framforda synpunkter och dérav foranledda atgiarder har redovisats i en
samradsredogorelse. Revideringar av planférslaget gjordes efter samrad.

Planforslaget daterat 2024-06-04 har varit utstéllt f6r granskning under
perioden 2024-08-19 till 2024-09-09. Totalt har 11 yttranden inkommit. Sedan
dess har synpunkterna fran granskningen bemétts och forslaget bearbetats,
vilket redovisas 1 ett granskningsutlitande. Ett antal revideringar har gjorts pa
bade plankarta och i planbeskrivningen. Genomforda andringar bedéms inte
vara av sadan principiell karaktir eller av sddan art att ett fornyat
granskningsférfarande erfordras. Andringarna har frimst inneburit att
fortydliga, precisera och sikra upp det som redan angetts i
granskningshandlingarna.

Milj6- och byggnimnden har beslutat (2024-12-17) att godkdnna upprittat
planforslag for Tofta Krokstide 1:38, 6stra delen, m.fl., daterat 2024-06-04,
rev. 2024-12-02 och sander 6ver forslaget till regionfullmiktige for antagande i
enlighet med 5 kap. 11-13 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Beddmning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan f6r Tofta
Krokstide 1:38, dstra delen, m.fl. daterat 2024-06-04, rev. 2024-12-02.
Regionstyrelseforvaltningen foreslar regionstyrelsen att besluta om att
godkinna planférslaget och sinda det till regionfullmaktige f6r antagande.

Det aktuella planomradet ligger strategiskt till f6r den tinkta anvindningen och
med narhet till fungerande infrastruktur. Det bedoms som samhillsekonomiskt
viktigt och ett visentligt samhillsintresse att nyttja redan genomfdrda
investeringar i infrastruktur sasom vigar, vatten- och avlopp, kollektivtrafik,
gang- och cykel mm.

I och med att stora delar av Tofta dr utpekat som riksintresse for totalférsvaret
enligt 3 kap. 9 § miljobalken dr exploateringsmojligheterna for ytterligare
bostadsbebyggelse 1 Tofta starkt begrinsad. Detta planomrade ir ett av fa
omraden som aterstar att mojliggora for bostadsaindamal.

Planen hanteras enligt plan- och bygglagen. Detaljplanen dr av en sadan art att
den ska hanteras med utokat forfarande da férslaget inte har stéd i
oversiktsplan Bygg Gotland 2010-2025, antagen av KIF 2010-06-14, § 79
(aktualitetstorklarad av REF 2014-06-16, § 97), da detaljplanen foreslar
ianspraktagande av jordbruksmark och det 6ppna jordbrukslandskapet.
Regionfullmaktige antar detaljplanen enligt reglemente f6r miljo- och
byggnimnden.

Arendets behandling under métet
Arendet féredras av Jennifer Akerman, planarkitekt,
samhillsbyggnadstorvaltningen.
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Ordférande stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att det
bifalls.

Beslutsunderlag

Planbeskrivning 2024-06-24, rev. 2024-12-02

Plankarta 2024-06-04, rev. 2024-12-02
Granskningsutlitande 2024-12-02
Sambhillsbyggnadstorvaltningens tjansteskrivelse 2024-12-19

Skickas till
Tofta Krokstide 1:38 AB, ¢/o CHBG Invest, Adolf Fredrik Kyrkogata 15,
11137 Stockholm
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