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Digital justering

Arendenummer: MBN 2025/745
Paragraf foregiaende instans: MBN AU § 143

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att avsld medborgarférslaget.

Sammanfattning

Ett medborgarférslag inkom 2025-03-06 till regionfullmaktige (RS 2025/621)

med forslag om att uppdatera oversiktsplanen for att underlitta sma prisvirda
bostider pa Gotlands landsbygd och Visbys omnejd. Medborgarforslaget har

6verlimnats till miljo- och byggnimnden for beslut.

Forslaget inkluderar foljande:

e Tillit byggnation av sma bostider i socknarna och runt Visby, utan
krav pa avancerad teknik.

e Samarbete med GotlandsHem f6r sma hyreshus och stod till privata
aktorer for att bygga prisvirda kopbostider.

e Prioritera cykelvigar och kollektivtrafik dér det d4r m&jligt och st6éd
elbilsladdning eller andra 16sningar i avlagsna socknar.

e Frbjud incitament for att anvinda solpaneler, bra isolering och lokala
material som trd, for att halla kostnaderna nere och bidra till miljon.

e Stod smaskaliga l6sningar som regnvattenatervinning i omraden utan
kommunalt VA.

Svar har inhdmtats frain Region Gotlands planeringsenheter och Gotlandshem.

Beddmning

Oversiktsplanen ligger stor vikt vid att skapa férutsittningar for ett varierat
utbud av bostider 6ver hela Gotland. Bostider ér grundliggande for
gotlinningarnas livskvalitet, vélfird och de bidrar till var tillvixt. I planeringen
av bostader runtom pa hela Gotland ir det av vikt att bostiader blir till som
moter olika gruppers behov och férutsittningar. For att kunna uppna en
hallbar samhillsplanering behdver 6versiktsplanen bade mojliggora f6r
byggandet av bostider och av samhaillen. Detta innebir att samhallsplaneringen
behover ta hansyn till savil fysiska strukturer som sociala aspekter samt tillging
till offentlig och kommersiell service. I 6versiktsplanen finns utpekade
omraden for sammanhingande bostadsbebyggelse runtom pa Gotland, dir det
finns utvecklingsméjligheter f6r bade bostider och verksamheter, exempelvis
t6r smahus. I efterkommande planering eller bygglovsprovning avgdrs vilken
typ av utveckling som dr mojlig utifran lokala forutsittningar.
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Arbetet med att ta fram Region Gotlands nya 6versiktsplan paborjades 2018
och planen antogs den 17 februari 2025. Det dr dirmed ett omfattande arbete
att dndra en 6versiktsplan. Eftersom Region Gotlands 6versiktsplan nyligen
har antagits ar det dnnu for tidigt att avgora vilka effekter 6versiktsplanens
inriktningar resulterar i, exempelvis gillande byggnation av smahus pa
landsbygden och i Visbys omnejd. I takt med att 6versiktsplanen anvinds for
vigledning av beslut gillande bygglov och detaljplaner s finns det mojligheter
att utvirdera vilken effekt den far gillande bostadsférsorjning for olika
malgrupper runtom pa Gotland.

Nir det giller teknikkrav sa maste grundliggande krav pa byggnaders funktion
och miljopaverkan sikerstillas enligt gillande lagstiftning. Det innebar att vissa
tekniska krav inte kan frangas helt — dven vid enklare eller mindre byggnader. 1
omraden utan kommunalt vatten och avlopp krivs l6sningar som uppfyller
kraven i miljobalken, vilket kan innebira relativt hég teknisk standard dven i
mindre hus.

Gaillande forslaget att stodja smaskaliga 16sningar som regnvattenatervinning i
omraden utan kommunalt VA si stédjer 6versiktsplanens inriktningar olika
typer av innovativa VA-l6sningar. Vatten- och avloppsplaneringen pa Gotland
syftar till ett hallbart anvindande av yt- och grundvattnet och ett
avloppsreningssystem med effektiv rening. De speciella geologiska
forutsittningarna, den spridda bebyggelsen, de stora variationerna i
vattenférbrukning under aret och klimatférindringarna r ndagra av de orsaker
som gor vatten- och avloppssituationen till en utmaning. I takt med att antalet
boenden pa Gotland 6kar sa kommer ocksa konkurrensen om vattenresursen
att 6ka. En del av 16sningen ar att utreda innovativa l6sningar f6r bade
vattenforsorjning och avloppshantering. I detta sammanhang kommer det bli
nodvandigt att underscka VA-l6sningar som kan tillskapas lokalt, vara
kretsloppsanpassade och samtidigt inte dventyra den ofta knappa
vattenresursen. Arbetet med att hitta nya och robusta metoder for att kunna
hushalla med vattenresurserna dr nagot som kommer att utgora en viktig
pusselbit, bade inom allmédnna och enskilda VA-16sningar. Miljobalken och
dricksvattenlagstiftningen sitter dock krav pa vattenkvalitet och
avloppshantering, vilket innebar att regnvatten inte kan ersitta dricksvatten
utan godkinda system. Regionens tillsynsroll innebir att 16sningar maste
godkinnas av milj6- och byggnimnden.

Gotlandshem behover hilla nere sina produktions- och driftskostnader for att
sikra en hallbar ekonomi. Sma produktioner och ett geografiskt utspritt
bestand dr ekonomiskt problematiskt och ineffektivt ur ett driftsperspektiv.
Gotlandshem har fokus pa att fortsitta utvecklas i vara centralorter och bygga
produktioner med en volym som skapar tillrickligt bra ekonomiska
torutsittningar. Oavsett placering pa 6n ér produktionskostnaderna 1 stort sett
desamma. I Visby blir virdet pa fastigheten i paritet med den kostnaden men
utanfor Visby ér viardet mycket ligre.
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Region Gotlands uppdrag ar fraimst att ansvara for valfiardstjanster och regional
utveckling, det saknas utrymme for att ge privata byggaktorer ekonomiskt stod.
Direkt ekonomiskt stéd till privata byggaktorer dr dven begrinsat enligt
statsstodsregler inom EU och svensk kommunallag (likstéllighetsprincipen).

Arendets behandling under métet
Sambhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnimnden besluta att
avsla medborgarforslaget.

Arbetsutskottet har 2025-09-04 féreslagit nimnden bifalla forvaltningens
torslag.

Proposition
Ordféranden stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-08-18
Medborgarforslag, daterat 2025-03-06

Beslut RS 2025/621 daterat 2025-03-24

Skickas till
Forslagsstillaren
Regionstyrelseforvaltningens registrator
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