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Datum 17 oktober 2024

Mottagare
Regionstyrelsen

Uppdrag. Tydliggora riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal

Forslag till regionstyrelsen for slutligt beslut i regionfullmdktige
e Torslaget till uppdaterade riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal antas.

Sammanfattning

I'juni 2023 gav regionfullmiktige regionstyrelsen, tekniska nimnden och milj6-
och byggnimnden i uppdrag att se 6ver Region Gotlands process for
direktanvisning av mark for andra upplatelseformen an hyresratt (RS § 104,
2023-06-19). Uppdraget aterrapporterades till regionstyrelsen den 31 oktober
2023. Aterrapporteringen godkindes och regiondirektéren gavs i uppdrag att
tydliggora riktlinjerna f6r markanvisnings- och exploateringsavtal (RS § 347,
2023-10-31).

Ett forslag om reviderad och uppdaterad riktlinje f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal har upprittats. Riktlinjerna har omarbetats och utvecklats
tor att tydliggora riktlinjens syfte och Region Gotlands och byggherrars
respektive ansvar och forvintningar i samband med markexploatering.

Inledningsvis har riktlinjens omarbetats for att tydliggora riktlinjens roll 1
ordningshierarkin under Region Gotlands beslutade fastighetspolicy. Vidare
redogors riktlinjens koppling den regionala utvecklingsstrategin och riktlinjen
hinvisar 16pande till gillande lagstiftning under respektive omrade.

Avsnitt kring riktlinjer for markanvisning har omarbetats for att tydliggora vad en
markanvisning dr och samtidigt ge exempel for bade vilka villkor som
motiverar en markanvisning och foér de olika metoder som kan tillimpas for
markanvisning.

Avsnitt om prissattning hinvisar numera till Region Gotlands antagna riktlinje
tor forsiljning, upplatelse och kop av fastighet.

Avsnitt val av byggherre har tydliggjorts med den politiska process som en
markanvisning rader under samt hur beslut om tilldelning genomfors. Avsnittet
har dven utvecklats med en redogorelse for kontroll av vandel som syftar till att
tillstyrka att byggherren och dess verksamhet dr fri fran aktuella
brottsmisstankar samt inte omfattas av tvister utéver sedvanliga
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entreprenadfragor.

Riktlinjer for exploateringsavtal har dven omarbetats i forslaget for att
tydliggbra de krav som Region Gotland normalt stiller pa en byggherre vid
genomforandet av en detaljplan inom mark som Region Gotland inte dger.
Avsnittet har dven kompletterats med ekonomiska principer.

For detaljplan med enskilt huvudmannaskap saknas krav i lagstiftning pa
riktlinjer f6r tecknande av exploateringsavtal. For att sikra genomférandet av
dessa detaljplaner omfattar denna riktlinje dven reglering av exploateringsavtal
med enskilt huvudmannaskap.

Fran och med den 1 mars 2025 kommer en ny lagstiftning, lag om dndring i lag
(2000:183) om kommuners bostadstorsérjningsansvar, som medfor att
riktlinjer £6r bostadsforsorjning ska ersittas av en handlingsplan f6r
bostadsférsorjning. Lagindringen ber6r daven lag (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar dér det regleras att en kommun 1 riktlinjer f6r
markanvisningar ska redogéra f6r hur kommunens handlingsplan kan
tillgodoses genom riktlinjer f6r markanvisning. Regionstyrelsefoérvaltningen har
1 uppdrag att uppdatera riktlinjerna f6r bostadsférsorjning. Med anledning av
den kommande lagindringen ir regionstyrelseférvaltningens plan att
handlingsplan for bostadsférsorjning ska antas i regionfullmaktige i december
2025. Riktlinjen f6r markanvisnings- och exploateringsavtal bér uppdateras
igen efter att en handlingsplan f6r bostadsférsorjning har blivit antagen i
regionfullmiktige.

Bedomning

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ér att regionstyrelsen kan féresla
regionfullmiktige att beslutar att anta riktlinjerna f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal.

Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rattslig grund/rattsligt perspektiv

Bedomningen ar att riktlinjerna utgar fran gillande lagstiftning. Riktlinjerna har
fortydligats med hinvisning till svensk forfattningssamling och aktuella
paragrafer i berord lagstiftning.

2. Ekonomiskt perspektiv
Bedomningen ir att riktlinjerna sikerstiller regionens ekonomiska risker och
ataganden vid genomfdrande av detaljplaner och markanvisningar.

3. Barnperspektiv
Bedomningen dr att barnperspektivet inte berors.

4. Jamstalldhetsperspektiv
Bedoémningen dr att jamstilldhetsperspektivet inte berors.
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5. Landsbygdssakring/geografiskt perspektiv
Beddmningen dr att markanvisningar kan anvindas for att paverka
landsbygdsperspektivet pa ett positivt sitt.

6. Klimat och miljoperspektiv
I markanvisningar kan utvirderingskriterier anvindas kopplat till
héllbarhet vilket kan péaverka klimat och miljoperspektivet positivt.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-10-17

Regionfullmaktige 2023-09-20 § 104

Regionstyrelsen 2023-10-31 § 347

Riktlinjer fér markanvisnings- och exploateringsavtal

Riktlinjer for forsaljning och kdp av fastigheter, samt upplatelse av servitut, tomtratt och
arrende

Nytt férslag — Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal

Regionstyrelseftrvaltningen Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stefan Hollmark Lise Langseth
Regiondirektor Samhallsbyggnadsdirektor
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