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RS § 382 Aterrapportering av uppdrag. Riktlinjer
for markanvisnings- och
exploateringsavtal

Arendenummer: RS 2023/2261
Paragraf foregaende instans: AU § 269

Regionstyrelsens forslag till regionfullmdktige
* Forslaget till uppdaterade riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal, med bifallna dndringar, antas.

Sammanfattning

I'juni 2023 gav regionfullmiktige regionstyrelsen, tekniska nimnden och miljo-
och byggnimnden i uppdrag att se 6ver Region Gotlands process for
direktanvisning av mark for andra upplatelseformen an hyresratt (RS § 104,
2023-06-19). Uppdraget dterrapporterades till regionstyrelsen den 31 oktober
2023. Aterrapporteringen godkindes och regiondirektéren gavs i uppdrag att
tydliggora riktlinjerna for markanvisnings- och exploateringsavtal (RS § 347,
2023-10-31).

Ett forslag om reviderad och uppdaterad riktlinje f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal har upprittats. Riktlinjerna har omarbetats och utvecklats
for att tydliggora riktlinjens syfte och Region Gotlands och byggherrars
respektive ansvar och forvintningar i samband med markexploatering.

Inledningsvis har riktlinjens omarbetats for att tydliggora riktlinjens roll 1
ordningshierarkin under Region Gotlands beslutade fastighetspolicy. Vidare
redogors riktlinjens koppling den regionala utvecklingsstrategin och riktlinjen
hinvisar 16pande till gillande lagstiftning under respektive omrade.

Avsnitt kring riktlinjer for markanvisning har omarbetats for att tydliggora vad en
markanvisning dr och samtidigt ge exempel for bade vilka villkor som
motiverar en markanvisning och foér de olika metoder som kan tillimpas for
markanvisning.

Avsnitt om prissattning hinvisar numera till Region Gotlands antagna riktlinje
for forsiljning, upplatelse och kop av fastighet.

Avsnitt val av byggherre har tydliggjorts med den politiska process som en
markanvisning rider under samt hur beslut om tilldelning genomfors. Avsnittet
har dven utvecklats med en redogorelse f6r kontroll av vandel som syftar till att
tillstyrka att byggherren och dess verksamhet ér fri fran aktuella
brottsmisstankar samt inte omfattas av tvister utéver sedvanliga
entreprenadfragor.
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Riktlinjer for exploateringsavtal har dven omarbetats i forslaget for att
tydliggora de krav som Region Gotland normalt stiller pa en byggherre vid
genomforandet av en detaljplan inom mark som Region Gotland inte ager.
Avsnittet har dven kompletterats med ekonomiska principer.

For detaljplan med enskilt huvudmannaskap saknas krav 1 lagstiftning pa
riktlinjer f6r tecknande av exploateringsavtal. For att sikra genomférandet av
dessa detaljplaner omfattar denna riktlinje dven reglering av exploateringsavtal
med enskilt huvudmannaskap.

Fran och med den 1 mars 2025 kommer en ny lagstiftning, lag om dndring i lag
(2000:183) om kommuners bostadsforsérjningsansvar, som medfor att
riktlinjer f6r bostadsforsérjning ska ersittas av en handlingsplan for
bostadstorsorjning. Lagindringen berdr aven lag (2014:899) om riktlinjer f6r
kommunala markanvisningar dér det regleras att en kommun 1 riktlinjer f6r
markanvisningar ska redogora f6r hur kommunens handlingsplan kan
tillgodoses genom riktlinjer f6r markanvisning. Regionstyrelseférvaltningen har
1 uppdrag att uppdatera riktlinjerna f6r bostadsforsorjning. Med anledning av
den kommande lagindringen ar regionstyrelseforvaltningens plan att
handlingsplan f6r bostadsforsorjning ska antas i regionfullmaktige i december
2025. Riktlinjen f6r markanvisnings- och exploateringsavtal bér uppdateras
igen efter att en handlingsplan f6r bostadsforsorjning har blivit antagen i
regionfullmiktige.

Beddémning

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ér att regionstyrelsen kan féresla
regionfullmiktige att beslutar att anta riktlinjerna f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal.

Bedémning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rattslig grund/rittsligt perspektiv

Bedémningen ir att riktlinjerna utgar fran gillande lagstiftning. Riktlinjerna har
tortydligats med hanvisning till svensk forfattningssamling och aktuella
paragrafer i berérd lagstiftning.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att riktlinjerna sikerstiller regionens ekonomiska risker och
ataganden vid genomforande av detaljplaner och markanvisningar.

3. Barnperspektiv
Bedémningen ir att barnperspektivet inte berors.
4. Jamstalldhetsperspektiv

Bed6mningen ir att jamstalldhetsperspektivet inte berors.

Digital justering Region

Gotland



Regionstyrelsen Protokoll
Region Gotland Sida 46 (87)
Sammantradesdatum 2024-11-21

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Bedomningen dr att markanvisningar kan anvindas for att paverka
landsbygdsperspektivet pa ett positivt sitt.

6. Klimat och miljoperspektiv

I markanvisningar kan utvirderingskriterier anvindas kopplat till hallbarhet
vilket kan paverka klimat och miljoperspektivet positivt.

Arendets behandling under métet

Arendet foredras av Jenny Iversjo, mark- och exploateringschef, Susanna
Collins, mark- och exploateringsingenjor, och Alexander Sorby Haddad, mark-
och exploateringsstrateg, samhaillsbyggnadsférvaltningen.

Oscar Lindster (S) yrkar att foljande stycke stryks pa sida 4 1 forslaget till
riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

"Ur ett effektivitetsperspektiv dr det en férdel om markanvisning sker, som
tidigast, ndr en detaljplan har varit pa samrad i de fall som det inte redan finns
en antagen detaljplan.

Efter samrad har synpunkter pa detaljplanen klargjorts och forutsittningarna
tor utformningen av detaljplanen dr mer analyserade vilket innebir tydliga
ramar f6r markanvisningen och en tydlighet f6r byggherren."

Anna Hrdlicka (L) yrkar att Oscar Lindsters (S) yrkande avslas.

Ordférande staller proposition pa arbetsutskottets forslag och Oscars
Lindsters (S) dndringsyrkande och finner att Oscars Lindsters (S)
andringsyrkande bifalls.

Ordférande stiller proposition pa arbetsutskottets forslag med dndring i
enlighet med Oscars Lindsters (S) yrkande och finner att det bifalls.

Beslutsunderlag

Regionfullmaktige 2023-09-20, § 104

Regionstyrelsen 2023-10-31, § 347

Riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal

Riktlinjer for forsiljning och kop av fastigheter, samt upplatelse av servitut,
tomtritt och arrende

Nytt forslag — Riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-10-17

Digital justering Region

Gotland



