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Detaljplan for VISBY GRABO 1:3 m fl, Region Gotland
Utlatande 6ver yttranden och synpunkter som inkommit under granskningstiden
Med anledning av inkomna yttranden och synpunkter har féljande revideringar gjorts:

ANDRINGAR AV FORSLAGET EFTER GRANSKNING

e  Maximal nockhojd, for radhus/flerfamiljshus ndrmast fastighet Visby Bogen 1, andras till 10 meter
(tidigare 11 meter) for en battre anpassning till befintlig bebyggelse.

e Planbeskrivningen uppdateras med information om hantering av férorenad mark. Férorenad mark ska
saneras och kompletterande jordprovtagning ska utréna i vilken omfattning sanering behéver goras.
En anmalan om sanering enligt 28§ i forordningen om Miljofarlig verksamhet och halsoskydd berdknas
upprattas under hosten 2024, innan antagande av detaljplanen.

e Planbestammelse om att trad endast far fallas da sarskilda skal foreligger, har lagts till.

e Redaktionella andringar och fortydliganden har gjorts.
Genomfdérda andringar bedéms inte vara av sadan principiell karaktar eller av sadan art att ett férnyat
granskningsforfarande erfordras. Utlatandet kommer att séndas till de som inte fatt sina kvarstdende

synpunkter tillgodosedda for kdnnedom.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljo- och byggnamnden godkadnner planforslaget och sander 6ver det till regionfullmaktige for antagande.

Planforslaget, daterat 2024-04-04 har enligt 5 kapitlet 23 § plan- och bygglagen varit utstallt for offentlig
granskning hos samhallsbyggnadsforvaltningen fr o m 29 april t o m den 31 maj 2024 och kungjorts i
dagstidning 27 april. Den formella granskningen har foregatts av samrad med berérda fastighetsagare, statliga,
regionala och kommunala myndigheter samt andra vilka kan ha intressen att bevaka. Framfoérda synpunkter
och déarav féranledda atgarder har redovisats i separat samradsredogérelse. Underrattelse angaende
granskningen har varit uppsatt pa Region Gotlands anslagstavla och brev har 6verséants till berérda
fastighetsagare enligt upprattad postlista.

Nedan ges en redovisning av inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsforvaltningens bemétanden av dessa.
De yttranden som inkommit arkiveras pa samhallsbyggnadsférvaltningen. Utlatandet omfattar dven
kvarstdende synpunkter fran samradsskedet samt samradsyttranden som inkommit mellan samrads- och
granskningsskedet.

Synpunkterna ar i nagra fall ssmmanfattade. Personnamn eller fastighet anges inte, p g a GDPR, i
sammanstallningen. | stillet bendmns respektive inkommet yttrande fran privatperson med Region Gotlands
handlingsnummer. Inkomna synpunkter redovisas i kursiv text. Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentarer
redovisas under respektive yttrande. De yttranden som inkommit arkiveras hos
samhaéllsbyggnadsforvaltningen.

Granskningsutldtande — férslag till detaljplan fér Visby Grdbo 1:3 m fl — daterad 2024-04-04 rev 2024-09-18



Foljande yttranden har inkommit under granskningstiden:

Instans/
Inkommande datum

Synpunkter/Atgirder

Statliga och kommunala namnder och styrelser

Léinsstyrelsen
2024-06-17
G112

Detaljplanen har éverldmnats till Lénsstyrelsen fér granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med utékat forfarande.
Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver
planférslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebdr att ndgon av
6verprévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte féljs eller tillgodoses. Lédnsstyrelsens
synpunkter i samrddsskedet framgdr av yttrande dnr 402-2365-2023, daterat den 25-08-
2023.

Behovsbedémning av MKB

Region Gotland har gjort bedémningen att en miljobedémning inte krévs. Ldnsstyrelsen
har 2023-03-14 yttrat sig om att det utifrdn underlaget inte var méjligt att utesluta
huruvida planen skulle medféra betydande miljépdverkan eller ej. Detta med hdénsyn till
pdverkan pd grundvattnet och exploateringens pdverkan pa vattentdkten i Yttre
Furulund avseende kvalitet och kvantitet. Ldnsstyrelsen ansdg att denna fraga behévde
utredas vidare under planprocessen.

Ldnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Ldnsstyrelsens prévningsgrunder innefattar riksintressen, strandskydd, hélsa och
sdkerhet, risk for olyckor, éversvémning eller erosion samt miljékvalitetsnormer. Dessa
fragor kan leda till att Ldnsstyrelsen, enligt 11 kap. 10 § PBL, senare prévar Region
Gotlands beslut att anta planen. Ldnsstyrelsen anser att planférslaget i stort tillgodoser
de intressen Lénsstyrelsen har att sérskilt bevaka men bedémer med hdnsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda férhéllanden att detaljplanen i sin
nuvarande utformning kan komma att féranleda prévning. Detta avseende hélsa och
sdkerhet ddr det aterstar fragor géllande féroreningar, vilka behéver I6sas pa ett
tillfredstdllande sett i enlighet med vad som anges nedan innan ett antagande av
detaljplanen.

Riksintressen

Hela Gotland dr av riksintresse enligt 4 kap. 2 §, miliébalken (MB) jimlikt 4 kap. 1 § MB.
Det innebdr att det finns inskrdnkningar i markutnyttjandet. Atgdrder fér inte medféra
att Gotlands samlade natur- och kulturvérden patagligt skadas. Planomrddet omfattas
av riksintresse for totalférsvarets militéra del enligt 3 kap. 9§ MB (influensomrdade
luftrum och stoppomradde fér héga objekt) tillika influensomrdde flyghinder for
riksintresse kommunikation civil flygplats, Visby flygplats enligt 3 kap. 8 §. Vidg 142 och
vdg 148 dr utpekade som riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 8 § MB.
Ldnsstyrelsen har remitterat Trafikverket som dr positiva till att Trddgdrdsgatans
anslutning till Visbyleden tas bort och att omrddet planidggs som park vilket férvéntas
medféra en férbdttrad framkomlighet pa vdg 148, se Trafikverkets yttrande.
Ldnsstyrelsen bedémer att detaljplanen har utformats med hdnsyn till ovanstdende
riksintressen.



Hdilsa och sékerhet samt risk for olyckor, 6versvdmning eller erosion

- Férorenad mark

I den kompletterande miljétekniska undersékningen (Grdbo 1:3 Kompletterande
Miljéteknisk markundersékning, Norconsult, 2023- 05-08) har blyféroreningen
avgrdnsats och Lénsstyrelsen konstaterar att hénsyn tagits till de tidigare synpunkterna
om den patrdffade blyféroreningen. | planbeskrivningen anges att det finns ett behov av
saneringsatgdrd, samt att kompletterande provtagning krdvs innan en sadan datgdrd kan
genomféras. Sanering och kompletterande provtagning kommer utféras i samband med
markentreprenad fér nytt omrdde. Vidare anges att kostnader fér sanering har
uppskattats. Ldnsstyrelsen noterar dock vid granskningen av den kompletterande
undersékningen att det patrdffats PAH: er, arsenik och aromater i halter 6ver riktvéirdet
som anvdnds i riskbedémning. PAH-H pdtrdffades i halter som Gverstiger nivan for farligt
avfall i tva punkter; 23NC01:1 och 23NC12:1. | provtagningspunkt 23NC01:1 var halten
54 mg/kg TS och i provtagningspunkt 23NC12:1 var halten 140 mg/kg TS.
Naturvdrdsverkets generella riktvirde for kénslig markanvéndning, som till exempel
bostdder, dr 1 mg/kg TS PAH-H. Riktvdrdet fér PAH-H vid kénslig markanvédndning styrs
av hélsoriskerna. Viktiga exponeringsvégar dr intag av vixter och jord. Fér att sdkerstdlla
en ldmplig markanvidndning behéver dven dessa féroreningar utredas, avgrdnsas och
riskbedémas. | de fall ett Gtgdrdsbehov féreligger ska en dtgdrdsutredning tas fram.
Atgdrdsutredningen ska resultera i att avhjdlpandedtgdrderna dr sG preciserade att det
dr realistiskt méjligt att genomféra dem. Fér att géra en sddan precisering bér
kostnadsuppskattningen vara baserad pé en avgrénsad férorening, dd osékerheten
annars blir stor.

- Oversvimningsrisk och dagvattenhantering

Efter samrddet har underlag och bedémningar kring 6versvémning férbdttrats.
Skyfallsutredningen har utvecklats (Skyfallsutredning Grdbo, Norconsult 2024-02-13),
gatunivderna har preciserats i en héjdsdttningsplan (Héjdsdttningsplan fér Visby Grdbo
1:3 med flera, Norconsult 2024-02-02). En planbestdmmelse som anger ldgsta firdig
golvniva har inférts som skyddsdatgdrd for att hantera skyfall. Region Gotland bedémer
att det med féreslagen héjdsdttning och féreslagna dtgdrder finns férutsdttningar for
skyfall att ytligt avrinna och ansamlas pd angivna platser pa ett sdtt som inte skadar
mdnniskor, byggnader eller miljén. Ldnsstyrelsen instimmer i Region Gotlands
bedémning att bebyggelsen blir Iimplig utifran risken fér 6versvimning.

-Trafikbuller

Trafikbullerutredningen visar att det finns risk att grénsvérden fér att olika typer av
buller skulle kunna komma att 6verskridas pa olika platser inom detaljplaneomraddet. |
samrddet ldmnade Ldnsstyrelsen synpunkter pa att detaljplanen behéver sdkerstdlla och
reglera var bullerskdrmar eller ljudisolerande egenskaper i fasadkonstruktioner dr
nédvdndiga likasa reglering av uteplatsernas placering med hdnsyn till buller. Efter
samrddet har plankartan kompletterats med bestémmelse om skydd mot stérning fran
trafikbuller fér uteplats vid bostadshus samt forskolegdrd. Ldnsstyrelsen bedémer
ddrmed att detaljplanen utformas med hdénsyn till buller.

Miljékvalitetsnormer
Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljékvalitetsnormer (MKN) féljas vid planldggning.

- MKN Vatten

En geofysisk undersékning har gjorts for att kontrollera grundvattensituationen inklusive
jordlagerféljd och djup till berg. Vidare har VA-utredningen reviderats och kompletterats
med en féroreningsanalys och férslag pa Gtgdrder ddr det tydliggjorts hur
miljékvalitetsnormerna for recipienten ska uppnds. Ldnsstyrelsen anser dérmed att
Region Gotland har utrett de frdgor som tidigare varit oklara.



Samhallsbyggnads-
férvaltningen

Ovriga synpunkter

- Planens paverkan pa intilliggande omrdden

Av skyfallsutredningen framgdr det att det kan krévas dtgdrder for att sdkerstdlla
tillgdngligheten fér gdgende och cyklister da exploateringen berdéknas resultera i 6kade
vattendjup (5-10 cm) i viadukterna éster om planomrddet och sydvdst om den sédra
parkeringsplatsen. DG den sammanhdngande infrastrukturen (gdng och cykelvdgar till
skola, natur och centrala Visby samt gatundt mm) sdrskilt lyfts fram under sociala vdrden
som vdrdefulla ur ett barn- och jimstdélldhetsperspektiv, anser Lénsstyrelsen att
paverkan pa dessa bér hanteras.

- Féroreningar

Vid Gtgdrder av féroreningsskador ska en anmdlan enligt 28 § férordningen om
miljéfarlig verksamhet och hdélsoskydd (SFS 1998:899) upprdttas och Idmnas in till
tillsynsmyndigheten.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen tar emot information och synpunkter.

Marken inom omrade som planeras for bostader ska generellt uppfylla
Naturvardsverkets generella riktvarden i nivan KM (kanslig markanvandning).

De utforda miljotekniska markundersokningar inom delomradet for den f.d. BMX-banan
visade stallvis halter av PAH:er och nagra metaller langt till mycket |angt 6ver sina
respektive riktvarden i nivan KM, till och med halter 6ver gransen for farligt avfall (FA).
For att sakerstalla en lamplig markanvandning ska férorenad mark saneras. Detta
innebar att en atgérd/sanering av minst delar av den f.d. BMX-banan maste utforas.

For att battre kunna utrona i vilken omfattning atgard/sanering behéver utforas,
kommer kompletterande jordprovtagning att ske. Kompletterande undersdkning
kommer att tillstallas tillsynsmyndigheten. En anmalan om atgard/sanering kommer
sedan att upprattas enligt 28§ i forordningen om Miljofarlig verksamhet och héalsoskydd.
Anmalan berdknas goras under hosten 2024, innan antagande av detaljplanen.
Atgirdsmalet ar att marken inom fastighet for bostadsbebyggelse ska uppfylla de
generella riktvardena i nivan KM alternativt platsspecifika riktvarden (PSR) om det finns
motiv till att berdkna sddana. Om sa utfors ska de godkannas av tillsynsmyndigheten.

Skyfallsutredningen beskriver en extrem situation med héga fléden (100-arsregn
maximalt fléde) som kan uppkomma vid enstaka tillfdlle och 6ver en kort tid, vilket
innebar en mycket liten paverkan i stort pa tillgédngligheten for gdende och cyklister.
Skyfallsutredningen visar att det med foreslagen hojdsattning och foreslagna atgérder
finns forutsattningar for skyfall att ytligt avrinna och ansamlas pa angivna platser pa ett
satt som inte skadar méanniskor, byggnader eller miljon.



Lantmditeriet
2024-05-27
G107

Samhallsbyggnads-
férvaltningen

Trafikverket
2024-05-27
G105

Samhallsbyggnads-
férvaltningen

Fastighetsindelningsbestimmelser (FIB) — Hur bestimmelserna utformas

Enligt Boverkets allmdnna rad bér det pa plankartan anges beteckningar pa varje
blivande fastighet ” Fastighet (FGH) A,B,C...”. Bland planbestémmelserna, under
administrativa bestémmelser bér blivande fastigheter redovisas till exempel med
beteckning “Fastighet A-G” och sjéilva bestimmelsen “Fastigheter som ska bildas”. Ett
dnnu tydligare sdtt dr att i bestdmmelsen redovisa inom vilka framtida grdnspunkter som
den blivande fastigheten ligger. DG behévs dven en lista 6ver koordinaterna for de
framtida grdnspunkterna. Grdnslinjen fér fastighetsindelningsgrdns ska enligt raden inte
redovisas under rubriken administrativa bestimmelser utan i stdllet bland évriga
grdnsbeteckningar i listan med planbestéimmelser. Det kan med férdel dven redovisas i
en fristdende karta 6ver omrddet med FIB med bendmning “fastighet A”.

Fastighetsindelningsbestimmelser

- Lantmadteriet bedémer att det utifran planférslaget kan bildas fler én 3 fastigheter. Om
det inte dr férenligt med detaljplanens syfte bér detta justeras, férslagsvis med en
planbestémmelse om minsta fastighetsstorlek.

- Konsekvensen av fastighetsindelningsbestimmelsen som den dr utformad idag dr att
kvartersmarken till véinster om FIB- bestdmmelsen behéver bilda en egen fastighet
bestdende av enbart prick-/korsmark. LM stéller sig frdgande om det Gr kommunens
avsikt.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen tar emot information och synpunkter.
Fastighetsindelningsbestammelsen har fortydligats. Redovisningen av
fastighetsindelningsbestammelser féljer senaste planbestammelsekatalogen. Rubriken
Administrativa bestdmmelser finns inte att tillgd i nuvarande planbestammelsekatalog.

Detaljplanen avser inte styra minsta fastighetsstorlek. En lamplighetsprévning far utforas
av fastighetsbildningsmyndigheten i samband med framtida fastighetsbildning.

Kvartersmarken vaster om fastighetsindelningsbestammelsen (FIB) ingar i fastigheten
Visby Bogen 1 och avser fortsatt att gora sa.

Trafikverket region Stockholm har mottagit rubricerat édrende och yttrar sig i egenskap
som ansvarig for trafikslagsévergripande och Iangsiktig planering av det samlade
transportsystemet i regionen. Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra cirka 300
bostdder, centrumverksamhet och férskola i Visby Grabo. Trafikverket vill framféra
féljande. Trafikverket dr positiva till att kommunen i samrddsredogérelsen framfor ett
resonemang kring detaljplanens trafikpdverkan pa de statliga vigarna 142 och 148.
Trafikverket dr dven positiva till att Trddgdrdsgatans anslutning till Visbyleden tas bort
och omrddet planliggs som PARK vilket férvdntas ge en forbdttrad framkomlighet pa
vdg 148. Trafikverket har inget att inviinda mot att drendet prévas positivt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen tar emot informationen.



Post-och
telestyrelsen
2024-05-31
G110

Samhalilsbyggnads-
férvaltningen

PTS dr central férvaltningsmyndighet med ett samlat ansvar — sektorsansvar —inom
omrddena post och elektronisk kommunikation. Inom ramen fér detta arbete skall PTS
bland annat:

e frimija tillgdngen till sdkra och effektiva elektroniska kommunikationer enligt de mal
som anges i lag (2022:482) om elektronisk kommunikation

e verka for robusta elektroniska kommunikationer och minska risken fér stérningar,
inbegripet att upphandla férstdrkningsdtgdrder, samt verka fér 6kad
krishanteringsférmadga

Vidare far PTS genom upphandling verka fér att tillgodose totalférsvarets behov av
posttjdinster och elektroniska kommunikationstjdnster under héjd beredskap, och stérka
samhiillets beredskap mot allvarliga stérningar av elektronisk kommunikation och
posttjdnster i fred. IT-infrastrukturen dr en forutsdttning fér bland annat
ndringslivsutveckling, sysselsdttning, forskning och innovationer, vard och omsorg, miljé
och klimat, utbildning och kompetensférsérjning samt social delaktighet. Av denna
anledning anser vi dven att IT-infrastrukturen maste in i samhdllsplaneringsprocessen pa
regional och kommunal nivd. Om inte IT-infrastruktur beaktas i samhdllsplaneringen
finns risken att de tjdnster som dr beroende av infrastrukturen inte nar ut till
anvéndarna.

Det sdkerhetspolitiska ldget har ocksa riktat fokus mot behovet av en robust civil
infrastruktur. F6rmdgan att kommunicera dr en férutsdttning fér att samhdllets
grundldggande funktionalitet ska kunna upprdtthdllas. Exempelvis krévs elektronisk
kommunikation fér att genomféra betalningar, sékerstdlla leveranser och Gterstdlla
trasiga ndt. Att civila funktioner dr funktionella i héndelse av ofred dr ocksa viktigt fér
totalférsvarets militdra del. Vid ett sa kallat grazonsldge eller i samband med en stérre
kris kan infrastrukturen utsdttas f6ér pdfrestningar. Vidare kan naturhdndelser sdsom
6versvdmningar paverka funktionaliteten. PTS arbetar aktivt med dessa fragor, bl.a.
genom att dela ut statligt stéd till féretag for att genomféra dtgdrder fér driftsékra och
robusta elektroniska kommunikationer.

PTS har inte tillgang till detaljinformation om hur operatérer och andra ledningsdgare
utformar sina ndt utan hdnvisar till de operatérer och ledningsdgare som blir berérda
inom aktuellt omrade for ytterligare information. | detta fall kan det vara ldmpligt att
kontakta nationella bredbandsaktérer samt aktuella regionala och lokala
bredbandsaktérer. Kommunen bér ha en férteckning 6ver vilka befintliga ledningségare
som blir berérda eller liknande funktion. Exempelvis bredbandskoordinatorer bér ha
information om potentiella ledningségare gdllande elektroniska kommunikationer.

Vidare driver PTS ett system for begdran om ledningsanvisning, ”ledningskollen.se”. F6r
att identifiera vilka som dr berérda ledningsdgare kan en férfragan skickas via
https.//www.ledningskollen.se/

PTS har i tidigare skrivelse (med hemlig bilaga 2012-01-23 dnr: 03-16005) till respektive
ldnsstyrelse Idimnat uppgifter om teleanldggningar som dr att anse som riksintressen i
enlighet 3 kap 8 § miljébalken och 2 § p. 9 férordningen (1998:896) om hushdllning med
mark- och vattenomrdden m.m. Avseende vindkraftverk sa kan dessa i vissa fall paverka
mottagningen av radiosignaler pd ett negativt sdtt. Speciellt gdller detta fér
radioldnkférbindelser. PTS rekommenderar ddrfér att ett samrddsférfarande genomférs
mellan vindkraftsbolag och de radioldnkoperatérer som blir berérda av
vindkraftsetableringen fér respektive omrade fér att minimera stérningsriskerna. Infér
ett sadant samrdd kan PTS bidra med information om vilka de berérda
radiolénkoperatérerna dr. PTS har inga ytterligare synpunkter.

Samhallsbyggnadsforvaltningen tar emot informationen. “Ledningskollen” har anvands
som informationskalla i planarbetet.


https://www.ledningskollen.se/

Tekniska némnden
2024-07-01
G113

Bestdimmelsen B1 kan medféra risk for att inte medge den byggriitt som

planférslaget avser.

e Planbeskrivningen bér tydligare beskriva prévningen av de
fastighetsindelningsbestdmmelser som finns i planférslaget.

e Stdllning bor tas till om det dr énskvdrt med loftgdngar inom omrdadena med
bestémmelserna b1 och p1.

e Avsnittet om fornldmningar bér revideras fér att bli tydligare.

e De krav som stdlls pa dagvattenanldggningar bér antingen framgad av
plankartan, eller inte framstdllas som krav enligt detaljplanen.

e Det dr av vikt att genomférandet av dagvattendammarna utanfér planomrdadet

sdkerstdlls innan antagande

Bedémning

Mark- och exploateringsavdelningen konstaterar att bestimmelsen b1 i plankartan ér
oférdndrad sedan samradet. Férskolan som dr beldgen inom anvdndningsbestdémmelsen
omfattas av gdllande stadsplan (09-VIS-251) ddr samma ordalydelse anvénds som
anvdndningsbestimmelse. Motiveringen som gavs efter samrddet till att samma
ordalydelse anvdnds i det aktuella planférslaget ér att anvindningen inte ska férdndras.
Mark- och exploateringsavdelningen podngterar att detaljplaner ska tolkas i enlighet
med den lagstiftning som gdllde da planen antogs, vilket medfér risk for att en
bestimmelse med samma ordalydelse inte tolkas pd samma sdtt enligt nu gdllande
lagstiftning. Sdledes finns risk att planen inte ger den byggrdtt som 6nskas i sin
nuvarande utformning.

Fastighetsindelningsbestdmmelser. For att anvédnda sGdana bestimmelser i en detaljplan
mdste kommunen visa att kraven som stdlls upp i 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 § FBL,
Fastighetsbildningslagen, dr uppfyllda (se 4 kap. 18 § 3 st. PBL, Plan- och bygglagen).
Mark- och exploateringsavdelningen anser att planférslaget uppfyller de némnda kraven,
men planbeskrivningen bér utférligt behandla och préva samtliga rekvisit som krévs for
att bdda paragraferna ska vara uppfyllda fér att visa att planen ér genomférbar.
Planbeskrivningen bér ddrfér tydligare behandla att fastigheten som bildas fdar en
lédmplig utformning, har tillgdng till behévliga védgar och att den har godtagbara
anordningar for vatten och avlopp enligt 3 kap. 1 § FBL. Férslagsvis kan detta géras
genom hénvisningar till de avsnitt i planbeskrivningen som visar att kraven uppfylls.
Vidare bér planbeskrivningen ocksd visa att 5 kap. 4 § 2 st. FBL har prévats.

De omrdden som dr betecknade med bestimmelserna b1 och p1 kan eventuellt
mdjliggéra fér att byggnader uppférs med sa kallad loftgang. Om det ér nédvéndigt bér
stdllning tas till om det dr 6nskvdirt eller inte och eventuellt justera bestimmelserna.

I planbeskrivningen skrivs om krav som planférslaget stdller pa funktion och reningskrav
fér de dagvattenanldggningar som ska inrdttas vid genomférandet. Om planférslaget
stdller krav pa hur planen ska genomféras bér detta regleras i plankartan direkt med
stdd av PBL och inte hdnvisas till i en extern utredning. | annat fall bér texten reflektera
att utredningen kommit fram till limpliga utformningar och nivaer snarare dn att planen
stéller upp krav.

Avsnittet om fornlimningar bér ses 6ver da det dr otydligt formulerat.

VA-avdelningen framhdller att utlatande om ldmpligheten for att ha kdllare i Grabo
ldmnas i samband med att mdtningsserie slutférts och bedémning gjorts av utredande
hydrogeologer. Vid anldggande av kdéllare sG ska normala ledningsdjup efterstrévas,
vilket kan innebdéra pumpning av avloppsvatten.

I planbeskrivningen framgdr ej ansvar och kostnadsférdelning for de dagvattendammar
pad allmdn platsmark som ska anlédggas utanfér planomrdadet, utan reglering av dessa ska
framga i ett sdrskilt avtal mellan AB GotlandsHem och Region Gotland, som upprdttas



efter att projekteringen dr slutférd. Muntlig 6verenskommelse med Region Gotland och
AB Gotlandshem ér féljande; Damm 1 ( Grébo Angar) ska rena dagvatten frén lokalgata
(allmdn plats) och parkering (kvartersmark). Dammen bekostas av regionen och
Gotlandshem i proportion till beréknad tillférd mdngd dagvatten. Det dr fortfarande inte
beslutat om finansiering av investeringen ska ske genom exploateringsbudgeten eller av
VA-kollektivet. Damm 2 (Lien) ska rena dagvatten fran kvarteret Lien som idag sldpps ut i
dagvattenndtet utan rening. Gotlandshem bekostar bygget av dammen. Det dr av vikt
att genomférandet av dagvattendammarna séikerstdlls innan antagande av
planférslaget.

Trafik- och gatuenheten bedémer att planférslaget har tagit hdnsyn till styrande
dokument inom trafikomrddet, sGsom Cykelplan Visby 2015-2025, dagvattenhandbok
samt gdllande parkerings-och tillgdnglighetsstrategi. Det dr positivt att befintlig gdng-
och cykelvig ldngs Jungmansgatan féreslds utformas som upphéjd och genomgdende i
korsningspunkten med den nya lokalgatan da det rér sig om ett strék som dr utpekat i
Cykelplanen. Det dr dven positivt att den avsmalning som féreslds ddr befintlig gdng- och
cykelvdg passerar lokalgatan éster om den nya bebyggelsen har kortats ned. Genom att
utféra passagen upphéjd bér en god avvdgning kunna erhdllas mellan framkomlighet
och trafikscdkerhet. Att Trddgdrdsgatans anslutning till Visbyleden slopas ligger i linje
med tidigare utredningar och beslut i samband med exploateringen av Artilleriet och
tillskapandet av Stora Térnekvior samt tillhérande cirkulationsplats mot Visbyleden.
Genom att upprdtthdlla en god framkomlighet pa Visbyleden skapas ldngsiktiga
férutsdttningar fér att styra genomfartstrafik bort fran det finmaskiga kommunala
gatundtet. Plankarta och planbeskrivning saknar utpekat omrdde samt resonemang om
hantering av snéupplag. Om inget omrdde pekas ut for dndamdlet i plankartan bér ett
resonemang féras om hantering av sné i planbeskrivningen.

Givet den nya lokalgatans utformning och férvintade trafikflode bér korsningspunkter
for oskyddade trafikanter tvérs lokalgatan utféras som passager. Detaljutformning och
eventuell hastighetssikring tas med fordel fram i samband med detaljprojektering. | det
fortsatta arbetet dr det viktigt att fasta hinder sG som trdd, belysningsstolpar,
bullerplank et c. placeras pa ett trafiksékert sétt sa att erforderliga siktlinjer upprdétthalls
i alla korsningspunkter samt vid fastighets- och parkeringsutfarter.

Parkenheten har inga invéndningar mot férslaget.

Kollektivtrafikenheten framhdller att férslaget till detaljplan dr positivt for
kollektivtrafiken eftersom det handlar om att bygga fler bostdder i ett kollektivtrafiknéra
ldge. Det gynnar kollektivtrafikens utveckling att fler bostdder byggs vid befintliga
busslinjer och ndra befintliga hdllplatser. Den nya lokalgatans utformning gér det méjligt
att trafikera gatan och inrdtta hdllplats intill bostdderna vid ett eventuellt framtida
behov, vilket dr bra ur ett Idngsiktigt perspektiv da stadens och kollektivtrafikens
férutsdttningar kan féréndras éver tid.

| évrigt har férvaltningen inga synpunkter pa planférslaget



Samhallsbyggnads-
férvaltningen

Teknikférvaltningen
VA-avdelningen
2024-07-04

G117

Samhalilsbyggnads-
férvaltningen

Sambhallsbyggnadsforvaltingen tackar for information och synpunkter.

Anledningen till att planbestammelsen Bi kvarstar ar for att inte forandra nuvarande
anvandningsbestammelse fér omradet, inom fastighet Visby Bogen 2, dar bade bostad
och forskola mojliggors.

Fastighetsindelningsbestammelsen har fortydligats. Redovisningen féljer den senaste
planbestimmelsekatalogen. Planbeskrivningen har fortydligats gallande kraven enligt 3
kap. 1 §. Fastighetsbildningslagen 5 kap. 4 § andra stycket ar ej aktuell da
planbestammelsen inte innebar att succesiva fastighetsregleringar ska genomforas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har valt att inte styra bebyggelsens utformning med
planbestammelse som hindrar eventuella loftgangslésningar.

Avsnittet om fornlamningar i planbeskrivningen har fértydligats.
Formuleringar kring dagvattenldsningar har fortydligats i planbeskrivningen.

Utlatande fran utredande hydrogeologer (Norconsult och Pentacon) om eventuella
kallares paverkan pa grundvatten har inkommit efter det att Tekniska ndmnden lamnat
sitt yttrande. ("Utlatande rev 1.1 Grabo- Grundvatten och byggnation Norconsult 2024-
06-18” samt ”PM Beskrivning av jordarter vatten i jord, Pentacon 2024-06-10/18").
Tekniska forvaltningens VA-avdelning har darefter tagit del av utlatandet fran Norconsult
och Pentacon och kommenterat det. Se separat granskningsyttrande G117.

Utbyggnad av allman plats, allmanna VA-anlaggningar (inklusive dagvattendammar)
bekostas och genomférs inom ramen fér Region Gotlands exploateringsprojekt och
regleras i markanvisningsavtal. Allmdnna VA-anldggningar och dagvattendammar
overldmnas sedan till VA-huvudman.

Exploatdren ansvarar for att iordningstalla ytor fér snéupplag inom kvartersmarken.

Kompletterande yttrande ang utlatande om grundvatten och byggnation inom
detaljplanen Visby Grdbo 1:3 m fl. (Se VA-avdelningens kommentar i Tekniska namndens
granskningsyttrande G113). Sammanfattning av VA-avdelningen svar/yttrande:

Region Gotlands VA-avdelning har ldst utldtande frdn Norconsults utredande
hydrogeolog: “Utldtande rev 1.1 Gldntan, Grabo- grundvatten och byggnation” 2024-06-
18 samt rapport fran PentaCon ”Beskrivning jordarter vatten i jord” 2024-06-10/18.

Diskussionen om kdllare har till stor del handlat om “det tillfélliga 6vre
grundvattenmagasinet” samt att inte punktera den tdta mordn som agerar som tdtskikt
till det undre grundvattenmagasinet (Furulundstdkten).

Norconsults tidigare slutsats kvarstdr, att byggnation med kéllare kan ske utan negativa
konsekvenser pa allmdnna eller sdrskilda intressen i omradet.

VA-avdelningen stdller sig fragande till vissa pdstGenden, men accepterar
sammanfattningsvis Norconsults utldtande.

Samhallsbyggnadsforvaltningen tar emot informationen.

Utlatande fran hydrogeologer (Norconsult och Pentacon) om bebyggelsens paverkan pa
grundvatten har tillkommit efter granskningen; “Utlagtande rev 1.1 Grabo- Grundvatten
och byggnation Norconsult 2024-06-18" samt “PM Beskrivning av jordarter vatten i jord,
Pentacon 2024-06-10/18”. Tidigare slutsats kvarstar, att byggnation med killare kan ske
utan negativa konsekvenser pa allmanna eller sarskilda intressen i omradet.



Socialndmnden
ndmnden
2024-05-31
G109

Samhallsbyggnads-
férvaltningen
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Socialndmnden Idmnar inget nytt yttrande efter granskningen och anser att remissen dr
besvarad i och med samrddet och hdnvisar till yttrande SON 2023/261.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen bemaéter inte yttrandet igen, utan bedémer att
yttrandet bemotts samradsredogorelsen.

Markagare/Boende/Foreningar

Hyresgast-

féreningen
2024-05-31
G111

Samhalisbyggnads-
férvaltningen

Hyresgdstféreningen Gotland dr positiv till att fler bostdder byggs da behovet dr stort.
Hyresgdstféreningen Gotland 6nskar ocksa att det finns méjlighet till fler huskroppar
med fler vaningsplan dn 2 da det ér mer resurseffektiv utifrdn de behov som Gotland har
med fler bostdder. Ddir vi ser att behov och resurseffektivitet ofta végs mot det estetiska
och ddr madste vi nu ta ett bdttre ansvar for att motverka den bostadsbrist samt krav pa
resurseffektivisering som finns pd Gotland.

Hyresgdstféreningen Gotland énskar att man tar hénsyn till det Lénsstyrelsen
konstaterar i sin drliga rapport: “Bostadsbristen fér sdrskilda grupper som unga,
studenter, nyanldnda, dldre och personer med funktionsnedsdttning. Det rdder fortsatt
underskott pd bostdder for flera av dessa grupper.”

”En stor grupp som inte har rad eller méjlighet att ta del av dessa bostdder och dédrmed
exkluderas frdn bostadsmarknaden. En stor utmaning framat dr att bygga bostdder med
rimlig prisnivd som dr tillgdngliga fér den stérre delen av befolkningen.”

Att utifrén dessa konstateranden alltid sékerstdlla bostdder/insatser i detaljplaner for att
bemdéta behoven.

Gdllande centrumédndamdl 6nskar Hyresgdstféreningen ett tilligg om att det dr 6nskvdrt
med kvarterslokal for att 6ka trivseln i omrddet och 6ka forutsdttningar integrationen i
samhiillet. Utéver dessa synpunkter har vi inget att erinra mot férslaget.

Samhallsbyggnadsforvaltningen tackar for era synpunkter.

| avvdgningen om styrandet av byggnaders hojd finns manga aspekter att forhalla sig till,
bland annat hur ny bebyggelse forhaller sig till befintlig bebyggelse, bebyggelsens
skuggpaverkan, landskapsbild, bostadsbebyggelsen i relation till storlek pa bostadsgard,
parkeringsplatser etc. Detta har studerats och landat i detta forslag. Nockhojder ar olika
inom planomradet for att skapa en variation. Fér radhus/flerfamiljhus i angransning till
Visby Bogen 1 regleras hogsta nockhojd pa bostadshus tillsammans med takvinkel for att
sakerstalla byggnaders hojd med hansyn till omradets karaktéar (befintlig bebyggelse
inom Visby Bogen 1) och landskapsbild.

I anvandningen bostdder begransas inte byggnation till att endast inbegripa bostad for
en viss grupp. Bestimmelsen mojliggdra daven bostader for exempelvis unga, studenter,
nyanldnda, dldre och personer med funktionsvariation. | anvandningen bostdder ingar
ocksa bostadskomplement av olika slag. Ett bostadskomplement till flerbostadshus kan
innefatta bland annat en gemensamhetslokal.
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Gotland elnédt AB Gotlands Elndt AB har ndgon synpunkt och ndgon fraga kring den hér detaljplanen.

2024-05-22 Pd sidan 31 finns den hér texten med under rubriken el:

G104
”Planomradet kan férsérias med el genom Gotlands Energi AB ledningsnadt. |
planomradets mitt, séder om lokalgatan avsdtts en yta for transformatorstation (E1).
Trddgdrdsgatans anslutning till Visbyleden tas bort och omrddet planildggs som PARK.
Fér att sdkerstdlla yta for allménnyttiga ledningar inom parkmarken tillkommer
bestimmelse om Markreservat for av luftledning (11).”

Den hdr meningen borde dndras till: “Planomrddet kan férsérjas med el genom
Gotlands Eindt AB ledningsndt.”

Det hdir dr bra: | planomrddets mitt, séder om lokalgatan avsdtts en yta for
transformatorstation (E1).

Vi dr lite osdkra pd vad detta menas med :

“Trddgardsgatans anslutning till Visbyleden tas bort och omrddet planldggs som PARK.
Fér att sdkerstdlla yta for allménnyttiga ledningar inom parkmarken tillkommer
bestimmelse om Markreservat fér av luftledning (11).”

Under |1 Markreservat for allménnyttig luftledning star det: ”“Motivet dr att sdkerstdlla
yta fér allménnyttiga ledningar och att férhindra att Gtgdrder utférs som férhindrar
framdragande och underhdll.”

Vi vill sdkerhetsstdlla att detta dven gdller att vi har rdtt att ex trddsdkra vara
elledningar? Detta finns bl a i Elféreskrift 2023-3 (EIFS 2023-3, 5kap$§1).

Samhallsbyggnads- Samhallsbyggnadsforvaltningen tackar for era synpunkter.

férvaltningen Vi uppdaterar texten ang att planomradet kan férsérjas med el genom Gotlands Elndt AB
ledningsnat. For att omradet for luftledningen ska hanteras lika ,detaljplanemassigt,
langs Visbyleden har vi valt att planldgga med samma formulering som intilliggande,
digitaliserade, detaljplaner. Tradsakring sker i upplatelsen av marken.

Sedan samradstiden kvarstar nedanstaende erinringar som redovisats i samradsredogérelsen:
Inga kvarstaende erinringar sedan samradstiden

Visby den 9 september

Sara Lindh Stina Wester
Enhetschef, enhet detaljplan Planarkitekt
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