Saga Carlgren har i en interpellation stillt 6 fragor till mig om forsaljningar av
fastigheter i Gotlandshem.

Mitt svar:

1. Vilka politiker har fatt ta del av Gotlandshems forsaljningslista utover
styrelsen?

Samtliga politiker och dven allminheten har haft méjlighet att ta del av forsiljningslistan genom att begira
ut handlingar antingen frin Region Gotland eller fran Gotlandshem. Forsiljningslistan samt information
om respektive fastighet har dessutom kommunicerats bide via Hela Gotland och P4 Gotland.

2. Vilka analyser har gjorts av Region Gotland gillande en storre
forsaljningspaverkan pa den gotlandsk bostadsmarknaden och tillgdngen pa
trygga och billiga hyresratter?

Det f6rslag till f6rsiljningar som Gotlandhem har skickat till Region Gotland haller nu pa att beredas. 1
denna beredning behéver en bredare analys genomféras dn den som genomférts av Gotlandshem. Den
analysen behover forhilla sig till dgardirektiv, Region Gotlands styrande dokument, Region Gotlands
bostadstorsorjningsuppdrag, regional utveckling, gotlinningars tillgang till bostider utifran olika behov
och sa vidare.

3. Hur ser riskerna for socialtjansten och utsatta grupper ut vid ytterligare en
storre forsaljning?

Gotlandshem har inte gjort nagra analyser specifikt av detta nir de tagit fram sin forséljningslista. Det
torslag till f6rsiljningar som Gotlandhem har skickat till Region Gotland héller nu pé att beredas. I denna
beredning beh&ver en bredare analys genomfdras dn den som genomférts av Gotlandshem, bland annat
enligt detta.

4. Hur tanker S och M pa Gotland verka for att hdlla ner hyrorna i allmdnnyttan pa
Gotland?

Frigan dr komplex och det finns inte nigot enkelt svar. Det viktigaste verktyget Region Gotland har £6r
att sikerstilla att hyresritter byggs och finns éver hela 6n dr vart allmiannyttiga bostadsbolag. Vi har sett
ndgra andra, dock fa, aktérer som dr villiga att bygga hyresritter bade 1 Visby och i titorter runt om pa 6n.

Givet det 4r det viktigt att Gotlands Hem f6rblir ett bolag som ir livskraftigt och som drivs med
lingsiktighet. Bolaget behover virna ekonomi och hallbarhet f6r att sikra att det uppdrag de har kan
genomfdras och utvecklas dver tid. Det dr svart for alla allmédnnyttiga bolag i landet och svensk
bostadspolitik beh6ver utvecklas.

Lokalt styr vi vart heldgda bolag via vira dgardirektiv. Dessa behGver ses 6ver oftare d4n en gang per
mandatperiod som varit ridande till nu. Nu dndrar vi det och ser 6ver och kan skruva i dessa varje ar. Det
ir viktigt sa att vi sikerstiller att dessa gor sa stor nytta for helheten som méjligt. En sidan sak man kan
behova se Gver dr renoveringstakten. Om den blir f6r hég, finns risk att det driver kostnader i bolaget som
i sin tur leder till o6nskade konsekvenser. Avkastningskravet paverkar ocksé sd det behéver stindigt
analyseras utifran bolagets lingsiktiga hallbarhet savil som gotlinningarnas behov av bostdder man har rad
med.

Vi har tagit beslut om att tillita bostadsritter som andel av det bolaget bygger. Det som ett arbetssitt att fa
andra intdkter som bidrar. Forsiljning av bestind bidrar till att bekosta renoveringar sa att man inte
behover lana till det och inte ta ut det pa hyror.



Vi har ocksa ligre markpris nir vi anvisar for hyresritter. Det kan bidra till att halla nere priser pa
nybyggnation, dven om markpriset inte 4r lika avgérande som de 6kade byggpriserna.

5. Vilka ekonomiska och samhalleliga analyser ligger till grund for valet av
fastigheter?

Gotlands Hem anger som svar pa fragan:

”GotlandsHem har sedan 2021 kontinuetligt arbetat med en strategisk analys av samtliga fastigheter,
bostadsomraden och bostadsorter. Denna analys utgdr grunden till handlingsplaner dir flera olika aspekter
tillvaratas utifrdn de tre héllbarhetsperspektiven ; ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet.

Analyserna utmynnar i planer for exploatering, nyproduktion och fastighetsanknutet underhall men dven i
ett specificerat behov av finansiering. Detta exemplifieras enklast med en av fastigheterna - Hytten pa
Grabo - som skulle kosta nagonstans mellan 400-500 mkr att behalla. Det dr ungefir lika mycket som det
kostar att underhdlla hela fastighetsbestindet pd knappt 300 bostdder i Slite. En dgare som fOrvirvar
fastigheter for att utveckla dem gor vanligtvis de satsningar - renoveringar - som nuvarande dgare inte
klarar av. Pa sa sitt kan en f6rsiljning ses som samhillsnyttig. Istillet f6r att fastigheten férfaller och inte
lingre kan anvindas kommer bostiderna att finnas kvar.

Utrvalet av fastigheter dr grundat pd ett antal olika parametrar. Utifran nyttan f6r Gotlandshem finns det
tva olika parametrar som stills mot varandra; att fastigheten har ett stort underhdllsbehov och samtidigt
ett lagt virde eller fastigheter med ett relativt ligt investeringsbehov men som betingar ett betydande
virde. Det forsta ger vildigt stora positiva effekter dd det ger utrymme f6r investeringar i andra fastigheter
samtidigt som det inte binder eget kapital for att hantera nedskrivningar. Det andra kan anvindas for att
bygga upp det egna kapitalet f6r att hantera nedskrivningar. Ibland sammantriffar dessa parametrar i en
och samma fastighet, det vill siga stort underhillsbehov men samtidigt ett betydande virde.

Ur ett samhillsperspektiv ar valen av objekt baserat pa en férdelning av fastigheter utanfér Visby som
bed6éms ha egen livskraft och en utvecklingsméjlighet t6r en annan dgare.

I Far6sund finns idag ett antal olika fastighetsdgare representerade som erbjuder hyresritter. Diar kommer
Gotlandshem édven efter en fOrsiljning att finnas kvar och utveckla de kvarvarande fastigheterna.
Tingstide har goda férbindelser med flera titorter. Fastigheten som foreslés sdljas piminner mycket om
det som Gotlandshem tidigare har salt bland annat i Havdhem. Samtliga fastigheter utanfér Visby, som
foreslds saljas, limpar sig for att fortsatt utgéra hyresritter, aven om de som nu bor dir sjalvklart skulle
kunna nyttja sin forkopsritt.

I Visby ir Sjoliljan ett exempel pa en fastighet som i dagsldget har litet investeringsbehov och ett utmirkt
lige med bade hyresritter och dgda bostdder i niromradet.

Skalbaggen och Akacian dr exempel pa fastigheter med ett betydande underhillsbehov men ett relativt
gott marknadsvirde som bedéms vara attraktiva pa marknaden oaktat om nuvarande hyresgister skulle
nyttja sin forkopsritt eller om en annan aktdr képer for att utveckla som hyresritter.”

6. Hur paverkar dterkommande héga hyreshéjningar Region Gotland i form av
okande behov av forsorjningsstod eller andra merkostnader?

Gotlandshem har inte gjort nigra analyser specifikt av detta nir de tagit fram sin férséljningslista. Fragan
far vigas in 1 Region Gotlands beredning.

Dock kan dock noteras att de arliga hyresjusteringarna sedan 1988 ir i snitt cirka 40% av den
allminna kostnadsutvecklingen och att hyresutvecklingen de tre senaste aren ar enbart cirka 20-
25% av den allminna kostnadsutvecklingen. Hur man Sverige ska méta utmaningarna som



kommunala allminnyttiga bolag och andra som dger hyresritter har dr en storre, dock vildigt
viktig och for manga avgorande, fraga.

Meit Fohlin
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