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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for VISBY FANRIKEN 1 m fl, Region Gotland

Utlatande over yttranden och synpunkter som inkommit under granskningstiden

Med anledning av inkomna yttranden och synpunkter har féljande revideringar gjorts:

e E-omradet for dagvattenmagasin i norra delen av planomradet har justerats i lage 2 meter at nordost, sa
att ett 6 meters skyddsavstand mellan E-omradet for transformatorstation och E-omradet for dagvatten-
magasin uppnas.

e E-omradetisoédra delen av planomradet har utokats at nordvast med 9 meter, sa att befintliga fjarrvarme-
och fiberledningars lagen sékerstallts.

e  Parkering” (P) har férsetts med prickad mark, dar inga byggnader far uppféras. Mur, plank och parke-
ringsplatser far anlaggas.

e Utdver ovanstaende revideringar har redaktionella justeringar genomforts.

FORSLAG TILL BESLUT

Beslut i miljo- och byggnamnden 2024-04-16: Milj6- och byggndmnden delegerar till arbetsutskottet att
godkanna planforslaget med omedelbar justering av protokoll och sdnder 6ver forslaget till regionfullméaktige
for antagande.

Beslut i arbetsutskottet 2024-05-02: Arbetsutskottet beslutar pa delegation fran miljo- och byggnamnden
2024-04-16 att godkanna planforslaget med omedelbar justering av protokoll och séander over forslaget till
regionfullméaktige for antagande.

Planforslaget, daterat 2024-01-26 har enligt 5 kapitlet 18 § plan- och bygglagen varit utstéllt for offentlig
granskning hos samhallsbyggnadsforvaltningen fr o m 26 februari 2024 t o m. 24 mars 2024. Den formella
granskningen har foregatts av samrad med berorda fastighetsagare, statliga, regionala och kommunala myn-
digheter samt andra vilka kan ha intressen att bevaka. Framférda synpunkter och darav foranledda atgarder
har redovisats i separat samradsredogorelse. Underrattelse angaende granskningen har varit uppsatt pa Region
Gotlands anslagstavla och brev har 6verséants till berérda fastighetsagare enligt upprattad postlista.

Nedan ges en redovisning av inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsforvaltningens bemdétanden av dessa.
De yttranden som inkommit arkiveras pa samhallsbyggnadsférvaltningen. Utlatandet omfattar aven kvarsta-
ende synpunkter fran samradsskedet samt samradsyttranden som inkommit mellan samrads- och gransknings-
skedet.

ANDRINGAR AV FORSLAGET EFTER GRANSKNING

e E-omradet for dagvattenmagasin i norra delen av planomradet har justerats i ldge 2 meter Osterut, sa att
ett 6 meters skyddsavstand mellan E-omradet for transformatorstation och E-omradet fér dagvattenma-
gasin uppnas.

e E-omradetisodra delen av planomradet har utokats med 9 meter at nordvast, sa att befintliga fjarrvarme-
och fiberledningars lagen sakerstallts.

e  Parkering” (P) har férsetts med prickad mark, dar inga byggnader far uppféras. Mur, plank och parke-
ringsplatser far anlaggas.

e Utdver ovanstaende revideringar har redaktionella justeringar genomforts.

Granskningsutldtande — forslag till detaljplan fér Visby Fénriken 1 m.fl. — daterad 16-04-2024



Nedan ges en redovisning av inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsférvaltningens bemdtanden av dessa.
Synpunkterna ar i nagra fall sammanfattade. Inkomna synpunkter redovisas i kursiv text. Samhallsbyggnadsfor-
valtningens kommentarer redovisas under respektive yttrande. De yttranden som inkommit arkiveras hos sam-
héllsbyggnadsforvaltningen, handlingsnummer 71-74.

Foljande yttranden har inkommit under granskningstiden:

Instans/ Synpunkter/Atgarder

Inkommande datum

Statliga och kommunala namnder och styrelser

Lansstyrelsen, 2024-
03-22, remissvar 74

Lantmateriet, 2024-
03-01, remissvar 72

Samhillsbyggnads-
forvaltningen

GEAB, 2024-03-08,
remissvar 73

Samhallsbyggnads-
forvaltningen

Skanova, 2024-02-

22, remissvar 71

Samhillsbyggnads-
férvaltningen

Ldnsstyrelsen bedémer i sitt granskningsyttrande att planférslaget har reviderats och att
hdnsyn och fortydligande har vidtagits géllande férdréjning av dagvatten, hélsa och
sdkerhet, i fraga om skyddsatgdrder fér buller samt visar hur kraven fér miljékvalitets-
normer fér luft och vatten tillgodoses.

Ldnsstyrelsen har dédrmed inget att tilldgga i frdga om hur planférslaget tillgodoser stat-
liga eller andra allmdnna intressen och bedémer, med hénsyn till prévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhdllanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att prévas.

Lantmadteriet féresldr att grundkartans teckenférklaring bér redovisas i plankartan sa att
denna blir ldttare att tolka.

Region Gotland valjer att bifoga grundkartans teckenforklaring.

GEAB konstaterar att granskningens plankarta skiljer sig mot samrddets plankarta ge-
nom att det finns tvd E-omrdden inritade for dagvattenmagasin. Det norra E-omrddet
ligger ndra transformatorstationen som idag ger el till befintlig bebyggelse och dven ska
férsérja el till den nya byggnationen. Det dr oldmpligt att ha dagvattenmagasineringen
sd ndra transformatorstationen. Det finns dessutom fiber och fibernod precis ddr E1-
omraddet dr placerat. Transformatorstationen behéver ett skyddsomrdde pG 6 m fran
vdggarna och behéver vara fritt frdn byggnader. Avstdndet dr for att elsdkerheten ska
kunna upprdétthdllas. Det skulle varit bra om transformatorstationen kom med i detalj-
planen och fick ett eget tekniskt omrdde.

Det s6dra E-omradet dr inplanerat ddr det finns bdde fiber med fibernod och fjdrrvdrme,
varfor det dr oldmpligt att planera in ett dagvattenmagasin hdr.

E-omradet i norra delen har justerats och flyttats 2 meter mot Oster, sa att ett 6 meters
skyddsavstand uppnas mellan E-omradet for transformatorstation och E-omradet for
dagvattenmagasin. Transformatorstationen ar redan reglerad i géllande detaljplan som E
teknikbyggnad/transformatorstation.

| sédra delen har, efter samrad med GEAB, E-omradet utokats mot nordvast med 9
meter sa att befintliga fjarrvarme- och fiberledningar undviks.

Skanova har ledningar i omrddet och énskar sa langt méjligt att flyttning av ledningar
undviks fér att undvika oldgenheter och kostnader. Om flyttningsatgdrder krdvs fotursdt-
ter Skanova att den som initierar dtgdrden dven bekostar denna. Kontaktuppgifter till
Skanova redovisas i yttrandet.

Skanovas synpunkter finns redovisade i plan- och genomfdérandebeskrivningen.



Tekniska ndmnden, | tekniska némndens yttrande Idmnas féljande synpunkter;
2024-04-17, re-

missvar e Det omrdde som bestdmts till anvédndningen “Parkering” (P) bér férses med

egenskapsbestimmelser som reglerar utformning av eventuella byggnader
inom det icke-prickmarkerade omradet.

e Planbeskrivningen bér fortydliga hur planbestimmelserna f, och f; ska tolkas
tillsammans.

e Planbestémmelserna h;, h; och fs bér férses med motiveringar i planbeskriv-
ningen.

e Det bér i planbeskrivningen framgd att syftet med att reglera markreservat fér
gemensamhetsanldggningar dr att skapa foérutsdttningar fér gemensam skétsel
och drift av anldggningarna inom kvartersmark.

e Det bér i planbeskrivningen framgd att den allménna plats som ingadr i planom-
radet dven omfattar parkmark.

e Det bér i planbeskrivningen fértydligas hur avsedd dagvattenlésning tillgodoser
féreskrifterna for sekunddrt vattenskyddsomrade.

Samhdllsbyggnads- Fortydliganden i enlighet med ovanstaende synpunkter har genomforts i tillampliga
forvaltningen delar i planbeskrivningen (redaktionella justeringar).

Parkering” (P) har forsetts med prickad mark, dar inga byggnader far uppféras. Mur,
plank och parkeringsplatser far anlaggas.

Synpunkter om fértydliganden avseende f, och f; har daremot inte genomforts. Uppfors
en kvadratisk byggnad géller maximal gavelbredd pa 13 meter oavsett vilken sida som
definieras som langsida. Huset kan da inte bli storre &n 13 x 13 meter. En byggnad med
matten 32 x 32 meter kan inte genomforas, eftersom byggnad med endast langsidor inte
kan realiseras da det finns planbestammelser om huvudbyggnaders takform. En sa stor
byggnadsvolym maste da delas upp i olika volymer, sdsom framgar av illustration pa
sidan 14 i planbeskrivningen.

Sedan samradstiden kvarstar inga erinringar.

Sarskild sammanstallning enligt Miljobalken kap 6 § 16
Visby den 16 april 2024
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Sara Lindh Jennifer Persson
Enhetschef detaljplan Planarkitekt






