Regionstyrelsen Protokoll
Region Gotland Sida 26 (70)
Sammantradesdatum 2024-01-31

RS §9 Tillaggsanslag gallande
exploateringsprojektet samordning
kvarteret Jarnvagen

Arendenummer: RS 2023/2487
Paragraf foregiaende instans: AU § 8

Regionstyrelsens forslag till regionfullmdktige

* Tilliggsanslag pa 13,2 miljoner kronor f6r ar 2024 beviljas regionstyrelsen
avseende investering 1 allmédnna ytor runt kvarteret Jarnvigen, bestiende
av ombyggnad av Sodervig, utbyggnad av ny gang- och cykelvig lings
Kung Magnus vig samt utbyggnad av Systrarna Higgs Plats.

* Tilliggsanslaget finansieras dels genom att redan beslutad budget f6r
projektet ar 2025-2026 pa 6,9 miljoner kronor omférdelas till ar 2024 dels
genom att nya medel pa 6,3 miljoner kronor tas ur regionens eget kapital.

Sammanfattning

Kvarteret Jarnvigen dr beldget strax utanfor Séderport i Visby. For utveckling
av omradet pagar ett exploateringsprojekt som syftar till exploatering bade
genom fortitning av befintlig bebyggelse och genom att iansprikta mark som
tidigare varit planlagd f6r allmiant dndamal, park. Utvecklingsomradet inom
kvarteret Jarnvigen bedoms omfatta totalt cirka 165 bostadsligenheter samt
lokaler f6r kontor- och centrumverksamhet. I exploateringsprojektet ingar
framtagande av tre separata detaljplaner samt utbyggnad av allmidnna
anlidggningar:

- Detaljplan f6r Visby Jarnvigen 4.
- Detaljplan for Jiarnvigen 2, 3 och del av Visby Hallarna 1:7.
- Detaljplan fo6r Jiarnvigen 5, 8 m.fl.

Detaljplanerna f6r Visby Jarnvigen 4 och f6r Visby Jarnvigen 2, 3 m.fl. dr
antagna, varav den forstnimnda ar helt utbyged och den andra dr under
utbyggnad. Detaljplanen for Jarnvigen 5, 8 m.fl. beriknas kunna antas under
varen 2024.

For att reglera dels genomforandet av detaljplanerna och dels 6verlatelse av
mark fran regionens fastighetsinnehav har genomférandeavtal i form av
exploateringsavtal tecknats med Gillsga AB, KACU AB och Centralen
Fastighetsforvaltning AB. Beslut om godkinnande av det sistndmnda
exploateringsavtalet ska fattas av regionstyrelsen 2024-01-31.

I exploateringsprojektet ingar ocksa att genomfora investeringar i de allminna
ytor som finns runtomkring kvarteret. Investeringen kommer resultera 1
foljande:
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e Nya ging- och cykelvigar inom kvarteret.

* Ny gang- och cykelvig lings Kung Magnus vig som ska koppla thop
befintlig gang- och cykelvig med busstationen.

* Jordningstillande av torget Systrarna Haggs Plats 1 korsningen mellan

Peder Hardings vig och Sédervig.

*  Ombyggnad av S6dervig genom:

- Tillginglighetsanpassning av gang- och cykelvig (anordnande av
cykelvig lings Gstra sidan av vagen och atgirdande av ojimnheter i
den 6stra gangbanan)

- Busshallplats 1 timglasform

- Anldggande av vixtbaddar pa 6stra sidan

- Vitalisering och till viss del ersittande av allétrad

- Anldggande av upphd6jd och stensatt korsning mellan Peder Hardings
vig och Sédervig.

Vid ombyggnaden av Sédervig inleds arbetet med ett utbyte av nedgrivd
infrastruktur i form av ledningar saisom vatten, avlopp, dagvatten, fiber, el,
fjarrvirme. Samordning gillande den nedgrivda infrastrukturen sker mellan
Region Gotland och GEAB f6r att undvika att ytterligare markarbeten behévs
1 nartid. Nar det arbetet dr fardigt utfors resterande investeringar. Syftet med
investeringarna 4r bland annat att tillginglighetsanpassa genom att underlitta
tor oskyddade trafikanter som firdas lings Sodervag. En del av S6dervigs
korbanas utrymme kommer att anvinds till en ny cykelvig. Avsikten dr ocksa
att sinka tillaten hastighet lings vagstrickan.

Anledningarna till behovet av det sokta tilliggsanslaget for ar 2024 ar
framforallt att tre av investeringsatgiarderna nu kommer att utféras under
samma ar, under ar 2024 istallet f6r 2024-2026. Investeringsatgirderna som ska
genomforas dr beldgna 1 omedelbar narhet till virldsarvet vilket gor att det
stills hoga krav pa utformningen av utomhusmiljon som utéver hinsyn till
oskyddade trafikanter ocksd behover priglas av en omsorgsfull gestaltning.
Sodervig och Systrarna Higgs Plats utgor i synnerhet en entré till virldsarvet
och innerstaden vilket gor att den miljon dr vard att utformas pa ett val
genomtinkt satt.

Utover ovanstiaende har projektet ocksd kommit till en fas dér projektet fatt en
bittre bild av vilka kostnader som faktiskt kommer att uppsta. Den radande
inflationen har ocksa medfort att kostnaderna har 6kat 6verlag.

Beddmningen dr dock att exploateringsprojektets intdkter och kostnader som
ar kopplade till skattekollektivet i stort kommer att ga jaimnt ut. Inkluderas VA-
kollektivet kommer exploateringsnettot bli positivt.
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Tilldelad exploateringsbudget 2024-2028 (tkr)

Totalt
2024 2025 2026 2027 2028 | perioden

Iordningstallande
av tomtmark 1700 1700
VA 0
Gata/park mm 600 | 5700 | 2000 8 300
Summa 2300 | 5700 | 2000 10 000

Nytt beriknat behov av exploateringsbudget 2024-2028 (tkr)

Totalt
2024 2025 2026 2027 2028 | perioden

Tordningstallande
av tomtmark 2700 800 3500
VA 0
Gata/park mm 12 800 12 800
Summa 15 500 800 16 300

Tilliggsanslaget som soks dr 13,2 miljoner kronor och representerar skillnaden
mellan 15,5 miljoner kronor och 2,3 miljoner kronor. Nir beslut fattades om
exploateringsplan- och budget 2024-2028 var behovet av investeringsmedel f6r
gata/park m.m. uppdelat mellan dren 2024-2026. Nu genomfors projektet
snabbare dn vintat vilket medfor att mer investeringsmedel beh6vs redan
under 2024. Totalt har projektets investeringar 6kat med 6,3 miljoner kronor
jamfort med beslutet om exploateringsplan och budget 2024-2028 men
samtidigt berdknas ocksa intikterna 6ka vilket medfor att exploateringsnettot
kommer att bli positivt.

Bedémning

Regionstyrelseférvaltningen bedomer och foreslar att tilliggsanslag pa

13,2 miljoner kronor for investeringar i allmdnna ytor runt kvarteret Jarnvigen
ska beviljas utifran projektets beskrivning. Investeringarna i de allminna ytorna
pagar och behover kunna slutforas.

De hogtre investeringsutgifterna for projektet kommer att innebira att
kapitalkostnaderna kommer att bli hogre och kommer att intréffa tidigare.
Aven driftkostnader kommer att belasta resultatet tidigare. Enligt
exploateringskalkylen uppskattas kapitalkostnader och driftkostnader till

840 tkr. Kapital- och driftkostnaderna for infrastrukturinvesteringarna kommer
att belasta tekniska nimndens driftbudget. Tekniska nimnden har méjlighet att
1 sin mal- och budgetskrivelse f6r 2025-2027 begira medel for tillkommande
drift- och kapitalkostnader till f6ljd av investeringar i exploateringsomraden.
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Exploateringsnettot for hela projektet forvintas bli positivt med 8 mnkr.
Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv

1. Rittslig grund/réttsligt perspektiv

Ej aktuellt.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att exploateringsprojektets intdkter och kostnader som ér
kopplade till skattekollektivet i stort kommer att ga jamnt ut. Inkluderas
VA-kollektivet kommer exploateringsnettot bli positivt.

3. Barnperspektiv

Bedomningen ar att atgirderna med dels tillgidnglighetsanpassning av Sodervag
och dels utbyggnad av ny gang- och cykelvig lings Kung Magnus vig medfor
mojlighet £f6r barn och unga (liksom f6r 6vriga aldersgrupper i sambhillet) att
fardas tryggt till bussen, skolan och fritidsaktiviteter.

4. Jamstalldhetsperspektiv

Ej aktuellt.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuellt.

6. Klimat och miljoperspektiv

Ej aktuellt.

Arendets behandling under métet
Arendet féredras av Rebekka Gannholm, mark- och exploateringsingenjér och
Jenny Iversjo, enhetschef, samhillsbyggnadsforvaltningen.

Ordférande stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att det
bifalls.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadsforvaltningen tjdnsteskrivelse daterad 2023-12-20
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