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MBN AU § 92 Upprattande av nytt planprogram for
Ostercentrum och Solbergaomridet

Arendenummer: MBN 2024/2498

Arbetsutskottets forslag till miljo- och byggnamnden
Milj6- och byggnimnden tar emot informationen om pagaende arbete med
nytt planprogram fér Ostercentrum och Solbergaomridet.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade den 18 juni 2025 att ge regiondirektoren i uppdrag
att ta fram ett nytt planprogram fér Ostercentrum, ést om Ostercentrum,
Osterport gravar samt Gutavallens parkering. Programmet har sedan getts det
tydligare namnet: Planprogram for Ostercentrum och Solbergaomradet.
Uppdraget omfattar ett strategiskt viktigt omrade i Visby dir flera
utvecklingsfragor behdver samordnas, bland annat kulturmiljé och virldsarv,
mobilitet, parkering, stadsbyggnad, allman platsmark och pigiaende kommunala
projekt.

Arbetet med planprogrammet har inletts. Under hésten 2025 och varen 2026
har nuldgesanalyser, intern samordning, dialoger och konsultutredningar
paborjats inom bland annat kulturmiljé, mobilitet och stadsbild.

Bedémning

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att arbetet med ett nytt
planprogram for Ostercentrum och Solbergaomridet ir av stor strategisk
betydelse for Visbys langsiktiga utveckling. Omradet utgdr en central nod
mellan innerstaden och ytterstaden och rymmer flera av stadens viktigaste
malpunkter f6r handel, kollektivtrafik, idrott, kultur och offentlig service.
Samtidigt sammanfaller hir ett flertal komplexa stadsbyggnadsfragor kopplade
till virldsarv och kulturmilj6, mobilitet, parkering, stadsbild, trygghet och
klimatanpassning,.

Forvaltningen bedomer att det finns ett tydligt behov av att samla utvecklingen
inom omradet i en 6vergripande och langsiktig struktur. Omradet har under
ling tid utvecklats genom enskilda detaljplaner och projekt utan ett samlat
strategiskt helhetsperspektiv. Det pagiaende planprogramsarbetet skapar
torutsittningar for att tydliggdra planeringsintentioner, samordna kommunala
investeringar och hantera de malkonflikter som finns inom omradet, bland
annat mellan exploatering och kulturmiljohansyn samt mellan parkering,
mobilitet och utveckling av attraktiva vistelsemiljoer.

Arbetet har under det inledande skedet fokuserat pa framtagande av en
overgripande vision och stadsbyggnadsinriktning f6r omradet. Visionen tar sin
utgingspunkt i att Ostercentrum och Solbergaomridet ska utvecklas som en
tillgdnglig, trygg och levande métesplats f6r hela Gotland, dir handel, bostider,
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kultur, idrott och offentliga funktioner samverkar i en sammanhallen
stadsmilj6. En viktig utgangspunkt ar att stirka sambanden mellan innerstaden
och ytterstaden samt att utveckla stadsmiljéer med minniskan i centrum och
med stor omsorg om virldsarvets virden och stadsbilden som helhet.
Forvaltningen bedomer att denna gemensamma malbild dr central fOr att
kunna hantera omradets langsiktiga utveckling och skapa forutsittningar f6r
framtida prioriteringar och avvigningar. Planprogrammet behéver vara
tillrickligt robust och flexibelt for att kunna hantera framtida férindringar i
exempelvis handel, mobilitet och markanvindning. Férvaltningen bedémer
darfor att programmet maste ta hojd for flera mojliga utvecklingsscenarier och
mojliggora successiv etapputveckling utan att lasa framtida handlingsutrymme.

Arbetet har hittills &ven omfattat inledande analyser och samordning med
pagaende projekt och processer inom omradet. Konsultutredningar avseende
kulturmilj6, stadsbild och mobilitet haller pa att fardigstillas. Arbetet omfattar
analyser av hojder, siktlinjer, stadsbild och strukturfragor i relation till
virldsarvet Hansestaden Visby och pagaende arbete med
riksintresseprecisering. En digital medborgarenkit har gett virdefulla inspel till
arbetet. Forvaltningen bedémer att dessa underlag dr avgérande for att kunna
ta fram ett robust och genomarbetat programforslag som kan ligga till grund
for kommande detaljplanering och investeringar. Inledande dialog med
Linsstyrelsen har genomférts. I bérjan av hosten planeras ett dialogmote med
fastighetsdgare och niringsidkare inom omradet.

Forvaltningen bedomer vidare att nésta skede i arbetet kraver ytterligare
externa konsultinsatser. Detta omfattar bland annat framtagande av HIA
(Heritage Impact Assessment, Hilso- och konsekvensanalys) och
stadsbyggnadsforslag f6r ny bebyggelse.

Arendets behandling under motet

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar miljo- och byggnimnden
besluta att ta emot informationen om pagaende arbete med nytt planprogram
for Ostercentrum och Solbergaomradet.

Projektledare samhaillsbyggnad Christian Hegardt foredrar drendet.

Proposition
Ordtorande stiller proposition pa forvaltningens férslag och finner att
arbetsutskottet bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadstérvaltningen daterad 2026-05-
13

Regionstyrelsen 2025-06-18, § 314 Upprittande av nytt planprogram for
Ostercentrum, Ost om Ostercentrum, Osterport gravar samt Gutavallens
parkering
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