Samhallsbyggnadsférvaltningen Tjansteskrivelse

Handldaggare Ruben Evensen, sakkunnig handldaggare/sarskilt stod Arende MBN 2025/1655
Datum 17 november 2025
Sida 1 (2)

Mottagare
Milj6- och byggnéamnden

Upphadvande av "Riktlinje kring bygglovfrihet och
sammanhadllen bebyggelse"

Forslag till beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att upphiva “Riktlinje kring bygglovfrihet
och sammanhillen bebyggelse” antagen den 30 maj 2013 genom BN 2012/144
BN § 160.

Sammanfattning

I samband med att den ildre plan- och bygglagen (1987:10) (APBL) tridde i
kraft inférdes en bestimmelse om lovfrihet f6r bland annat sma tillbyggnader
och komplementbygenader utom detaljplan och utanfér samlad/sammanhallen
bebyggelse. Bestimmelsen 6verfordes till plan- och bygglagen (2010:900)
genom 9 kap. 6 § PBL. Bestimmelsen har haft foljande lydelse:

Undantag fér en- och tvabostadshus utanfér detaljplan

68§ For en- och tvabostadshus och tillhdrande komplementbyggnader, murar
och plank utanfor ett omrade med detaljplan krévs det, trots 2 § och foreskrifter
som har meddelats med stod av 16 kap. 7 §, inte bygglov for att

1. gora en liten tillbyggnad, om dtgarden inte vidtas nd&rmare gransen an 4,5
meter, eller

2. uppféra en komplementbyggnad, en mur eller ett plank i omedelbar narhet
av bostadshuset, om dtgarden inte vidtas ndrmare gransen &n 4,5 meter.

En tgard som avses i 1 eller 2 far vidtas narmare gransen 4n 4,5 meter, om de
grannar som berdrs medger det.

Forsta och andra styckena galler inte om kommunen enligt 8 & forsta stycket 3 har
bestamt att atgarden kréver bygglov eller om atgarden vidtas inom en
sammanhallen bebyggelse och bygglov behévs med hansyn till omfattningen av
byggnadsverk i bebyggelsen. Lag (2014:900).

Region Gotland, eller dess tidigare motsvarighet, har inda sedan 1987 haft
beslutade riktlinjer som tolkningsstéd for den fram till 1 december 2025
gillande bestimmelsen 1 9 kap. 6 § eller dess éldre lydelse. Den nu gillande
riktlinjen och antagandebeslutet framgar av bilagan. Riktlinjen ger regionens
syn pa begreppen “liten tillbyggnad”, “komplementbyggnad”, ’sammanhallen
bebyggelse” och “omfattningen av byggnadsverk”.
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Genom riksdagens beslut den 22 oktober 2025 att infora ett nytt regelverk for
bygelov (proposition 2024/25:169) tas den aktuella bestimmelsen bort frin
PBL. Det nya regelverket triader i kraft den 1 december 2025. Lovplikten f6r de
aktuella atgirderna ska i stillet samlas i en ny typ av reglering. Andamalet med
riktlinjen har darfor férfallit.

Forvaltningen féreslar mot denna bakgrund att den aktuella riktlinjen formellt
ska upphivas.

Bedomning
Med hinsyn till vad som anfoérs 1 sammanfattningen ska den aktuella riktlinjen
upphivas.

Beslutsunderlag
SBF Tjansteskrivelse upphava riktlinje daterad 2025-11-17
Bilaga — Beslut BN 2012/144 BN § 160 med riktlinjen i bilaga
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