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1. Bakgrund

Miljé- och byggnimnden beslutade 2022-10-18 i irende MBN 2022/2426 att
anta ett forslag till prioriteringsmodell f6r detaljplaneuppdrag. I beslutet
framkommer att miljé- och byggnimnden i december varje ar ska kunna
besluta om dndring av prioriteringsmodellen utifrin de férutsittningar och

behov som da rader. Senaste uppdateringen av prioriteringsmodellen antogs av milj6- och
byggnimnden 2025-02-12 i drende MBN 2024/2475.

Prioriteringsmodellen har medfort att forvaltningen arbetar med uppdrag som ger fler
bostider och bidrar till stérre samhallsnytta 4n tidigare. Resultatet ér i linje med Region
Gotlands maluppfyllelse och sirskilt starkt bidragande till milj6- och byggnimndens mal
om att méjliggdra f6r minst 500 bostdder per ar.

1.1 Géllande prioriteringsmodell
1. Planansoékningar.

2. Detaljplaneuppdrag MBN 2023/1771, utveckling av cementindustti.

Region Gotland RegiOI’I
Besoksadress Visborgsallén 19 Telefon +46 (0)498 26 90 00 Org nr 212000-0803 G Ot la n d

Postadress SE-621 81 Visby E-post regiongotland@gotland.se Webbplats www.gotland.se


http://www.gotland.se/

Region Gotland

Prioriteringsmodell for detaljplaner

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr MBN 2025/1634 Datum 2025-12-02

3. Region Gotlands beslutade och prioriterade exploateringsprojekt, vilket dven ger
mojlighet till annan utveckling dn bara f6r bostider pa Region Gotlands mark.
Detaljplaneuppdrag som mdojliggér minst 50 st bostadsenheter samt detaljplaneuppdrag
inom 3 km fran aktiv skolverksamhet som méjliggér minst 10 st bostadsenheter
utanfér Visby. Detaljplaneprojekten ska ha en tydlig ambition om att méjliggora for
permanentboende.

4. Detaljplaneuppdrag som mojliggor utveckling av offentlig service for vard, omsorg och
idrottsindamal. Utveckling kan ske dven pa mark som inte dgs av Region Gotland.

5. Detaljplaneuppdrag som har paborjad handlaggning vid beslutsdatum for gillande
prioriteringsmodell.

6. Detaljplaneuppdrag som ir édldre 4n 7 ar beriknat fran det datum nir
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick uppdraget d.v.s. beslutsdatum nir positivt
planbesked gavs.

7. Ovriga detaljplaneuppdrag fordelas efter tidpunkt nir positivt planbesked gavs.
Detaljplaneuppdrag med lingst vintetid fordelas forst.

2. Forslag

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har fortsatt manga detaljplaneuppdrag i relation till
tillgdngliga resurser och dirmed kvarstar behovet att arbeta med prioriteringar for
detaljplaneuppdragen. Det rader ett fortsatt stort behov av att fa fram planlagd mark pa
Gotland. Bade for verksamheter och f6r permanentbostider. Tillgangen till bostader for
lokalbefolkningen dr en avgorande faktor for att frimja befolkningsékning och utveckling
av naringslivet. Statistiken visar att de flesta bostider som byggs langt frin service, 1
fritidshusomraden, i huvudsak anvinds som fritidshus och tillgodoser dirmed inte behovet
av bostader for Gotlands befolkning. Av de smahus som har byggts sedan 2010 anvinds 2
av 3 som fritidshus, huvudsakligen av personer som ir skrivna pa annan ort. Samtidigt
rader brist pa smahus och villatomter i ligen som ir attraktiva och tillgingliga for
gotlinningar. Prioriteringsmodellen kan bidra till att ritta till obalansen genom att prioritera
utveckling av omraden dar forutsittningarna att bo permanent dr goda.

Den gillande prioriteringsmodellen féreslas att andras fOr att battre stimma Gverens med
nuvarande forutsittningar och den politiska viljeinriktningen. Sedan modellen inférdes har
fokus varit pa att mojliggora ett stort antal bostider, det nya forslaget innebir att det blir
mer fokus pa att mojliggora verksamheter och att mota behovet av permanenta smahus.
Listan med kriterier revideras och grupperas in i fyra prioriteringskategorier; prioritet 1-3
och vilande.

Cementindustrin foreslds tas bort fran prioriteringsmodellen som en sirskild punkt, drendet
kan rymmas inom prioriteringskategori 1. Arendet ir idag inaktivt och bér limpligen flyttas
till foreslagen kategori for vilande planuppdrag. Aven planansékningar foreslas tas bort
som en egen punkt eftersom processen for planbesked har lagstadgad tid inom vilken de
maste hanteras.

Prioriteringen av detaljplaneuppdrag inom 3 km fran aktiv skolverksamhet féreslas tas bort.
Istallet fortydligas att prioriteringskategori 1 omfattas av uppdrag som ar av stor vikt for
landsbygden och som ir lokaliserade inom omraden med hég andel permanentboende.
Fokus dr pa den bofasta befolkningens behov, det kan till exempel réra sig om viktiga
arbetstillfallen eller bostider som gor det mojligt att bo kvar i sin bygd under fler delar av
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livet. Gillande modell prioriterar detaljplaneuppdrag som méjliggér minst 50
bostadsenheter inom Visby och minst 10 bostadsenheter utanfér Visby. Uppdelningen
mellan stad och landsbygd foreslas tas bort for att underlitta f6r fler boendeformer dn
flerbostadshus 1 Visbyomradet.

Bland de planer som har paborjats finns manga exempel dir arbetet har avstannat, ibland
med anledning av att exploatéren inte arbetar aktivt med planen. De inaktiva uppdragen
skapar ett brus som paverkar effektiviteten negativt. En kategori for vilande uppdrag
foreslar inforas, den omfattar planer som har paborjats men avstannats pa grund av
omstindigheter som ligger utanfor foérvaltningens kontroll. Ett drende som pausas ir inte
automatiskt berittigat till den prioritet som drendet hade innan det pausades. For att
ateruppta arbetet gors en avvigning mot prioriteringsmodellen i kombination med en
virdering hur lingt planarbetet har kommit. Planer som ér nira antagande bor limpligen fa
hégre prioritet d4n nystartade planer.

2.1 Forslag pa reviderad prioriteringsmodell
Planerna foreslas delas upp 1 fyra kategorier; prioritet 1, prioritet 2 och prioritet 3 samt
vilande planer.

Arenden inom prioritet 3 ir redo att férdelas forst efter att drenden inom prioritet 1 och 2
ar fordelade. Forvaltningen kan dven foresld avslag f6r nya ansokningar om planbesked
som faller inom ramen f6r prioritet 3 eller strider mot 6versiktsplanen.

Arenden med jimbérdig samhillsnytta inom varje kategori fordelas efter tidpunkt nir
positivt planbesked gavs. Detaljplaneuppdrag med lingst vintetid férdelas forst.

Prioritet 1

e Mojliggor samhillsviktig verksamhet eller infrastruktur (klimatanpassning, el, vatten,
avlopp, sjukhus, férsvar etc.).

o Mojliggor viktig offentlig service (skolor, forskolor, vard- och omsorgsboenden etc.).

o Mojliggor nya, viktiga foretagsetableringar eller en avsevird utokning av pagiende
verksambhet.

o Omfattar Region Gotlands beslutade och prioriterade exploateringsprojekt.
o Arav stor vikt fér Gotlands landsbygd och befolkning.

o Mojligg6r minst 10 bostadsenheter inom omraden som har en hég andel

permanentboende.

Prioritet 2

o Mojliggor firre dn 10 bostadsenheter inom omraden som har en hég andel
permanentboende.

o Mojliggor f6r en utdkning av pagaende verksambhet.

o Upphivande eller dndring av en gillande detaljplan dir atgirden dven gynnar ett
allmint intresse.
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Prioritet 3

e Detaljplaneirenden som inte uppfyller prioriteringsgrunderna for prioritet 1 eller
prioritet 2 ges prioritet 3. Exempel pa dessa drenden ar andringar eller upphavanden av
gillande detaljplaner som huvudsakligen endast gynnar enskilda intressen.

e Detaljplaneprojekt som ir lokaliserade inom omraden med en lag andel
permanentboende.

o Planer dir utsikterna for ett genomforande ar sarskilt laga.

Vilande planer
e Detaljplaneirenden som har paborjats men avstannat pa grund av yttre omstandigheter.

Arendenr MBN 2025/1634 Datum 2025-12-02
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