Utbildnings- och arbetslivsférvaltningen Tjansteskrivelse

Handlaggare Ulrica Johansson, férsérjningssamordnare Arende BUN 2025/1768
Datum 31 mars 2026

Mottagare
Barn- och utbildningsnamnden

Uppdrag. Lokalbehov Dalhem foérskola och grundskola

Forlag till beslut
Forvaltningen far i uppdrag att genomfora underhall och anpassning av
befintlig férskolebyggnad samt att uppfora en tillbyggnad om cal80kvm.

Sammanfattning

Forvaltningen bedomer att en permanent 16sning till forskolan i Dalhem ér
nodvindig da det tidsbegrinsade bygglovet for paviljongen upphor 2027 och
inte kan forlingas. Barnantalet dr stabilt fram till 2030, vilket motiverar fortsatt
behov av tre avdelningar. Projektet syftar till att skapa en modern och
funktionell férskola genom nybyggnation eller anpassningar av befintlig
byggnad samt tillbyggnad, inklusive utveckling av utemiljén. Investeringen ar
avgorande for att sikerstalla kvalitet, arbetsmiljo och langsiktighet i
verksamheten.

Arendebeskrivning
Vid nimndsammantridet 2026-02-11 fick forvaltningen i uppdrag att ta fram
kostnadsberidkning for tva alternativ:

1. Nybyggnation av en modern forskola med tre avdelningar.
2. Anpassning av befintlig byggnad for att inrymma tre avdelningar.
Uppdraget dterrapporteras till nimndens sammantrade i april.

Bakgrund och nuldge

Pa fastigheten Dalhem Hallvide 1:25 finns idag en paviljong som anvinds som
tillbyggnad till férskolan. Paviljongen har ett tidsbegrinsat bygglov (MBN
2020/1681) som galler till och med den 25 augusti 2027. Bygglovet har
forlingts maximalt enligt plan- och bygglagen (PBL 9 kap. 33 §), vilket innebir
att det inte kan forlingas ytterligare. Paviljongen uppfoérdes ursprungligen 2012
och har direfter fatt flera forlingningar.

Projektets syfte
Syftet ar att ersitta den tillfilliga paviljongslosningen med en permanent

16sning fo6r forskoleverksamheten 1 Dalhem. Forvaltningen utreder tva

alternativ:
1. Nybyggnation av en modern férskola med tre avdelningar.

2. Anpassning av befintlig byggnad f6r att inrymma tre avdelningar ar inte
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mojligt utan en tillbyggnad pa 180 kvm.

Planerade anpassningar
Forstudien startade 2025-04-30 och drivs av projektavdelningen tillsammans

med forsorjningssamordnare. En forsta skiss i form av en mobleringsritning
har tagits fram. En forsta skiss i form av en mobleringsritning har tagits fram,
men mattavvikelser innebar att ritningen inte var korrekt. Det ar darfor
fastslaget att tre avdelningar inte far plats i befintlig byggnad utan tillbyggnad.

Forstudien omfattar dven utveckling av utemiljon for att skapa en stimulerande
och siker lekmilj6. Garden ska kunna delas i zoner, erbjuda skugga och 14, ha
nivaskillnader f6r samlingar, samt komplementbyggnader med forrad.
Dagvattenhantering ska integreras for odling och vattenlek, och belysning ska
mojliggbra anvindning aret runt.

Behov och forutsattningar

Forskolan ska anpassas for cirka 50—55 barn, vilket motsvarar dagens behov
(47 barn fordelade pa tre avdelningar). Barnantalet bedéms vara stabilt fram till
2030. Forskolan ingar 1 Mellersta Gotlands férskoleomrade tillsammans med

Roma, Vinge, Klinte och Sanda.

Svagheter och styrkor
e Svagheter: Tillfalligt bygglov upphor 2027, byggnaden ér i behov av

underhall, och utemiljén maste anpassas.

e Styrkor: Stabilt barnantal och fortsatt behov av tre avdelningar.

Framtid och malbild

Malet dr att skapa en langsiktig, funktionell och modern férskola med god
arbetsmiljé och méjlighet till samordning med skolan. Forvaltningen har
undersokt om det finns mojligheter att delvis samnyttja skolans lokaler. Tyvarr
ar detta inte mojligt 1 dagsliget.

Ekonomiska konsekvenser — Tillbyggnad

Alternativet med tillbyggnad innebir att befintlig byggnad behéver
kompletteras med tillbyggnad samt anpassningar av befintliga byggnad for att
inrymma tre fullvirdiga avdelningar samt personalutrymmen och didrmed
ersitta nuvarande paviljong med tidsbegransat bygglov. Lésningen skapar en
langsiktigt hallbar och permanent struktur for verksamheten.

Investeringskostnaden omfattar projektering, tillbyggnation, nédvandiga
anpassningar 1 befintlig byggnad, rivning av paviljong samt utveckling av
utemiljon. Genom att nyttja delar av befintlig byggnad och infrastruktur
bed6ms alternativet vara mer kostnadseffektivt an en helt ny fristiende

byggnad.
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Preliminar investeringsram uppgar till cirka 20 mnkr. Slutlig
kostnadsbedémning samt berdkning av kapitalkostnad redovisas i samband
med kommande investeringsbeslut.

Tillbyggnadsalternativet beddéms ge god ekonomisk hushallning samtidigt som
verksamhetens behov av moderna och dndamalsenliga lokaler sakerstalls.

Detta forslag medfor att verksamheten kommer behéva evakueras. Planeringen
tor detta dr ej fardigstillt.

Kostnadsberikning

e Befintlig byggnad ir 343 kvm enligt ritning.

e Tillbyggnad 180 kvm 4 35 000 kr/kvm: 6,3 Mkr

e Ombyggnad 343 kvm 4 25 000 kt/kvm: 8,575 Mkr (inkl. utvindiga
arbeten med fasad, tak, fonster samt byte/dtgirder av installationer —
behov av ytterligare teknisk utredning kvarstar.

e Jordningsstillande av utemiljo: 1,625 Mkr (staket, finplanering,
lekutrustning m.mm kostnadsnivin bor verifieras.

Byggentreprenadkostnad: 16,5 Mkr

e Ftapper & risk? 4 10% = 1,65
e DProjektering 4 10% = 1,65
e Byggherreomkostnader a2 10% = 1,65

Total projektkostnad = 21,45 Mkr
Kostnadsférdelning

e PU-kostnad (drift): 343 kvm X 12 500 kr/kvm = 4 287 500 kr
e UAF investering: 21,45 Mkr — 4,2875 Mkr = 17 162 500 kr

Kvarstaende fragor

e Frigor om entreprenadform utférande eller total kvarstar.

e Projektstart oklart

e Projektdirektiv osv ska fram

e Projekteringsgrupp ska anlitas

e Bygolovshandlingar ska tas fram och s6kas/beviljas ca 3-6 manader

e Byggtid med etapper?

e Etapp 0: anpassning av gard, tilltriden, etablering, inhdgnad

e Etapp 1: tillbyggnaden (inkl. markarbete, anslutningar) 6 manader

e Etapp 2: "so6dra befintliga byggnaden" 4 méanader?

e Etapp 3: "norra befintliga byggnaden" med nytt kék 6 manader?

e FEtapp 4: avetablering moduler, fasadarbeten, putslagning och méte
tillbyggnad, markarbete finplanering? Ca 2 manader?
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Pa grund av att drendet fortlopt under lingre tid med franvaro av beslut sa star
vi nu i tidsnod for att kunna planera, paborja och firdigstilla byggnaden innan
det tillfalliga bygglovet gar ut 25 augusti 2027.

Bedomning
Forvaltningen bedomer att en permanent 16sning till forskolan i Dalhem ér

nodvandig da det tidsbegrinsade bygglovet for paviljongen upphér 2027 och
inte kan forlingas enligt PBL. Barnantalet ar stabilt fram till 2030, vilket
motiverar fortsatt behov av tre avdelningar. En nybyggnation, alternativ 1, eller
alternativ 2 ombyggnation av befintlig byggnad (samt en tillbyggnad pa cal80
kvadratmeter) skapar lingsiktighet, f6rbittrad arbetsmiljé och moderna lokaler
tor forskoleverksamheten. Utemiljon behover utvecklas for att uppfylla
pedagogiska, sikerhetsmissiga och héllbarhetskrav. Projektet dr i linje med
kommunens mél om funktionella och attraktiva férskolemiljéer. Samordning
med skola och maltidsverksamhet bedéms ge effektiva 16sningar och bidra till
en helhetsmissigt god miljé f6r barn och personal. Investeringen ér avgdrande
for att sakerstilla kvalitet, trygghet och kontinuitet 1 verksamheten.

Nir en fOrsta skiss i form av en mébleringsritning togs fram upptacktes det att
mattavvikelser inte var korrekt. Det dr darfor fastslaget att tre avdelningar inte
far plats i befintlig byggnad utan tillbyggnad.

Forvaltningens forslag till beslut blir alternativ 2 med ett tillige om en
tillbyggnad och genomférande underhall av befintlig forskolebyggnad, for att
inrymma tre fullvirdiga avdelningar och dirmed ersitta nuvarande paviljong
med tidsbegrinsat bygglov. Detta blir det mest kostnadseffektiva beslutet utan
att kvaliteten for verksamheten forsimras.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse 2026-03-31

Utbildnings- och arbetslivsférvaltningen
Torsten Flemming

Utbildningsdirektor

Bo Eriksson
Avdelningschef stdd och utveckling
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