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Sammanfattning

Forstudiens uppdrag har varit att utreda 2 alternativ :

- Alternativ 1: utreda forutsittningarna for att ersitta utsprid forskoleverksamhet i
tillfalliga paviljongslosningar med en permanent byggnad for forskolan med
utgangspunkt fran den férskola som byggdes 1 Viskinde. I det alternativet utreder man
dven renovering av skolbyggnaden sa att skolan blir en F-3-skola.

- Alternativ 2: styrgruppen kompletterade bestillningen med ett nytt alternativ diar man
utreder forutsittningarna for att ersitta utspridd forskoleverksamhet med en permanent
torskola 1 befintlig skolbyggnad.

Ett studiebesok gjordes med lokalsamordnare frin UAF och arkitekten till nybygeda Viskinde
forskola och nybygeda Alléskolan f6r inspiration och utvirdering.

Tekniska forutsittningar har utretts tillsammans med fastighetsférvaltningsavdelningen och
ledningsigare. Myndighetskrav har kontrollerats genom tidigt méte med bygglovsenheten.

Till alternativ 1 har arkitekten tagit fram skissforslag med inplacering av férskolans nybyggnad,
skiss for planindelning av forskolan och en skiss for renovering av skolbyggnad.
Till alternativ 2 har arkitekten tagit fram en skiss for ombyggnation av skolbyggnad till f6rskola.

Tidig kostnadsindikation for de olika atgarderna har tagits fram som underlag till beslut om
genomforande av projekt. Samlad projektbudget bedéms till:
- 75,18 miljoner kronor for alternativ 1, férdelad pa UAF f6r verksamhetséitgirder och
FFA f6r underhallsatgirder.
- 37,68 miljoner kronor for alternativ 2, férdelad pa UAF f6r verksamhetsatgirder och
FFA f6r underhallsatgirder.

1. Uppdrag

Forstudiens uppdrag har varit att utreda forutsittningarna for 2 alternativ :
Alternativ 1:
- Ersitta forskolan som idag dr en verksamhet som ar utsprid i 4 olika byggnader.
Antingen genom en tillbyggnad av befintlig férskolebyggnad (byggnad 26) alternativt
genom en ny férskola med 4 avdelningar likt den konceptforskola som byggs i
Viskinde.
- Ombyggnation av skolbyggnad (Byggnad 01) for att tillgodose verksamhetens 6nskemal
enligt funktionsprogram.

Dokumentnamn Férstudierapport | Dokumentnummer RED-5866 Re ion
Framtagen av Erik Livén | Godkénd av Torbjorn Ihse g

Upprittat/Godként datum 2015-09-02 | Version 1 G Ot la n d



Teknikforvaltningen TKF Rapport 2 (8)

- Borttagning av tillfilliga paviljonger.

- Rivning av byggnad 26.

- Ta fram underlag och kostnad f6r beslut om genomférande, samt besluta om placering
av den nya byggnaden.

- Inhimta erfarenhet frin projektet i Viskinde genom utvirdering av nya
konceptforskolan.

Alternativ 2:
- Ersatta forskolan som ar idag ér utsprid 1 4 olika byggnader med en férskola i befintlig
skolbyggnad Byggnad 01.
- Borttagning av tillfillig paviljong 31.
- Rivning av paviljong 20.
- Ta fram underlag och kostnad f6r beslut om genomférande.

2. Verksamhetsanalys

Befintlig verksamhet inom fastigheten omfattar en férskola med 5 avdelningar och en
grundskola F-3. Fastigheten ligger cirka 30 kilometer séder om Visby. Skolan tar i f6rsta hand
emot elever frin Sanda. Skolans elever flyttar vidare till Klinteskolan efter arskurs 3. Lisaret
2024/2025 har Sanda skolan 69 elever och forskolan 54 barn.

Byggnad 01 ”’skolbyggnad” 874m2 BRA. Utgors av fem klassrum, matsal och mottagningskok,
fritidslokal, en férskoleavdelning, personalrum, arbetsrum, material rum och pannrum.
I pannrummet finns idag 2st pelletspannor fran 2006 och 1995 med éldre pelletsbrannare.
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Pannrummet ligger mitt i byggnad 01 och f6rsorjer byggnad 01, byggnad 02 och byggnad 03
med varme och varmvatten. Den férsorjer aven byggnad 26 med varmvatten.

Ventilationen ir fran 2010 och virmesystem ér fran byggaret 1949 men det dr omgjort med nya
radiatorer och rér mot skolgarden ar 2015.

Kallvatten, varmvatten och varmvattencirkulation ledningar ar bytta i kok ar 2015 dven dom
flesta synliga anslutningsledningar ar bytta 1990-2015, men dolda ledningar och ledningar i
krypgrund ar till stor del fran byggar. Avloppet i koket dr bytt ar 2015 och avlopp fran vinden
ar fran 2010 men 6vriga avloppsledningar ir fran byggar.

Byggnad 02 ”Gympahallen” 171m2 BRA. Byggir fran 1963 och ventilation fran ar 1985
underkint och olampligt placerat. Kulvert byged i 1963 fran byggnad 01 till byggnad 02 f6r
kallvatten och varmvatten. Kallvatten, varmvatten och avlopp ledningar troligtvis fran byggar
men utanpaliggande anslutningsledningar till armaturer troligtvis bytta vid renovering.

Byggnad 03 ”Lirarbostad” 190m2 BRA. Utgérs av 2 delar: en del anvinds for 1
torskoleavdelning och en del ar en ligenhet f6r uthyrning. Byggnaden forsérjs med kallvatten,
varmvatten, varmvattencirkulation fran byggnad 01 via en kulvert byged i 1920.

Forslaget dr att 1 ett separat projekt, efter att det hir projektet dr avslutat, starta ett drende sd att
den byggnaden med intilliggande mark styckas av, i enlighet med 6verenskommelse med
fastighetsférvaltare. Da behéver byggnaden nytt uppvarmningssystem forslagsvis en
luftvirmepump.

Paviljong 26, 324m2 BRA, byggd i1 2003, utgdrs av 2 férskoleavdelningar. Byggnaden virms
upp med direkt verkande el radiatorer. Kallvatten och varmvatten forsotjs fran byggnad 01. Det
beslutades pa styrgruppsmote tidigt att byggnad 26 rivs i alternativ 1. Anledningen ar att det
varit svart att 16sa en tillbyggnad med bra planlésning och samtidigt behalla en tillfredstillande
utemilj6 lekgard f6r barnen. Byggnaden dr dessutom i daligt skick med stort underhéllsbehov.

Paviljong 31, 180m2 BRA, utgérs av 1 forskoleavdelning med tidsbegrinsat bygglov och
behover rivas.

3. Kopplingar till andra projekt och avgransningar

Ett av forstudiens uppdrag for alternativ 1 med en ny férskolebyggnad, var att inhimta
erfarenhet fran projektet 1 Viskinde genom utvirdering av nya konceptférskolan avropad via
SKR och Adda ramavtal. Adda ramavtalet bygger pa fyra olika koncepttyper:

A. Mindre enplansforskola f6r uppskattningsvis 60—80 barn.

B. Storre enplansforskola f6r uppskattningsvis 80-120 barn.

C. Mindre tvaplansforskola for uppskattningsvis 80—120 barn.

D. Stérre tvaplansforskola f6r uppskattningsvis 120—160 barn

For Sanda forskola skulle barnantalet vara 69 barn och 6nskemalet dr tvaplansforskola for att
spara utemiljé. Det innebir att ingen av koncepttyperna passar for Sanda och avrop via
ramavtalet inte ar aktuellt.

Utvirderingsarbete gjordes med foérskoleverksamhet (UAF) och fastighetsidgaren (FFA).
Forskoleverksamhetens var n6jd med férskolan, rumsindelning, fléde, personallokaler, etc.
Dock vid bygget av Viskinde férskola sa har man uppfért byggnaden pa sa sitt att istillet f6r
byggtekniskt uppfylla kraven for ljudmiljon sa har man hir anvant sig av ljudabsorbenter i
rummen for att halla byggkostnaden nere. Att bygga en byggnad pa detta sitt ir inte att féredra
da det blir svart att moblera rummen. Det finns fa och sma moijligheter till férvaring i forrad
och da hade det behovts fler hégskap i rummen.
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FFA hade andra synpunkter om konceptforskolan efter erfarenhet i Vaskinde. FFA vill inte att
firdiga forskolkoncept ska planeras i nya forstudier/ projekt pga.:
- Styr i tekniska systemen (Virme, Ventilation, Passage, etc.) dr inte anpassad till
regionens system.
- De flesta koncept forskolor ir bygeda med gipsviggar vilket gor att man inte kan fasta
hyllor/ redskap pa viggat.
- Tri fasad kraver mer skotselunderhall under sin livscykel dn andra typ av fasader.
- Teknikum nas bara inifran. Driften Onskar att teknikrum nas utifran for att slippa ga
igenom verksamheten.
- I koncept férskola kan man alltid dndra och anpassa férutsittningar och tekniska
system men nackdelen med detta dr att anpassning blir jattedyr.

4. Lokalprogram

Skolverksamheten och férskoleverksamheten har tagit fram ett funktionsprogram fér skolan
och forskolan som projektgruppen har anvint som underlag fOr att ta fram ett lokalprogram.

Forskolans funktionsprogram beskriver vilka funktioner/rum verksamheten 6nskar i den nya
forskolan. Medan skolans funktionsprogram beskriver vilka funktioner/rum verksamheten
onskar i den befintliga skolbyggnaden vid ombyggnation.

Utifrdn skolan/férskolans funktionsprogram har avropad arkitekt tagit fram for alternativ 1 och
alternativ 2:

Alternativ 1: Skissférslag med inplacering av férskolans nybyggnad, se bilaga 1 och skissforslag
pa hur nybyggnaden for férskolan kan utformas for att rymma de kravstillda funktionerna, se
bilaga 2. Byggnaden ar planerad i tvaplan for att bevara gardsytor. I varje plan finns 2
avdelningar och en groventré. Ett serveringskdk och teknikrum ér ritade pa bottenvaning
medans personal yta med separat entré och dven separat trappa ir ritade pa vaning 1.
Foérstudien har ocksa tittat pa olika inplaceringsforslag dar arkitekten tagit fram skisser.

Arkitekten har dven tagit fram skisser f6r ombyggnation av skolbyggnaden med hinsyn till
verksamhetens behov, se bilaga 3. Pi bottenvaning finns det befintliga mottagningskéket och
matsalen, en stor personalyta med egen entré, ett fritidshjarta, en funktionell groventré. Pa
vaning 1 finns 4 klassrum, 4 grupprum, bibliotek och specialpedagog/kuratorsrum.

Alternativ 2: I det alternativet har arkitekten tagit fram skissforslag pa hur befintlig
skolbyggnad kan byggas om till en férskola, se bilaga 4. Pa bottenvaning finns en gemensam
groventré till alla avdelningar och en separat entré till personal. Personal entrén leder till en
trappa upp till vaning 1 dar personalyta ar ritad. Pd bottenvaning finns 2 avdelningar och pa
vaning 1 finns 2 avdelningar. En ateljé ir ritad i varje plan. Befintliga k6k och matsal dr nistan
ororda.

5. Myndighetsfragor / Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Ett tidigt mote holls med bygglovsenheten
2024-10-17 f6r att informera om forstudien och diskutera vilka krav som finns for platsen.

Antikvarierna ser att nya forskolebyggnaden uppfors 1 liknande stil vad giller material etc. som
den befintliga skolbyggnaden. Férdelaktigt dr att byggnaden halls lag for att inte dominera ver
kringliggande bebyggelse. I senare sked vid bygglovsansékan behévs en markplaneringsritning
som visar hela skolomradet och utemiljon.
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Utlatande fran naturgruppen och regionekolog har gjorts. I fastighetens sédra del ar det en
storre andel 6ppna grisytor och en bard av allétrid som omgirdar férskole/skolgirden och
som erbjuder dven skugga och bullerdimpning vilket kan vara viktigt att bevara om den delen
fortsatt ska utgora lekyta for barn. Allétriden behover tas i beaktande 1 samband med
exploatering, lovtradsalléer omfattas av generellt biotopskydd varfor dtgirder som paverkar
sadana trad kraver dispens fran Lansstyrelsen.

Vad giller naturvirden finns det inga artférekomster eller sirskilt skyddsvirda naturtyper som
kriver sirskild hansyn. Vad giller ekologiska samband och kartering av ekosystemtjianster sa har
naturgruppen ingen information frin omradet.

6. Tekniska forutsattningar / forsorjning

Uppviarmning Fastighetsforvaltningsavdelningen vill 1 samband med framtida projekt byta ut
befintliga pelletspannor som en del 1 arbetet med energiplan. Forslaget ér att ersitta med en ny
fristaende panncentral (pellets) med tva pannor som ska klara virme- och varmvatten-behovet
till skolbyggnad, férskolbyggnad och gympasal. De gamla pannorna 1 byggnad 01 ska rivas. Man
behéver komma at pelletsférrad med bulkbil. Pelletsforradet behover inte vara en silo det kan
vara integrerat med panncentral. Fragan har utretts med sakkunniga och leverantor. Forslag pa
placering, kostnader etcetera se bilaga 5.

Vatten och avlopp Vatten och avlopp anslutning finns i fastigheten. I alternativ 1 ansluts ny
byggnad for forskolan till nirmaste punkt och dagvattenhantering studeras 1 nista skede.

EL Kapacitet inom fastigheten ar tillricklig. Forbrukning idag dr hég 1 paviljong 26 som virms
upp med el. Férbrukning bedéms minska markant med bytet till nya pelletspannan.

Fiber Enligt I'T avdelning har skolbyggnad en fiberuppkoppling fran Telia, ev. finns dven
byfiber. Fran skolbyggnad till paviljonger 26 och 31 pa baksidan och till Byggnad 03
”Lararbostad” har Regionen egen fiber kabel.
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Preliminar tidplan ett for framtida projekt. Projektstart dr beroende av beslut av nimnd.

Projekt preliminir tidplan (Alternativ 1) Start Slut
Firdig forstudie Maj 25 Maj 25
Beslut start projekt (BUN 25-06-10) Juni 25 Juni 25
Upphandling konsulter (TE) Augusti 25 September 25
Projekterings bygglovshandlingar September 25 December 25
Projektering FFU September 25 Mars 26
Upphandling Totalentreprenad Mars 26 Maj 26
Bortforsling av paviljonger 26 och 31 Maj 26 Maj 26
gfgiﬁ;?;ggﬁ%ﬁﬁ 1’(l)gc;)ornbyggnation skolbyggnad (inklusive Maj 26 Decermber 28
Inflyttning av verksamhet i nybyggnad férskola och i skolbyggnad ~ Januari 29 Januari 29
Projekt preliminir tidplan (Alternativ 2) Start Slut
Fardig forstudie Maj 25 Maj 25
Beslut start projekt (BUN 25-06-10) Juni 25 Juni 25
Upphandling konsulter (TE) Augusti 25 September 25
Projekterings bygglovshandlingar September 25 Oktober 25
Projektering FFU September 25 Februari 25
Upphandling Totalentreprenad Mars 26 Maj 26
gfgiilii?ﬁgﬁgzéiiﬂzi ri)gc;r)ornbyggnation skolbyggnad (inklusive Maj 26 December 27
Inflyttning av verksamhet i ombyggd skolbyggnad Januari 28 Januari 28
Bortforsling av paviljonger 26 och 31 Februari 28 Februari 28
Aterstillning markyta/utemili6 efter modulerna Mars 28 April 28
ramagen v ki | st T Region
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8. Ekonomi
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I torstudien har en kostnadsindikation tagits fram som underlag f6r projektbudget och
Projektdirektiv for att starta ett projekt. Framriknad budget ar 1 dagens penningvirde d.v.s. ¢j
justerat for inflation eller branschindex framat, basmanad april 2025. Kostnadsindikationen

bygger pa erfarenhets virden fran jimfoérbara projekt.

I samband med verksamhetsanpassning at Utbildnings-och arbetslivsférvaltningen UAF utférs
underhallsatgirder dt Fastighetforvaltningsavdelningen FFA. Sa projektbudget ar delad mellan

UAF och FFA.

Vidare projektering behéver goras i projektet och da kan en kostnad kalkyleras.

Alternativ 1 BTA (m2) [Kr/Kvm Bekostas av UAF Bekostas av FFA

Sanda férskola nybyggnad 1000 40 000 40 000 000

Ombyggnad Hus 01 Skola 1070 22500 13 000 000 11 000 000

Ny fristiende panncentral 2 000 000

Ev. atgird skolgard 500 000

Avetablering av paviljonger 180 000

Rivning av paviljong 26 350 10 000 3 500 000

Ombyggnad Gympahall 5000 000

Summa projektbudget: 53 680 000 21 500 000

Alternativ 1 BTA (m2) [Kr/Kvm Bekostas av UAF |Bekostas av FFA

Ombyggnad Hus 01 Skola 1070 24 000 15 000 000 11 000 000

Ny fristiende panncentral 2 000 000

Ev. atgird skolgard 1 000 000

Avetablering av paviljonger 180 000

Rivning av paviljong 26 350 10 000 3 500 000

Gympabhall 5000 000

Summa projektbudget: 16 180 000 21 500 000
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9. Bilagor

1. Arkitekt skiss inplacering nybyggnad till férskolan, Alt 1.
2. Arkitekt skiss planritning nybyggnad till f6rskolan, Alt 1.
3. Arkitekt skiss atgarder i skolbyggnad Byggnad 01, Alt 1.
4. Arkitekt skiss atgirder i skolbyggnad Byggnad 01, Alt 2.
5. Underlag fran leverantor for Pelletspanna.

0. Funktionsprogram Sanda Férkola, UAF.

7. Funktionsprogram Sanda Skola, UAF.

Therese Kallas.
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