Teknikforvaltningen TKF Rapport

Projektverksamheten Verksamhetsovergripande dokument
Forstudierapport
Fastighet: Vasterhejde Nygards 3:1
Byggnad: Nybyggnad och 3tgarder i Byggnad 01
Projekt: 64236
Arbetsnr: -
Datum: 2025-03-01
Projektledare: Anne Nygren
Bestéllare, kontaktperson: Bo Eriksson

Brukare, kontaktperson: -

Sammanfattning

Forstudiens uppdrag har varit att utreda férutsittningarna for att ersitta tillfilliga
paviljongslosningar med en permanent byggnad pa skoltomten 1 Visterhejde.

Tekniska forutsittningar har utretts tillsammans med fastighetsférvaltningsavdelningen och
ledningsdgare. Myndighetskrav har kontrollerats genom tidigt méte med bygglovsenheten,
forhandsbesked bygglov har s6kts med anledning av forsvarsmaktens intresseomrade, utlitande
fran regionekolog har erhallits och dispens fran strandskydd har erhallits.

Arkitekt har tagit fram skissforslag med inplacering f6r nybyggnad och atgirder i Byggnad 01
”Stenhuset” for att tillgodose verksamhetens 6nskemal enligt funktionsprogram.

Tidig kostnadsindikation for de olika atgarderna har tagits fram som underlag till beslut om
genomforande av projekt. Samlad projektbudget bedéms till 50,4 miljoner kronor férdelad pa
UAF for verksamhetsatgarder och FFA for underhallsatgirder.

1. Uppdrag

Forstudiens uppdrag har varit att utreda forutsittningarna for att ersitta tillfalliga
paviljongslosningar med permanent byggnad pa skoltomten i Visterhejde. Forstudien ska ta
fram underlag och kostnad f6r beslut om genomférande, samt besluta om placering av den nya
byggnaden.

2. Verksamhetsanalys

Befintlig verksamhet inom fastigheten utgors av grundskola F-6. Visterhejde skola ligger cirka
fem kilometer soder om Visby. Skolan tar i férsta hand emot elever fran Visterhejde. Fran
arkurs 4 omfattas dven Eskelhem, Tofta och Gnisvird i upptagningsomradet. Lisaret
2024/2025 har Visterhejde skola 267 elever.
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Byggnad 01 ”Stenhuset” 804m2 BRA. Utgors av fyra klassrum, matsal och serveringskok,
elevhilsa, pannrum. Oljepanna férsorjer byggnad 01 med virme och varmvatten.
Vattenabonnemang 1 sitter i byggnad 01 och férsorjer byggnad 01, 02, 03, 05, 06.

Byggnad 02 ”Roda lingan™ 429 m2 BRA. Utgors av fyra klassrum med grupprum, alla med
separata entréer. Viarms upp med Termocooler, luftburen virme via ventilationen. kallvatten,
varmvatten, vvc fran byggnad 01 (varmvattnet gors av pannan i byO1).

Byggnad 03 ”Skattkistan” 303m2 BRA. Utgors av forskoleklass med tva undervisningsrum, fem
grupprum, en ateljé, kontor samt bibliotek. Byggnaden virms upp med EL-panna via
vattenburen golvviarme, el-beredare till varmvatten, kallvatten kommer fran byggnad 01.

Bygenad 04 utgérs dels av Gymnastikhall samt slojd, 1217 m2 BRA. Gymnastikdelen virms
upp med EL-panna, vattenburen virme, dven varmvatten till gymnastikdel med
omklidningsrum, omklidningsrum ar kompletterat med elradiatorer.

Bygenad 04 slojddelen har elradiatorer och el-batteri till ventilation. Egen el-beredare f6r
varmvatten. Vatten abonnemang 2 sitter i byggnad 04, tar dven paviljongen som ska bort.

Bygenad 05 ”Lirarbostad” 124 m2, utgors av Rektorsexpedition. Byggnaden virms upp med
elradiatorer och el-beredare f6r varmvatten.

Bygenad 32 utgérs av ’Grona lingan” f6rhyrda moduler med tidsbegrinsat bygglov. Moduler
avetableras nir nybyggnad och arbeten i stenhuset fardigstallts.

3. Lokalprogram

Verksamheten har tagit fram ett funktionsprogram, lokalprogram tas fram i framtida projekt.
Funktionsprogrammet beskriver vilka funktioner/rum verksamheten 6nskar i den nya
byggnaden samt att personalrum, arbetsrum och grupprum ordnas i ”’stenhuset”.

Utifran funktionsprogrammet har avropad arkitekt tagit fram skissforslag pa hur nybyggnaden
kan utformas for att rymma de kravstillda funktionerna, se bilaga 1,2 och 3. Byggnaden ar
planerad i tvaplan for att bevara gardsytor. Verksamheten har uppskattat en centrerad entré,
klassrummen parvis och “fritidshjirtat” 1 entréplan. Skissen visar en utskjutande 6verbyggnad
men i en fortsatt projektering 6nskar verksamheten justera det f6r att bygga bort gémda ytor i
utemiljon. Forstudien har ocksa tittar pa olika inplaceringsforslag dir arkitekten tagit fram
skisser, verksamheten forordar alternativ dir nybyggnaden kommer nira befintliga byggnader
och en stor del av fotbollsytan kan bevaras.
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4. Myndighetsfragor / Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Ett tidigt méte holls med bygglovsenheten
2024-10-17 for att informera om forstudien och diskutera vilka krav som finns for platsen.
Omradet ligger inom Forsvarsmaktens riksintresse tillhérande "Paverkansomrade buller eller
annan risk" vilket kan paverka mojligheterna att kunna bygga en ny skolbyggnad vid
Viisterhejde skola. Forhandsbesked har sokts pa inrddan fran bygglovsenheten, besked har dnnu
inte inkommit. Risken att bygglov inte beviljas for detta bedoms som liten.

Utlatande fran naturgruppen och regionekolog har gjorts. I fastighetens 6stra del gar ett
vattendrag som har strandskydd, dispens fran strandskydd har beviljats. Naturgruppen och
regionekolog nimner virdefulla trid men det r inga trdd som dr skyddade.

5. Tekniska forutsattningar / forsorjning

Uppviarmning Fastighetsforvaltningsavdelningen vill 1 samband med framtida projekt byta ut
befintlig oljepanna (Regionens sista) som en del i arbetet med energiplan. Forslaget dr att ersitta
med en ny fristiende panncentral (pellets) med tva pannor som ska klara virme- och
varmvatten-behovet till alla byggnader pa Skolan. Nir den nya skolbyggnaden byggs sa ska
byggnad 01 skolbyggnad med matsalen, byggnad 04 gymnastik och den nya skolbyggnaden
anslutas till nya panncentralen med virme och varmvatten. Om 6vriga byggnader kan ansluts i
samband med detta projekt utreds vidare annars ansluts de i ett separat framtida projekt. Den
gamla oljepannan ska rivas (by01). Oljetank ska rivas (by05). Man behéver komma at
pelletsférrad med bulkbil. Pelletsforradet behover inte vara en silo det kan vara integrerat med
panncentral. Fragan har utretts med sakkunniga och leverantor. Forslag pa placering, kostnader
etcetera se bilaga 6.

Vatten och avlopp har inte studerats i detalj men kan kopplas fran 6vriga intilliggande
byggnader. Dagvattenhantering vid gymnastik har tidigare varit ett problem men har hanterats.
Dagvatten studeras i nista skede.

EL Kapacitet inom fastigheten ar tillricklig. Férbrukning idag dr hég, bedéms minska markant
med bytet till pelletspannan. Flera alternativ till matning av nybyggnad finns.

I samband med projektet utfors planerat underhall da befintligt el-skap (férdelare 92) och el-
oljefyllda kablar inom fastigheten dr gamla och behéver bytas ut. Tidig bedémning har gjorts
men utreds vidare och projekteras i framtida projekt. Tidig kostnadsindikation har bedémt och
ar med projektbudget. Forslag dr ocksa att el-skap flyttas intill fasad.

Fiber Befintliga kablar har undersokts med ledningskollen. Avstimning har gjorts med
Regionens IT-avdelning.
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Preliminar tidplan ett for framtida projekt. Projektstart dr beroende av beslut av nimnd.
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Projekt preliminir tidplan Start Slut

Fardig forstudie Mars 25 Mars 25

Beslut start projekt (BUN 25-03-25 / 25-04-16 / 25-06-10?) Juni 25 Juni 25

Upphandling konsulter (TE) Juni 25 Augusti 25

Projekterings bygglovshandlingar Augusti 25 November 25

Projektering FFU Augusti 25 Januari 26

Upphandling Totalentreprenad Januari 26 Februari 26

Produktion Nybyggnad (inklusive projektering bygghandlingar) Mars 26 November 27

Byte oljepanna till fristiende panncentral Pellets Vir/Sommar 26

Atgirder EL-skip och El-kablar Var/sommar 26

Inflyttning av verksamhet 1 nybyggnad December 27 Januari 28

Atgirder i Hus 01 ”Stenhuset” till personalytor och grupprum  Januari 28 Mars 28

Inflyttning av personalytor 1 ’stenhuset”. Mars 28

Bortforsling av moduler ”Groéna lingan” Pasklov 28

itaetritiltljrilng markyta/utemiljo efter modulerna samt utemiljo April 28
e e Region

Gotland



Teknikférvaltningen TKF Rapport 5 (5)

7. Ekonomi

I forstudien har en kostnadsindikation tagits fram som underlag for projektbudget och
Projektdirektiv for att starta ett projekt. Framriknad budget dr i dagens penningvirde d.v.s. ¢
justerat for inflation eller branschindex framat, basméanad mars 2025. Kostnadsindikationen
bygger pa erfarenhetsvirden fran jamférbara projekt.

Verksamhetens inredning (rad 4 nedan) ingar ej i budget. Avstimning med férvaltare vilken
gransdragningslista som ska gilla, forslagsvis SKR.

Vidare projektering behéver goras 1 projektet och da kan en kostnad kalkyleras.

Projekt kostnadsindikation BTA Kr/kvm UAF FFA Kommentar

Produktion Nybyggnad (inklusive Investering, (inkl. IT

rojektering bygghandlingar) 1100 40 000 44 000 000 och forstirkt mobilt
projexteting byggha & inomhusnat)
Byte oljepanna till fristaende Drift.
panncentral Pellets 2500000 Placering utreds.
Atgirder EL-skip och El-kablar 500 000  Drift.

Inflyttning och inredning foér UAF, ¢ projektet

verksamhet i nybygenad

Atgirder i Hus 01 "Stenhuset” dll 150 500 5 400 000 Investering.
personalytor och grupprum

Bortforsling av moduler ”Grona 430 758 UAF Hyresavtal, Drift

lingan”

Atgird markyta/utemilj6 efter 500 000 Investering. Typ av
modulerna och utemilj6 skattkistan atgird ej faststélld.

Summa 47 380 758 3 000 000

8. Bilagor

1. Arkitekt skiss planritning nybyggnad

2. Arkitekt skiss inplacering nybygenad

3. Arkitekt skiss dtgirder i Byggnad 01 ”Stenhuset”
4. Regionekolog utlatande

5. Dispens strandskydd Region Gotland

6. Underlag frin leverantér ang Pelletspanna

Anne Nygren
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