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TN § 18 Upphandling Solbergabadet nybyggnad
tilldelning entreprenor

Arendenummer: TN 2022/679
Paragraf foregaende instans: TN AU § 6

Tekniska namndens beslut
1. Tekniska nimnden beslutar anta anbud fran Nybergs Entreprenad AB
(org nr 556222-1845).
2. Tekniska nimnden begir samtidigt finansiellt igangsattningstillstand
fran Regionstyrelsen.
3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Befintliga Solbergabadet har natt sin tekniska livslingd och uppfyller inte linge
krav pa ett modernt badhus. Med anledning av detta ska enligt beslut RF § 192,
2021-11-22 befintligt bad ersittas med Nya Solbergabadet pa del av fastigheten
Ekorren 11 Visby.

Nya Solbergabadet ska ge Region Gotlands medborgare en modern
badanliggning med ett utbud som passar en bred malgrupp. Detta
konkretiserats i direktiv enligt nedan.

Nya Solbergabadet:

e Ska innehalla familjebad med méjligheten till lek.

e Ska frimja rekreation och hilsa.

e Ska frimja motion.

e Ska Oka och utveckla mojligheten till rehabilitering.
e Ska frimja foreningars fortsatta utveckling.

e Ska vara en naturlig motesplats.

e Ska Oka simkunnigheten.

e Ska tillskapa fler tillgingliga tider f6r skolans behov.

Innehallet i Nya Solbergabadet f6r att uppna effektmal enligt ovan preciseras i
forstudie framtagen av Liljewalls arkitekter (daterad 20210908). Forstudien
bestar av gestaltningsskisser, lokalprogram samt inledande undersékningar av
genomforbarhet.

Teknikforvaltningen har efter genomférd marknadsundersékning och
inhimtande av erfarenheter frain andra kommuner besluta sig for att
genomfora projektet 1 form av totalentreprenad i samverkan (partnering).
Avtalsformen innebir att Region Gotland som byggherre och entreprendren i
nira och 6ppet samarbete ska hitta for projektet basta moéjliga 16sningar utifran
projektets genomférbarhet, slutproduktens kvalitet och ekonomi.
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Entreprenadupphandlingens utvirderingskriterier har varit organisation,
genomforandebeskrivning samt pris i form av procentuellt arvode pa
verifierade sjilvkostnader under projektets genomférande.

Bed6mning
Vid anbudstidens utgang den 22 januari 2023 hade tva anbud inkommit.

Teknikforvaltningen bedémning ar att foreslagit anbud dr det mest fordelaktiga
utifran kriterierna Organisation 50%, genomforandebeskrivning 30% samt
ekonomi (arvode) 20%.

Konsekvenser for genomférandet

Genomférandet och placering av badhuset kommer paverka logistik for
Solbergaskolans kék och sophantering. Vidare berors viss logistik gillande
skolskjutsar till- och fran Solbergaskolan och gronytor idag nyttjade av skolan
kommer tas i ansprik. En dialog med samtliga ber6rda verksambheter ér inledd.
Slutligen kommer den sa kallade badmastarvillan behéva rivas och befintlig
hyresgist behover erbjudas alternativ plats for verksambhet.

Barn- och genusperspektiv

En modern badanlidggning kommer locka barn och ungdomar till besék och pa
sa satt skapas en storre vattenvana och i forlingning en storre simkunnighet
bland 6ns befolkning. Féreningslivet kan med den nya badanlidggningen pa ett
bittre sitt vidareutveckla sin verksamhet och locka fler till en aktiv och
hilsosam fritid.

Landsbygdsperspektiv

Badhusets placering i centrala Visby med nirhet till kollektivtrafik och med bra
parkeringsméjligheter 1 niromradet ger hela Gotlands befolkning méjlighet att
trots avstand nyttja badhuset.

Ekonomisk konsekvensanalys

Tilldelad budget f6r projektet ar 225.000.000 kronor. Under kommande
process i nira samarbete med entreprenoren kommer nu badhuset projekteras
och kalkyleras med malsittning att projektet ska rymmas inom tilldelad budget.

Ekonomiska konsekvenser med anledning av orsaker nimnda ovan 1
“konsekvenser f6r genomfoérandet” ingér inte i projektbudget och kommer
behova hanteras separat.

Regionfullmaktige (RF §192, 2021-11-22) har beviljat
regionstyrelseforvaltningen utékat driftbudgetanslag med 13.000.000 kronor
frin och med 2025.
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Arendets behandling under métet
Arendet féredrogs av projektledarna Ingemar Britts och Anders Flodman.

Arbetsutskottets forslag till tekniska namnden
Informationen godkanns.

Beslutsunderlag
Blankett finansiellt igingsittningstillstand

TKF Tjinsteskrivelse datum 2022-12-16
Presentation pa sammantrade

Skickas till
Regionstyrelsen
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TN § 20 Forsaljning av fastighet i Roma

Arendenummer: TN 2022/4141
Paragraf foregaende instans: TN AU § 11

Tekniska namndens beslut
1. Tekniska nimnden beslutar att godkdnna képeavtal avseende
torsiljning av fastigheterna Roma Kloster 2:15, Roma Kloster 1:214
och Bjorke Annex 1:29 f6r en kopeskilling av 500 000 kronor.
2. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Regionfullmiktige beslutade 2020-09-28 RF {124 att i anbudsforfarandet
gillande objekten Roma Kloster 1:214 (Klostergarden), del av Roma Kloster
2:3 (Romabadet) och del av Bjorke Annex 1:7 (Ekgatan) anta Daniel Hallgrens
anbud om 500 000 kr f6r samtliga tre objekt som en helhet. Regionfullmiktiges
beslut 6verklagades till Forvaltningsritten som avslog 6verklagandet 2021-03-
26. Regionstyrelsen beslutade 2021-11-24 RS § 363 om godkinnande av det
markanvisningsavtal som tecknades mellan Region Gotland och Daniel
Hallgren genom sitt bolag Romapaketet AB. Efter att Ekgatan och Romabadet
hade avstyckats till egna fastigheter upprattades ett markgenomférandeavtal
mellan parterna som ett fullgérande av markanvisnings-avtalet, for att se till att
parternas ataganden och kostnadsansvar regleras dven efter att fastigheterna ar
salda. Beslut om godkidnnande av markgenomférandeavtalet behandlas av
Regionstyrelsen 2022-11-23.

Enligt Regionfullmiktiges beslut skulle kdpeskillingen férdelas mellan objekten
enligt 6verenskommelse mellan parterna och dirutéver skulle det upprittas ett
kopeavtal per fastighet. Vidare skulle enligt beslutet képet av varje fastighet
villkoras av att samtliga tre forsiljningar genomfors utifran anbudet. Detta
utformades vid markanvisningsavtalets reglering av férvirvet pa sa sitt att
forvirvet av samtliga fastigheter maste ske 1 ett gemensamt kopeavtal med en
gemensam kopeskilling eftersom mojligheten annars fanns att de kunde
forvirvas var och en for sig. Regleringen av forvirvet 1 markanvisningsavtalet
var siledes en tolkning av Region-fullmiktiges beslut, vilket Regionstyrelsen
godkinde i och med sitt beslut om godkidnnande av markanvisningsavtal 2021-
11-24 RS § 363. Det kopeavtal som nu har upprittats 6verensstimmer med
regleringen i markanvisningsavtalet och utgor ett for alla tre fastigheterna
gemensamt kopekontrakt med en gemensam kopeskilling.

For Bjorke Annex 1:29 finns detaljplan 09-BJO-184 som anger
markanvindning bostider, och f6r Roma Kloster 1:214 finns detaljplan 09-P-
251 som anger markanvandning bostader, vard, skola, kontor, centrum. For
Roma Kloster 2:15 finns ingen detaljplan.
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Enligt markgenomférandeavtalet ar villkoret for att Tekniska nimnden ska
fatta beslut om godkinnande av kopeavtal avseende fastigheterna Roma
Kloster 2:15, Roma Kloster 1:214 och Bjorke Annex 1:29, att exploatoren ska
overlimna en bankgaranti till Region Gotland som sikerhet for de
vitesklausuler som markgenomférandeavtalet innehaller. Villkoret kommer vid
Tekniska nimndens sammantride 2022-12-13 att ha uppfyllts av exploatéren
och forsiljning av fastigheterna kommer didrmed att kunna ske.

For att sakerstilla att Roma Kloster 2:3 och 2:15 fungerar separat fran varandra
har servitut upprittats dels for gaingvig och dels f6r underhall pa byggnad
m.m. (Omse-sidiga servitut). Dirutéver pagar fysisk ombyggnation som avser
bl.a. uppforande av brandvagg mellan fastigheterna och separation av system
tor VA och ventilation.

Inom Roma Kloster 1:214 finns en spillvattenledning som i nuldget ingar i
regionens VA-nit, men som vid férvirvet Gvergar i fastighetsigarens dgo och
blir servisledning till fastigheten.

Pa Roma Kloster 1:214 bor just nu ett 30-tal personer som dr flyktingar fran
kriget i Ukraina. Boendeplatserna pa fastigheten ingar i det foérdelningstal som
Region Gotland har fatt sig tilldelat fran Migrationsverket med anledning av
massflykts-direktivet. Férdelningstalet utgor det antal bostadsplatser som
Region Gotland maste tillhandahalla. I dagsliget dr massflyktsdirektivet
forlingt till mars 2024. Ett hyresavtal ska férhandlas avseende detta, under den
tid som massflyktsdirektivet bestar.

Bokfort virde f6r Roma Kloster 2:15, Roma Kloster 1:214 och Bjorke Annex
1:29 4r 100 000 kr, 138 093 kr, respektive 27 000 kr.

Det framtagna och av képaren godkinda kopekontraktet reglerar 1 huvudsak
kopeskilling, tilltrade, fastighetens skick m.m. Kopeskillingen ar reglerad i
markgenomforandeavtalet. Tilltride och kopets fullbordande ér villkorade av
att Tekniska nimnden godkinner képekontraktet samt att Regionstyrelsen har
godkint markgenomférandeavtalet och att besluten har vunnit laga kraft.

Bed6émning

Sambhillsbyggnadstorvaltningens bedémning ér att foreliggande képeavtal dr
upprittat 1 enlighet med Regionstyrelsens beslut om godkidnnande av
markanvisningsavtal 2021-11-24. Forvaltningen foreslar att Tekniska nimnden
beslutar att godkdnna kopeavtalet.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rattslig grund/rattsligt perspektiv

Bedomningen dr att kopeavtalet dr upprattat i enlighet med gallande riktlinjer
tor forsaljning och kop av fastigheter samt upplatelse av servitut, tomtritt och
arrende och har i 6vrigt stod 1 aktuell lagstiftning. Enligt riktlinjerna ska
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nybyggnadsskyldighet foreligga vid forsaljning av mark for bostadsindamal,
vilket i detta drende regleras i markgenomforandeavtalet istillet f6r kbpeavtalet.
Saledes gors inga avsteg fran riktlinjerna.

Kopeavtalet reglerar 1 6vrigt kdpeskilling m.m. 1 den riktning som stakades ut
av markanvisningsavtalet, som godkindes av Regionstyrelsen 2021-11-24.

2. Ekonomiskt perspektiv

Regionfullmaktige beslutade att anta Daniel Hallgrens anbud om 500 000
kronor avseende forviry av fastigheterna Roma Kloster 1:214, Roma Kloster
2:15 och Bjorke Annex 1:29 £6r nybyggnation och fastighetsutveckling av
bostider och bad. Kostnaden for iordningstallande for forsiljning av
fastigheterna ticks inte av forsaljningspriset, men diremot kommer framtida
driftkostnader att minska med anledning av forsiljningen. Exploatéren
kommer innan beslut om forsiljning tas vid Tekniska nimndens sammantride
2022-12-13 att limna en bankgaranti som sikerhet for de vitesklausuler som
markgenomforandeavtalet innehéller.

3. Barnperspektiv
Ej aktuellt.
4. Jamstilldhetsperspektiv
Ej aktuellt.
5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Bedomningen dr att kopeavtalet (liksom markgenomférandeavtalet) medfor
att fler bostider byggs i Roma titort som potentiellt kommer att anvindas som
permanent-boende. Roma Kloster 2:15 avses vidare att anvindas som ett
aktivitetscenter med bad, gym, kafé och ett enklare spa, vilket 1 sin tur medfor
att Romas attraktivitet stirks.

6. Klimat och miljéperspektiv

Bedomningen ir att befintliga byggnader pa Roma Kloster 2:15 och Roma
Kloster 1:214 avses behallas och iordningsstillas istallet for att rivas, vilket
minskar klimatavtrycket av exploateringen.

Arendets behandling under méotet
Arendet féredrogs av markingenjér Rebekka Gannholm.

Arbetsutskottets forslag till tekniska namnden
Tekniska nimndens arbetsutskott limnar drendet till tekniska nimnden utan
eget yttrande.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadstorvaltningen daterad 2022-11-17
Kopeavtal daterat 2022-11-18

Beslut i Regionstyrelsen 2022-11-23

Presentation pa sammantride.

Skickas till
RSF Sambhallsplaneringsenheten

TKF Fastighetsforvaltningsavdelningen
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