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MBN § 103 Information fran teknik- och
samhallsbyggnadsforvaltningen till
miljo- och byggnamnden 2026-06-17

Arendenummer: MBN 2026/48
Paragraf foregiende instans: MBN AU § 88

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden tar emot informationen.

Sammanfattning
Information fran teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen om aktuella
fragor inom forvaltningen.

Arendets behandling under métet
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att ta emot informationen.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden bifalla forvaltningens
torslag.

Teknik- och samhallsbyggnadsdirektor Lise Langseth informerar miljé- och
byggnimnden inom féljande omraden:

Ekonomi och HR
Lise Langseth presenterar sjukfranvaro i jamférelse med samma period
foregaende ar.

Verksamhet

Teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningens organisationsschema
presenteras. Lise Langseth informerar om att fortsatt arbete med
vidareutveckling av teknik- och samhillbyggnadsfoérvaltningen pagar, med
bland annat chefsgruppsutveckling och arbete med struktur, kultur och
processer.

Kommunikation

Lise Langseth informerar om moten med byggherrar, deltagande pa
Almedalsveckan med "Bostadsboken", méte med Kungliga Tekniska
Hégskolan (KTH) den 2 juni och med Svenskt Niringsliv den 10 juni.

Ovrigt

Sakkunnig handliggare Ruben Evensen berittar om hanteringen av ett
inkommet skadestandsansprak. Region Gotland har en ansvarsforsikring via
ett forsikringsbolag.
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Digital justering

Sida 8 (125)
Lise Langseth informerar nimnden om att det kommer att tas fram material
som underlag for dialog pa arbetsplatstriffar (APT) gillande yttrandefrihet och
neutralitet 1 rollerna som tjansteperson respektive privatperson.
Proposition
Ordforanden stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
miljo- och byggnimnden bifaller forslaget.
Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse teknik- och samhaillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-05-
21

Region

Gotland



Milj6- och byggnéamnden Protokoll
Region Gotland Sida 9 (125)
Sammantradesdatum 2026-06-17

MBN § 104 Remiss. Forslag till bildande av
naturreservat

Arendenummer: MBN 2026/184
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 89

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att anta yttrandet och limna det som svar pa
remissen till Linsstyrelsen, Gotlands lin.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Linsstyrelsen i Gotlands lan foreslar att bilda naturreservatet Ockesinget pa
sodra Gotland. Region Gotland har nu fatt drendet pa remiss.
Reservatsforslaget berér fastighet Oja Unghanse 1:35 (skifte 6). Omradet ligger
cirka 500 meter norr om Oja kyrka.

Syftet med naturreservatet ar att bevara och varda ett hiavdat ange med dess
flora och fauna, aterskapa dngsmark samt utveckla, skydda och varda ett
omrade som utgors av ddellévskog med dess flora och fauna. Syftet ska uppnas
genom hivd av dngsmarken med rojning, fagning, slatter och efterbete.
Skétselplanen finns bifogat remissférslaget (bilaga 2).

Syftet med naturreservatet dr ocksa att inom ramen for bevarandet av biologisk
mangfald och naturmiljoer tillgodose behov av omraden for friluftslivet.

Foreslagna reservatsforeskrifter férbjuder bland annat att uppfora eller utfora
byggnad eller anlagening. Foreskrifterna star att ldsa i remissforslagets sida 0.

Forvaltningen bedémer att det foreslagna bildandet av naturreservatet inte
dverensstimmer med den utpekade markanvindningen i Oversiktsplan Vart
Gotland 2040, det vill siga sammanhingande bostadsbebyggelse, befintlig.
Detta eftersom bildandet av naturreservatet skulle innebara att
kompletteringsmojligheterna for ytterligare bostadsbebyggelse i det aktuella
omradet kraftigt forsvaras, eller helt forhindras.

Diremot bedémer férvaltningen att det foreslagna bildandet av naturreservatet
overensstimmer med den 6vergripande utvecklingsinriktningen for natur och
friluftsliv samt relevanta riktlinjer gillande natur och friluftsliv i
oversiktsplanens andra kapitel. Férvaltningen bedomer att méjligheten att
exploatera stora delar av det aktuella reservatsomradet dr begransade, varfor
den sammantagna bedomningen ar att den fGreslagna reservatsbildningen bor
tillstyrkas.

Digital justering RegiOn
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Milj6- och byggnéamnden Protokoll

Region Gotland

Sida 10 (125)

Sammantradesdatum 2026-06-17

Digital justering

Bed6mning

I forslaget till beslut hinvisar lansstyrelsen till den tidigare gallande
éversiktsplanen, Bygg Gotland — Oversiktsplan fér Gotlands kommun 2010-
2025 samt till den férdjupande Gversiktsplanen Storsudret och Burgsvik 2025
som inte lingre utgor gallande planeringsunderlag. Bade 6versiktsplanen och
den férdjupade 6versiktsplanen har aktualitetsprévats och implementeras 1
Oversiktsplan Vart Gotland 2040 som antogs av regionfullmiktige den 17
februari 2025. Lansstyrelsen behéver saledes uppdatera beslutet med
hinvisning till nu gillande planeringsunderlag.

Linsstyrelsen anger vidare att det aktuella reservatsomradet utgjorde ett
kompletteringsomrade i tidigare gillande férdjupad 6versiktsplan Storsudret
och Burgsvik 2025. Det tidigare kompletteringsomradet aktualitetsprévades
inom ramen for revidering av 6versiktsplanen och de delar som bedémdes vara
fortsatt aktuella ir numera implementerade i Oversiktsplan Vart Gotland 2040
med markanvindningen sammanhingande bostadsbebyggelse, befintlig.

Denna markanvindning ger stéd f6r kompletteringar med ny bebyggelse inom
befintlig struktur och ska ldsas tillsammans med de generella riktlinjerna i
oversiktsplanens andra kapitel samt eventuella omradesspecifika riktlinjer i
oversiktsplanens tredje kapitel vid férandringar eller annan utveckling.
Markanviandningen utgérs av omraden som har en tydlig relation till
nirliggande orter och dr av stor betydelse f6r det stérre sammanhanget och
bidrar till att stétta och behalla service inom ett serviceomrade. Det finns
utvecklingsmoijligheter f6r bostidder och verksamheter inom dessa omraden,
vilket kan bidra till att utveckla och bevara befintlig service i niromradet. I
efterkommande planering eller bygelovsprovning avgors vilken typ av
utveckling som ir mojlig utifran lokala forutsattningar. Omradenas
avgriansningar ir schematiska.

Linsstyrelsen hdnvisar vidare till de tidigare gillande bebyggelseriktlinjerna f6r
kompletteringsomraden som dterfanns i den fordjupande 6versiktsplanen
Storsudret och Burgsvik 2025, dir det angavs att ’ny bebyggelse i
kompletteringsomraden bor utan undantag utgéra komplettering till befintlig
bebyggelse”. Da den férdjupade 6versiktsplanen ej langre utgor ett gillande
planeringsunderlag ska denna mening strykas frin beslutet. I Oversiktsplan
Virt Gotland 2040 anges ett antal riktlinjer gallande resurseffektiv
bebyggelseutveckling, dir formuleringarna numera kretsar kring att
“bebyggelse bor 1 forsta hand tillkomma som komplettering till befintlig
bebyggelse”.

Linsstyrelsen anger vidare att det i det aktuella omréidet inte finns nagon direkt
anslutande bebyggelse. Forvaltningen vill patala att denna bedomning ej
stimmer da det finns direkt anslutande bebyggelse med gardsmiljéer i
riktningarna nord, nordvist, nordost och sydost om det foreslagna omradet.
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Digital justering

Linsstyrelsen anger att beslutet Overensstimmer med tidigare gillande
oversiktsplan och férdjupad 6versiktsplan.

Forvaltningen bedomer att det foreslagna bildandet av naturreservatet inte
&verensstimmer med den utpekade markanvindningen i Oversiktsplan Vart
Gotland 2040, det vill siga sammanhingande bostadsbebyggelse, befintlig.

Detta eftersom bildandet av naturreservatet skulle innebira att
kompletteringsmojligheterna for ytterligare bostadsbebyggelse i det aktuella
omradet kraftigt forsviaras, eller helt forhindras.

Diremot bedomer forvaltningen att det foreslagna bildandet av naturreservatet
overensstimmer med den 6vergripande utvecklingsinriktningen for natur och
friluftsliv samt relevanta riktlinjer gillande natur och friluftsliv i
oversiktsplanens andra kapitel. Omradet omfattas av bade riksintresse for
naturvard och kulturmiljévard samt hégexploaterad kust.

Forvaltningen bedomer att méjligheten att exploatera stora delar av det
aktuella reservatsomradet dr begransade, varfér den sammantagna
bedémningen ir att den foreslagna reservatsbildningen bor tillstyrkas.

Det framgir i beslutet att linsstyrelsens arbete med reservatsbildningen
paborjades ar 2018 och fortsatte under 2020. Forvaltningen anser att det hade
varit Onskvirt att fa ta del av information om det pagaende arbetet under
framtagandet av Oversiktsplan Vart Gotland 2040. Ingen sddan information
framkom under vare sig samradet eller granskningen av Gversiktsplanen.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden
besluta att anta yttrandet och limna det som svar pa remissen till Linsstyrelsen,
Gotlands lin.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 beslutat att 6verlimna drendet till nimnden
utan forslag till beslut. Férvaltningen har till miljo- och byggnamndens
sammantride 2026-06-17 fortydligat kartunderlaget.

Regionekolog Evelina Lindgren och 6versiktsplanerare Max Sundberg
Wallman féredrar drendet.

Lars Thomsson (C) yrkar att i forsta hand avsla forslaget, 1 avvaktan pa att
linsstyrelsen tillfors tillrackliga skotselmedel. I andra hand att omrade 3,
utvecklingsomrade tas ur forslaget eftersom den krockar med planerad

bostadsbebyggelse i FOP/OP.

Proposition 1

Ordféranden stiller proposition pa forvaltningens férslag och Lars Thomssons
yrkande om avslag och finner att milj6- och byggnimnden bifaller
torvaltningens forslag.
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Milj6- och byggnéamnden Protokoll
Region Gotland Sida 12 (125)
Sammantradesdatum 2026-06-17

Votering begirs och genomfors, féljande voteringsproposition godkinns:
- den som rostar ja bifaller forvaltningens forslag,
- den som ro6star nej bifaller Lars Thomssons yrkande.

Ja-roster: Jenny Larsson (S), Inger Werkelin Catlsson (S), Mikael Nilsson (S),
Ingemar Lundqvist (M), Lassd Broms (M), Jimmy Larsson (M), Tore Tillander
(V), Karl-Allan Nordblom (MP) och Thomas Katlstrom (8S).

Nej-roster: Lars Thomsson (C), Kerstin Lofgren-Dahlstrom (C), Karl-Johan
Boberg (C) och Lars Engelbrektsson (SD).

Efter genomfoérd omrostning, konstaterar ordféranden att 9 ja-roster och 4
nej-roster har avgivits. Miljo- och byggnimnden beslutar dirmed att bifalla
forvaltningens forslag.

Proposition 2

Ordféranden stiller proposition pa forvaltningens férslag och Lars Thomssons
yrkande om att ta ur omrade 3 frin reservatsforslaget och finner att miljé- och
byggnimnden bifaller f6rvaltningens forslag.

Votering begirs och genomfors, féljande voteringsproposition godkinns:
- den som rostar ja bifaller forvaltningens forslag,
- den som roéstar nej bifaller Lars Thomssons yrkande.

Ja-roster: Jenny Larsson (S), Inger Werkelin Catlsson (S), Mikael Nilsson (S),
Ingemar Lundqvist (M), Lassd Broms (M), Jimmy Larsson (M), Tore Tillander
(V), Karl-Allan Nordblom (MP) och Thomas Katlstrom (8S).

Nej-roster: Lars Thomsson (C), Kerstin Lofgren-Dahlstrom (C), Karl-Johan
Boberg (C) och Lars Engelbrektsson (SD).

Efter genomford omrostning, konstaterar ordféranden att 9 ja-réster och 4
nej-réster har avgivits. Miljo- och byggndmnden beslutar dirmed att bifalla
torvaltningens forslag samt forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen, MBN, daterad
2026-06-17

Utredning, kartunderlag till MBN 2026-06-17

Remiss. Forslag till bildande av naturreservatet Ockesinget, Linsstyrelsen 1
Gotlands lin, inkom 2026-03-16

MBN Yttrande remiss naturreservat

Skickas till
Linsstyrelsen Gotlands lin, Visborgsallén 4, 62185 VISBY
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Digital justering

MBN § 105 Taxa for detaljplaner och planbesked

Arendenummer: MBN 2026/261
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 90

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden beslutar att forslaget f6r ny taxa for
detaljplaner och planbesked godkinns for vidare beslut i
regionstyrelsen och ett antagande i regionfullmaktige.

2. Milj6- och byggnimnden beslutar att ge avdelningschef inom teknik-
och samhillsbyggnadsforvaltningen som arbetar under miljé- och
byggnimnden delegation att underteckna plankostnadsavtal och s6ka
statliga bidrag kopplat till detaljplaneverksamheten.

Sammanfattning

Foérvaltningen har de senaste dren genomfort flera arbeten med att se 6ver
kostnadsnivaerna for handlaggning av planbesked och upprittande av
detaljplaner. Under 2021 redovisades ett forslag pa nya plankostnadsnivaer for
miljo- och byggnimnden. Forslaget var baserat pa en ny berikning av
tidsatgang f6r handliggning och en omvirldsanalys med jimforelser av
gillande avgifter inom flera andra kommuner. Milj6- och byggnimnden valde
att ga vidare med arbetet om att se 6ver plankostnadsnivier forst under 2023.
Forslaget hade da uppdaterats med en férdjupad omvirldsanalys. Milj6- och
byggnimnden godkinde foérslaget den 11 maj 2023 och regionfullmiktige
faststillde den uppdaterade och nu gillande taxan den 23 oktober 2023.

Forvaltningen har nu arbetat med den nya taxan under drygt tva ar och ser att
den fungerar bra i de fall timdebitering kan tas ut for da foljer den med arlig
indexering och den faktiska kostnaden for alla inblandade yrkesrollers nedlagda
handliggningstid kan debiteras. Fér de planférfarandena med fast pris har den
inte fungerat lika bra och inte uppnatt malet med sjalvkostnadsprincipen. Detta
beror mycket pa att Gotland har svara och oférutsidgbara
planeringsférutsattningar med bl.a. manga motstiende intressen och manga
riksintressen. Det medfor ofta att det innan ett planarbete sitts igang dr svart
att identifiera och berikna den insats som kommer att kridvas och det har ofta
resulterat 1 att det fasta avtalade beloppet blivit f6r lagt 1 forhallande till vad
som slutligen kravts i nedlagd tid under detaljplaneprocessen. Nuvarande
taxemodell med fast kostnad i manga plankostnadsavtal har saledes inneburit
att Region Gotland i flera fall inte uppnatt full kostnadstickning f6r de resurser
som krivts i planarbetet.

Da ett planarbete stracker sig 6ver flera ar riskerar fasta kostnader att inte
hinga med i konjunkturen. For att sikerstalla att samtliga nedlagda
arbetstimmar ersitts foreslas en 6vergang till en timbaserad taxemodell.
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Forvaltningen avser dven att fortsitta med delfakturering mellan skedena i
planprocessen d.v.s. vid samrad, vid granskning och vid antagande da det dr
motiverat for att kunna fa en mer forutsagbar och jimn ekonomi fér
detaljplaneverksamheten.

Sammanfattande problembild dr att nuvarande taxemodell som utgar fran fasta
belopp inte ticker kostnaden f6r den faktiska handliggningstiden och ger en
ekonomisk osikerhet i lingre planprocesser.

En uppdaterad taxa for detaljplaner och planbesked kan borja gilla efter beslut
av regionfullmaiktige.

Beddmning

En overging till timbaserad debitering med budgeterad kostnadsram bedéms
ge battre forutsittningar for full kostnadstickning i planprocessen. Modellen
m6jligedr att samtliga berérda verksamheter inom kommunen, sisom mark-
och exploatering (MEX), VA, Park och trafik samt andra interna resurser, kan
debitera for sina faktiska insatser.

Vidare minskar risken fér att kommunen subventionerar detaljplaneuppdrag
genom att underskatta arbetsinsatser i fasta avtal. Samtidigt ger en tydligt
angiven budgetram exploatéren forutsagbarhet avseende uppdragets
uppskattade kostnader.

Den féreslagna modellen bedéms didrmed bidra till en mer rittvis och
lingsiktigt hallbar finansiering av kommunens planarbete.

Teknik- och samhillsbyggnadstorvaltningen har upprittat ett forslag till ny taxa
tor detaljplaner och planbesked daterat 2026-05-13, och foreslar att miljo- och
byggnimnden godkinner forslaget.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att forslaget for ny taxa for detaljplaner och planbesked godkinns f6r
vidare beslut i regionstyrelsen och ett antagande i regionfullmaktige.
Forvaltningen foreslar dven nimnden besluta att ge avdelningschef inom
teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen som arbetar under miljo- och
byggnimnden delegation att underteckna plankostnadsavtal och soka statliga
bidrag kopplat till detaljplaneverksamheten.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden bifalla forvaltningens
torslag med ett tilligg 1 taxan om kundperspektivet. Till miljé- och
byggnimndens sammantride har uppdaterade handlingar skickats ut.

Enhetschef Sara Lindh foredrar arendet.
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Proposition
Ordforanden stiller proposition pa arbetsutskottets férslag och finner att
miljo- och byggnimnden bifaller forslaget.

Protokollsanteckning fran Leif Nellmer (KD)
Effektiviteten i forvaltningens arbete bor fortydligas. Bade pa organisatorisk
och enskilt.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-06-
09

Bilaga Taxa for detaljplaner och planbesked daterad 2026-06-04

Skickas till
Regionstyrelsen
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MBN § 106 Upprattande av nytt planprogram for
Ostercentrum och Solbergaomridet

Arendenummer: MBN 2024 /2498
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 92

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden tar emot informationen om pagaende arbete med
nytt planprogram fér Ostercentrum och Solbergaomridet.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade den 18 juni 2025 att ge regiondirektoren i uppdrag
att ta fram ett nytt planprogram fér Ostercentrum, ést om Ostercentrum,
Osterport gravar samt Gutavallens parkering. Programmet har sedan getts det
tydligare namnet: Planprogram f6r Ostercentrum och Solbergaomradet.
Uppdraget omfattar ett strategiskt viktigt omrade i Visby dar flera
utvecklingsfragor behéver samordnas, bland annat kulturmiljé och virldsarv,
mobilitet, parkering, stadsbyggnad, allmén platsmark och pagaende kommunala
projekt.

Arbetet med planprogrammet har inletts. Under hésten 2025 och varen 2026
har nuldgesanalyser, intern samordning, dialoger och konsultutredningar
paborjats inom bland annat kulturmilj6, mobilitet och stadsbild.

Bedémning

Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att arbetet med ett nytt
planprogram f6r Ostercentrum och Solbergaomradet ir av stor strategisk
betydelse for Visbys langsiktiga utveckling. Omradet utgor en central nod
mellan innerstaden och ytterstaden och rymmer flera av stadens viktigaste
malpunkter f6r handel, kollektivtrafik, idrott, kultur och offentlig service.
Samtidigt sammanfaller hir ett flertal komplexa stadsbyggnadsfragor kopplade
till virldsarv och kulturmilj6, mobilitet, parkering, stadsbild, trygghet och
klimatanpassning.

Forvaltningen bedémer att det finns ett tydligt behov av att samla utvecklingen
inom omradet i en 6vergripande och langsiktig struktur. Omradet har under
ling tid utvecklats genom enskilda detaljplaner och projekt utan ett samlat
strategiskt helhetsperspektiv. Det pagdende planprogramsarbetet skapar
forutsittningar for att tydliggora planeringsintentioner, samordna kommunala
investeringar och hantera de malkonflikter som finns inom omradet, bland
annat mellan exploatering och kulturmiljchidnsyn samt mellan parkering,
mobilitet och utveckling av attraktiva vistelsemiljoer.

Arbetet har under det inledande skedet fokuserat pa framtagande av en
overgripande vision och stadsbyggnadsinriktning f6r omradet. Visionen tar sin
utgangspunkt i att Ostercentrum och Solbergaomradet ska utvecklas som en
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tillgdnglig, trygg och levande métesplats f6r hela Gotland, dir handel, bostéder,
kultur, idrott och offentliga funktioner samverkar i en sammanhallen
stadsmiljo. En viktig utgangspunkt ar att stirka sambanden mellan innerstaden
och ytterstaden samt att utveckla stadsmiljéer med manniskan i centrum och
med stor omsorg om virldsarvets virden och stadsbilden som helhet.
Forvaltningen bedémer att denna gemensamma malbild ér central for att
kunna hantera omradets langsiktiga utveckling och skapa foérutsittningar for
framtida prioriteringar och avvigningar. Planprogrammet behéver vara
tillrdckligt robust och flexibelt f6r att kunna hantera framtida férandringar i
exempelvis handel, mobilitet och markanvindning. Férvaltningen bedémer
darfor att programmet maste ta h6jd f6r flera mojliga utvecklingsscenarier och
mojliggbra successiv etapputveckling utan att lasa framtida handlingsutrymme.

Arbetet har hittills 4ven omfattat inledande analyser och samordning med
pagaende projekt och processer inom omradet. Konsultutredningar avseende
kulturmilj6, stadsbild och mobilitet haller pa att firdigstillas. Arbetet omfattar
analyser av hojder, siktlinjer, stadsbild och strukturfragor 1 relation till
virldsarvet Hansestaden Visby och pagiende arbete med
riksintresseprecisering. En digital medborgarenkit har gett virdefulla inspel till
arbetet. Forvaltningen bedomer att dessa underlag dr avgérande for att kunna
ta fram ett robust och genomarbetat programforslag som kan ligga till grund
tor kommande detaljplanering och investeringar. Inledande dialog med
Linsstyrelsen har genomférts. I borjan av hosten planeras ett dialogmote med
fastighetsigare och niringsidkare inom omradet.

Forvaltningen bedomer vidare att nista skede i arbetet kriver ytterligare
externa konsultinsatser. Detta omfattar bland annat framtagande av HIA
(Heritage Impact Assessment, Hilso- och konsekvensanalys) och
stadsbyggnadsforslag f6r ny bebyggelse.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden
besluta att ta emot informationen om pagaende arbete med nytt planprogram
for Ostercentrum och Solbergaomradet.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden bifalla forvaltningens
torslag.

Projektledare samhillsbyggnad Christian Hegardt foredrar drendet.

Proposition
Ordforande stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att miljo-
och bygegnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-05-
13
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Regionstyrelsen 2025-06-18, § 314 Upprittande av nytt planprogram f6r
Ostercentrum, Ost om Ostercentrum, Osterport gravar samt Gutavallens
parkering

Skickas till
Regionstyrelsen

Digital justering Re |On
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MBN § 107 Ansokan om tillaggsanslag for
upprattande av nytt planprogram for
Ostercentrum och Solbergaomradet

Arendenummer: MBN 2026/270
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 93

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att anséka om tilliggsanslag om 1 000 000
kronor for ar 2026 avseende externa konsultinsatser for upprittande av nytt
planprogram f6r Ostercentrum och Solbergaomradet.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade den 18 juni 2025, § 314, att ge regiondirektoren 1
uppdrag att ta fram ett nytt planprogram fér Ostercentrum, 6st om
Ostercentrum, Osterport gravar samt Gutavallens parkering. I samma beslut
avslogs miljo- och byggnimndens begiran om tilliggsanslag f6r 2025, med
hinvisning till att behovet av konsultmedel i stillet fick hanteras infér 2026.

Arbetet med planprogrammet har nu paborjats och behovet av externa
specialistinsatser under 2026 har konkretiserats. Konsultinsatserna omfattar
bland annat HIA, stadsbilds- och volymstudier och stadsbyggnadsforslag.

Teknik- och samhillsbyggnadstorvaltningen bedomer att dessa insatser ar
noédvindiga for att kunna ta fram ett robust programférslag och
samradshandling under 2026. Om tilliggsanslag inte beviljas kommer arbetet
med planprogrammet inte att kunna genomféras da budgetmedel saknas 1
planverksamhetens ordinarie budget.

Beddmning

Teknik- och samhillsbyggnadstoérvaltningen bedémer att planprogrammet {61
Ostercentrum och Solbergaomradet ir ett strategiskt viktigt uppdrag av storre
vikt f6r Region Gotland. Omridet omfattar en central del av Visby dar flera
omfattande stadsbyggnadsfragor sammanfaller, bland annat virldsarv och
kulturmilj6, stadsbild, mobilitet, parkering, allmin platsmark, centrumhandel,
idrott, kultur och pagaende kommunala investeringar.

Regionstyrelsen har tidigare konstaterat att det finns goda skal att ta fram en
genomarbetad stadsbyggnadsvision f6r omradet, bland annat f6r att hantera
malkonflikter mellan exploatering och kulturmiljé samt mellan parkering och
vistelseytor. Det storre programomradet gor det mojligt att samlat klargora
planeringsintentioner, maojliga byggritter och kommunala dtaganden avseende
allmian mark, gator och parkering.

Forvaltningen bedomer att uppdragets omfattning och komplexitet kriver
externa specialistinsatser under 2026. Det giller sirskilt kulturmiljé och
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virldsarv, dir HIA (Heritage Impact Assesment) behover tas fram infor
samrad, samt stadsbilds- och volymstudier och visualiserade
stadsbyggnadsforslag.

Planprogrammet behéver vara tillrackligt robust och flexibelt for att kunna
hantera olika framtida utvecklingsscenarier. Omradet berors samtidigt av flera
pagaende och planerade projekt, sisom nytt badhus, ungdomskulturhus,
idrottshall vid Gutavallen och férandringar i kollektivtrafiken. For att dessa
satsningar ska kunna samordnas och bidra till en sammanhallen utveckling
kravs ett vil underbyggt programforslag.

Ett tilliggsanslag om 1 000 000 kronor f6r 2026 bedéms darfor vara
nodvindigt for att uppdraget ska kunna genomforas med tillricklig kvalitet och
inom planerad tid.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att anséka om tilliggsanslag om 1 000 000 kronor f6r ar 2026 avseende
externa konsultinsatser for upprittande av nytt planprogram fér Ostercentrum
och Solbergaomradet.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit namnden bifalla forvaltningens
torslag.

Proposition
Ordféranden stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhaillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-05-
13.

Regionstyrelsen 2025-06-18, § 314, Upprittande av nytt planprogram for
Ostercentrum, Ost om Ostercentrum, Osterport gravar samt Gutavallens
parkering.

Skickas till
Regionstyrelsen

Digital justering Re IOﬂ
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MBN § 108 Strategisk skyfallsplanering

Arendenummer: MBN 2026/187
Paragraf foregiaende instans: MBN AU § 91

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att ta emot informationen.

Sammanfattning

Forvaltningen har for avsikt att ansoka om externa medel fran Regionalfonden
Smaland och 6arna f6r att bedriva en forstudie under ar 2027. Syftet med
forstudien dr att underséka och ta fram ett nytt arbetssitt for att planera och
hantera skyfallsvatten inom frimst Visby med omnejd. Arbetsnamnet till
forstudien dr strategisk skyfallsplanering. Oavsett om medel beviljas fran
regionalfonden eller inte beh6vs en ny samordningsfunktion for strategisk
skyfallsplanering i teknik och samhillsbyggnadsforvaltningen och ett nytt
arbetssitt i Region Gotland kring skyfallsfragorna.

Bakgrunden ar att forvaltningen identifierat problem och behov inom omradet
skyfallsplanering och -hantering som behover dtgirdas. Forvaltningen ser ett
stort behov av 6kad samordning och maéjlighet att lyfta blicken fran mindre
avgriansade projekt som detaljplaner och andra exploateringsprojekt for att
kunna titta pa skyfallsvattnet i ett storre sammanhang. Det r6r alla delar inom
den fysiska planering och forvaltningen av infrastruktur, frin gra som
exempelvis trafik, VA och bebyggelse till bla och grén som parker och
naturomraden.

Forvaltningen vill informera tekniska nimnden och milj6- och byggnimnden
om situationen och ge mojlighet att stilla frigor.

Bedémning

Forvaltningens bedomning ér att behovet av strategisk skyfallsplanering
beho6ver lyftas och synliggoras f6r nimnderna for att 6ka kunskap och
forstaelse for dessa utmaningar. Att ge namnderna mojlighet att stilla fragor
och sitta sig in i problematiken som kommer att innebéra beslut om
prioritering och ekonomi i slutindan.

Arendets behandling under matet
Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar miljé- och byggnimnden
besluta att ta emot informationen.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit namnden bifalla forvaltningens
forslag.

Fysisk planerare Johanna Snébohm féredrar drendet och informerar om att
arbetet med strategisk skyfallsplanering kommer att bedrivas som ett projekt
istallet f6r en forstudie.
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Proposition
Ordforanden stiller proposition pa arbetsutskottets férslag och finner att
miljo- och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-05-
06

Skickas till
Tekniska nimnden, irendenummer TN 2026/1138.
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MBN § 109 VISBY VISBORG 1:9, del av - Ansokan
om planbesked

Arendenummer: MBN 2026/250
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 94

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden ger teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan f6r del
av fastighet Visby Visborg 1:9 for att mojliggora allminna dagvatten-
och skyfallslésningar i enlighet med 5 kap 2 § plan- och bygglagen
(2010:900).

2. Milj6- och byggnimnden ger detaljplaneuppdraget prioritet 1 1 enlighet
med gillande prioriteringsmodell.

3. Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal
med s6kanden.

Avgift
Avgift f6r 29 651 kronor.

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Upplysning
Kostnader for framtagande av detaljplan kommer att belasta budget f6r
Stadsutveckling Visborg.

Sammanfattning

Begiran om planbesked avser detaljplan i syfte att sikerstilla allmanna
dagvatten- och skyfallslosningar inom Stadsutveckling Visborg. Omradet som
berors ingir 1 den regionidgda fastigheten Visby Visborg 1:9. Aktuellt omrade
for ansdkan omfattar cirka 9,4 ha.

Omradet bestar idag till storsta delen av ganska torra och laglinta grismarker.
Det ir ett attraktivt str6vomrade med héga naturvarden och en unik fyndplats
tor rodlistade kirlvaxter. Sokande onskar utover att mojliggora f6r allminna
dagvatten- och skyfallslosningar att i méjligaste man skydda befintliga
naturvirden. Man vill dven undersoka forutsattningarna att bevara och utveckla
stadsnira rekreation.

Stadsutvecklingsomride Visborg ir i éversiktsplanen (OP 2040) utpekad som
mangfunktionell bebyggelse, en stadsdel som innehaller manga olika
servicefunktioner tillsammans med bostader och anliggningar.

I beslutad strukturplan f6r Visborg (2016) ir delomride Visborgs slitt utpekat
som naturomrade for dagvatten- och skyfallshantering samt rekreation.
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Miljokonsekvensbeskrivning f6r Visborg var pa samrad i borjan av ar 2025.
Dir lyfts de stora upplevelse- och naturvirden inom Visborgs slitt samt dess
potential att bidra med ekosystemtjanster bland annat i form av
dagvattenhantering.

Stadsutveckling Visborg ir ett komplext projekt dér fortitning och ytterligare
hardgoérande féreslas inom ett ur dagvatten- och skyfallssynpunkt redan
utmanande omrade. Hantering av tillfalligt ytvatten inom Visborg slitt bedoms
vara en forutsittning f6r genomférandet av pagdende detaljplaner f6r "Ljuset
och Lyktan" och "Trombonen och Slagverket" samt f6r att minska risken f6r
oversvamningar pa allminna och privata fastigheter inom Visborgsomradet 1
stort.

Mer information och bakgrund finns att ldsa i det underlag till planansékan
som har tagits fram av mex- och projektavdelningen, Region Gotland.

Bed6mning

Teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningen bedémer att det dr limpligt att
genom planliggning utreda forutsittningarna for allmianna dagvatten- och
skyfallslosningar inom delar av Visborgs slitt. I enlighet med ansékan bor
hinsyn tas till befintliga natur- och kulturvirden.

Genom planliggning bedéms genomférandet av ndédvandig infrastruktur
kunna sakerstillas vilket skapar en sikerhet 1 regionens exploateringsprojekt.
Utover detta kommer detaljplaneliggning inom Visborg slitt sannolikt att
underlitta limplighetsprévning av befintliga och framtida planuppdrag inom
stadsutveckling Visborg.

Detaljplaneliggning mojliggor samhillsviktig infrastruktur samt omfattar
Region Gotlands beslutade och prioriterade exploateringsprojekt. Planuppdrag
bedéms dirmed uppfylla krav for att tilldelas prioritet 1 1 enlighet med beslutad
prioriteringsmodell (2025).

Arendets behandling under matet
Avdelning samhallsplanering foreslar milj6- och byggnimnden besluta att:

1. Ge teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppritta
detaljplan for del av fastighet Visby Visborg 1:9 for att mojliggora
allminna dagvatten- och skyfallslosningar i enlighet med 5 kap 2 §
plan- och bygglagen (2010:900).

2. Ge detaljplaneuppdraget prioritet 1 i enlighet med gallande
prioriteringsmodell.

3. Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal
med sokanden.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit namnden bifalla forvaltningens
forslag.
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Teknik- och samhillsbyggnadsdirektor Lise Langseth anmaler jav och limnar
sammantridesrummet.

Planarkitekt Mattias Hamilton foredrar arendet.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhaillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-05-
05

Oversiktskarta planbesked 2026-05-08

Ansokan 2026-04-29

Bilaga till ans6kan - 2026-04-29

Prioriteringsmodell f6r detaljplaner 2026

Overklagandehinvisning
Beslut om planbesked kan inte 6verklagas, enligt 13 kap 2 § punkten 2, plan-
och bygglagen PBL (2010:900).

Skickas till
Sokande

Soékande
Region Gotland, Anna Maria Rieem, Visborgsallén 19, 621 81 Visby
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MBN § 110 SANDA LEKARVE 1:17 - Ansokan om
planbesked

Arendenummer: MBN 2026/118
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 95

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Miljo- och byggnamnden beslutar att ge teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan for
fastigheten Sanda Lekarve 1:17 for att mojliggora bostadsandamal 1
enlighet med 5 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2. Miljo- och byggnamndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal
med sokanden.

3. Miljo- och byggnamnden tar inte stallning till exploateringens
omfattning.

4. TPorslag till detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska
konsekvenser.

5. Milj6- och byggnimnden ger detaljplaneuppdraget prioritet 3 1 enlighet
med gillande prioriteringsmodell (2025).

Jav

Pa grund av jiv deltar inte Thomas Karlstrom (8) i drendets handliggning.

Avgift
Planbeskedsavgift 29 651 kronor.

Avgiften ar beraknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga sirskilda forbehall och instruktioner.

Sammanfattning
Ansokan avser upprittande av detaljplan for fastigheten Sanda Lekarve 1:17 i
syfte att mojliggora for bostadsbebyggelse.

Planomradet ar belaget i utkanten av Vistergarn, utmed lansvig 140 och
omfattar ca 4,6 hektar. Platsen som dmnas bebyggas utgors av dldre dkermark.

Nirhet till service finns i Klintehamn, 6 km séderut. Lansvig 140 har cykelvig
hela strickan Visby — Klintehamn och busshallplats finns ca 250 meter fran
tankt planomrade.

Det huvudsakliga syftet dr att stirka andelen aret-runt-bostider i Vistergarn
genom en blandning av bostider anpassade for olika hushallstyper och
livssituationet.
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Forslaget ar att mojliggora for ca 26 st bostider i olika typologier och
upplitelseformer. Bostidderna foreslas kunna uppforas bade som friliggande
villor och som mindre flerbostadshus.

Angoring till de nya bostiderna foreslas ske via en ny lokalgata som ansluter till
befintliga grusvigar som omger fastigheten. Parkering anordnas pa egen
fastighet.

Vatten och avlopp avses 16sas genom en anslutning till det kommunala
dricksvatten- och spillvattennitet.

Bedomning

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer det som lampligt att
inleda en planprocess for det forfrigade omridet och foreslar att miljo- och
byggnimnden bifaller ansdkan om planbesked for fastigheten Sanda Lekarve
1:17.

Enligt Oversiktsplan Virt Gotland 2040 antagen 17 februari 2025 ligger
omradet inom en del av Viastergarns sammanhingande bebyggelse.

Opversiktsplanen stodjer en komplettering av bostider inom dessa
kirnomraden, under forutsattning att marken ér limplig att bebygga i 6vrigt.

Det foreslagna bostadsomradet ligger vil lokaliserat och utgér en fin fortitning
av Vistergarn. Forslaget har stor potential att bidra med nya bostader i
omréadet, och pa sa vis starka forutsittningarna for Vistergarn att leva och
bibehalla viss service.

I samband med ett eventuellt kommande planarbete har den aktuella platsen
ett antal forutsittningar som medfor utmaningar och osakerheter som maste
utredas och analyseras djupare. For att ta del av vad det omfattar, las vidare 1
utredning.

Med hinsyn till platsens lige 1 det relativt 6ppna landskapet ér det ocksa av stor
vikt att en eventuell exploatering provas noggrant med avseende pa
landskapsbild, placering i relation till befintlig bebyggelse, vegetationsstruktur
samt omfattning,

Det aktuella detaljplaneidrendet klassas som prioritet 3 i enlighet med beslutad
prioriteringsmodell (2025). Bedomningen grundar sig pa att omradet ddr
arendet dr lokaliserat har en lag andel permanentboende. Dirutéver bedéms
utsikterna for genomforande vara nagot ligre bland annat pa grund av att
marken utgor dldre dkermark samt att det finns indikationer pa hoga
markgrundvattennivier.

Arendets behandling under métet
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att:
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1. Ge teknik- och samhallsbyggnadstorvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan for fastigheten Sanda Lekarve 1:17 £6r att mojliggora
bostadsindamal i enlighet med 5 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

2. Miljo- och byggnamndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal
med sokanden.

3. Milj6- och byggnimnden inte tar stillning till exploateringens
omfattning,.

4. Forslag till detaljplan bedéms inte fa nagra regionalekonomiska
konsekvenser.

5. Ge detaljplaneuppdraget prioritet 3 i enlighet med gillande
prioriteringsmodell (2025).

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Ordférande Thomas Katlstrom (S) anmiler jav och limnar
sammantridesrummet. Torsten Andersson (S) gar in som tjanstgorande
ersittare for Thomas Karlstrom. Lars Thomsson (C) gar in som ordférande.

Fysisk planerare Maria Hansson féredrar drendet.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-05-
06

Utredning teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-05-06
Oversiktskarta daterad 2026-02-12

Ansokan daterad 2026-02-09

Projektbeskrivning 2026-02-09

Overklagandehinvisning
Beslut om planbesked kan inte 6verklagas, enligt 13 kap 2 § punkten 2, plan-
och bygglagen PBL (2010:900).

Skickas till

Sokande: 023 Holding
Ombud: Planbyran, Att.
Sokande

023 Holding ;\B,-\’vambécksvﬁgcn 17, 18640 Vallentuna

Digital justering ﬁ Regiorl
BM Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden

Region Gotland

Sammantriadesdatum 2026-06-17

Digital justering

=1\

MBN § 111 Adress- och namnéarende -
Namnsattning av parker i Visby,
Romakloster, Klintehamn, Hemse, Slite
och Burgsvik

Arendenummer: MBN 2026/75
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 96

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnidmnden beslutar att f6ljande parknamn faststills:

VISBY

Wiveka Schwartz park
Slottslunden (utékning)
Drottens park
Kyrkberget
Skarphillsparken
Korsbetningen (ut6kning)
Ostra Byrummet
Humlegardsparken
Gutelunden
Visborgsparken
Jarnvigsparken

SLITE
Lannapatken

ROMAKLOSTER
Roma Jirnvigsparken

KLINTEHAMN
Donnerska parken
Marknadsplatsen
Ekparken

HEMSE
Trekanten
Jakob Grabergs plats

BURGSVIK
Burgsviks stationspark

Upplysning
Inga sirskilda forbehall och instruktioner.

Protokoll
Sida 29 (125)
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Sammanfattning
Arendet avser namnsittning av befintliga parker i Visby, Romakloster, Hemse,

Klintehamn, Slite och Burgsvik.

I samband med att gronplanen antogs av regionfullmaktige 2023 fick Region
Gotland ett uppdrag att ta fram en parkplan med riktlinjer f6r parker och
gronomraden. Under arbetet med parkplanen har det uppkommit att endast ett
begrinsat antal parker har officiellt beslutade och faststillda namn.

En sammanstallning av befintliga parker och gronytor har tagits fram varefter
en bedémning har genomforts avseende vilka parker som ér aktuella for
namnsattning.

Beddémning

Att namnge platser fyller flera viktiga funktioner i samhallet. De sdrskiljer,
identifierar och lokaliserar platser. Ett namn kan bidra till att skapa identitet
och tillhérighet och kan spegla omradets historia, kultur och natur, vilket
starker kopplingen mellan platsen och de minniskor som anvinder den.

Namngivningen har ocksa en praktisk funktion. Tydliga och etablerade namn
gor det littare att orientera sig, bade for invanare och besokare. Det underlittar
aven for viktig samhillsservice sasom raddningstjdnst, polis att hitta ratt vid
utryckning,

Att namnge en park handlar inte bara om att ge en platsen en etikett, utan om
att skapa mening, funktion och identitet. Det dr en viktig del av stadsplanering
och kulturarv som paverkar bade nuvarande och framtida generationer.

Arendets behandling under métet
Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att:

1. Foljande parknamn faststills:

VISBY

Wiveka Schwartz park
Slottslunden (utkning)
Drottens park
Kyrkberget
Skarphillsparken
Korsbetningen (utokning)
Ostra Byrummet
Humlegirdsparken
Gutelunden
Visborgsparken
Jarnvagsparken
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SLITE
Linnaparken

ROMAKLOSTER
Roma _]ﬁmvﬁgsparken

KLINTEHAMN
Donnerska parken
Marknadsplatsen
Ekparken

HEMSE
Trekanten
Jakob Grabergs plats

BURGSVIK
Burgsviks stationspark

2. Tillverkning och uppsittning av informationsskylt vid Wiveka Schwartz
park och kostnaden for detta ombesotjas av Region Gotland.

3. Teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningen underrittar berorda
fastighetsidgare och instanser om beslutet.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden att bifalla férvaltningens
forslag gillande beslutspunkt nr 1 att faststilla foreslagna parknamn. Punkt nr
2 om uppsittning av informationsskylt och punkt nr 3 om underrittelse av
beslutet dr verkstillighet/delegation och behover inte framga i beslutet.

Proposition
Ordf6randen stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
miljo- och byggnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
03

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-04-27

Skickas till
Fastighetsigaren, enhet park TSF, enhet trafik och gata TSF, Polisen och
Riddningstjinsten
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MBN § 112 STENKUMLAm- Ansdkan
om tillstdnd for enskilt aviopp

Arendenummer: MBN 2026/262 och MBNV 2025-1238
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 97

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att avsla ansokan om tillstind for enskild
avloppsanlagegning pa fastigheten Stenkumla

Avgift
Avgift for handliggning av detta drende kommer att debiteras med 14 710
kronor.

Avgiften ar beriknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaiktige.
Faktura skickas separat.

Upplysning
Eftersom anldggningen ir uppford utan tillstand pagar ett parallellt drende f6r
att utreda och eventuellt besluta om miljésanktionsavgift.

Sammanfattning

I bygglovsarende MBN 2025/297 har sékanden fatt beviljat upptérande av ett
fritidshus. I bygglovsirendet har en VA-16sning provats som baseras pa enskilt
vatten och avlopp. I det VA-yttrandet som skrevs har VA-granskare bedomt
utslipp av endast BDT-vatten som en limplig I6sning. I den avloppsansokan
som limnats in till milj6- och byggnimnden 2025-03-31 vill sokanden anligga
en avloppslosning med blandat utslipp (WC- och BDT-vatten) for tva hushall,
ett befintligt hus och ett nyuppfért hus. Det befintliga huset har innan haft
uppsamling av WC-vatten ull tank.

Vid platsbesok (tillsammans med griventreprenor) 2026-04-18 konstateras att
anliggningen redan ir uppfort utan tillstand, avsedd for blandat utslipp och
bada hushallen ir pakopplade pa anldggningen.

Matksammansittningen pa platsen bestar av sand. Grundvattennivan var vid
tidigare platsbesok i bygglovsirendet ca 0,9 meter under marknivin och
fyllnadsgraden i sma magasin var vid den tidpunkten ca 45 %, varfor
grundvattnet troligen star hogre.

Nirmaste vattentdkt (oanvand) dr ca 75 meter fran platsen for utslippet.

Pa fastigheten finns idag redan dricksvattenansprak fran motsvarande 7 hushall

samt ytterligare 2 ansprak inom 150 meter pa fastigheterna Stenkumla
ﬁ och Stenkumla Pa den egna fastigheten finns
utslapp fran motsvarande 6 hushall.
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Beddmning

Vid besiktning av den aktuella fastigheten 2025-03-25 noterades att materialet i
provgropen bestod av sand ner till 1,5 meters djup och att vatten stod i gropen
upp till 0,9 meters djup. Vintern och varen 2025 har varit en mycket torr
period med extremt lite nederbord och grundvattennivaerna har generellt varit
mycket laga pa hela Gotland. Enligt SGUs uppgift om fyllnadsgrad var
fyllnadsgraden vid inspektionstillfallet den 25 mars 2025 endast 47%. Dirmed
ar risken stor att grundvattennivan star ett par decimeter hégre under andra ar,
sarskilt under blotare petioder.

Att omradet dr blott samt de manga utslappen och dricksvattenanspriken i
nirheten gor sammantaget att det dr olampligt att slippa ut blandat WC-vatten
pa fastigheten. Risken f6r kontaminering av dricksvatten i omradet bedoms
vara for stor. Detta framgick ocksa tydligt i tidigare VA-yttrande.

Arendets behandling under motet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att avsla ansokan om tillstand for enskild avloppsanliggning pa
fastigheten Stenkumla

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden bifalla fGrvaltningens
forslag.

Avdelningschef Mattias Edsbagge foredrar arendet.

Proposition
Ordf6randen stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
miljo- och byggndmnden bifaller férslaget.

Beslutsunderiag

Tjansteskrivelse teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningen, daterad 2026-05-
08.

Ansokan om enskild avloppsanliggning, daterad 2025-03-25.

VA-utldtande i irende MBN 2025/297 daterat 2025-05-28.

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till milj6- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berérd sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgir av
bilaga.

Skickas till

Sokande

Digital justering Reglon
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MBN § 113 HAMRA NORRGARDE 1:17 -
Forhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus

Arendenummer: MBN 2026/292 och BYGG 2025-001908

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att avsla ansékan om térhandsbesked enligt
9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Reservation

Lars Thomsson (C), Kerstin Lofgren-Dahlstrom (C), Karl-Johan Boberg (C)
och Lars Engelbrektsson (SD) reserverar sig mot beslutet till f6rman for Lars
Thomssons yrkande.

Avgift
Avgift for avslag 24 667 kronor.

Avgiften dr beriknad i enlighet med bygglovstaxa for 2025, tabell 11 (faststilld
av regiontullmiktige den 2024-06-19, indexuppriknad av milj6- och
byggnimnden 2024-12-17). Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap. 27 §
plan- och bygglagen, SFS 2010:900, redovisas i bilaga “Information om
berikning av avgift samt eventuell reduktion” dllhérande detta beslut. Faktura
skickas separat.

Upplysning
Ansokan inkom innan lagandringen av PBL den 1 december 2025 varpa dess
lydelse innan andringen giller i drendet.

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for uppférande av ett enbostadshus pa
fastigheten Hamra Norrgarde 1:17. Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade,
citka en kilometer norr om Hamra kyrka pa Storsudret. Tomten omfattar 2 930
kvadratmeter och bildades ar 2012 genom en avstyckning fran stamfastigheten
Hamra Norrgarde 1:13. Tidigare har platsen varit féremal for provning; ett
forhandsbesked beviljades ar 2010 och ett bygglov beviljades 2011, men det
senare utnyttjades aldrig,

Det planerade bostadshuset ar tinkt att placeras cirka 30 till 40 meter fran den
samfillda vigen i soder, vilket placerar byggnaden i linje med det befintliga
huset pa grannfastigheten Hamra Norrgirde 1:19. I niromradet finns tre
gardar 1 Hamra Norrgirde beldgna cirka 100 till 200 meter vister om den
tinkta byggplatsen. I 6vrigt praglas omgivningen av ett 6ppet
jordbrukslandskap utan bebyggelse.

Foér omradet giller 6versiktsplanen Vart Gotland 2040. Enligt planens riktlinjer
krivs det att all ny bebyggelse har en langsiktig och hallbar forsorjning av
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vatten och avlopp. Det betonas i 6versiktsplanen att Storsudret ska behalla sin
karaktir av storslagen oppenhet och smaskalighet, och att ny exploatering
dirfor maste vigas noggrant mot eventuella negativa effekter pa dessa virden.
Sirskild uppmirksamhet riktas mot naturtypen kalkgrasmarker samt
bevarandet av Natura 2000-omraden.

Flera riksintressen finns pa den aktuella platsen. Det r6r sig om riksintressen
for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 2 § miljébalken, MB, friluftslivet enligt 3
kap 6 § MB samt for totalférsvaret (paverkansomrade viderradar och
paverkansomrade ovrigt). Dessutom dr omradet utpekat som riksintresse for
hégexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.

Enligt regionens naturvirdeskarta finns pa platsen vardefulla naturtyper i form
av kalkgrasmarker, som ingar i Natura 2000, samt dings- och betesmarker enligt
TUVA-inventeringen. Kulturmiljomassigt ligger platsen inom ett omrade som
ar utpekat enligt 8 kap. 13 § PBL och inom ett omrade som omfattas av
Kulturmiljoprogram tér Gotland, dir det 6ppna odlingslandskapet och
landskapsbilden dr av stort virde. Omradet kring Norrgarde i Hamra beskrivs
som ett exempel pa hur bebyggelsen sag ut fére laga skifte, med ett 6ppet och
overskadligt landskap.

VA-handliggaren avstyrker ans6kan med hianvisning till att tidigare tillstand for
avlopp inte lingre galler och att omradet lider av indikerad sotvattenbrist. Det
finns en risk for saltupptrining vid vattenuttag och den foreslagna
ledningsdragningen fran en brunn en kilometer bort anses problematisk ur ett
kvalitetsperspektiv. En markfuktsutredning har begiirts in, men sokanden har
inte inkommit med en sadan.

Regionekologen avstyrker ocksa atgirden. Omradet ingar i program for
bevarande av natur- och kulturmiljévirden i odlingslandskapet och ér klassat
som ett omrade med virdefull natur. Eftersom den planerade byggnaden skulle
bli helt synlig i det 6ppna landskapet bedéms det som olimpligt med 6kad
bebyggelse.

Aven kulturvirdeshandliggaren avstyrker ansokan. Det 6ppna
kulturlandskapet beskrivs som mycket storningskinsligt och ett nytt
bostadshus bedéms paverka bilden av det historiska jordbrukslandskapet
negativt och riskera ytterligare exploatering i det kansliga omradet.

Fran Forsvarsmakten kommer ett yttrande dir man inte motsitter sig ett
positivt férhandsbesked. GEAB och avfallsavdelningen har bida meddelat att
de inte har nagon erinran i drendet.

Sokanden har i flera bemétanden argumenterat for den tinkta VA-lsningen
och ansett att vattenkvaliteten vid den befintliga brunnen ir god trots
avstandet. Sokanden menar att avstandet till anslutning via befintlig
stamledning ar under 100 meter och att en ny fastighet skulle 6ka omsittningen
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i ledningen. Gillande avloppet hanvisas till ett tillstand fran 2011. Markfukt har
enligt sokanden undersokts genom en egen provgrop i december 2025.

Vad giller kultur- och naturvirdena menar sdkanden att byggnaden kommer
att utformas enligt gotlindsk tradition och anpassas till bebyggelsemonstret.
Sokanden anfor att ett grannhus fran 2016 samt en trilada redan har paverkat
monstret i omradet och att det nya huset dirf6ér kan ses som en naturlig
komplettering. S6kanden uppger dven att befintliga stenmurar ska bevaras och
att tomtens naturliga vixtlighet ska limnas intakt.

Bedomning

Forslaget dr inte forenligt med dversiktsplanens intentioner f6r Storsudrets
utveckling och inte heller riktlinjerna vad avser bebyggelseutvecklingen pa
Gotland. Ur ett natur- och kulturmiljoperspektiv anses platsen olimplig for
bebyggelse, da nybyggnation skulle skada det 6ppna landskapets historiska
lisbarhet och negativt paverka vardefulla naturtyper, ddribland betade
kalkgrasmarker.

Aven de tekniska forutsittningarna dr otillfredsstillande. Den foreslagna VA-
l6sningen dr inte godtagbar eftersom vattenledningen blir for lang och
avloppsanliggningen saknar giltigt tillstand. Markfuktigheten pa platsen har

inte utretts i den omfattning som krivs.

Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer darfor att ansékan om
forhandsbesked ska avslas.

Om ansokan godkinns av milj6- och byggnimnden ska drendet aterremitteras

till teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen for vidare utredning.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att avsla ansokan om férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovhandliggare Lisa Brown foredrar drendet.

Centergruppen genom Lars Thomsson (C) yrkar bifall till férhandsbesked
angiende lokaliseringen, det enskilda intresset viger tyngre in Gvriga intressen.
Samtidigt yrkar vi pa aterremiss for att s6kanden skall kunna aterkomma med
en godtagbar VA l6sning.

Karl-Allan Nordblom (MP) yrkar att ansokan ska avslas enligt forvaltningens
forslag.

Lars Engelbrektsson (SD) tillstyrker Lars Thomssons yrkande om att ansékan
ska beviljas.
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Ordférande begir ajournering. Motet ajourneras kl. 11:27 och aterupptas kl.
11:32.

Jenny Larsson (S) stiller sig bakom férvaltningens forslag till beslut.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa Lars Thomssons yrkande och
forvaltningens férslag och finner att miljé- och byggnimnden bifaller
forvaltningens forslag.

Votering begirs och genomfors, foljande voteringsproposition godkianns:
- den som rostar ja bifaller forvaltningens forslag,
- den som rostar nej bifaller Lars Thomssons yrkande.

Ja-réster: Jenny Larsson (S), Inger Werkelin Catlsson (§), Mikael Nilsson (S),
Ingemar Lundqvist (M), Lassda Broms (M), Jimmy Larsson (M), Tore Tillander
(V), Karl-Allan Nordblom (MP) och Thomas Karlstrom (8S).

Nej-roster: Lars Thomsson (C), Kerstin Lofgren-Dahlstrom (C), Karl-Johan
Boberg (C) och Lars Engelbrektsson (SD).

Efter genomférd omrostning, konstaterar ordféranden att 9 ja-réster och 4
nej-roster har avgivits. Miljé- och byggniamnden beslutar dirmed att bifalla
forvaltningens forslag.

Reservation
Centergruppen och Sverigedemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman
for Lars Thomssons yrkande.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadstorvaltningen daterad 2026-06-
04

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-04
Nimndbilaga MBN idrendenummer BYGG 2025-001908 och MBN 2026/292

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor fran
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Sokande/Fastighetsagare
Ombud

Sokande
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MBN § 114 TRAKUMLA TJANGDARVE 1:63 -
Nybyggnad av byggnad for
personalutrymme (paus och service)

Arendenummer: MBN 2024/1385

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att bygelov beviljas med stod av 9 kap. 31 §
plan- och bygglagen, PBL, (SFS 2010:900).

Arbetena far inte pabdrjas innan startbesked har limnats.

Byggnaden far inte tas 1 bruk innan slutbesked har limnats.

Avgift

Bygglovavgift enligt taxa 16 142 kronor.
Reduktion bygglovsavgift 100% -16 142 kronor.
Bygglovsavgift efter reduktion 0 kronor.

Startbeskedsavgift 14 413 kronor.
Totalt 14 413 kronor.

Avgiften ar beriknad i enlighet med bygglovstaxa for 2024, tabell L1 (B6)
(faststilld av regionfullmiktige, indexuppriknad av miljé- och byggnimnden
2023-12-14). Arendet inkom 2024-06-11 och var komplett 2026-02-19. Beslut
fattas 2026-06-17, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister tor handliggningen
inte har hallits. Faktura skickas separat.

Upplysning

e Observera att arbetena inte far pabétjas innan milj6- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL. Om
nagon bryter mot bestimmelsen ska miljo- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap
plan- och byggférordningen, PBF (2011:33).

e Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se ”Bilaga -
Information om verkstillande av beslut” for aktuellt datum.

e Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e [For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarie. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens férslag:m
® Tekniskt samrad ska hillas innan startbesked kan lamnas. Se kallelse.

e Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL om atgirderna inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frin det att beslutet
vunnit laga kraft.
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e Miljo- och byggnimndens beshut om startbesked upphor att gilla den
dag da bygglovsbeslutet upphor att gilla.

e Byggnaden far inte tas i bruk innan milj6- och byggnimnden har
utfiardat ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).

e Andringar i férhallande till faststillda ritningar i givet lov fordrar
normalt sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla
avvikelser fran givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges.
Observera att gallande rittspraxis ger begrinsat utrymme for andringar
i givet lov. Ta alltid kontakt med miljé- och byggnimnden sa tidigt som
mojligt nir behov av att avvika frin givet lov uppstar.

e Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patraffas dven om de inte
ar markerade pa tillgangliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90
00.

e Det kan vara linga vintetider hos GEAB for att fa ansluta till elndtet.
Vi rekommenderar att ni kontaktar GEAB sa tidigt som mdéjligt for att
undersoka hur tidsaspekterna ser ut for just er fastighet. Se dven
information i det remissvar som tillhér detta drende. Kontaktuppgifter
till GEAB hittar ni pa geab.se.

e Avloppsanliggningen ir tillstandspliktig enligt miljobalken. Tillstand
soks via e-tjansten (etjanst.gotland.se) under "Enskild
avloppsanligegning”. Om WC avses installeras kan det bli aktuellt att
huset forses med separata ledningar f6r BDT respektive WC-vatten.
Vad som kan godtas i slutindan bedéms 1 avloppstillstandsprévningen
i varje enskilt fall.

e Frin och med den 1 april 2022 giller anmilningsplikt vid anliggning av
en ny vattenbrunn. Tillstand kan krivas for att borra en brunn inom
vissa vattenskyddsomraden. Anmilan/ansokan sker via e-fjansten
(etjanst.gotland.se) under “Inrittande av enskild vattentikt -
Anmailan/ansékan om”™. Dar finner du dven mer information om
anlaggning av ny vattenbrunn.

e Utstakning krivs inte 1 arendet.

e Normal radonrisk féreligger och bygenadens grund ska radonskyddas.

e Fastigheten ligger inom ett omrade med frekvent férekomst av karst.
Vid karstpaverkad berggrund ska stralningsmitning utféras i anslutning
till byggnationen.

e Dag- och drineringsvatten bor omhandertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i férsta hand infiltreras och 1 andra hand
fordrojas.

e De eventuella fyllnadsmassor som tillfors ska vara jungfruliga eller
massor som innehaller féroteningar under halter f6r mindre dn tinga
risk (enligt Naturvardsverkets handbok 2010:1).”
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Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av en byggnad avsedd f6r personalutrymme i form
av paus och service pa fastigheten Trikumla Tjingdarve 1:63, utanfor planlagt
omride. Pa fastigheten bedriver Heidelberg Materials Betong verksamhet.
Verksamheten ér specialiserad inom betongframstillning dér naturliga delar
innefattar transport, logistik och fysiskt arbete. Byggnaden ar avsedd att
fungera som pausrum och serviceutrymme for verksamhetens servicepersonal.

Den 6nskade byggnaden uppfors av begagnade modulbyggnader som placeras
pa varandra och far en byggnadsarea om 81 kvm och en totalhéjd om 6,8
meter. Byggnaden placeras inom fastighetens vastra del, 1,45 meter fran
nirmsta fastighetsgrins i vister.

Fastigheten ligger inom sekundar skyddszon for Visby vattenskyddsomrade.
Inga negativa granneyttranden har inkommit.

Beddmning

Utanfor planlagt omrade finns det inte nagon, i lagstiftningen, given byggritt.
Vid bygglov och férhandsbesked utanfor detaljplan och omradesbestimmelser
ska byggnadsnimnden dirfor gora en lokaliseringsprovning. Fastigheten ér
beligen inom ett utpekat utvecklingsomrade Trl. 1 6versiktsplan Vart Gotland
2040. Inom utpekade utvecklingsomraden i Visby omnejd bor en utveckling
ske genom att omradets exploatering provas i en detaljplaneprocess i forsta

hand.

Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen (férvaltningen) konstaterar att
fastigheten nyttjas for betongframstillning och dr idag bebyggd med ett flertal
byggnader som anvinds i verksamheten. Aktuell byggnad placeras i anslutning
till befintlig byggnad, inom fastighetens vistra del. Atgirden bedéms utgéra en
forhallandevis smaskalig komplettering till befintlig bebyggelse samt befintlig
verksamhet inom fastigheten. Atgirden bedoms inte utlésa ett detaljplanekrav.

Atgﬁrden bed6ms inte skada riksintresset for det rorliga friluftslivet eller nagra
naturvirden da byggnaden uppférs pa en redan ianspraktagen fastighet inom
ctt bebyggt omrade.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska byggnad vara tillgingliga och anviandbara {6r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstormaga. Den aktuella
verksamheten inom fastigheten utgor tung industri och den aktuella byggnaden
avses nyttjas av servicepersonalen inom verksamheten som pausutrymme.
Beddmningen ir att det finns skil till avsteg fran tillginglighetskraven med
anledning av verksamhetens art.

Aktuell personalbyggnad planeras inom sckundir zon fér Visby
vattenskyddsomrade. Inom detta omrade tillats inga nya utslapp fran WC-
spillvatten. Avlopp avses l6sas med separat slutet system med sluten tank. Bad,
disk-och tvattvatten planeras att skickas direkt in 1 den egna
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cementtillverkningen pa fastigheten. Enligt utlitande fran VA-handlaggare sa
bedoms l6sningen att hantera BDT-vatten som godkind. Att ansluta WC till
sluten tank forutsitter att extremt snalspolande toaletter anvinds, som
vacuumtoalett. Sarskilt tillstand f6r avlopp beh6ver ansékas om och
tillstandsbeslut utfardat senast innan anliggningen installeras och sedan vara
installerad innan ett eventuellt slutbesked kan ges.

Gillande vattenredovisning s framkommer av utlatande av VA-handlaggare
att fastigheten ligger inom ett omrade med indikerad sGtvattenbrist enligt vad
som framkommit bland annat via VISS (VattenInformationsSystem Sverige)
och SGU:s (Sveriges geologiska understkning) grundvattenkarta for sma
magasin. Det innebir 6kad risk f6r saltupptringning vid vattenuttag. Sékande
avser att nyttja en 60 m djup borrad brunn pa Trikumla Tjingdarve 1:27 strax
intill den befintliga personalbyggnaden, enligt inlimnad situationsplan. Enligt
VA-handliggarens berikning anvinds den aktuella brunnen i dagslaget av 2
hushall (befintlig personalbyggnad och sportstuga) och med aktuell ansékan
tillkommer ytterligare ett hushall. Det finns dven en intilliggande brunn och
h6jd ska tas f6r intilliggande brunns vattenansprak med 50 %, enligt praxis
framtagen i samarbete med SGU. Enligt Region Gotlands riktlinjer for
vattenforsorning vid nybygenation krivs minst 600 1/dygn och hushall. Dirfor
begirdes provpumpning motsvarande uttag fran 3,5 hushall.

Den egna betongfabriken pa Tjangdarve 1:63 tar enligt s6kande inget vatten till
tillverkningen fran den aktuella brunnen pa 1:27 utan tar vattnet till
tillverkningen fran trikumladammarna 500 m 4t sydost eller brunnen 650 m
soderut pa Tjangdarve 1:24,

Inlimnad vattenredovisning bedoms visa att det finns risk for sotvattenbrist,
Vattennivin 1 brunnen har inte uppnatt en stabil niva utan féregicks av en stor
avsinkning pa éver 2 meter nist sista dygnet. Salthalten visar pa viss paverkan
fran relike saltvatten vid virden over 50 mg/1. Har var vardet 85 mg/l, vilket ar
over indikationsgrinsen for relikt saltvatten pa 50 mg/1 men under grinsvirdet
for nybygegnation, 100 mg/1. Dock har man pumpat for liten mingd och inte
heller har stabil niva uppnitts och dirmed godtas inte analysen di en storre
pumpmingd/pumpning till stabil nivd vanligen kan medféra att salthalten
forandras. Da brunnen ir, f6r Gotland, ovanligt djup, sa 6kar ocksa risk for
saltupptringning.

Med forvintade klimatforindringar riskerar problematiken med vattenbrist att
Oka. Det kan ytterligare forstirka saltupptringningsproblematiken eftersom
mingden s6tvatten minskar, vilket gor att saltvattnet trycks uppat.

Resultatet fran provpumpningen indikerar att sétvattenuttaget inte ar hallbart,
frimst avseende uppmaitta vattennivaer, men dven med hanvisning till
kloridhalten. Det gar inte att urskilja ett sa kallat fortvarighetstillstand;
pumpningen indikerar att uttaget dr storre dn tillrinningen.
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Om 6veruttag sker i omraden med relikt vatten sa gor den avsiankningstratt
uttaget skapar i berggrundens vattenfyllda sprickor att trycket pa den relikta
saltvattenytan minskar. Sprangskiktet som skiljer sott och salt vatten buktar da

uppat.

I 2 kap. 5 § punkt 3 plan- och bygglagen (PBL) star att vid planlaggning och i
arenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r indamalet med hinsyn till
mﬁjlighetema att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice 1 Gvrigt.

Vidare star i 2 kap. 9 § PBL, att planldggning av mark och vattenomraden samt
lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte
ske sa att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket kan medféra en
sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara
for minniskors hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet pa annat sitt.

I gillande 6versiktsplan Vart Gotland 2040 star att all ny bebyggelse forutsitter
att det finns langsiktigt hallbar vatten- och avloppsforsorjning,

Forvaltningen bedomer att den ansékta atgarden strider mot 2 kap. 5 och 9 §§
gillandet att man inte har kunnat visa tillfredstillande vattenkvalitet och att
koppla pa ytterligare hushall riskerar att paverka omkringligeande brunnar
negativt. Av samma anledning bedéms atgirden dven vara oférenlig mot
gillande 6versiktsplan.

Da man i ansokan inte har redovisat en godkind vattenkvalitet och som i
forlingningen riskerar att paverka kringligeande brunnar negativt, blir
bedémningen att atgarden inte dr forenlig med gallande lagkrav.

Forslag till beslut dr att ansGkan om bygglov f6r nybyggnad av byggnad fér
personalutrtymme (paus och service) ska avslas med hdnvisning till 9 kap. 31 §
plan- och bygglagen.

Arendets behandling under matet

Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att avsla ansokan om bygglov f6r nybyggnad med héinvisning till 9 kap.
31 § plan- och bygglagen i dess lydelse innan 1 december 2025.

Bygglovhandliggare Asa-Rind Strand Hollmer foredrar drendet.

Ingemar Lundqvist (M) yrkar att ans6kan ska beviljas med motivering att
byggnaden godkinns pa grund av redan ianspriktaget omrade och for att
forbattra arbetsmiljon.

Lars Thomsson (C) stiller sig bakom Ingemar Lundqvist yrkande.
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Proposition

Ordf6randen stiller proposition pa Ingemar Lundqvist yrkande och
forvaltningens férslag och finner att miljo- och byggnimnden bifaller Ingemar
Lundqvist yrkande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
08

Utredning teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-02
Nimndbilaga MBN 202/1385

Skrivelse frin ombud “6verklagan™ daterad 2026-06-08

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till

Beslutet delges
Ombud:
Sokanden/tastughetsagaren: Heidelberg Materials Betong Sverige AB

Beslutet samt kallelse till tekniskt samrad skickas for kinnedom till
kontrollansvarig.

Kinda sakigare meddelas om beslutet.
Beslutet kungérs i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sokande

Heidelberg Matcrials,_I\-Iarie\-'iksgatan 25, box 47055, 10074

Stockholm
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MBN § 115 VISBY BURMEISTER 7 - Bygglov for
fasadandring av en fasad
(muralmalning)

Arendenummer: MBN 2026/295 och BYGG 2026-000616

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for
fasaddndring med hdnvisning till 9 kap. 56 § plan- och bygglagen
(2010:900).
2. Den totala avgiften dr 8 766 kronor och omfattar lovprovning,.
Avgiften ska betalas av, Se information om taxa
och berikning nedan.

Avgift
Avgift for avslag 8 766 kronor.
(6 h timtaxa)

Avgiften ar beraknad i enlighet med bygglovstaxa for 2026, tabell M1.
Faststilld av regionfullmiktige den 2026-02-26. Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov for fasadindring pa huvudbyggnaden pa fastigheten
Visby Burmeister 7. Fasadindringen avser avtirgning och uppforande av
muralmalning pa byggnadens norra fasad. Fastigheten Visby Burmeister 7 édr
beligen alldeles innanfor ringmuren vid Almedalen.

For omradet galler detaljplan antagen 2010-02-22 med tillhérande
byggnadsordning. Hela planomradet utgor sirskild virdefull bebyggelsemiljo
enligt 3 kap. 12,17, 2 st samt 18 §§ i ildre plan-och bygglagen (APBL).

Detaljplanen anger i skyddsbestimmelsen ql att: de byggnadsdelar och material
som anges i riktlinjer i Byggnadsordningen ska bevaras. Underhall ska utforas i
enlighet med Byggnadsordningens riktlinjer.

Varsamhetsbestimmelsen k anger att: dtgarder som skadar kulturvirdena far
inte genomféras. Tillbyggnader och andra dndringar ska utféras i enlighet med
de riktlinjer som anges 1 Byggnadsordningen.

Hela Visby innerstad omfattas av riksintresse for kulturmiljovard, Visby
innerstad, enligt 3 kap 6 § miljobalken (MB).

Hansestaden Visby utsags av Unesco till virldsarv 1995.
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Virldsarvssamordnaren samt regionantikvarien avstyrker drendet da det inte ér
forenligt med byggnadens och stadens kulturvirden.

Beddmning

I detaljplanen f6r Visby innerstad anges att hela innerstaden utgor en sadan
bebyggelsemiljé som avses i 8 kap 13 § plan- och bygglagen (PBL) dir
andringar av en byggnad ska utforas varsamt sa att byggnadens karaktirsdrag
beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémissiga
och konstnirliga varden tas till vara. De bygegnadsdelar och de material som
anges 1 Byggnadsordningen ska bevaras och alla atgarder ska utféras enligt
Byggnadsordningens riktlinjer.

Inledningsvis gors bedomningen att den foreslagna atgirden dr en
fasadidndring, da det édr en dndring av en byggnad som innebir att byggnaden
byter kuldr, fasadbeklidnad eller taktickningsmaterial eller att byggnadens yttre
karaktirsdrag paverkas pa annat sitt 1 kap. 4 § PBL. Hela Visby innerstad dr
sirskilt virdefullt bebyggelseomrade (8 kap. 13 § PBL) och darigenom ar
fasadandringar lovpliktiga enligt 9 kap. 37§ PBL.

I drendet har virldsarvssamordnaren och regionantikvarien horts for att utreda
atgirdens paverkan pa byggnadens och stadens kulturvirden. I deras utlitande
framkommer att den aktuella byggnaden innehar sarskilt hdga kulturhistoriska
virden. Den féreslagna fasaddndringen innebar en negativ paverkan béade
visuellt och tekniskt. Den saknar historisk forankring i Visby och riskerar att
skada sival fasadens material som innerstadens autenticitet.

Byggnadsordningen f6r Visby innerstad slar fast att fasaderna ar sirskilt
kinsliga for forvanskande tillskott och att traditionella material och farger ska
anvindas for att skydda stadens karaktar. De framhaller aven att en
muralmalning innebdr ett frimmande visuellt tilligg som bryter mot dessa
riktlinjer och strider mot de grundliggande bevarandeprinciperna for
virldsarvet samt att det dartill finns en risk att man i lokalsamhillet inte ser sin
hemmilj6é som tillrdckligt spannande och innovativ och himtar uttryck fran
storstadskontexter som inte dr relevanta for Visbys virldsarvsmiljo.

Putsen pa brandgaveln ar troligen en originalputs. Silikatfargen som forordas,
ar visserligen av ett fabrikat som tillater fuktvandring, men den har ingen
egentlig tradition pa Gotland. Vidare framkommer att kalkputs bor anvindas
som malas med kalkfarg. Virldsarvssamordnaren och regionantikvarien
bedémer mot denna bakgrund att atgirder likt forslaget dr problematiska, da de
innebar ett frimmande visuellt tillige och en firgtyp som bryter mot de
riktlinjer som syftar tll att bevara de traditionella materialen och teknikerna.

Valet av fargtyp har av sokande gjorts utifrin kraven att firgen ska ha hog UV-
resistens, bestaende kul6rstyrka och vara moéjligt att utfora ett detaljerat motiv
med utan att fargerna bloder eller kritar 6ver tid. Det har av s6kande/konsult
bedomits att en kalkfirg inte uppfyller dessa krav.
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Att anvinda ett for innerstaden frimmande material, endast i syfte att det ska
vara mojligt att utféra den foreslagna fasadiandringen beddms inte vara
limpligt. Tekniskt sett dr det problematiskt att den foreslagna firgtypen endast
kan tas bort genom blistring, vilket skadar den underliggande putsen och
paverkar byggnadens framtida underhall. Detta star 1 direkt motsittning till
kulturmiljévardens grundprinciper om férsiktighet och reversibilitet. Om
fasaden 1 framtiden ska avfirgas igen, gar det i kommande bygglovsprévning
inte stalla krav pa att dterga till kalkfirg, i det fall en silikatfirg godkants.

Detaljplanen och byggnadsordningen syftar till att sikerstilla och bevara
byggnadernas och stadens unika kulturvarden. Att avfirga en vilbevarad, ver
100 ar gammal originalputs med silikatfirg vilken endast kan avldgsnas med
blastring, bedoms inte vara i enlighet med detaljplanens syfte.

Brandgavlar utgor ett viktigt karaktirsskapande inslag i Visby som minner om
tidsandan da Visby kunde expandera helt ohimmat och méjligheten att bygga
ett lika stort motande hus var realistisk. Fran 1800-talet finns exempel pa
brandgavlar som anvints for reklammalningar med text, men konstnirliga
muralmalningar har ingen tradition i Visby innerstad. En fasadandring av det
slag som foreslas riskerar att dominera stadsbilden och bryta mot den
smaskalighet och ligmailda skonhet som praglar innerstaden. Att tillfora
frimmande uttryck riskerar att minska upplevelsevirdet och urholka stadens
identitet.

Utifran ovanstaende bedéms atgirden som innebir att en idag orord
brandgavel dndras enligt forslaget, vara ovarsam mot byggnaden och stadens
karaktir, och dartill dven innebira en otillaten férvanskning. Den del av
itgarden som avser fasadindring bedoms dirfor innebira en planavvikelse, da
detaljplanen anger i varsamhetsbestimmelsen k att atgirder som skadar
kulturvirdena inte far utféras.

Den foreslagna atgirden bedéms innebira en planavvikelse dels utifran den
fargtyp som ska anvindas, dels pa grund av den foreslagna fasadindringen.
Materialvalet, silikatfirg, dr inte 1 enlighet med byggnadsordningens riktlinjer,
bed6ms vara ovarsamt och 1 strid med detaljplanens syfte. Den foreslagna
fasadandringen bedéms inte heller vara i enlighet med byggnadsordningens
riktlinjer och syftet med detaljplanen. Andringen bedéms vara ovarsam och
innebdr aven en forvanskning av savil byggnaden som stadsbilden.

Enligt 9 kap 60 § PBL far bygglov ges for en atgird som avviker mot
detaljplanen, om avvikelsen ir forenlig med detaljplanens syfte.

I och med att den sokta atgarden bedéms strida mot bade det
forvanskningsforbud och varsamhetskrav som har inkorporerats i detaljplanen
(jmf MOD mil nr p 2287-15), samt vad som i évrigt anforts ovan, kan det inte
annat 4n konstateras att atgirden inte ér forenlig med detaljplanens syfte.
Atgirden kan dirmed inte vara en godtagbar avvikelse i PBL:s mening. 1
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beaktande har dven tagits att atgirden skulle kunna fa prejudicerande verkan
for aktuellt omrade, vilket skulle kunna leda tll en oacceptabel miljoforindring,
se till exempel prop. 1989/90:37 s. 56.

Vid en samlad bedémning mellan de enskilda intressena av att bevilja bygglov
och de allminna intressena av att detaljplanens krav avseende bland annat att
kulturvirdena bevaras, viger de allmédnna intressena tyngre, jmf. 2 kap. 1 §
PBL. Visby innerstads virde 1 internationellt sammanhang har blivit bekriftat
genom att staden upptagits som virldsarv pa UNESCO:s virldsarvslista ar
1995. Det finns ddarmed en forpliktelse att Gverlimna staden vidare till
kommande generationer med bibehallna kulturvirden. Genom detaljplanen
skapas forutsittningar f6r en utveckling som kan ske i samklang med stadens
kulturvirden sa att de inte paverkas negativt. Regler for hur bebyggelsen och
miljéerna i Visby innerstad ska vardas, forvaltas och utvecklas har darfor
antagits. Planen ska dock inte hindra en utveckling som innebir en viss
anpassning till modern boendestandard. Kulturvirden och estetik inom
innerstaden 4r allménintressen och bebyggelsen i innerstaden ar inte lingre
enbart en angeligenhet for den enskilde fastighetsidgaren. Som fastighetsigare
finns ett ansvar for att underhall och fornyelse sker pa ett sitt som inte skadar
stadens kulturvirden.

Viirldsarvsstrategin lyfter fram forsiktighetsprincipen som vigledande: arbeten
ska utforas med respekt for originalet och syfta il att bevara autenticiteten. Att
tillféra frimmande uttryck riskerar att minska upplevelsevirdet och urholka
stadens identitet. Det dr darfor viktigt att inte lata samtidens vilja till
utsmyckning eller nyskapande uttryck ske pa bekostnad av de virden som
redan gor platsen unik.

Sammantaget gors bedomningen att den féreslagna dtgirden inte uppfyller de
krav som stélls enligt 9 kap 56 § PBL. Bygglov for fasadindring ska darfor

avslas.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att avsla ansokan om bygglov for fasadindring med hanvisning till 9
kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900). Férvaltningen foreslar aven
nidmnden besluta att den totala avgiften dr 8 766 kronor och omfattar
lovprévning samt att avgiften ska betalas av

Bygglovhandliggare Asa-Rind Strand Hollmer foredrar drendet.

Karl-Allan Nordblom (MP) yrkar att ansdkan ska avslis enligt forvaltningens
forslag.

Proposition
Ordforanden staller proposition pa forvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.
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Beslutsunderiag

Tjansteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
02

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-06-02
Namndbilaga MBN 2026/295 BYGG 2026-000616

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslat kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Sokande
Fastighetsagare
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MBN § 116 BJORKE NORRGARDE 1:6 - Nybyggnad
av enbostadshus samt
komplementbyggnad (garage)

Arendenummer: MBN 2024/1869

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden beslutar att avsld ansékan om bygglov med
stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen SES 2010:900, 1 dess lydelse
fore 1 december 2025.
2. Milj6- och byggnamnden faststiller avgiften till 33 971 kronor.
Avgiften omfattar administrativt arbete och handliggningstid. Avgiften
ska betalas av

Jav
Pa grund av jiv deltar inte Niklas Gahne (C) i drendets handliggning.

Avgift
Avgift for avslag 33 971 kronor.

Avgiften ar beraknad i enlighet med bygglovstaxa for 2024, tabell L (LL1)
(faststilld av regionfullmiktige den 2024-06-19). Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus samt en
komplementbyggnad i form av garage/forrad med carport-del. Platsen som
foreslas ir fastigheten Bjorke Norrgirde 1:6 skifte 1 som ér beligen norddst
om titorten Roma pa mellersta Gotland.

Vattenredovisningen har i VA-utlatande bedémts godtagbar. Diremot har
totalt fem olika avloppslosningar har provats i drendet men samtliga har
bedémts olimpliga f6r utslipp av bad-, disk och tvittvatten (BDT). Sista och
nu aktuella forslaget omfattar utslipp 1 markbiadd med vidare utslipp i
befintligt tackdike 1 dkerkant. En markbadd kriver att utslipp sker i ett dike
som ir vattenférande dret om. Det aktuella diket saknar vattenféring helt
under torrperioder. Diket gar ocksa direkt pa tunn lerjord eller direkt pa berg
vilket skapar risk for att smittoimnen, medicinrester, hushallskemikalier med
mera fran avloppsvattnet transpotteras fér snabbt till grundvattnet och
narliggande brunnar via berggrundens sprickor och torrsprickor i den tunna
leran.

I separat utlatande avseende markfukt har resultatet av s6kandens
grundvattennivamitningar (utférda under varvintern 2025 pa byggplatsen) inte
godkants, Detta med anledning av att man i resultatet inte tagit hojd for att
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hésten 2024 och varvintern 2025 var extremt nederbordsfattiga. Provgropar i
omradet fran tidigare dr har visat pa betydligt hégre grundvattennivier. Aven
metoden for mitningen ifragasitts da instruktionerna om matning fran
markniva inte foljts.

Sammantaget bedéms platsen ha tidvis sa héga och varaktiga
grundvattennivaer att platsen dr olimplig att bebygga ur markfuktssynpunkt.
Med anledning av detta och att ingen godkind avloppsldsning har redovisats
foreslar teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen att ansokan ska avslas.

Bedomning

Med st6d 1 utlatanden fran kultur- och naturvirdeshandliggare bedéms
exploatering kunna ske med hénsyn till kultur- och naturvirden pa platsen.
Atgﬁrden bed6ms inte innebira nagon skada pa riksintressena i omradet.

Forvaltningens VA-handliggare har bedomt VA-forutsittningarna pa den
aktuella platsen. Tillracklig kvalitet och kvantitet for dricksvatten har
redovisats. Fem olika forslag pa avloppslésning har provats under drendets
gang: tre olika platser for infiltration, ett férslag om pakoppling pa
grannfastighets befintliga infiltration samt det nu gillande forslaget som
omfattar utslapp till markbiddd med vidare utslipp till ett befintligt tickdike.
Under torrperiod saknas vattenforing helt 1 dikena och under blétare perioder
leder diket vidare, bland annat invid fastigheten Bjorke Norrgarde 1:78 och
dess vattentikt. For att en markbidd ska kunna fungera krivs utslipp till ett
dike som ir vattenforande aret om. Dels for att féra bort och spida ut
resterande fororeningar och smittoamnen, dels for att verka som barridr vid
driftsfel eller briddning. Vid lag vattenforing finns risk for att sanitir oligenhet
uppstar i diket de perioder da det enda vatten som tillférs diket dessa perioder
bestar av avloppsvatten fran markbéidden. Diket gar pa tunn lerjord eller direkt
pa berg, vilket gor att smitta, medicinrester och hushallskemikalier fran
avloppsvattnet transporteras alltfor snabbe till grundvattnet och narliggande
brunnar via berggrundens sprickor och torrsprickor i den tunna leran.

Den foreslagna avloppslésningen bedéms darmed olamplig, da det finns risk
for paverkan pa grundvattenmagasinet och nirliggande brunnar, samt risk for
att sanitir olagenhet uppstar i diket under perioder med lag vattenforing.
Avloppslosningen bedoms dven, av samma anledningar, kunna utgora en
betydande oligenhet f6r grannar enligt 2 kap. 9 § PBL.

Sokande har redovisat en grundvattenmitning av byggplatsen. Mitningen
gjordes 1 grundvattenror under januari-april 2025. Matningarna har under
perioden visat pa nivaer mellan 0,77-1,2 meter under markniva.

Nivaerna pa byggplatsen bedoms av VA-handliggaren inte vara representativa
da det i tolkningen av resultatet inte beaktas att hosten 2024 och varvintern
2025 var extremt nederbordsfattig. Se utredning fér mer information om
nederborden.
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Provgropar i omradet fran tidigare ar har visat pa andra betydligt hogre nivaer.
I en provgrop i notra delen av fastigheten noterades 2023-04-21 en
markvattenniva om 0,4 meter under mark. I en provgrop pa grannfastigheten
Bjorke Norrgarde 1:78 noterades 2023-03-28 en grundvattenniva om 0,45
meter under markniva. Dessa tidigare uppgifter fran provgropar i omradet
under blétsisong med grundvattennivaer pa 0,4-0,45 m under mark, bedoms
av VA-handlaggare vara en mer korrekt bild av stadigvarande niva under
blotsasong ett normalar pa platsen. Metod som anvints under matningen
ifragasitts dven, dir mitningarna gjordes fran botten av roret 1 stillet for
marknivan. Anvisningarna i foreliggandet om grundvattenmitning har dirmed
inte foljts. En ny grundvattennivamitning har begirts in men den har inte
inkommit.

Eftersom det foreslagna bostadshuset inte paverkar natur- eller kulturvirden
negativt och placeras tillrickligt nira befintlig bebyggelse och vig for att anses
bidra till en resurseffektiv bebyggelseutveckling, bedoms forslaget
overensstimma med fler av de riktlinjer som anges i 6versiktsplanen for ny
bebyggelse. Eftersom ny bebyggelse forutsitter en langsiktig och hallbar
avloppsforsorining bedoms ansokt atgird diremot inte forenlig med
oversiktsplanen vad giller den punkten.

Da en godkind avloppslosning inte har redovisats och marken bestar av
dominerande tit jordart med tidvis f6r hog markfukt, dr teknik- och
samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut dr att ansokan ska avslas med
stod av 9 kap. 17 § PBL.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att avsla ansokan om bygglov med stod av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen SFS 2010:900, i dess lydelse fore 1 december 2025. Forvaltningen

foreslar aven nimnden att faststalla avgiften till 33 971 kronor, avgiften

omfattar adminjstratii't arbete och handliggningstid. Avgiften ska betalas av

Ersittare Niklas Gahne (C) anmaler jiv och limnar sammantridesrummet.
Bygglovhandliggare Mikaela Liljedahl foredrar drendet.

Lars Thomsson (C) yrkar att ansékan ska bifallas med motiveringen att BDT-
vattnet borde bli tamligen rent med foreslagen avloppslosning och den borde
dirfor accepteras samt att det inte dr markfukt pa platsen.

Karl-Allan Nordblom (MP) yrkar att ansokan ska avslas enligt forvaltningens
forslag.

Ingemar Lundqvist (M) stiller sig bakom Karl-Allan Nordbloms yrkande.
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Proposition

Ordforanden stiller proposition pa Lars Thomssons yrkande och
forvaltningens férslag och finner att miljo- och byggnimnden bifaller
forvaltningens forslag.

Votering begirs och genomfors, foljande voteringsproposition godkinns:
- den som rostar ja bifaller forvaltningens forslag,
- den som rostar nej bifaller Lars Thomssons yrkande.

Ja-roster: Jenny Larsson (S), Inger Werkelin Carlsson (S), Mikael Nilsson (S),
Ingemar Lundqvist (M), Lassa Broms (M), Jimmy Larsson (M), Tore Tillander
(V), Karl-Allan Nordblom (MP) och Thomas Karlstrom (S).

Nej-roster: Lars Thomsson (C), Kerstin Lofgren-Dahlstrom (C), Karl-Johan
Boberg (C) och Lars Engelbrektsson (SD).

Efter genomférd omrostning, konstaterar ordféranden att 9 ja-réster och 4
nej-roster har avgivits. Miljé- och byggnimnden beslutar darmed att bifalla
forvaltningens forslag,

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-06-
08

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-08
Nimndbilaga MBN 2024/1869

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan Gverklagas till Linsstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Sokande
Ombud
Fastighetsagare

Sokande
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MBN § 117 BURS HAFFRIDE 1:13 - Ansokan om
forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Arendenummer: MBN 2026/304 och BYGG 2026-000173

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden besluta att avsla ansékan om férhandsbesked
for nybyggnad av ett bostadshus med stéd av 9 kap. 41 § plan- och
bygglagen SES 2010:900.
2. Milj6- och byggnamnden faststiller avgiften till 35 795 kronor.

Avgiften omf; v ¢ och handliggningstid. Avgiften
ska betalas av
Avgift

Avgift for avslag 35 795 kronor.

Avgiften dr beriknad i enlighet med bygglovstaxa fér 2026, tabell L (1)
(faststilld av regionfullmiktige den 2024-06-19, indexuppraknad av milj6- och
byggnimnden 2025-12-15). Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus pa Burs Haffride 1:13 skifte
3, belaget i ett skogsparti med infart frin en landsvig som 4r ansluten till
linsvig 536. Platsen ir inte utpekad fér nagot specifikt dndamal i
oversiktsplanen. En tidigare bygglovsansékan (MBN 2021/3560) pa exakt
samma plats avslogs 2024 da det saknades forutsittningar for vatten- och
avloppslésning. Fér hga markvattennivaer pa platsen bidrog till att
infiltrationerna inte godkindes.

I det aktuella arendet (inkommet 2026-02-01) har vattenredovisning inlimnats,
men det aterstar att klargéra om en oberoende fackman anlitats f6r att denna
ska kunna godkinnas. Tva avloppsforslag har redovisats och bada har avstyrkts
av VA-handlaggare; forst en infiltration och darefter den nu aktuella I6sningen
med reningsverk med vidare utslipp pa samma plats eller i diket intill.

Platsen bedoms 1 VA-utlatande inte lamplig att bebygga utan avvattnande
atgirder, pa grund av tidvis fér héga markvattennivier. Reningsverk med
utslipp i dike bedéms olampligt eftersom marken saknar en naturlig barridr
som renar efter utslapp. Marken bestar av ett tunt jordticke ovanpa berggrund
med sprickor. Ett reningsverk renar inte fullt ut och det finns dven risk for
driftsstorningar. Detta gor att det behéver finnas en naturlig barriar som
infiltrerar avloppsvattnet efter utslipp, annars kan det snabbt sprida sig ned i
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berget och fororena grundvattnet. Da sadan barriir dr dalig eller helt saknas i
diket bedéms forslaget som olampligt.

Da byggplatsen tidvis dr for blot och en godkind avloppslosning inte har
redovisats dr teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut att
ansokan ska avslas.

Bedomning
Ansokt atgard bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa natur- och
kulturvirden eller skada radande riksintressen.

Forvaltningens VA-handliggare har bedomt VA-forutsattningarna pa den
aktuella platsen. Vattenredovisning har inlamnats efter provpumpning och
vattenprov, men det behéver dnnu klargoras om oberoende fackman anlitats
for vattenredovisningen for att den ska godkinnas.

Foreslagen avloppslosning med reningsverk dr inte godtagbar. Detta med
anledningen av att utslippsplatsen efter reningsverket bedoms olimplig

trots efterfoljande efterpolering i form av infiltration pa samma plats som
tidigare forslag eller utslipp 1 dike intill. Orsaken ir att ett reningsverk inte
renar fullt ut, och dessutom kan raka ut for driftstorningar. Darfor kvarstar
kravet pa en naturlig barridr i mark som kan utgora rening och skydd av
grundvattnet. Den aktuella platsen dr mycket kinslig for paverkan i och med
tunt jordtacke pa sprickig berggrund. Om driftproblem uppstar riskerar helt
orenat avloppsvatten slippas ut i det i sommartid torra diket och snabbt sprida
sig ned i berget och férorena grundvattnet. Av VA-utlitandet framkommer
aven att pa de partier dir berggrunden saknar sprickor kommer avloppsvattnet
i stéllet bli staende och utgora risk for sanitéir oligenhet och smitta, i synnerhet
under torrperioder nir ingen utspidning sker. Forslaget bedoms inte utgora en
siker och langsiktigt hallbar avloppslosning.

Av VA-utlatandet framgar dven att platsen, i provningen av tidigare drendet pa
fastigheten (MBN 2021/3560), visat sig ha tidvis for hoga markvattennivaer. |
bildbilaga frin drendet finns fotografier av savil infiltrationsplatserna som
byggplatsen, dir vatten stod upp i markniva och bitvis dven 6ver den grusade
ytan pa bygeplatsen. Aven naturvirdehandliggaren har vid platsbesok noterat
att det ar hog markfukt pa platsen, som framgar av naturvirdesutlitandet. Att
platsen visat sig ha dessa hoga markvattennivaer under bltare perioder gor att
avvattnande atgirder bedomas krivas for att marken ska kunna bebyggas.

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap. 5 § PBL lokaliseras till mark
som ir lampad for indamalet bland annat med hansyn till ménniskors halsa
och sikerhet, risken for 6versvimning och méjligheterna att ordna avlopp.

Enligt forarbetena till den ildre plan- och bygglagen (APBL), ir
utgangspunkten for tillimpningen av nuvarande 2 kap. 5 § PBL att den mark
som avses anvindas for bebyggeelse ska ha naturliga férutsittningar for att de
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angivna kraven ska kunna uppfyllas. Extraordinira atgirder ska inte behéva
vidtas (se prop. 1985/86:1 s. 472). Vid lokaliseringsprovning av ny bebyggelse
bedoms en plats saledes inte ha naturliga forutsattningar om extraordinira
atgirder behover vidtas for att exempelvis ordna avlopp eller undvika
Oversvimning.

Eftersom det foreslagna bostadshuset inte paverkar natur- eller kulturvirden
negativt och placeras tillriickligt nira befintlig bebyggelse och vig for att anses
bidra till en resurseffektiv bebyggelseutveckling, bedéms férslaget
overensstamma med fler av de riktlinjer som anges i 6versiktsplanen for ny
bebyggelse. Eftersom ny bebyggelse forutsatter en langsiktig och hallbar
avloppstorsorining bedéms ansokt atgird diremot inte forenlig med
oversiktsplanen vad giller den punkten.

En godkind avloppslosning inte har redovisats och byggplatsen dr tidvis for
blot for att bebyggas utan avvattnande (extraordinira) atgirder. Naturliga
forutsittningar bedoms dirmed saknas. Mot bakgrund av detta ar teknik- och
samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut dr att ansokan ska avslas med
stod av 9 kap. 17 § PBL.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljé- och byggnamnden
besluta att avsla ansokan om forhandsbesked for nybygenad av ett bostadshus
med st6d av 9 kap. 41 § plan- och bygglagen SIS 2010:900. Forvaltningen

foreslar aven nimnden faststilla avgiften till 35 795 kronor, avgiften omfattar
administrativt arbete och handldggningstid, och ska betalas av _
Bygglovhandliggare Mikaela Liljedahl féredrar drendet.

Lars Thomsson (C) yrkar att ansdkan om férhandsbesked ska beviljas.

Ordférande Thomas Karlstrom (S) yrkar att ansdkan om férhandsbesked ska
avslas enligt forvaltningens forslag.

Proposition

Ordforanden stiller proposition pa Lars Thomssons yrkande och
forvaltningens férslag och finner att miljo- och bygegnimnden bifaller
forvaltningens forslag.

Votering begars och genomfors, foljande voteringsproposition godkinns:
- den som rostar ja bifaller forvaltningens forslag,
- den som rostar nej bifaller Lars Thomssons yrkande.

Ja-roster: Jenny Larsson (S), Inger Werkelin Carlsson (§), Mikael Nilsson (8),
Ingemar Lundqvist (M), Lassid Broms (M), Jimmy Larsson (M), Tore Tillander
(V), Karl-Allan Nordblom (MP) och Thomas Karlstrom (8S).
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Nej-roster: Lars Thomsson (C), Kerstin Lofgren-Dahlstrom (C), Karl-Johan
Boberg (C) och Lars Engelbrektsson (SD).

Efter genomf{ord omrostning, konstaterar ordféranden att 9 ja-roster och 4
nej-roster har avgivits. Miljé- och byggnidmnden beslutar darmed att bifalla
forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
08

Utredning teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-08
Nimndbilaga BYGG 2026-000173 (MBN 2026/304)

6verklagandeh5nvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av

bilaga.

Skickas till
Sokande
Fastighetsigare

Sokande
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MBN § 118 FARO RINGVIDA 1:19 - Nybyggnad av
komplementbyggnad (gaststuga) samt
rivhing av komplementbyggnad

Arendenummer: MBN 2026/218 och BYGG 2025-002071

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden beslutar att bevilja ansékan om frivilligt
rivningslov med stod av 9 kap. 14 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL, i dess lydelse fore 1 december 2025.
2. Milj6- och byggnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov for
nybyggnad med stod av 9 kap. 31 a § PBL.

3. Miljo- och byggnimnden faststaller avgiften till 4 716 kronor. Avgiften
omfattar startbesked och ska betalas a\:_g

Reservation
Karl-Allan Nordblom (MP) reserverar sig mot beslutet till férman for
forvaltningens forslag.

Avgift
Bygglovsavgift 8 706 kronot.
Rivningsh)vsavgift 4 353 kronor,

Totalt 13 059 kronor.
Full reduktion av handlaggningsavgiften -13 059 kronor.

Startbeskedsavgift 4 716 kronor.
Summa att betala: 4 716 kronor

Avgiften dr beriknad i enlighet med taxa for 2025 (tabell A10 samt F2),
taststilld av regionfullmiktige 2024-06-19, indexuppriknad av miljé- och
bygegnimnden 2024-12-17. Lagstadgad tidsfrist for beslut har inte hallits i
arendet, varfor full reduktion av handliggningsavgiften ar aktuell, enligt 9 kap.
27 § och 12 kap. 8 a § PBL. Faktura skickas separat.

Upplysning

e Tekniskt samrad och kontrollansvarig krdvs inte i detta drende.

e Arbetena far inte pabétjas innan miljé- och byggnimnden limnat
startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL. Om nagon bryter mot
bestimmelsen ska miljo- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift.

e For att erhalla startbesked ska foljande handlingar limnas in till milj6-
och byggnimnden: kontrollplan, rivningsmaterialinventering, teknisk
beskrivning, brandskyddsbeskrivning samt hallfasthetsberakning
takkonstruktion, enligt tidigare utskick.

Protokoll
Sida 57 (125)
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e Beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att beslutet har
kungjorts 1 Post- och inrikes tidningar. Se "Bilaga - Information om
verkstillande av beslut” for aktuellt datum.

e Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e Den nya byggnaden far inte tas i bruk forrdin miljé- och
byggnimnden har gett ett slutbesked. Inf6r slutbesked ska signerad
och paskriven kontrollplan limnas in samt sakkunnighetsintyg fran
installationsbesiktning av eldstad eller rokkanal inklusive
tilltridesanordningar pa tak.

e Beslutet upphor att gilla om atgirderna inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran det att beslutet vunnit laga kraft. Milj6-
och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den dag da
bygglovsbeslutet upphor att gilla.

e Andringar i férhallande ll faststillda ritningar i givet lov fordrar
normalt sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla
avvikelser fran givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges.
Observera att gillande rittspraxis ger begrinsat utrtymme for dndringar
i givet lov. Ta alltid kontakt med miljé- och byggnimnden sa tidigt som
moijligt ndr behov av att avvika fran givet lov uppstar.

e Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas dven om de inte
ar markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas.

e Utstakning krivs inte 1 drendet.

e  Om radonmitningar ej gjorts ska byggnadens grund radonskyddas eller
radonsakras beroende pi riskniva.

e Dag- och drineringsvatten bér omhindertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i férsta hand infiltreras och 1 andra hand
fordrojas.

Sammanfattning

Ansokan omfattar rivningslov och bygglov fér nybyggnad av en
komplementbyggnad pa fastigheten Far6 Ringvida 1:19, utanfér detaljplanelagt
omrade. Forslaget innebir att den befintliga uthusbyggnaden pa fastigheten ska
rivas och ersittas med en ny komplementbyggnad.

Byggnaden som rivs har en byggnadsarea om 53,8 kvm. Den nya
komplementbyggnaden far en byggnadsarea om 77,3 kvm och férlages pa
samma plats men blir 4,4 meter lingre. Foreslagen byggnad har samma bredd
och takvinkel som den befintliga och ir bara marginellt hogre, ca 150 mm vid
nocken.

Omradet dr utpekat i kulturmiljoprogrammet som virdefullt kulturlandskap,
landskapsbild och odlingslandskap. Fastigheten ér beldgen inom Gasmora, ett
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omrade utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden. Omradet har dven
pekats ut som sarskilt virdefullt, enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL).

Kulturvirdeshandliggare avstyrker rivningen. Rivningen skulle minska
lisbarheten i garden, vilket i sin tur ocksa paverkar upplevelsen av omradet
som helhet. Det dr ofta i de sma, ansprakslosa bygegnaderna de hogsta
upplevelseskapande virdena hittas. Den aktuella byggnaden ar en viktig
virdeskapande del 1 bebyggelseomradet och visar pa ett pedagogiskt sitt det
smaskaliga jordbruk som bedrivits.

Sokande har inkommit med en svarsskrivelse pa kulturvardesutlatandet.
Sokande motiverar den nya byggnadens utformning och anpassning tll platsen,
och menar att byggnaden som avses rivas var i daligt skick redan ndr de

tog Over fastigheten ar 1996. En renovering av byggnaden anser sokande inte
ar mojlig utan att hela byggnaden ersitts med nytt material, vilket inte kommer
ge samma intryck av den romantiskt forfallna lingan som finns dar idag, dven
om traditionella material och metoder skulle anvandas.

Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen sammantagna bedémning ar att
den del av ansokan som avser rivningslov ska avslas och att den del av ansdkan
som avser bygglov f6r nybyggnad ska beviljas.

Bedomning

Aldre komplementbyggnader, ekonomibyggnader och uthus ir en
byggnadskategori som rivs i stor omfattning. Byggnaderna berittar om hur
minniskor har levt och arbetat. De visar pa lokala byggnadstraditioner och
siardrag vilket dr en viktig del av vart kulturlandskap och vir arkitekturhistoria.
De besitter en blandning av funktionalitet och konstnitliga virden, och bidrar
inte minst till den sammantagna girds- eller bebyggelsemiljon. Viktiga
byggnadshistoriska, milj6skapande, samhalls- och socialhistoriska virden
forsvinner nir de enkla gardsbyggnaderna rivs.

Det aktuella omridet lings den gamla landsvigen priglas av 1800 och 1900-
talets smabruk, dar bostadshus och uthusbebyggelse till stor del dn idag har
kvar sitt smaskaliga uttryck. Kontrasten mot de stérre gardarna, exempelvis
stora Gasmora, ir pataglig.

Enligt riktlinjerna for att tillgodose riksintresset Gasmora bor bebyggelsen
underhallas med traditionella metoder och material for att bibehilla
byggnadernas kulturhistoriska varden och for att uppritthalla landskapsbilden.
Detta visar att det dr en ytterst storningskanslig miljo, déir dven sma ingrepp
kan ha stor paverkan. Att i en sidan kinslig miljo helt radera en byggnad
bed6ms inte vara lampligt.

Byggnaden som avses rivas utgor en del av en sirskilt vardefull miljé med
kulturhistoriska virden. En rivning av byggnaden riskerar fa en prejudicerande
verkan. Uthusen ar, som beskrivits 1 kulturvirdesutlatandet, virdeskapande for
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omradet. Skulle dessa rivas riskerar det patagligt skada riksintresset for
kulturmiljovirden.

Rivning:

Forvaltningens bedomning dr att den frivilliga ansokan om rivningslov ska
avslas med hinvisning till omradets och byggnadens kulturhistoriska virden.
Aktuell ansékan om rivningslov dr endast frivillig eftersom den inkom fére
lagindringen, men fran och med 1 december kriver rivningen lov. Byggnaden
far alltsa inte lingre rivas utan lov.

Nybvggnad:

Den nya foreslagna bygegnaden bedéms uppfylla kraven pa anpassning samt
kraven pa god form-, firg- och materialverkan och riskerar inte férvanska
bebyggelsemiljon. Forvalmingens beddémning ar dirmed att ansokan om
bygglov for nybygenad ska beviljas, med stéd av 9 kap. 31 a § PBL.

Arendets behandling under métet
Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljé- och byggnamnden
besluta att:

1. Avsla ansokan om frivilligt rivningslov med stod av 9 kap. 14 § plan-
och bygglagen (SFS 2010:900), PBL, i dess lydelse fore 1 december
2025.

2. Bevilja ansokan om bygglov f6r nybyggnad med stod av 9 kap. 31 a §
PBL.

3. Faststiller avgiften till 2 177 kronor. Avgiften omfattar startbesked och

Bygglovhandliggare Ellen Tilesjo foredrar drendet.

Karl-Johan Boberg (C) yrkar att ansékan om bygglov ska beviljas enligt
forvaltningens foérslag 1 beslutspunkt 2 och att namnden ska bevilja ansékan
om rivningslov i beslutspunkt 1 med motiveringen att byggnaden dr 1 oerhort

daligt skick.

Katl-Allan Nordblom (MP) yrkar att forvaltningens forslag i beslutspunkt 1
om avslag till rivningslov och i beslutspunkt 2 om beviljande av ansékan om
bygglov ska foljas.

Proposition

Ordforanden staller proposition pa Karl-Johan Bobergs yrkande och
forvaltningens férslag och finner att miljo- och byggnimnden bifaller Karl-
Johans Bobergs yrkande om att bevilja ansékan om frivilligt rivningslov och
ansokan om bygglov f6r nybyggnad.
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Da milj6- och byggnimnden beviljar ansdkan om bygglov enligt beslutspunkt 1
och 2 foreslar bygglovhandliggare Ellen Tilesjo nimnden att faststilla den nya
avgiften till 4 716 kronor.

Ordforande stiller proposition pa forvaltningens forslag om ny avgift och
finner att milj6- och byggnimnden bifaller forslaget.

Reservation
Katl-Allan Notrdblom (MP) reserverar sig mot beslutet till f6rman for
forvaltningens forslag.

Beslutsunderiag

Tjansteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
03

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-06-03
Niamndbilaga MBN 2026-218 (BYGG 2025-002071)

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslat kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till

Sokande

Medsokande

Fastighetsigare

Kinda sakigare

Post- och Inrikes Tidningar

Sokande
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MBN § 119 BUNGE BISKOPS 1:138 - Ansdokan om
bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Arendenummer: MBN 2026/301 och BYGG 2025-002367

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden beslutar att avsla ansckan om bygglov med
stod av 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL.
2. Miljo- och byggnamnden faststaller avgiften till 11 608 kronor.
Avgiften omfattar administrativt arbete och handlaggningstid. Avgiften
ska betalas av

Avgift
Avgift for avslag 11 608 kronor.

Avgiften ér beriknad i enlighet med bygglovstaxa f6r 2025 (tabell I.1), faststilld
av regiontullmiktige den 2024-06-19, indexuppriknad av milj6- och
byggnimnden 2024-12-17. Ansokan inkom 2025-12-10 och bedémdes vara
komplett 2026-04-10. Beslut fattas 2026-06-17 vilket innebir att tidsfristerna
hallits. Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov f6r tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten Bunge
Biskops 1:138, utanfor detaljplanclagt omrade. Bygglovsenheten har inte hitrat
nagot bygglov for fritidshuset, men det verkar ha uppférts under 1950-talet.
Sedan ar 2014 har fritidshuset genomgatt en om- och tillbygenad, en friggebod
har uppférts och en brygga anordnats utan bygglov eller strandskyddsdispens.

Fritidshuset har i dag en byggnadsarea om 34 kvm som nu avses byggas till
med en vinkeldel om 44,9 kvm. Fritidshuset har ett befintligt kok och WC
finns i friggeboden.

Fastigheten dr beligen inom Natura 2000-omrade och ingar i
utredningsomradet for Nationalpark Bistetrisk.

Fastigheten omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet, riksintresse for
friluftsliv (FI 07 Béstetrisk med omnejd) samt delvis av riksintresse for

hogexploaterad kust.

Fastighet och tillfartsvig ar delvis beligna undetr 2-meterskutvan och tisketat
6versvimmas vid havsnivahdjning, Markfukeskarta fran SLU visar indikationer
pa att platsen tidvis kan ha hog markfukt/fa hoga markvattennivaer.
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Fastigheten ligger inom ett omrade med indikerad s6tvattenbrist enligt vad
som framkommit bland annat via VISS (VattenInformationsSystem for
Sverige) och SGU:s grundvattenkarta for sma magasin. Det innebir 6kad risk
for saltupptringning vid vattenuttag. Vattenforsorjningen sker via ledning fran
Hyle trisk tll reningsverk. Miljoskyddsinspektor avstyrker ansokan ur VA-
synpunkt.

Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningens sammantagna bedémning ér att
ansokan ska avslas da kraven pa vattenforsorjning i 2 kap. 5 § 3 punkten plan-
och bygglagen inte uppfylls.

Beddmning

Tillbyggnaden utfors pa en del av fastigheten som redan ir ianspraktagen som
tomtplats, och bedéms inte utéka hemfridszonen. Dirfor dr bedomningen att
atgirden inte patagligt skadar ridande riksintressen.

Med stod av tdigare utlatande fran regionekolog samt information fran
linsstyrelsen bedoms atgirden kunna utféras utan negativ paverkan pa
naturvarden eller Natura 2000-omradet.

Vad galler risken f6r 6versvimning vid havsnivahojning samt eventuell
markfukt bedoms detta inte utgéra hinder f6r ansokan i detta fall da marken
redan ir ianspraktagen for andamalet.

Eftersom tillbyggnaden provas enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (PBL)
och det aldrig tidigare gjorts nagon vattenredovisning eller
lokaliseringsprovning genom bygglov pa platsen ska det i aktuellt drende
redovisas att det gar att ordna avlopp och vattenforsérining.

I dagsliget sker vattenforsorjningen via ledning fran Hyle trask till reningsverk.
Denna funktion har enligt ombud varit i funktion sedan 1976. Hyle trisk ar en
liten, grund insjo om cirka 5 hektar. Den har ett tillflode via ett dike fran
skogen i vister. Vixtligheten dr sparsam men det finns kransalger och ag.
Abborre, smaspigg och flodkriftor har noterats i sjon. Stor risk finns for att
vattnet kontamineras av bakterier fran fisk och faglar. I grunda sjoar virms
vatten upp snabbt och det medf6r att bakterietillvixten 6kar. Det finns dven
risk att bottenslam sugs in vilket ocksa kan tappa igen vattenledningen och
filtren i reningsverket. Eventuellt behov av vattenverksamhet ar inte undersékt
hos linsstyrelsen. Miljoskyddsinspektor avstyrker atgirden ur VA-synpunkt da
foreslagen vattenforsorjning ej bedoms vara en limplig och hallbar 16sning.

Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer att marken inte dr
limpad for dndamalet med hinsyn till méjligheterna att ordna
vattenforsorning, och att ansokan dirfor inte uppfyller kraven 1 2 kap. 5 §
punkt 3 PBL. Ansokan kan inte heller anses forenlig med 6versiktsplanen da
en langsiktigt hallbar VA-16sning inte redovisats.
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Forvaltningens sammantagna bedomning ar darfor att ansékan om bygglov ska

avslas, med stod av 9 kap. 57 § PBL.

Arendets behandling under métet
Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att avsla ansékan om bygglov med stéd av 9 kap. 57 § plan- och

bygglagen (SFS 2010:900), PBL. Forvaltningen féreslar dven namnden att
faststilla avgiften till 11 608 kronor, gyai ipistrativt arbete och
handlageningstid, och ska betalas av

Bygglovhandliaggare Ellen Tilesjé foredrar drendet.

Proposition
Ordforanden staller proposition pa forvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
03

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-03
Nimndbilaga BYGG 2025-002367 (MBN 2026-301)

Overklagandehénvisning

Miljo- och byggnamndens beslut kan 6verklagas tll Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor fran
det att berérd sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgir av
bilaga.

Skickas till
Sokande tillika fastighetsidgare
Ombud

Sokande
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MBN § 120 HALLA TOMTE 1:25 - Bygglov for
nybyggnad av idrottsanlaggning,
klubbstuga (samlingslokal /forrad) samt
anordnande av parkering

Arendenummer: MBN 2026/277 och BYGG 2026-000286

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden beslutar att bevilja ansékan med stod av 9
kap. 57 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL.

2. Milj6- och bygenimnder beslutar att limna startbesked med stéd av 10
kap. 23 § PBL. Med detta startbesked bestaimmer miljo- och
byggnimnden att kontrollplanen faststills och att arbetena far pabétjas.

3. Miljo- och byggnimnden faststiller avgiften till 47 484 kronor.
Avgiften omfattar administrativt arbete, handliggningstid samt teknisk
kontroll. Avgiften ska betalas av Islandshistforeningen Austur
(16802498-5601).

Avgift
Bygglovsavgift 39 448 kronor.
Startbeskedsavgift 8 036 kronor.

Summa att betala 47 487 kronor.

Avgiften dr beriknad i enlighet med taxa f6r 2026 (tabell B6, E1 samt E7),
faststilld av regionfullmiktige 2024-06-19, indexuppraknad av miljé- och
byggnimnden 2025-12-15. Gillande tidsfrist baseras pa dndring av ansokan
som inkom 2026-05-17. Beslut fattas 2026-06-17, vilket innebir att lagstadgade
tidsfrister for handliggningen har hallits. Faktura skickas separat.

Upplysning

e Ett beslut om lov giller omedelbart dven om det inte fatt laga kraft
enligt 9 kap. 114 § stycke 1 PBL. Observera att en atgird som pabérjats
innan beslutet fatt laga kraft kan behéva édterstillas om beslutet dndras
vid en éverprovning.

e Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

® Observera att byggnaden och anliggningen inte fat tas i bruk i de delar
som omfattas av startbeskedet forrain miljo- och byggnimnden har gett
ett slutbesked.

e Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsenheten som underlag
for slutbesked: Verifierad kontrollplan, signerad och paskriven.

e Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende.
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e Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 115 § PBL om atgirderna inte
har pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att
beslutet vunnit laga kraft.

e Miljo- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den
dag da bygglovsbeslutet upphor att gilla.

e  Andringar i férhallande till faststillda ritningar i givet lov kriver
normalt sett en ny prévning. Observera att gillande rittspraxis ger
begransat utrymme f6r andringar i givet lov. Eventuella avvikelser fran
givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges och debiteras
enligt gillande taxa.

e Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patraffas dven om de inte
ar markerade pa tillgangliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90
00.

e Utstakning krivs inte i drendet.

e  Om radonmitningar ¢j gjorts ska byggnadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

e Dag- och drineringsvatten ska omhéndertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i férsta hand infiltreras och i andra hand
fordréjas. Se Region Gotlands dagvattenhandbok 61 exempel pa
dagvattenlosningar: https://gotland.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-

()Ch—ﬁ\?l()pp/ dagvatten

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov tor anordnande av en idrottsanliggning for
islandshistforeningen Austur, anordnande av parkeringar samt nybyggnad av
en byggnad (klubbstuga/forrad) pa fastigheten Halla Tomte 1:25.

I drendet har regionens miljoskyddsinspektor upprittat ett utlitande gillande
markfukt och éversvaimningsrisk. Ur utlatandet framgar att platsen dr olimplig
for de sokta atgirderna da det bedoms kravas markavvattnande atgirder samt
da platsen riskerar 6versvammas vid skyfall.

Regionekolog avstyrker atgiarden med hinvisning till riktlinjer for bebyggelse 1
oversiktsplanen, markfukt samt da ftastigheten ligger inom utpekad virdetrake
tor barrskog och vatmark.

Lansstyrelsens enhet for kulturmiljo dllstyrker atgirden och bedomer att
utformningen av tivlingsanliggningen sa langt det dr mojligt tar god hinsyn till
de kulturhistoriska lamningarna, framfor allt bryan och réjningsroset. Detta
bedomer lansstyrelsen bidrar till att bevara landskapets kulturvirden och
omradets biologiska mangfald.

Sokande har inkommit med en skrivelse dir de bemoter naturviardesutlatandet
avseende naturvirdena och miljén, markfukten samt dar placeringen av
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anldggningen motiveras. S6kande har dven bifogad tidigare beslut fran
linsstyrelsen.

Bygglovsenhetens forslag till beslut dr att ansokan ska avslas med stod av 9
kap. 57 § PBL, da atgirden innebir att brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprak, vilket strider mot 3 kap. 4 § miljobalken.

Bedomning

Skogen pa platsen for planerad ridsportsanlaggning har nyligen avverkats. I
Ovrigt utgors fastigheten av akermark. For att na anliggningen foreslas
befintliga inomgardsvigar fran garden i norr att anvindas och forbittras. For
att mojliggora histtransporter och annat till den planerade anliggningen maste
en yta om cirka 400 kvm tas i ansprak och hardgoras i vagforbindelsen.
Bygglovsenheten bedémer att detta strider mot 3 kap. 4 § miljébalken da
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for en dtgird som inte kan anses
tillgodose nagot visentligt samhaillsintresse.

Bygglovsenheten anser inte att Gversiktsplanens bebyggelseriktlinjer dr
relevanta for aktuell atgird da en ridsportsanlaggning ej bor anordnas i direkt
anslutning till bostider med hénsyn till bland annat buller, lukt och allergener.
Dirfor bedomer bygglovsenheten att den foreslagna atgarden inte strider mot
Oversiktsplanen.

Anlaggningen planeras i ytterkanterna av virdetrakter f6r vatmark och
barrskog. Skogen pa platsen har avverkats och den aktuella platsen ingar inte i
vatmarksinventeringen. Bygglovsenhetens bedémning ér att atgirden inte
kommer utgéra nagon sirskild skada pa naturmiljon eller fragmentisera
skogen.

Avseende markfuktsfraigan och 6versvaimningsrisken ér bygglovsenhetens
bed6mning att atgirden kan utféras utan paverkan pa grundvattenbildningen-
och flédena samt att anlidggningen kan godtas pa platsen da det inte ér fraga
om en samhillsviktig funktion eller bostad. Den eventuella risken att vatten
skulle bli stiende under en period bedéms inte paverka anlidggningen visentligt
och borde inte utgora nagot hinder f6r att bevilja bygglov.

Med anledning av att atgirden innebir att brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprak kan bygglovsenheten inte enligt gallande lagar och rittspraxis foresla
beviljande av ansokan. I bedomningen har hinsyn tagits tll de enskilda och
allmanna intressena, enligt 2 kap. 1 § PBL. Den samlade bedémningen ir att
det enskilda intresset av att anligga en idrottsplats inte viger tyngre an det
allminna intresset av att bevara brukningsvird jordbruksmark.
Bygglovsenhetens forslag till beslut édr saledes att ansékan ska avslas med stéd

av 9 kap. 57 § PBL.
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Arendets behandling under métet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att avsld ansokan med stod av 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL. Forvaltningen foreslar aven nimnden besluta att faststilla
avgiften till 39 447 kronor, avgiften omfattar administrativt arbete och
handldggningstid och ska betalas av Islandshastf6reningen Austur (16802498-
5601).

Bygglovhandliggare Ellen Tilesjé foredrar drendet.

Ingemar Lundqvist (M) yrkar att ansokan ska beviljas med motiveringen att
samhillsintressen och allmin intresse dverstiger nackdelarna.

Katl-Johan Boberg (C) och Lars Thomsson (C) stiller sig bakom Ingemar
Lundqvist yrkande.

Proposition
Ordféranden staller proposition pa Ingemar Lundqvist yrkande och finner att
milj6- och byggnamnden bifaller yrkandet.

Da milj6- och byggnimnden beviljar ansékan om bygglov foreslar
bygglovhandliggare Ellen Tilesjo ndimnden att faststilla den nya avgiften till
47 484 kronor.

Ordf6rande stiller proposition pa férvaltningens forslag om ny avgift och
finner att milj6- och byggnimnden bifaller forslaget.

Bygglovhandliggare Ellen Tilesjo foreslar nimnden att limna startbesked.

Ordforande stiller proposition pa forvaltningens forslag om att lamna
startbesked och finner att miljé- och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
03

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-03
Nimndbilaga MBN 2026/277 (BYGG 2026-000286)

Overklagandehinvisning

Miljo- och bygenamndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Sokande, ombud samt fastighetsdgare delges med férenklad delgivning.

Kontrollansvarig far beslutet for kinnedom.
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Beslutet meddelas dem som avses i 9 kap. 110 § PBL.
Ovriga berérda kungérs via Region Gotlands anslagstavla 9 kap. 109 § PBL.

En vecka efter att kungorelsen publicerats pa kommunens digitala anslagstavla
betraktas de som inte delgivits beslutet ha tagit del av beslutet. Eventuell
overklagan fran de som inte delgivits beslutet ska inkomma till miljé- och
byggnimnden senast fyra veckor efter att beslutet publicerades pa Region
Gotlands anslagstavla. For personer som delgivits beslutet, se information om
overklagande av beslut nedan.

Sokande

Protokoll
Sida 69 (125)

Lindshisioreningen Austur, /o [ T
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MBN § 121 HAVDHEM PRASTGARDEN 1:24, 1:52 -
Forhandsbesked for nybyggnad av
radhus med 17 bostader samt
anordnande av parkeringsplats

Arendenummer: MBN 2024 /2298

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att avsla ansékan om férhandsbesked med
stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900), i dess lydelse fore 1
december 2025.

Avgift
Avgift for avslag 22 878 kronor.

Avgiften dr beriknad i enlighet med bygglovstaxa t6r 2024, tabell L1 (faststalld
av regionfullmiktige den 2024-06-19). Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9
kap. 27 § plan- och bygglagen, SES 2010:900, redovisas i bilaga Information
om berikning av avgift samt eventuell redukton” tillhérande detta beslut.
Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av radhus samt anordnande av
parkeringsplats pa fastigheterna Havdhem Pristgarden 1:24 och 1:52. Hiir finns
idag Havdhem valskvarn som uppfordes ar 1918. I samband med uppférande
av radhus avser man riva bade kvarnen, de tva silos som star pa fastigheten
samt 6vriga byggnader. Da rivningslov inte kan provas genom forhandsbesked
hanteras detta inte 1 aktuell ansokan.

Fastigheterna ligger inom detaljplanelagt omrade och planens
anvandningsbestimmelse anger Jb, Omrade f6r smaindustri och
bostadsindamal. Det dr med industrirérelsen samhoriga bostider som tillats
eller, dar det kan provas lampligt, dven for annat bostadsindamal.

Den foreslagna atgarden bedoéms strida mot detaljplanens
anvandningsbestimmelse och dtgirden bedéms inte vara en liten avvikelse i
enlighet med 9 kap. 31 b § PBL. I avsaknad av efterfrigade utredningar kan
forvaltningen inte genomfora den lamplighetsprovning som behovs for att
utreda om marken dr limplig att bebygga med bostider. Det bed6ms dven vara
olampligt att exploatera fastigheterna enligt forslaget da det innebir att
kvarnen, som besitter hoga samhillshistoriska-, lantbrukshistoriska-,
lokalhistoriska-, och teknikhistoriska varden, maste rivas.
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Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut ar darfor att
ansokan om forhandsbesked ska avslas.

Beddmning

For att faststialla om marken édr limplig for bostider kravs utredningar om
markfororeningar och buller. Pa grund av tidigare verksamhet finns risk for
fororeningar och Trafikverket har patalat risk for 6verskridna bullervirden.
Sokanden har inte utfért markundersokning eller bullerutredning.
Forvaltningen konstaterar att dessa fragor maste besvaras redan 1
forhandsbeskedet och inte kan skjutas upp till ett framtida bygglov.

Omradet kring fastigheten priglas av en smaskalig villabebyggelse.
Forvaltningen bedomer att den foreslagna exploateringen dr f6r omfattande
och inte harmonierar med omradets karaktir. Forslaget anses darmed strida
mot detaljplanens anvindningsbestimmelser och utgor inte en liten avvikelse.

En nybyggnation skulle indirekt innebira rivning av Havdhems valskvarn.
Kulturvirdeshandliggare avstyrker atgirden ur kulturhistorisk synpunkt. Enligt
utlatandet dr kvarnen ett landmarke for s6dra Gotland med oersattliga kultur-,
teknik- och lokalhistoriska varden. Det bedéms darmed vara olaimpligt att riva
kvarnen.

Grannfastigheter har limnat synpunkter om betydande oldgenheter, sirskilt
gallande trafiksituationen och placeringen av parkeringsplatser. Forvaltningen
bedomer att den forslagna placeringen av parkeringsplatserna lings med den
sodra fastighetsgrinsen medfor stor risk for betydande olidgenhet for
angransande fastighet.

Teknik- och samhaillsbyggnadsférvaltningens forslag till beslut ar att ansékan
om forhandsbesked ska avslas med stéd av 9 kap. 17 § PBL.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att avsla ansékan om férhandsbesked med st6d av 9 kap. 17 § plan-
och bygglagen (SFS 2010:900), i dess lydelse fére 1 december 2025.

Bygglovhandliggare Sofia Norrback foredrar drendet.

Proposition
Ordforanden staller proposition pa forvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
05

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-05
Nimndbilaga MBN 2024/2298

Granneyttranden MBN 2024/2298
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Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. (5verl<lagandeh§invisning framgir av
bilaga.

Skickas till
Beslutet delges sokanden och fastighetsigaren.
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MBN § 122 FOLLINGBO HALLFREDE 1:33 -
Forhandsbesked for nybyggnad av tre
forrddsbyggnader

Arendenummer: MBN 2026/300 och BYGG 2025-001927

Miljo- och byggnamndens beslut

Miljo- och byggnimnden beslutar att bevilja ansékan om férhandsbesked tor
nybyggnad av férradsbyggnad med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
SFES 2010:900, i dess lydelse fore 1 december 2025.

Avgift
Avgift for térhandsbesked 35 550 kronor.

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa for 2025, faststilld av
regionfullmiktige 2024-06-19, indexuppriknad av milj6- och byggnamnden
2024-12-17, taxapost I1.

Tidsfrister for handliggningen av drendet hanteras enligt 9 kap. 27 § plan-
och bygglagen. En komplett ansdkan inkom 2026-05-07 och tidsfristen pa
10 veckor borjade da att I6pa. Lagstadgad tidsfrist for handlaggningen har
dirmed hallits. Faktura skickas separat.

Upplysning

e Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
atgirden soks inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked
vunnit laga kraft.

e Forhandsbeskedet innebir enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgarden far
paborjas.

¢ Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e  Andringar i forhallande till faststillda handlingar fordrar ny provning.

e Skulle det i samband med markarbeten framkomma limningar eller
misstanke om limningar 1 form av svartfargad jord, stenpackningar
eller andra indikationer pa fornlamning skall arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen Gotland, tel 010-223 90 00
eller e-post gotland@lansstyrelsen.se.

e Dagvattenhantering ska omhindertas lokalt inom fastigheten och
utformas utifran Dagvattenhandboken. Se regionens hemsida:
https:/ /gotland.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp /dagvatten.

e  Anmilan om samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken kan kridvas och gors
till FIHM.

e Gotlands Elnit AB: Om nagon ledning eller anlaggning ir i vigen for
byggnation eller liknande, far fastighetsidgaren bekosta dndringsarbetet.
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Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av tre férradsbyggnader pa
fastigheten Follingbo Hallfrede 1:22. Platsen dr belagen cirka 1,8 kilometer
soder om Follingbo kyrka och dr idag obebyggd.

De tre forradsbygenaderna far en total byggnadsarea pa 2400 kvadratmeter och
ungefirliga nockhéjder mellan 8-11 meter.

Byggnaderna bedéms inte medféra en betydande oldgenhet for omgivningen.
Det bedoms inte finnas nagra riksintressen, natur- och kulturvarden som tar
skada av byggnationen och det har inte utifrin inkomna remissvar framkommit
nagot som utg6r hinder mot att bevilja ansékan.

Forvaltningens forslag till beslut ar att ansokan ska beviljas.

Beddémning

Fastigheten ar beligen i ett obebyggt skogsomrade och saknar idag tillfartsvig,
Nirmsta bebyggelse ligger ca 400 meter 6ster om aktuell plats. Naturmiljon i
det aktuella omradet bestar av gallrad tallskog med inslag av ek och bjérk pa
frisk mark. Skogen dr skott sa att den saknar déd ved och fleraldrigt tridskikt.
Buskskiktet ir glest och bestar av bland annat ask, oxel, brakved och viden.
Regionckologen utférde faltbesok i oktober 2025 och det aktuella omradet
bed6ms inte halla hogre naturvarden. Med stod av regionekologens utlatande
ar bedémningen att byggnaden kan uppforas utan hinder ur
naturvardessynpunkt.

Den aktuella fastigheten ligger inte inom ett sidant omrade som i
oversiktsplanen har pekats ut som sarskilt betydelsefullt f6r det rorliga
friluftslivet. Tillgingligheten till det orérda skogsomradet bedoms sammantaget
inte paverkas av planerad byggnation. D4 det inte finns nagra pa férhand
utpekade natur-, kultur- eller upplevelsevirden och nagra sadana inte heller
patraffats under utredningen, ar bedomningen att ansokt byggnation inte
riskerar pitagligt skada riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Da det inte finns nagra hoga kultur- eller naturvirden pa platsen, bedéms den
ansokta atgirden inte strida mot 6versiktsplanens intention f6r ny bebyggelse.

Placering och utformning av byggnadsverk far enligt 2 kap. 9 § PBL inte
medféra ett betydande oligenhet for omgivningen. Inga grannar har yttrat sig
kring ansokan. Byggnaden bedéms med hansyn till omfattning, placering och
funktion inte medféra en betydande oligenhet f6r omgivningen.

En forutsittning for att bevilja en anstkan om foérhandsbesked ar att atgirden
inte forutsitter detaljplaneliggning enligt 4 kap. 2 § PBL. Pd grund av
byggnadens omfattning och funktion samt da det inte patriffats nagra hoga
virden pa platsen som behover samordnas i ett storre sammanhang, bedoms
det inte finnas skal att planligga marken for det sokta andamalet.
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Utifran regionens kartundetlag for markfukt finns det indikationer pa markfukt
i det aktuella omradet varfér matning av grundvattennivaerna begirts in fran
sokande for att utreda byggnationens limplighet och paverkan pa
vattenforhallandena. Vid platsbesok i november 2025 noterades inga hoga
vattennivaer men i omradet finns ligpunkter med tuvbildad vegetation vilket
visar pa att markvattnet star i dagen under delar av aret. Utifran utlatande fran
miljoskyddsinspektér som granskat mitningarna bedéms genomférandet av
dem innehalla brister som innebir att resultatet inte tllfor nagon ytrerligare
information. Vidare framfors att det inte dr limpligt att bygga med djupare
drinering 4n nagon decimeter under mark for att inte paverka det lokala
grundvattenmagasinet i omradet.

Det dr av stor vikt att byggherren i projekteringen av byggnationen tar det som
framfor i utlitandet 1 beaktning. Drinering och grundlaggning behéver
anpassas till vattenférhallandena pa platsen och utféras pa ett satt som gor att
avvattning undviks. Avvattning ar forbjudet pa Gotland och kriver dispens
samt tillstand fran Linsstyrelsen.

Beddmningen ér att under forutsittning att vattenforhillandena pa platsen som
beskrivs i utlatandet tas i beaktande, bedéms marken limpad f6r den
foreslagna byggnationen utifran kraven i 2 kap. PBL.

Det ir endast lokaliseringen och en ungefirlig omfattning av byggnationen
som prévas i férhandsbeskedet. Exakt utformning av byggnaderna kommer att
prévas i en framtida bygglovsansokan.

Med hansyn till ovanstaende motivering ar bedémningen att den foreslagna
platsen dr limplig att bebygga med tre forraidsbyggnader. Teknik- och
samhillsbygenadsforvaltningens forslag till beslut dr dirfér att ansékan om
forhandsbesked ska beviljas med st6d av 9 kap. 17 § PBL.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att bevilja ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av
forradsbygenad med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen SFS 2010:900, 1
dess lydelse fore 1 december 2025.

Bygglovhandliggare Sofia Norrback foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden staller proposition pa forvaltningens férslag och finner att milj6-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
05

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2026-06-05
Nimndbilaga MBN 2026/300, BYGG 2025-001927
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Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. C)verklagandehiinvisning framgir av
bilaga.

Skickas till
Beslutet delges foljande:
Sokande

Fastighetsigare
Kinda sakagare meddelas om beslutet.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sokande

Fortifikationsverket, _chistramrcn, 63189 Eskilstuna
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MBN § 123 ESKELHEM BOLEKS 1:13 -
Forhandsbesked for nybyggnad av tre
forrddsbyggnader

Arendenummer: MBN 2026/288 och BYGG 2025-001932

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden beslutar att bevilja ansékan om
torhandsbesked f6r nybygenad av tre férradsbyggnader med stod av 9
kap. 17 § plan- och bygglagen SF'S 2010:900, i dess lydelse fore 1
december 2025.
2. Avgiften t6r provningen ir 35 550 kronor och ska betalas av
Fortifikationsverket, orgnr: 16202100—4607.

Avgift

Avgiften ar beraknad i enlighet med taxa for 2025, faststilld

av regionfullmiktige 2024-06-19, indexuppriknad av milj6- och

byggnimnden 2024-12-17, taxapost I1. Tidsfrister f6r handliggningen av
arendet hanteras enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen. En komplett ansdkan
inkom 2026-05-07 och tidsfristen pa 10 veckor borjade da att 16pa. Lagstadgad
tidsfrist for handliggningen har didrmed hallits. Faktura skickas separat.

Upplysning

e Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
atgirden soks inom tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft.

e Forhandsbeskedet innebar enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgarden far
pabaorjas.

e Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e  Andringar i férhallande till faststillda handlingar fordrar ny prévning.

e Ansokan om ny anslutning till vig 562 krivs och soks hos Trafikverket,
e-tjanst "Anslutning till allmin vag”.

e Gotlands Elnit AB: Nybyggnad far ej uppforas nirmare dn 3 meter
fran ledning. Om nagon ledning eller anldggning ar i vigen for
byggnation eller liknande, far fastighetsigaren bekosta dndringsarbetet.

e Dagvattenhantering ska omhindertas Jokalt inom fastigheten och
utformas utifrin Dagvattenhandboken. Se regionens hemsida:
https://gotland.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp/dagvatten.

e Avvattning far inte ske mot vig 562.

e Skulle det i samband med markarbeten framkomma limningar eller
misstanke om limningar i form av svartfirgad jord, stenpackningar
eller andra indikationer pa fornlaimning skall arbetet omedelbart
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avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen Gotland, tel 010-223 90 00
eller e-post gotland@lansstyrelsen.se.

e Anmilan om samrdd enligt 12 kap 6 § miljébalken kan krdvas och gors
till FIHM.

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av tre férradsbyggnader pa
fastigheten Eskelhem Boleks 1:13. Platsen ér beldgen cirka 2,5 kilometer sydost
om Eskelhem kyrka intill linsvag 562. Férraden planeras fa en byggnadsarea
om 1200, 400 och 400 kvadratmeter.

Yttrande har inkommit fran tva dgare av intilliggande fastigheter. Byggnaderna
bedéms inte medféra en betydande oligenhet for intilliggande fastigheter. Det
beddms inte finnas nagra riksintressen, natur- och kulturvirden som tar skada
av byggnationen och det har inte utifran inkomna remissvar framkommit nagot
som utgoér hinder mot att bevilja ansokan.

Forvaltningens forslag till beslut édr att ansékan ska beviljas.

Beddmning

Fastigheten ligger intill en linsvig, Langre visterut pa fastigheten gar en stig
och pa angrinsande fastighet i soder finns fornminnen i form av en fornborg.
Cirka 90 meter sydost om planerad byggnation finns en bostadsfastighet. 1
ovrigt finns narmsta bebyggelse cirka 700 meter at nordost. Naturmiljén pa
platsen bestar av en yngre tallskog med inslag av bjork. Inga sirskilt
skyddsvirda arter patriffades av regionekologen vid besék pa platsen i
december 2025. Aktuell fastighet ligger inte inom ett sadant omrade som i
oversiktsplanen har pekats ut som sarskilt betydelsefullt f6r det rérliga
friluftslivet. Tillgingligheten till den kringligeande skogen visterut bedéms inte
paverkas 1 nagon stor omfattning av planerad byggnation. Bedomningen ir, da
det inte finns nagra pa forhand utpekade natur-, kultur- eller upplevelsevirden
och nagra sidana inte heller patriffats under utredningen, att ansokt
byggnation inte riskerar patagligt skada riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Pa grund av nirheten till befintlig vig samt da det inte finns nagra héga kultur-
eller naturvirden pa platsen, bedéms den ansokta atgarden inte strida mot
oversiktsplanens intention for ny bebyggelse.

Grannen pa Eskelhem Boleks 1:12 har limnat synpunkter pa ansékan.
Eskelhem Boleks 1:12 dr beldgen som nidrmst cirka 90 meter Gster om planerad
byggnation. Grannen féreslir att byggnaderna i stillet placeras 1 hornet mellan
fastighetens sodra grins och kraftledningen fo6r att undvika héga naturvirden
och minimera risken for stérningar, vilket formodas vara 1 form av buller.

Vad giller naturviirdena pa platsen har dessa bedémts som ringa av
regionekologen och paverkan pa naturmiljon dr inte en fraga om betydande
oliagenhet. Gillande placeringen av foérraden i 6vrigt ger grannen inte uttryck
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for att aktuell foreslagen placering kommer medfora en betydande oldgenhet
for denne, men antyder att storningar kan uppsta.

Bedomningen dr att det eventuella buller som planerad byggnation med infart
kommer ge upphov till inte kommer vara sa pass omfattande att det lever upp
till kraven fér betydande olagenhet i plan- och bygglagens mening. Vad giller
de tidigare synpunkterna fran grannen om infartsvigens placering har
Trafikverket remitterats och inte framfért nagra synpunkter kring att den dr
olamplig utifran trafiksikerhetssynpunkt.

En forutsittning for att bevilja en ansckan om forhandsbesked ar att atgarden
inte forutsitter detaljplaneligening enligt 4 kap. 2 § PBL. Pa grund av
bygenadernas omfattning och funktion samt da det inte patriffats nagra hoga
virden pa platsen som behover samordnas i ett storre sammanhang, bedoms
det inte finnas skal att planligga marken for det sokta indamalet.

Utifran regionens kartunderlag for markfukt finns det indikationer pa markfukt
i det aktuella omradet varfér matning av grundvattennivaerna begirts in fran
sokande for att utreda byggnationens limplighet och paverkan pa
vattenforhallandena. Vid platsbestk av regionekologen i december 2025
noterades att vattnet stod relativt ytligt, &ven om det inte patriffades nagra
ytvattenspeglar. Utifran utlitande frin miljoskyddsinspektoér som granskat
mitningarna bedéms genomforandet av dem innehalla brister som innebir att
resultatet inte tillfér ndgon ytterligare information. Vidare framfors att det inte
ar laimpligt att bygga med djupare drinering 4n nagon decimeter under mark
for att inte paverka det lokala grundvattenmagasinet i omradet.

Det dr av stor vikt att byggherren i projekteringen av byggnationen tar det som
framfor i utlatandet 1 beaktning. Drinering och grundlaggning behover
anpassas till vattenférhallandena pa platsen och utféras pa ett sitt som gor att
avvattning undviks. Avvattning dr forbjudet pa Gotland och kriver dispens
samt tillstand fran Linsstyrelsen.

Beddmningen ir att under forutsittning att vattenforhallandena pa platsen som
beskrivs i utlatandet tas i beaktande i en framtida bygglovsansékan, dr marken
limpad for den foreslagna byggnationen utifrin kraven i 2 kap. PBL.

Det ir endast lokaliseringen och en ungefirlig omfattning av byggnationerna
som provas i forhandsbeskedet. Exakt utformning av byggnaderna kommer att
provas i en framtida bygglovsansokan.

Med hansyn till ovanstaende motivering 4r bedémningen att den foreslagna
platsen dr limplig att bebygga med tre forradsbyggnader. Teknik- och
samhillsbygenadsforvaltningens forslag till beslut dr dirfér att ansékan om
forhandsbesked ska beviljas med stéd av 9 kap. 17 § PBL.
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Arendets behandling under métet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att bevilja ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av tre
forradsbyggnader med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen SFS 2010:900, i
dess lydelse fore 1 december 2025. Forvaltningen foreslar dven naimnden
besluta att avgiften for provningen édr 35 550 kronor och ska betalas av
Fortifikationsverket, orgnr: 16202100—-4607.

Bygglovhandliggare Sigrid Klingstrém Runbert foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden staller proposition pa forvaltningens forslag och finner att milj6-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
04

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-04
Nimndbilaga MBN 2026/288

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan éverklagas tll Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandert ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor fran
det att berird sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgir av
bilaga.

Skickas till

Beslutet delges foljande:

Sokande

Fastighetsigare

Kinda sakidgare som limnat synpunkter

Kinda sakdgare meddelas om beslutet.
Beslutet kungérs i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sokande

Fortiﬁkations\rerket,-{egistraturen, 631 89 Eskilstuna
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MBN § 124 VASKINDE BJORKOME 1:66 -
Forhandsbesked for nybyggnad av en
forrddsbyggnad

Arendenummer: MBN 2026/289 och BYGG 2025-001930

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden beslutar att bevilja ansékan om
torhandsbesked f6r nybygenad av en férradsbyggnad med stéd av 9
kap. 17 § plan- och bygglagen SF'S 2010:900, i dess lydelse fore 1
december 2025.
2. Avgiften t6r provningen ir 35 550 kronor och ska betalas av
Fortifikationsverket, orgnr: 16202100—4607.

Avgift

Avgiften ar beraknad i enlighet med taxa for 2025, faststilld

av regionfullmiktige 2024-06-19, indexuppriknad av milj6- och

byggnimnden 2024-12-17, taxapost I1. Tidsfrister f6r handliggningen av
arendet hanteras enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen. En komplett ansdkan
inkom 2026-05-07 och tidsfristen pa 10 veckor borjade da att 16pa. Lagstadgad
tidsfrist for handliggningen har didrmed hallits. Faktura skickas separat.

Upplysning

e Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
atgirden soks inom tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked
vunnit laga kraft.

e Forhandsbeskedet innebar enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgarden far
pabaorjas.

e Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e  Andringar i férhallande till faststillda handlingar fordrar ny prévning.

e [oreskrifterna for Visby vattenskyddsomrade giller och innebir att 1
god tid innan markarbeten paborjas ska anmilan lamnas in f6r storre
schaktarbete. Eventuell hantering av mer an 250 | petroleumprodukter
kriver likasa anmailan.

e Vid eventuell bortforsling av schaktmassor fran fastigheten ar det
viktigt att beakta att enbart massor innchallande fororeningar under
halter fér mindre dn ringa risk enligt Naturvardsverkets handbok
2010:1 far anvindas fritt pa annan plats. Massor som planeras att limna
omradet bor darfor provtas for att sikra att de limnas till godkind
mottagare. Detta giller oavsett att marken inte tidigare har exploaterats.
Samrad bor ske med enhet milj6.

e De eventuella fyllnadsmassor som tillfors till platsen i samband med
byggnation ska vara jungfruliga eller massor som innehaller
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fororeningar under halter f6r mindre an ringa risk enligt Naturvards-
verkets handbok 2010:1.

e Skulle det i samband med markarbeten framkomma limningar eller
misstanke om limningar 1 form av svartfirgad jord, stenpackningar
eller andra indikationer pi fornlimning skall arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen Gotland, tel 010-223 90 00
cller e-post gotland@lansstyrelsen.se.

e Dagvattenhantering ska omhindertas lokalt inom fastigheten och
utformas utifrain Dagvattenhandboken. Se regionens hemsida:
https://gotland.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp /dagvatten.

e Anmilan om samrad enligt 12 kap 6 § miljébalken kan kravas och gors
till FIHM.

® Gotlands Elnit AB: Om nagon ledning eller anliggning dr i vigen for
byggnation eller liknande, far fastighetsiigaren bekosta dndringsarbetet.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av en férradsbyggnad pa
fastigheten Viskinde Bjérkome 1:66. Platsen ar beligen cirka 2,5 kilometer
oster om Visby flygplats och ir sedan tidigare bebyggd med en byggnad.
Forradet planeras fa en byggnadsarea om 1 600 kvadratmeter och en nockhojd
om cirka 12 meter.

Byggnaderna bedoms inte medféra en betydande oligenhet f6r omgivningen.
Det beddms inte finnas nagra riksintressen, natur- och kulturvarden som tar
skada av byggnationen och det har inte utifran inkomna remissvar framkommit
nagot som utg6r hinder mot att bevilja ansékan.

Forvaltningens forslag till beslut dr att ansokan ska beviljas.

Bedémning

Fastigheten dr beligen i ett obebyget skogsomrade intill en mindre vig,
Nirmsta bebyggelse forekommer cirka 360 meter nordost respektive nordviist
om fastigheten. Naturmiljén beslut av en yngre tallskog med inslag av idldre
tallar. Buskskiktet dr titt och bestar av en, berberis och brakved. Inga hotade
eller sirskilt skyddsvirda arter patriffades vid filtbesoket som utférdes av
regionekologen i november 2025. Med stéd av regionekologens utlatande ér
bedémningen att byggnaden kan uppforas utan hinder ur
naturviardessynpunkt.

Den aktuella fastigheten ligger inte inom ett saidant omrade som i
dversiktsplanen har pekats ut som sirskilt betydelsefullt f6r det rérliga
friluftslivet. Tillgangligheten till det ordrda skogsomriadet bedéms sammantaget
inte paverkas av planerad byggnation. Fastigheten ar dessutom bebyggd med
en byggnad vilket gor att fastigheten redan ér delvis ianspraktagen.
Beddmningen ér, da det inte finns nigra pa férhand utpekade natur-, kultur-
eller upplevelsevirden och nagra sadana inte heller patriffats under
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utredningen, att ansokt byggnation inte riskerar patagligt skada riksintresset for
det rorliga friluftslivet.

Pa grund av nirheten till befintlig vig samt da det inte finns nagra hoga kultur-
eller naturvirden pa platsen, bedéms den ansokta atgirden inte strida mot
oversiktsplanens intention for ny bebyggelse.

Placering och utformning av byggnadsverk far enligt 2 kap. 9 § PBL inte
medfora ett betydande oligenhet fér omgivningen. Inga grannar har yttrat sig
kring ansékan. Byggnaden bedéms med hinsyn till omfattning, placering och
funktion inte medféra en betydande olagenhet f6r omgivningen.

En forutsittning for att bevilja en ansckan om forhandsbesked ar att atgarden
inte forutsitter detaljplaneligening enligt 4 kap. 2 § PBL. Pa grund av
bygenadens omfattning och funktion samt da det inte patraffats nagra hoga
virden pa platsen som behover samordnas i ett storre sammanhang, bedoms
det inte finnas skal att planligga marken for det sokta indamalet.

Utifran regionens kartunderlag for markfukt finns det indikationer pa markfukt
i det aktuella omradet varfér matning av grundvattennivaerna begirts in fran
sokande for att utreda byggnationens limplighet och paverkan pa
vattenforhallandena. Vid platsbestk i november 2025 noterades inga hoga
vattennivaer men forekomsten av brakved tyder pa hogt staende

markvatten. Utifran utlatande fran miljoskyddsinspektér som granskat
mitningarna bedéms genomforandet av dem innehalla brister som innebir att
resultatet inte tillfér nagon ytterligare information. Vidare framférs att det inte
ar lampligt att bygga med djupare drinering 4n nagon decimeter under mark
for att inte paverka det lokala grundvattenmagasinet i omradet.

Det dr av stor vikt att byggherren i projekteringen av byggnationen tar det som
framftor i utlatandet 1 beaktning. Drinering och grundlaggning behover
anpassas till vattenforhallandena pa platsen och utforas pa ett sitt som gor att
avvattning undviks. Avvattning dr forbjudet pa Gotland och kriver dispens
samt tillstand fran Linsstyrelsen.

Beddmningen ir att under forutsittning att vattenforhallandena pa platsen som
beskrivs i utlatandet tas i beaktande i en framtida bygglovsansékan, dr marken
limpad for den foreslagna byggnationen utifrin kraven i 2 kap. PBL.

Det ir endast lokaliseringen och en ungefirlig omfattning av byggnationen
som provas i forhandsbeskedet. Exakt utformning av byggnaden kommer att
provas i en framtida bygglovsansokan.

Med hansyn till ovanstaende motivering 4r bedémningen att den foreslagna
platsen dr limplig att bebygga med en forradsbyggnad. Teknik- och
samhillsbygonadsforvaltningens forslag till beslut dr darfér att ansékan om
forhandsbesked ska beviljas med stéd av 9 kap. 17 § PBL.
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Arendets behandling under métet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att bevilja ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av en
forradsbyggnad med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen SFS 2010:900, 1
dess lydelse fore 1 december 2025. Forvaltningen foreslar dven naimnden
besluta att avgiften for provningen édr 35 550 kronor och ska betalas av
Fortifikationsverket, orgnr: 16202100—-4607.

Bygglovhandliggare Sigrid Klingstrém Runbert foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden staller proposition pa forvaltningens forslag och finner att milj6-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
04

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-04
Nimndbilaga MBN 2026/289

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan éverklagas tll Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandert ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor fran
det att berird sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgir av
bilaga.

Skickas till

Beslutet delges foljande:
Sokande
Fastighetsigare

Kinda sakigare meddelas om beslutet.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sokande

Fortiﬁkationsverket,_Registraturen, 631 89 Eskilstuna
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MBN § 125 RUTE STORA VALLE 1:14 - Bygglov for
tillbyggnad och fasadandring av
fritidshus

Arendenummer: MBN 2026/284 och BYGG 2025-002180

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden beslutar att avsla ansékan 1 den del som ror
den sédra tillbyggnaden och fasadindring pa den norra gaveln med
stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen SES 2010:900, i dess lydelse
tore 1 december 2025.

2. Miljo- och byggnimnden beslutar att bevilja ansékan 1 den del som ror
den ostra tillbyggnaden (bakbygget) och fasadindringar férutom
fonsterpardorrarna pa den norra gaveln med stoéd av 9 kap. 31 § plan-

och bygglagen SFS 2010:900, 1 dess lydelse fore 1 december 2025
3. Avgiften for startbesked dr 18 863 kronor och ska betalas av

Avgift

Avygift for avslag:
Handliggning: 7 255 kronot

Avgift £or beviljande:
Handlaggning: 7 255 kronor
Startbesked: 18 863 kronotr

Reduktion av handlagegningsavgiften: 100 %
Total avgift: 18 863 kronor

Avgiften ar beriknad i enlighet med bygglovstaxa fér 2025, tabell A13 och L1.
(faststilld av regionfullmiktige den 2024-06-19, indexuppraknad av miljo- och
bygenimnden 2024-12-17). Beslut om foérlingd handliggningstid fran och med
2026-01-30 fattades 2026-01-20 och tidsfristen pa 10 veckor borjade da att
l6pa fran 2026-01-30. Lagstadgad tidsfrist for handlaggningen har darmed
overskridits med mer dr fem veckor. Faktura skickas separat.

Upplysning
Avseende den 6stra tillbyggnaden och fasadindringar f6rutom

fonsterpardorrarna pa den norra gaveln

e Observera att arbetena inte far paborjas innan milj6- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL. Om
nagon bryter mot bestimmelsen ska milj6- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap
plan- och byggférordningen, PBF (2011:33).

e Tekniskt samrad ska hallas innan startbesked kan limnas. Se kallelse.
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e Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se Bilaga -
Information om verkstillande av beslut” f6r aktuellt datum.

e Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e Foratt genomfora atgirden krivs en kontro ario S
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:

e Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL om atgarderna inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

e Miljé- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den
dag da bygglovsbeslutet upphér att gilla.

e Tillbyggnaden far inte tas i bruk innan milj6- och byggnamnden har
utfardat ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).

e Andringar i forhallande il faststillda ritningar i givet lov fordrar
normalt sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla
avvikelser fran givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges.
Observera att gillande rittspraxis ger begrinsat uttymme for andringar
1 givet lov.

e Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patraffas dven om de inte
ar markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90
00.

e Utstakning krivs inte i drendet.

e  Om radonmitningar ej gjorts ska tillbyggnadens grund radonskyddas
cller radonsikras beroende pa riskniva.

e Dag- och drineringsvatten ska omhindertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i férsta hand infiltreras och i andra hand
tordrojas.

e Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for Gotlands kust enligt
7 kap. 13-18 §§ miljobalken och inom naturreservatet Gotlandskusten
enligt 7 kap. 4-8 §§ miljobalken. Dispens frin strandskyddet och
tillstand enligt naturreservatets bestimmelser soks separat hos
Linsstyrelsen Gotland.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov fér tillbyggnad samt fasadindringar av fritidshus pa
fastigheten Rute Stora Valle 1:14. Den aktuella fastigheten ir beligen utanfor
detaljplan i Lergrav cirka 200 meter norr om Lergravs fiskelage.

Fritidshuset ir ett vitputsat hus med en ursprunglig del i tva plan, troligen fran
1800-talets andra hilft, med ett tillbyggt bakbygge i ett plan fran 1950-talet.

Tva tllbyggnader planeras, en som forlinger byggnadens ursprungliga del i
soder och en som forlinger bakbygeet 1 dster. Befintligt plattak byts ut mot
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rott tegel och fasaddndringar sker 1 form av utbyte av fonster och dérrar samt
insdttande av fonsterpardorrar.

Sokande har inkommit med en skrivelse som motiverar varfor ansokta atgarder
ar lampliga.

Forvaltningen bedomer att den sédra tillbyggnaden och fonsterpardérrarna pa
den norra gaveln innebir att den ursprunglica bygenadens karaktirsdrag gar
forlorade och att bygglov for dessa ddrfor inte kan ges med hinsyn till
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet. Den 6stra tillbyggnaden och
6vriga fasadindringar bedoms diremot som godtagbara ur kulturhistorisk
synpunkt.

Forvaltningens forslag till beslut dr dédrfor att delar av ansékan kan beviljas och
att delar av ansékan ska avslas.

Bedomning

Det ir enligt inkomna handlingar inte faststillt nar den aktuella byggnaden dr
uppford. I méklarinformationen och bygglovsavdelningens kartprogram anges
1902, detta artal dr diremot en generell datering. Enligt
kulturvirdeshandlaggare ar det hogst troligt dr huset dldre an sa. Utifran dess
volym och utformning ar byggnaden uppskattningsvis uppford under troligtvis
1800-talets andra hilft. Denna slutsats forstirks av ekonomibyggnadens
utformning.

Byggnaden genomgick en omfattande ombyggnation pa 1950-talet da den fick
sin nuvarande utformning, bade avseende takmaterial, fonster- och
dorrutformning liksom tillbyggnaden (bakbygget) at 6ster. Trots
ombyggnationen bedoms byggnaden enligt kulturvirdesutlitandet vara
forhallandevis vilbevarad avseende fasadsymmetri och fonstersittning,
grundvolym och uttryck. Bytet av takmaterial, fonster och dérrar som skedde
pa 1950-talet bedoms inte vara sa pass irreversibla atgarder att byggnaden har
forlorat den storsta delen av sina ursprungliga karaktirsdrag och egenskaper.

Byggnaden bedéms med hiansyn till sin alder och vardebarandekaraktarsdrag
uppfylla kriterierna for en sarskilt kulturhistorisk virdefull byggnad enligt 8
kap. 13 § PBL och far dirf6r inte forvanskas. Vad som ir en forvanskning dr
inte definierat i lag. Utifrdn rattspraxis framkommer att forvanskning har
ansetts intriffa om en visentlig egenskap gar helt férlorad, dtgirden gar ut 6ver
byggnadens och diarmed ocksa i atminstone nigon man omradets sirart, eller
medfor att en bygenads genuina karaktir inte behalls eller om atgirden inte dr
vil anpassad till husets karaktir avseende en byggnad som har ett kinsligt lige i
en kulturmilié (RA 1991 ref. 103, RA 1997 ref.77, RA 1998 ref.17).

Ansokta atgirder har bedémts av kulturvirdeshandlaggare vilket sammanstillts
1 ett utlatande. Enligt utlitandet bedéms den sédra tillbyggnaden med
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tillkommande fénsterpardérrar och fonsterpardérrarna pa gaveln mot norr
som olampliga ur kulturhistorisk synpunke.

Den 6stra tillbyggnaden samt fasadandringarna pa det befintliga bakbygget
bedoms 1 utlatandet inte innebiéra en varsam dndring men bedéms ha en
mattlig paverkan pa den ursprungliga huvudbygenadens och landskapets
kulturvirden. Foreslagna fonster och ny entrédorr pa den ursprungliga
byggnaden samt dndring av takmaterial bedéms godtagbara i utlatandet.

Forvaltningen har tagit utlatandet 1 beaktning och delar 1 huvudsak
bedémningen.

/E] Nl

|mE

— —==

Sadra tillbyggnaden frian vister (frin viigen). Den sodra och dstra tillbyggnaden fran soder.

Avseende den sodra dllbygenaden och fonsterpardorrarna pa den norra gaveln

Tillbyggnaden ét sdder pa ursprunglig huvudbyggnad forindrar tva av
byggnadens viktiga karaktirsdrag markant, nimligen grundvolymen och
fasadens symmetri. Bygenaden blir forlingd pa ett icke traditionsenligt sitt och
far en helt ny karaktir pa framfor allt den vistra fasaden som vetter mot vigen.
Byggnaden har ett exponerat lige i Lergravsviken strax notr om Lergravs
fiskeldge och intill viagen. Den befintliga symmetrin i fasaden med pardoérr i
mitten flankerat av symmetriskt placerade fonster dr det vanligaste utférandet
av statliga huvudbyggnader pa Gotland fran tidsperioden da byggnaden antas
vara uppford. Forindringen som tillbyggnaden medfor innebir att lisbarheten
av byggnadens tillkomst och grundvolymen paverkas. Tillbyggnaden medfér en
paverkan av byggnadens ursprungliga karaktirsdrag i sadan grad att den inte
kan anses varsam utifran 8 kap. 17 § PBL och férenlig med
forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § PBL.

Forvaltningen bedomer med hinsyn till ovanstiende motivering att bygglov
for den sédra tillbyggnaden inte kan beviljas. De tva fonsterpardérrarna pa
gaveln mot norr bedéms dven innebdra en mirkbar férindring av denna fasad
och ger ett modernt uttryck som inte limpar sig for en byggnad fran den
aktuella tidsperioden. Den norra gaveln dr synlig fran vigen ndr man kommer
norrifran och skulle darfor térindra upplevelsen av den bebyggda miljén dven
for omgivningen pa ett pafallande vis. Fonsterparddrrarna bedéms darfor
strida mot 8 kap. 17 och 13 §§ PBL.

Vad giller den skrivelse som sokande skickat in paverkar inte de argument som
framfors forvaltingens bedomning. Forvaltningen bedomer att det finns
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forutsittningar att nyttja byggnaden som en fungerande fritidsbostad utan att
det sker pa bekostnad av att byggnadens karaktirsdrag gar forlorade pa det sitt
som ansokta atgirder bedoms medfora. Vid en avvigning mellan det allminna
intresset av att bevara byggnadens kulturvirden och fastighetsidgarens enskilda
intresse att dandra byggnaden som uppfyller dennes behov bedéms det
allmidnna intresset viga tyngre.

Teknik- och samhillsbygegnadsférvaltningens forslag till beslut ar att den del av
ansokan som avser ovan rubricerade atgarder ska avslas med stod av 9 kap. 31

§ PBL.

Avseende den stra tillbygenaden och fasadindringar f6rutom
fonsterpardorrarna pa den norra gaveln

Avseende tillbyggnaden pa bakbygget mot dster gor forvaltningen
bedémningen att denna kan godtas. Bakbygget besitter forvisso visst
kulturhistoriskt varde, men inte i lika hég grad som den ursprungliga
byggnadsvolymen och dirfér bedoms den kunna tala en fordndring 1 stérre
utstrickning.

Aven efter forlingningen av bakbygget som tillbyggnaden medfér bedéms
bakbygget underordna sig den ursprungliga byggnadsvolymen pa grund av dess
ligre hojd. Insittandet av fénsterpardorrarna, totalt 3 fonsterpartier, ger
tillbyggnaden ett moderniserat uttryck. Detta bedoms inte innebdra skada pa
den ursprungliga volymens karaktidrsdrag da det ér tydligt att det befintliga
bakbygget i sig utgér ett tilligg av den ursprungliga byggnaden. Aven om
utformningen av den nya pardorren som sitts in i bakbyggets befintliga del at
soder inte foljer traditionen av en enkel dorr pa baksidan av en ildre byggnad,
bed6ms det inte fordndra byggnadens karaktar 1 sadan grad att den inte kan
tillitas. Bytet av dorr bedoms darfér som acceptabelt. Bedomningen ar att det
efter foreslagna fasaddndringar och tllbyggnad av bakbygget fortsatt gar att
utldsa bakbygget som ett tilligg till den ursprungliga byggnaden.

Fasadindringarna pa den ursprungliga huvudbyggnaden bedéms, med
undantag for de tva fonsterpardérrarna mot gaveln i norr, som godtagbara da
dessa bedoms tillrackligt anpassade till bygenadens ursprungliga karaktir.

Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut ér att den del av
ansokan som avser ovan rubricerade atgarder ska beviljas med stéd av 9 kap.
31 § PBL.

Arendets behandling under métet
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att:

1. Avsla ansokan i den del som r6r den sédra tillbyggnaden och
fasadidndring pa den norra gaveln med stod av 9 kap. 31 § plan- och

bygglagen SES 2010:900, i dess lydelse fore 1 december 2025.
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2. Bevilja ansékan i den del som t6r den 6stra tillbygenaden (bakbygget)
och fasadindringar forutom fonsterpardorrarna pa den norra gaveln
med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen SFS 2010:900, i dess
lydelse fore 1 december 2025.

3. Avgiften for startbesked dr 18 863 kronor och ska betalas av-

Bygglovhandliggare Sigrid Klingstrom Runbert foredrar arendet.
Karl-Allan Nordblom (MP) yrkar att forvaltningen forslag tll beslut ska foljas.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa forvaltningens férslag och finner att miljo-
och byggnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
03

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-03
Nimndbilaga MBN 2026/284

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslat kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till milj6- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berdrd sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till

Beslutet delges foljande:
Sokande
Fastighetsigare

Ombud

Beslutet skickas for kinnedom till kontrollansvarig,
Kinda sakdgare meddelas om beslutet.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).
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MBN § 126 KLINTE ROBBJANS 1:64 -

Forhandsbesked for nybyggnad av
brandstation och miljohus samt
uppforande av mast

Arendenummer: MBN 2026/281 och BYGG 2026-000502

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden beslutar att bevilja ansékan om
forhandsbesked for nybygenad av brandstation och miljohus samt
uppforande av mast med stod av 9 kap. 41 § plan- och bygglagen SFS
2010:900.

2. Milj6- och byggnimnden faststiller avgiften for prévningen till 28 490
kronor som ska betalas av Region Gotland, orgnr: 212000-0803.

Avgift

Avgiften dr beriknad i enlighet med bygglovstaxa for 2026, taxapost J1
(faststilld av regionfullmiktige den 2026-02-26). Beslut om forlingd
handlidggningstid har fattats i drendet fran 2026-06-01. Beslut fattades 2026-06-
17 vilket innebir att lagstadgade tidsfrister har hallits. Faktura skickas separat.

Upplysning

Férhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgirden soks inom tvi
ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft. (9 kap.
104 § PBL)

Foérhandsbeskedet innebar inte att atgiirden far paborjas. (9 kap. 104 §
PBL)

Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

VA-avdelningen: Avstyckning ska vara klar innan férbindelsepunkter
kan upprattas. SE separat yttrande f6r mer information.

Infiltration av vatten dr inte limpligt pa platsen, enligt
dagvattenhandboken. Dagvattnet bor behandlas och sedan ledas till
mindre kinslig plats for infiltration, alternativt till kommunal
anslutningspunkt. Férdréjning och rening ska utforas i enlighet med
dagvattenhandboken (Dagvatten | Region Gotland).

Byggnationen f6rutsitter marktilldelningsbeslut i tekniska nimnden.
Tidigast nir exakt tidpunkt f6r resning, position och héjd av masten dr
faststilld och senast fyra veckor fore resningen ska en
flyghinderanmiilan insindas av den sékande enligt 6 kap. 25 §
luftfartstérordningen (2010:770) till Férsvarsmakten.

Flyghinderanalys kravs for masten och ska inlamnas till Luftfartsverket.
Det finns elledning 1 mark, Byggnad far ¢j uppforas narmare dan 3 m
frin ledningarna. Storlek och placering av byggnad 4r ungefarlig enligt
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forhandsbeskedet och Gotlands Elnit kan bara utga fran den placering
som finns pa situationsplanen, haller man sikerhetsavstanden fran
elledningarna sa accepterar GEAB placeringen. Om ledningar eller
anlidgening dr i vigen for byggnation mm, far fastighetsigaren bekosta
andringsarbetet.

Sammanfattning

Arendet avser ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av brandstation och
miljohus samt uppfoérande av mast pa fasticheten Klinte Robbjans 1:64. Den
aktuella platsen ér beligen soder om hamnen i Klintehamn i anslutning till
befintligt industriomrade. Den aktuella platsen pa en niva mellan +2 och +3
meter 6ver havet. Ny etablering av samhallsviktiga funktioner bor enligt
oversiktsplanen undvikas pa platser under + 3 meter. Mot bakgrund av det
kunskapsunderlag som finns kring platsen idag och utifrian de riktlinjer som
finns i 6versiktsplanen ar bygglov- och miljoavdelningens bedomning att det
inte finns niagot som styrker att det ar lampligt att uppfora ansokt atgiard pa
den aktuella platsen utifran risken for 6versvimning och erosion. Kraven pa
limplig markanvindning som stills 1 2 kap. 2, 4 och 5 §§ 5 PBL. bedoms med
anledning av oversvimningsrisken inte vara uppfyllda och ansokan bor darfor
avslis.

Beddmning

Oversvimningsrisk

Den aktuella fastigheten ligger enligt regionens kartunderlag pa en niva mellan
+2 och +3 meter 6ver havet. Detta 6verensstimmer med den data som finns i
Myndigheten for civilt forsvars 6versiktskartering. I de rikdinjer som finns
kring 6versvaimning fran hav i 6versiktsplanen for Gotland anges att ligsta
plushojd for befintlig markniva vid ny etablering i kustomrade ir + 2 meter
(RH2000). Lokalt kan hégre plushéjder krivas beroende pa dimningshéjder
m.m. i det aktuella omradet. Ny ctablering inom riskomradet +2 till +3 meter
over nollnivan (RH2000) behover foregis av utredning samt vid behov
anpassas efter framtida havsnivaer. Ny etablering av samhallsviktiga funktioner

bér undvikas pé platser under + 3 meter (OP 2040, s. 66).

Region Gotland har en klimatanpassningsplan som utgor del av gillande
oversiktsplan. Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut (SMHI), som
var delaktig i framtagandet av planen, raknar i planen pa en héjning av
medelvattenstandet 1 havet med + 1 meter fram till ar 2100. Detta antagande
har stod 1 publikationer fran bland annat Statens geotekniska institut samt
Kungliga tekniska hogskolan och Totalforsvarets forskningsinstitut. Hojningen
av medelvattenstandet gor att tillfalliga hogvattenhandelser, exempelvis vid en
storm, blir vanligare och virre. Nivan pa en hogvattenhindelse i framtida
klimat ar summan av hogvattenhindelsen i dagens klimat och férindringen i
medelvattenstandet. Det ér inte klarlagt hur hoga nivaerna kan bli vid en
hégvattenhindelse utan det kan variera runt Gotland. I planen framfors dock
att det inte gar att utesluta hogvattenhindelser 6ver 2 meter runt Gotland i
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slutet av seklet. Om en hogvattenhindelse om 2 meter adderas till 1 meters
hojning av medelvattenstandet innebdr det en héjning om + 3 meter. Dirfor
har analyserna av havsniva i klimatanpassningsplanen anvint +3 metersnivan
for att inkludera osikerheten (Klimatanpassningsplan, Region Gotland).

Boverket har tillsammans med ett flertal andra myndigheter sammanstillt en
oversikt kring hanteringen av stigande hav och 6versvimning i bebyged miljo
och planliggning. I vigledningen framkommer att effekter av ett forindrat
klimat under den planerade bebyggelsens forvantade livslingd samt det
klimatscenario som innebir storst konsekvenser vid dversvimning bor beaktas.
Vidare framfors att sammanhallen bebyggelse, stérre riskobjekt och bebyggelse
med samhillsviktig verksamhet bor lokaliseras till omraden som inte hotas av
oversvimning. Det innebar att sannolikheten for Oversvimning pa platsen ska
vara mycket lag (Boverket, Stod fran myndigheter f6r att hantera stigande hav
och 6versvamning i bebyged miljé och planliggning).

En brandstation bedoms vara en sadan samhallsviktig funktion som enligt den
gillande Gversiktsplanens riktlinjer bor placeras minst + 3 meter Gver havet.
Den aktuella platsen ar laglint och riskerar darfor bli utsatt av havet vid
exempelvis en storm med héga vagor. Vid en hogvattenhindelse 6kar riskerna
ytterligare. I och med havsnivahojningen eroderar dven kusten och medfor att
kustlinjen forflyttar sig inat land. Pa 6versiktlig niva har Region Gotland
kinnedom om att den aktuella kuststrackan har en strand med langsam erosion
idag och med en havsnivihojning kommer erosionen sannolikt 6ka. Nagot
som dven bor tas 1 beaktande ér risken for att fororeningar fran verksamheten
pa brandstationen nar havet vid en kommande havniviahojning som paverkar
miljon pa savil land som hav.

I inldimnad skrivelse fran sokande uppges att utifran kinda
planeringsférutsittningar bedéms den féreslagna placeringen vara moijlig att
hantera ur ett langsiktigt klimat- och havsniviperspektiv. Aven vid ett scenario
med cirka tva meters framtida havsnivihojning bedéms platsen fortsatt kunna
utgora en acceptabel lokalisering fér verksamheten, framférs det i skrivelsen.

Vilka kinda planeringsforutsittningar som sokande syftar pa redogérs inte for i
inlamnad skrivelse. Vad giller ett scenario med en framtida havnivahéjning pa
tva meter stéller Gversiktsplanen hogre krav pa etablering av samhillsviktiga
funktioner och anger som tidigare nimnts att dessa bor etableras minst +3
meter Over havsnivan. Att det finns ett behov av att flytta brandstationen fran
dess nuvarande plats bedoms inte som ett berittigat skil for att placera den pa
en plats med 6versvimningsrisk. Sokande har inte limnat in nagra utredningar
avseende havsnivah6jning och kusterosion som styrker att den aktuella platsen
trots allt skulle vara limplig for en etablering av sokta atgirder.

I ett avgérande frin mark- och miliGéverdomstolen (MOD) gjorde MOD
bedémningen att en byggnad i form av ett garage och verkstad ansags vara en
sadan byggnad av mindre virde som enligt rekommendationer fran
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Lansstyrelsen Stockholm kan placeras under den grundlaggningsniva som
faststallts for huvudbyggnader, utifran risken f6r Gversvamning tll f6ljd av
havsnivahéjning (MOD 2026-04-08, mal nr P 8444-25). Rittsfallet visar att det
ansags vara mojligt till avsteg fran Linsstyrelsens rekommendationer och
oversiktsplanens riktlinjer med anledning av byggnadens ringa varde da det inte
var friga om nagon bostad eller samhillsviktig funktion. Den foreslagna
brandstationen med mast och miljohus bedéms inte ga att likstilla med en
byggnad av mindre virde.

Mot bakgrund av det kunskapsunderlag som finns kring platsen idag och
utifran de riktlinjer som finns i1 6versiktsplanen ar bygglov- och
miljoavdelningens bedémning att det inte finns nagot som styrker att det dr
limpligt att uppfora ansokt atgard pa den aktuella platsen utifran risken for
oversvimning och erosion. Den nationella viagledningen fran Boverket pekar
pa att planering av samhillsviktig verksamhet ska ha sikerhetsmarginaler mot
effekterna av ett fordndrat klimat och de prognoser som finns kring framtida
havsnivahéjning boér darfor tas i beaktande 1 hég grad. Det bedoms inte vara
ett resurseffektivt och hallbart samhillsbyggande att uppféra viktig
samhillsinfrastruktur pa platser som riskerar utsittas for oversvamning och
erosion. Kraven pa limplig markanvindning som stills i 2 kap. 2, 4 och 5 §§ 5
PBL bedéms ditfor inte vara uppfyllda.

Detaljplanekrav
Utanfor ett omriade med detaljplan kan en byggnadsatgird tillatas endast om
den inte férutsitter planligening enligt 4 kap. 2 § PBL.

Platsen 4r beldgen inom utvecklingsomrade K10 — industti och verksamhet.
Omradet foreslas i versiktsplanen i framtiden utgéra basen for industrier och
verksamheter i Klintehamn och dirfor ge utvecklingsmoiligheter for nya
etableringar av foretag pi platsen (OP, s. 314).

Generellt for utvecklingsomradena giller att utveckling bor i férsta hand ske
genom provning 1 en detaljplaneprocess. Enstaka kompletteringar 4r majliga att
prova genom forhandsbesked eller bygglov under férutsittning att
omfattningen, lokaliseringen eller exploateringens paverkan pa omgivningen
inte kriver att utredning sker i ett storre sammanhang. Planprogrammet
"Program Klintehamn 2030” fran 2019 ir fortfarande gillande f6r omradet.
Aven i programmet ir det aktuella omridet utpekat for industri och
verksamheter dir en utveckling ska ske genom planliggning. I bade
oversiktsplanen och planprogrammet framfors att det finns behov av att
anpassa nu bebyggelse for att inte dventyra grundvattnets kvalitet. Lackage av
kemikalier och oljeutslidpp riskerar tringa ner tll grundvattenférekomsten, Med
tanke pd omradets nirhet till havet och att delar om omridet ligger under tre
meter ovan havet foreligger en risk for paverkan vid hégvattenhindelser fran
havet.
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Bedomaningen dr att det kan finnas skl for att havda planliggning enligt 4 kap.
2 § PBL grund av brandstationens inverkan pa omgivningen. En brandstation
innebdr risk for bullerstorningar som kan paverka boende och allminheten 1
Ovrigt. Verksamheten riskerar dven ge upphov till féroreningar i marken.
Risken for utslipp till grundvattenférekomsten och havet gor att det finns
anledning att sikerstilla en utveckling av omradet i ett storre sammanhang dér
dessa risker kan utredas mer grundligt an vad som ar mojligt i ett
forhandsbesked. Anledningen att kriva planliggning motiveras yttetligare av
att dversiktsplanen och planprogrammet pekat ut omradet som ett
verksamhetsomrade som i forsta hand ska utvecklas genom planlaggning.
Eftersom risken for oversvimning och erosion bedéms utgora hinder enligt
motiveringen i tidigare avsnitt ovan dr plankravet diremot inte aktuellt.

Avslutning

Pa grund av platsens lokalisering under +3 meter 6ver havet och de risker for
oversvamning och erosion som lokaliseringen medfér bedéms platsen inte
uppfylla kraven pa lamplig lokalisering enligt 2 kap. 2, 4 och 5 §§ PBL.

Bygglov- och miljéavdelningens forslag till beslut r att ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av brandstation och miljohus samt uppférande
av mast ska avslas med stod av 9 kap. 41 § PBL.

Arendets behandling under métet

Avdelning bygglov och milj6 féresliar miljo- och byggnimnden besluta att avsla
ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av brandstation och miljohus samt
uppforande av mast med stod av 9 kap. 41 § plan- och bygglagen SFS
2010:900. Avdelningen foreslar dven nimnden besluta att avgiften for
provningen ar 28 490 kronor och ska betalas av Region Gotland, orgnr:
212000-0803.

Teknik- och samhallsbyggnadsdirektor Lise Langseth anmaler jav och laimnar
sammantridesrummet.

Bygglovhandliggare Sigrid Klingstrém Runbert foredrar drendet.

Lars Thomsson (C) yrkar att ansokan ska beviljas med hinsyn till att det
enskilda intresset med en samhallsviktig service gar fore det allminna intresset i
detta fall. Att placera brandstationen nira den redan befintliga
vattenreningsverket underlattar att senare valla in bada for att skydda for
eventuella framtida 6versvimningar. Lokaliseringen dr 1 6vrigt bra, da
lokaliseringen blir vasentligt bittre an dagens intringda ldge centralt i
Klintehamn. Enligt OP bér inte samhallsviktig verksamhet placeras under 3.0
kurvan, stora delar av tomten ligger nira 3.0 meter. Vid nybyggnation ar det
darfor mojligt att klimatsidkra den nyetablering fran start.

Ingemar Lundqvist (M) stiller sig bakom Lars Thomssons yrkande.
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Proposition

Ordforanden stiller proposition pa Lars Thomssons yrkande om att ansékan
ska beviljas samt faststéllande av avgift och finner att miljé- och byggnimnden
bifaller yrkandet.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-
03

Utredning daterad 2026-06-03

Nimndbilaga MBN 2026/281

Overklagandehénvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Beslutet delges féljande personer:
Sokande: Region Gotland, projektenheten, Mans Johnsson

Fastighetsigare: Region Gotland, mark- och exploateringsenheten.
Beslutet meddelas dem som avses i 9 kap. 110 § PBL.
Ovriga berérda kungérs via Region Gotlands anslagstavla 9 kap. 109 § PBL.

En vecka efter att kungorelsen publicerats pa kommunens digitala anslagstavla
betraktas de som inte delgivits beslutet ha tagit del av beslutet. Eventuell
6verklagan frin de som inte delgivits beslutet ska inkomma till miljé- och
byggnimnden senast fyra veckor efter att beslutet publicerades pa Region
Gotlands anslagstavla. For personer som delgivits beslutet, se information om
overklagande av beslut nedan.

Sokande
Region Gotland, Mans Johnsson, Visborgsallén 19, 621 81 Visby
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MBN § 127 VISBY ANNELUND 1:154 -

Forhandsbesked for andrad anvandning
av hangar till gymnastikhall samt
tillbyggnad

Arendenummer: MBN 2025/186

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden beslutar att bevilja ansékan om
forhandsbesked for dndrad anvindning av hangar till gymnastikhall
samt tillbyggnad med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen SFS
2010:900, i dess lydelse fére 1 december 2025.

2. Avgiften for prévningen dr 35 550 kronor och ska betalas av
Visbygymnasterna, orgnr: 834001-6933.

Avgift

Avgiften dr beriknad i enlighet med bygglovstaxa for 2025, taxapost 11
(faststilld av regionfullmiktige den 2024-06-19, indexuppraknad av miljé- och
byggnimnden 2024-12-17). Komplettering i arendet inkom 2026-04-29 och
tidsfristen pa 10 veckor startades fran det datumet. Beslut fattas 2026-06-17
vilket innebir att lagstadgade tidsfrister har hallits. Faktura skickas separat.

Upplysning

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
atgirden soks inom tva ar efter det att beslutet om foérhandsbesked
vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet innebir enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgirden far
paborjas.

Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsitening att beslutet inte har 6verklagats.

Andringar i férhallande till faststillda handlingar fordrar ny provning.
Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas dven om de inte
ir markerade pa tillgangliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90
00.

Om radonmitningar ej gjorts ska byggnaden radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

Fastigheten ligger inom ett omrade med frekvent forekomst av karst.
Vid katstpaverkad berggrund ska stralningsmitning utféras innan
markarbeten paborjas.

Dagvattenhantering ska utformas enligt Region Gotlands
dagvattenhandbok, se regionens hemsida.

Senast tva manader efter avslutad atgard ska redovisning kring
avhjilpandeatgard av fororenade massor lamnas in tll enhet miljo. Se
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separat beslut i MBNE-2025-3007, daterat 2026-04-28, for information
om redovisningens innehall.

e Swedavia: Flygplatsens Safety Manager ska kontaktas infér planering av
byggarbetet och ansékan om tillstand fran flygplatsen. For tak och
fasad ska material viljas som inte riskerar att reflektera ljus och pa sa
sitt kan blinda piloter. Eventuella clinstallationer ska uttoras sa att
clektromagnetiska storningar inte uppkommer. Under byggnation
behover l6st material forankras och fardig byggnad ska inte innehalla
element/delar som riskerar att blasa in pa flygplatsen. Omradet 4 m
utanfor flygplatsens skalskydd (staketet) inte far belamras utan maste
hallas fritt frin fordon, pallar och liknande under byggnation savil som
efter fardigstillande. Kontakta flygplatsens Satety Manager vid fragor.

e  GEAB: Det finns elkabel i mark pa den aktuella fastigheten och
bygenad far ej uppféras narmare in 3 m frin ledningarna. Om
elledningar eller elanliggning ir i vagen fér byggnation mm, far
fastighetsiigaren bekosta dndringsarbetet. Begir ledningsanvisning vid
grivarbete (https:/ /www .ledningskollen.se/

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om férhandsbesked for indrad anvindning av hangar
till gymnastikhall samt tillbyggnad pa fastigheten Visby Annelund 1:154.
Hangaren har en byggnadsarea om cirka 1500 kvadratmeter. Tillbyggnaden ér
tankt att placeras i den Gstra fasaden. Denna fir en byggnadsarea om cirka 480
kvadratmeter och blir i samma hojd som befintlig byggnad. Byggnadens
uppfordes 1942 som flyghangar. Under senare dr har padelverksamhet
bedrivits 1 byggnaden.

Atgirden bedoms inte patagligt skada nagra riksintressen, Byggnaden bedéms
besitta ett kulturhistoriskt virde men dndrad anvandning och tillbyggnad
bed6éms kunna genomforas utan att skada byggnadens kulturvirden. Inga
grannar har yttrat sig angaende drendet.

Bygglov- och miljoavdelningens forslag till beslut ir att positivt
forhandsbesked ska lamnas med st6d av 9 kap. 17 § PBL.

Beddomning

Byggnaden bedéms besitta ett kulturhistoriskt virde genom dess ursprungliga
anvindning som flyghangar och en av de férsta byggnaderna inom
flygplatsomradet. Efter att tillbyggnaden anpassats for att bevara skjutpartierna
till hangard6rrarna bedoms ansokt édtgird kunna genomfoéras utan skada pa
byggnadens kulturvirden. Det dr dock férst vid en kommande
bygglovsansékan som tillbyggnadens utformning kan prévas fullt ut. Aven
tillginglighetskraven kommer att provas i en framtida bygglovsansokan.

Forsvarsmakten motsitter sig inte att positivt forhandsbesked ges for atgirden
indrad anvindning fran hangar till idrottshall 1 rubricerat drende. I remissvaret
betonas att deras godkinnande giller under forutsittning att lokalen inte
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klassificeras som skola eller nyttjas som utbildningslokal. Om byggnaden
nyttjas som utbildningslokal eller skolbygenad, ir atgirden att betrakta som
tillkommande storningskinslig bebyggelse pa fastigheten. Ett storre antal
storningskinslig bebyggelse inom det omrade som utsitts f6r beriknade
bullernivaer fran riksintresset Visby flygplats 6verskridande riktvirdet riskerar
att pa sikt patagligt skada riksintresset.

Utifran Forsvarsmaktens remissvar bedoms den ansokta dtgirden inte patagligt
skada totalforsvarets riksintresse. Férhandsbeskedet baseras pa de uppgifter
som inlimnats av s6kande. Om byggnaden i framtiden planeras anvindas som
utbildningslokal eller skolbyggnad krivs det en ny provning.

Riksintresset for kommunikation i form av Visby flygplats bedéms inte
patagligt skadas da Trafikverket och Swedavia inte uttryckt nagra invindningar
mot dndrad anvindning och tllbyggnad. Separat tillstind behéver dock
inhimtas frin flygplatsen. Aven Swedavias synpunkter kring tak- och
fasadmaterial, elinstallationer, byggnadsfritt utrymme utanfor flygplatsens
skalskydd samt férankring av lost material under byggtiden behover beaktas.
Dagvattenhantering ska ordnas pa ett sitt som inte medfor oligenhet for
kringliggande fastigheter.

Da det tidigare forekommit flygplatsverksamhet pa platsen identifierades risk
for markfororening. Miljoskyddsinspektoren bedémer att fororeningen dr av
enkel karaktar.

Med hinsyn till att det finns ett pagaende miljéirende dir utredning av
markféroreningarnas innehall och omfattning skett, bedoms det tillrackligt
utrett att saneringsatgirderna ar av enkel beskaffenhet och att den kan hanteras
inom ramen fér byggprocessen. Bedémningen édr dirfor att det 4r tillrickligt
klarlagt att platsen dr lamplig f6r den ansokta atgirden och att
fororeningsfragan inte utg6r hinder mot att limna positivt forhandsbesked.
f’\tg'irder och kontroll 1 det separata miljddrendet behover fortga vilket blir en
separat process.

Det angransande omradet sydvist om fastigheten omfattas av en detaljplan
antagen 1996. 1 detaljplanen dr omridet planlagt for vig. Vigen har dock inte
genomforts i planen men utmed den planerade vigstrickan rader det in- och
utfartsforbud i planen. Den s6dra av de tva in- och utfarter som idag finns till
Visby Annelund 1:154 omfattas av in- och utfartsférbudet i planen medan den
norra in- och utfarten inte berérs av detaljplanen. Cirka 150 meter nordvast om
den aktuella byggnaden finns det i detaljplanen en planerad utfart f6r de
byggnader som ligger inom flygplatsomradet, inkluderat hangaren.

For att positivt forhandsbesked ska kunna ges maste de grundliggande
forutsittningarna for byggnation pa platsen vara atminstone 6versiktligt
klarlagda, bl.a. avseende méjligheterna att ordna vig. Bedémningen ar att det
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trots detaljplanens in- och utfartstérbud finns mojlighet att ordna in- och utfart
till den aktuella fastigheten pa annat sitt.

Det ska enligt PBL finnas utrymme {6r parkering i skilig utstrickning inom
tomten eller i dess nirhet. Sokande har angett att det en vanlig triningsdag
beriknas vara mellan 50 och 75 utovare/besckare. Hallen ir inte tinkt att
anvindas for event eller stora tavlingar. Enligt parkeringsnormen for Region
Gotland ska det for 75 personer f6r denna typ av verksamhet och lokalisering
finnas 19 bilplatser och 53 cykelplatser.

En skiss pa placering av det antal parkeringar som parkeringsnormen anger har
limnats in av sGkande. En del av parkeringsplatserna stricker sig in 6ver
intilliggande fastighet Visby Annelund 1:135. Det bedéms tillrickligt utrett
inom ramen for forhandsbeskedet att det gar att ordna parkering i skalig
omfattning,

Ansokt atgird bedéms utifran ovanstiende motivering uppfylla gillande
lagkrav. Bygglov- och milj6avdelningens férslag till beslut ar darfor att ansékan
om forhandsbesked ska beviljas med stoéd av 9 kap. 17 § PBL.

Arendets behandling under métet

Avdelning bygglov och miljé féreslar miljo- och byggnamnden besluta

att bevilja ansokan om foérhandsbesked for dndrad anviandning av hangar till
gymnastikhall samt tillbyggnad med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
SES 2010:900, 1 dess lydelse fore 1 december 2025. Avdelningen foreslar dven
nimnden besluta att avgiften for prévningen édr 35 550 kronor och ska betalas
av Visbygymnasterna, orgnr: 834001-6933.

Teknik- och samhillsbygenadsdirektor Lise Langseth anmaler jav och limnar
sammantridesrummet.

Bygglovhandliggare Sigrid Klingstrém Runbert foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden staller proposition pa avdelning bygglov och miljos forslag och
finner att milj6- och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhaillsbyggnadsforvaltningen, daterad 2026-06-
04

Utredning, daterad 2026-06-04

Nimndbilaga MBN 2025/186

Overklagandehénvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan Gverklagas till Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.
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Skickas till
Beslutet delges foljande:
Sokanden

Fastighetsigaren

Beslutet skickas for kinnedom till kontaktpersonen och tll Forsvarsmakten.
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MBN § 128 ROMA LARSARVE 8:1 - Bygglov for
tillbyggnad av bostadshus, rivning av
byggnad samt nybyggnad av
komplementbyggnad

Arendenummer: MBN 2026/307 och BYGG 2025-001921

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att aterremittera drendet till férvaltningen for
fortsatt handliggning.

Jav

Pa grund av jiv deltar inte Lars Engelbrektsson (SD) i drendets handliggning.

Avgift
Avgiften kommer att berdknas utifran taxa avseende ar 2025,

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Sedan den 1 december 2025 har plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) delvis
kommit att fa en ny lydelse. I enlighet med 6vergangsbestimmelserna, punkten
2, tillimpas de dldre bestimmelserna 1 arendet.

Det har genom tillsyn framkommit att flera lovpliktiga atgirder tidigare har
utforts pa fastigheten utan erforderligt lov. De dtgirder som nu provas avser
dirfor bygglov i efterhand. Arendet omfattar rivning av en tidigare
verksamhetsbyggnad (smedja/verkstad), uppforande av en ny
komplementbyggnad samt tillbyggnad av befintligt bostadshus.

Fastigheten var ursprungligen bebyged med ett bostadshus och en
verksamhetsbyggnad i form av en smedja/verkstad. Bostadshuset var ett trahus
i en vaning med inredd vind under sadeltak och ljusgul tripanel.
Smedjan/verkstaden var en enplansbyggnad med sadeltak, réd tripanel och
tegeltak.

Den sokta atgirden omfattar en tillbyggnad av bostadshuset samt rivning av
den tidigare verksamhetsbyggnaden och uppfoérande av en ny
komplementbyggnad. Tillbyggnaden har forlingt bostadshuset mot 6ster och
det ursprungliga sadeltaket har ersatts med ett mansardtak, vilket mojliggjort en
storre Gvervaning. Byggnaden har dven forsetts med gron staende trapanel och
férindrad fénster- och entréutformning. Fasadindringarna omfattas dock inte
av den aktuella lovprévningen, da de utférdes fore den 1 december 2025 och
var da ¢j lovpliktiga.
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Den nya komplementbyggnaden har uppférts pa samma plats som den tidigare
smedjan/verkstaden. Byggnaden ir utformad i en stil som 6verensstimmer
med bostadshuset, med gron staende tripanel, vita detaljer och sadeltak med
svart plattegel. Bedomningen i detta drende avser tillbygegnaden av
bostadshuset samt rivningen och nybyggnaden av komplementbyggnaden.

Forutsattningar
Fastigheten ligger 1 Roma sambhille, utanfoér detaljplanelagt omrade.

asticheten omfattas av riksintressen for det rotlioa friluftslive
Fastighet fatt ksint for det rorliga friluftslivet,
paverkansomrade luftrum och viderradar samt kulturmiljévard Roma kloster.

Fastigheten ligger i ett bebyggelseomrade utpekat med sirskilt virdefulla
kulturvirden enligt 8 kap 13 § PBL.

Yttranden och utlatanden
Region Gotlands kulturvirdeshandliggare avstyrker i deras utlatande atgirden.

GEAB har ingen erinran.

Berorda grannar har inte underrittats i drendet om ny eller tillbygenad, da
ansokan avser en kompletteringsatgird.

Berorda grannar har underrittats om ansékan om rivningslov. Sista svarsdag
har ¢j passerat vid utredningens framtagande men fram till dess har ingen
erinran inkommit.

Beddmning
Tillbyggnaden av bostadshuset och nybyggnaden av komplementbyggnaden

bed6éms vara kompletteringsatgarder utifran vad som avses i 9 kap 31 a § PBL.

Omradet samt byggnaderna i sig bedoms omfattas av sadana kulturhistoriska
virden att de dr att beakta som sdrskilt virdefulla enligt 8 kap 13 § PBL.

Ingen detaljplan eller omradesbestammelser har tagits fram for att skydda
omridets kulturvarden. Omradets kulturvirden 4r i stort inte inventerade sedan
Gotlands Fornsals utredning 1982, aven om utredningar om omradets
kulturvirden gjorts 16pande i enskilda bygglovsirenden.

Bostadshuset

Tillbyggnaden av bostadshuset, genom utokad byggnadsarea och hojt tak, har
medfort en betydande volymokning som avviker frin omradets
bebyggelsemonster och paverkar byggnadens framtridande lige i forhallande
till vigen. De genomforda atgidrderna har sammantaget forindrat byggnadens
karaktdr i visentlig omfattning. Aven om fasadidndringarna inte omfattas av
den aktuella lovprévningen bedoms tillbyggnaden i sig vara ovarsam och
innebdra en férvanskning av byggnadens sirskilda kulturvirden 1 strid med 8
kap. 13 och 17 §§ plan- och bygglagen.
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Forvaltningen bedomer dirfor att tillbyggnaden inte kan beviljas bygglov i
efterhand och féreslar att ansokan avslas.

Rivningen

Det saknas detaljplan eller omradesbestimmelser som sirskilt skyddar
byggnaden mot rivning. Byggnaden bedéms ha varigt kulturhistoriskt virdefull
med dock inte vara bevarandevard, varfor sokandens intresse av att riva
byggnaden viger tyngre dn det allmidnna intresset av bevarande. Eftersom det
saknas historiska bygglovshandlingar dr det oklart om byggnaden ursprungligen
uppfordes som en komplementbyggnad eller som en separat
verksamhetsbyggnad. Ansckan har dock provats utifran att byggnaden utgor
en verksamhetsbyggnad, i enlighet med s6kandens redovisning.

Forvaltningens forslag dr att bevilja rivningslov.

Nya komplementbyggnaden

Den nya komplementbyggnaden bedoms inte fullt ut anpassad till den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon och riksintresset for
kulturmiljévarden genom sitt val av material och firgsittning. Samtidigt priglas
omradet av en varierad bebyggelse med olika fasad- och takmaterial samt
kulérer. Byggnaden har anpassats till huvudbyggnaden avseende utformning,
material och fargsittning och bedoms uppfylla kraven pa god form-, fiarg- och
materialverkan.

Forvaltningens forslag dr att bevilja bygglov.

Arendets behandling under matet
Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att:

1. Avsla ansokan om bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnaden med
stod av 9 kap 31 a § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Bevilja rivningslov av verksamhetsbyggnad (smedja/verkstad) med stod
av 9 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Bevilja bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad med stéd av 9
kap 31 a § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

4. Den totala avgiften dr 25 393 kronor och omfattar lovprévning och
teknisk kontroll. Avgiften ska betalas av sokande.

Lars Engelbrektsson (SD) anmiler jdv och limnar sammantradesrummet. Hans
Larsson (SD) gar in som tjdnstgorande ersittare 1 hans stille.

Bygglovhandliggare Pontus Bostrém foredrar drendet.

Ordférande Thomas Karlstrom (S) yrkar att miljo- och byggnimnden bedémer
att tillbyggnaden 1 sig inte innebdr en forvanskning av byggnadens sirskilda
kulturvarden, att sokande behover redovisa ritningar for Gvervaningen och att
nimnden aterremitterar drendet till forvaltningen for fortsatt handlaggning.
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Proposition
Ordforanden stiller proposition pa eget yrkande och finner att miljé- och
bygenimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhillsbygenadsforvaltningen daterad 2026-06-
05

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-06-05
Nimndbilaga MBN 2026/307, BYGG 2025-001921

Overklagandehanvisning

Milj6- och byggnimndens beslat kan 6verklagas tll Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. C)verklagandet ska ges in till milj6- och byggnamnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Ovcrklagandchéinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Skickas till sokande for kinnedom.

Sokande
Kastas Forvaltning AB, Lindev 14, 621 43 VISBY

Protokoll
Sida 105 (125)
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MBN § 129 VISBY ATTERDAG 6 - Ifrdgasatt olovlig
atgard - rivning av byggnad

Arendenummer: MBN 2026/254 och BYGG 2026-000290
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 101

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnamnden pafér Visby lgh AB orgnr 556665-2904
(fastighetsigaren) en byggsanktionsavgift om 43 263 kronor och
avslutar darmed arendet.
2. Miljo- och byggniamnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas
inom 60 dagar fran att beslutet vunnit laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgift 43 263 kronor.

Avgiften ir berdknad i enlighet med 9 kap. plan- och byggférordningen
(2013:308), PBF. Faktura skickas separat.

Upplysning

I och med detta beslut dr drendet avslutat och miljé- och byggnimndens
skyldighet att préva forutsittningarna f6r och behovet av att ingripa eller
besluta om pafélid enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,, ar
upptyllt.

Detta beslut delges med forenklad delgivning enligt sandlista. For mer
information se bilaga.

Sammanfattning

Arendet avser rivning av tva byggnadet, ett bulhus och en kiosk utan
erforderligt tivningslov och startbesked. Det framgar dock av handlingar i
beviljat bygglov MBN 2024-001335 att endast kioskens frontvigg mot
Sédertorg blir kvar. Dirmed foreslar férvaltningen att miljo- och
bygegnimnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om 43 263 kronor fér endast
rivning av bulhuset.

Beddomning
Forvaltningen har konstaterat att byggnaderna revs under februari 2026 (se
handling TSF Utredning, daterad 2026-04-02).

Forvaltningen har bedémt att det inte dr maojligt att bevilja rivningslov i
efterhand i enlighet med 9 kap. 76 § PBL da byggnaderna fir anses ha ett stort
kulturhistoriskt varde.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska milj6- och byggnimnden ta ut en sérskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har meddelats med st6éd av 16
kap. 12 §, om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8—10 kap. eller i foreskrifter
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eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap.
2-10 §§. Regeringen har med stod av 16 kap. 12 § PBL meddelat foreskrifter
om byggsanktionsavgifter 1 9 kap. plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF.

Enligt PBF ska byggsanktionsavgift aliggas den som trots forbudet i 10 kap. 3
eller 3 a § PBL paborjar en atgird som kriver lov innan miljo- och
byggnimnden har limnat startbesked eller innan den tidpunkt som milj6é- och
b}rggnémnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgarden
far paborjas.

Fastighetsigaren har paborjat lovpliktig atgird innan miljé- och byggndmnden
limnat startbesked och dirmed ska byggsanktionsavgift tas ut.

Enligt 11 kap. 53, 55—56 {§ PBL beh6ver en byggsanktionsavgift inte tas ut
trots att en overtradelse skett i vissa situationer. Att overtradelsen inte skett
uppsatligen saknar betydelse vid denna bedémning. Méte med
fastighetsidgaren, kontrollansvarig, byggnadsantikvarie och byggnadsinspektor
holls pa plats nir det uppdagades att bulhuset var angripet av skadedjur.
Protokoll fran arbetsplatsbesoket gor gillande att mer av fasaden skulle
friligeas sa att omfattningen av skadorna kunde kartliggas. Vid en
demontering av skadade delar ska det ske varsamt (se handling Bilaga 1.
Protokoll Arbetsplatsbesok 20260129, inkommen 2026-04-27). Det dr dock
oklart hur omfattande arbeten som var planerade att genomféras redan nir
maotet holls.

Vid métet har det inte diskuterats huruvida det kriver ny provning gillande
rivning och dteruppbyggnad om byggnaderna tas bort i sin helhet.
Fastighetsigaren har ett strikt ansvar att soka lov for de atgirder som ska
genomforas samt folja de lov som givits (se 10 kap. 5 § PBL). Ett felaktigt
besked fran en myndighet huruvida en atgird kriver lov eller inte, kan
foranleda att avgiften sitts ned men sillan vara grund for att
byggsanktionsavgift helt ska utga. I det hir fallet har dock inget besked givits
alls huruvida ett totalt avligsnande av byggnaderna kriver lov eller inte.

Nir forvaltningen fick vetskap om de rivningsarbeten som paborjats
informerades fastighetsigaren att de var pa vig att ga 6ver grinsen for vad som
anses som rivning och om de fortsatte skulle det krivas rivningslov (se
handling Meddelande till fastighetsigaren 2026-02-13, upprittad 2026-02-16).

Vid samtal med fastighetsidgaren 2026-02-18 framkommer att de behover
fullflja byggprocessen pa det sitt de tinkt och om det blir formalia-fel far det
l6sas 1 efterhand (se handling Anteckning fran samtal med fastighetsigare
2026-02-18, upprittad 2026-02-18).

Da fastighetsagaren under pagaende rivning fatt information om att en fortsatt
nedmontering av byggnaden skulle klassas som en rivning, dir lov krivs, fanns
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mojlighet att avbryta arbetet. Fastighetsigaren har dock valt att fortsitta arbetet
och klara upp eventuella formalia i efterhand. Det rader dirmed inga
omstindigheter i drendet som medfor att en byggsanktionsavgift inte ska tas

ut,

Enligt 9 kap. 1 § PBF ska byggsanktionsavgift tas ut fér de évertradelser och
med det belopp som anges i 9 kap. PBF. Sanktionsarean har bestimts med
stod av ritningar avseende den aktuella atgirden (se handling
Uppmitningsritning fran beviljat lov, upprittad 2026-02-25) och avgiften
grundas pa 2026 ars prisbasbelopp, dvs 59 200 kr. Enligt senast beviljade
bygglov for bulhuset dr anvandningen handel. Forvaltningen har dock valt att
berikna byggsanktionsavgiften for “annan liten byggnad” da bulhuset under
senare ar anvints som forrad till verksamheten i intilliggande kiosken (se
handling Berikningsunderlag BSA, upprittad 2026-02-25).

Forvaltningen har dven valt att inte ta ut byggsanktionsavgift for rivning av
kiosken da det framgar av ritningar 1 beviljat lov MBN 2024-001335 att endast
frontviaggen mot Sodertorg kommer limnas kvar — kioskens bakre vigg, grund
samt tak ska enligt lovet bytas ut i och med tillbyggnaden.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sdttas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertridelse som har begatts.
Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel. Vid provningen ska det
sirskilt beaktas om évertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om Gvertriadelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art,

Fastighetsidgarna har inkommit med yttrande efter att ha tagit del av
forvaltningens utredning samt forslag till beslut i detta drende. Fastighetsdgaren
yrkar bland annat pa att drendet ska avslutas utan vidare atgird, att samtliga
inkomna yttranden och relevanta omstindigheter beaktas innan fortsatt
stallningstagande sker samt att nimnden klargor att aterstallande, aterplacering
och dteruppforandet av bulhuset far fortga (se handling Yttrande Bygg
2026_000290, inkommen 2026-04-27).

Forvaltningen har tagit relevanta omstindigheter i beaktan vid sin bedémning,
det har inte tillkommit nagra omstindigheter som dndrar stillningstagandet att
de atgirder som utforts utgor en rivning enligt rittspraxis. Aven for den
ateruppbyggnad som ir tankt krivs bygglov enligt rittspraxis, det ar dirmed
inte mojligt f6r nimnden att ge tillstand till fastighetsdgaren att ateruppbygga
bulhuset innan lov beviljats och startbesked utfirdats (se handling
Forvaltningens svar pa fastighetsidgarens yttrande, upprittad 2026-05-07).

I en dom fran MOD prévades om det fanns skal att sitta ned
byggsanktionsavgifter med hinsyn till att fastighetsigaren skulle ha fatt besked
fran en bygglovshandliggare att atgirderna inte krivde bygglov. Nimnden
hivdade i mélet att nigot sidant besked inte hade limnats. MOD konstaterade
forst att ett felaktigt besked fran en myndighet om huruvida en atgird kriver
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lov eller inte, kan féranleda att en avgift sdtts ned. Men det forutsitter att den
som siger sig ha forlitat sig pa ett sadant besked har haft ett sdrskilt skl att
kontakta myndigheten, har vint sig till ratt myndighet och har limnat ett riktigt
och fullstindigt underlag. Vid en samlad bedémning utifran de uppgifter som
kommit fram i malet bedémde MOD att uppgifterna inte gav tillrickligt st6d
for att de muntliga besked fastighetsdgaren kan ha fatt fran
bygglovshandliggaren hade baserats pa ett riktigt och fullstindigt underlag som
motsvarade de atgirder som senare kom att genomféras. Enligt MOD fanns
det darfor inte skil for att helt eller delvis sitta ned byggsanktionsavgiften med
hansyn till att fastighetsidgaren skulle ha fatt ett felaktigt besked fran
byggnadsnimnden. (MOD 2022-02-14 mal nr P 362-21)

I aktuellt drende har lovplikten inte diskuterats innan rivningen genomfordes,
troligen da det enligt férarbetena samt rittspraxis tydligt framgar att
avlidgsnandet av en byggnad i sin helhet 4r att anse som en rivning dir lov
krivs. Fastighetsagaren har aven en organisation dir det finns lang erfarenhet
inom byggbranschen samt dir man far anta att det finns god kunskap om PBL.
Vid diskussion om ett nedtagande av byggnaden borde atminstone
kontrollansvarig reagerat pa att de atgirder som planerades inte ingick i
befintligt lov utan var att anse som rivning. Da det saledes inte har givits nagot
felaktigt besked huruvida de atgirder som ska genomféras kriver lov eller inte
saknas skal for nedsittning.

MOD har idven préovat om det fanns skil for att sitta ned en
byggsanktionsavgift pa grund av en felbedémning om det kriivdes bygglov for
att uppfora ett pooltak. I milet hade en fastighetsdgare uppfort ett pooltak utan
erfordetligt bygelov och startbesked. MOD kom fram till att eftersom det
saknats vigledande avgoranden f6r hur bygelovsplikten f6r pooltak ska
bedbémas, sa ansag domstolen att Gvertridelsen inte hade skett uppsatligen eller
av oaktsamhet. Enligt MOD stod byggsanktionsavgiften inte i proportion till
det 6vertridelse som begatts och skulle dirfor sittas ned till en fjardedel.
(MOD 2020-04-20 mal nr P 116-19)

Till skillnad fran rittsfallet ovan sa framgar det tydligt i férarbetena vad som
avses med en rivning (jft prop. 1985/86:1 sid 706) samt att det finns flertalet
rittsfall avseende rivning (se bland annat MMD 2021-06-24 mal P 965-21 samt
MOD 2013-09-19 P 1476-13). Med avseende p4 att det finns vigledande
avgoranden gillande rivning av bygenad har fastighetsigaren agerat oaktsamt
och dirmed saknas skil fér nedsittning.

Forvaltningens sammantagna bedomning ér att det saknas skil for att sitta ned
byggsanktionsavgiften och didrmed ska en byggsanktionsavgift om 43 263
kronor ska tas ut av fastighetsidgaren.

Arendets behandling under métet
Teknik- och samhillsbyggnadsférvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att:
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1. Paféra Visby lgh AB orgnr 556665-2904 (fastighetsidgaren) en
byggsanktionsavgift om 43 263 kronor och dirmed avsluta drendet.

2. Byggsanktionsavgiften ska betalas inom 60 dagar fran att beslutet
vunnit laga kraft.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Forvaltningen har till miljo- och byggnamndens sammantride 2026-06-17
kompletterat drendet med fler handlingar.

Bygglovhandliggare Anna Hallin féredrar drendet.
Jenny Larsson (S) yrkar att arbetsutskottets forslag ska foljas.

Proposition
Ordférande stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att miljo-
och byggnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

TSF Tjinsteskrivelse daterad 2026-06-08

Avseende registrerad sms-konversation, upprattad 2026-06-08

Visby Lgh AB Bemoétande av Region Gotlands sent inkomna handlingar,
inkommen 2026-06-01

Bilaga 14 bilaga SMS Konversation meilan-)ch Elliot, inkommen
2026-06-

TSF Utredning, daterad 2026-04-02

Forvaltningens svar pa fastighetsagarens yttrande, upprittad 2026-05-07
Yttrande Bygg 2026_000290, inkommen 2026-04-27

Bilaga 1 Protokoll arbetsplatsbesok 20260129, inkommen 2026-04-27
Bilaga 5 Yttrande med anledning av tillsynsarende Bygg 2026-000290,
inkommen 2026-04-27

Personligt yttrande, inkommen 2026-04-27

Ritningar fran beviljat lov 2024-001335, upprattad 2026-04-02
Fastighetsrapport, upprittad 2026-04-01

Anteckning fran telefonsamtal med fastighetsigaren, upprittad 2026-03-06
Anteckning fran mote 2026-03-03, upprittad 2026-03-04
Berakningsunderlag BSA, upprittad 2026-02-25

Uppmiitningsritning fran beviljat lov, upprittad 2026-02-25

Protokoll tillsynsbesok 2026-02-17, upprittad 2026-02-19

Anteckning fran samtal med fastighetsigare 2026-02-18, upprittad 2026-02-18
Meddelande till fastighetsigaren 2026-02-13, upprittad 2026-02-16
Tillsynsanmalan, inkommen 2026-02-16

Overklagandehinvisning
Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas tll Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till milj6- och byggnimnden inom tre veckor frin
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det att berdrd sakigare fick del av beslutet. Overklagandehanvisning framgiar av
bilaga.

Skickas till
Motpart (forenklad delgivning)
Visby Igh AB, Box 1296, 621 23 Visby
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MBN § 130 BUNGEH- Ifr&gasatt
olovlig atgard - tillbyggnad av fritidshus

Arendenummer: MBN 2024 /2084
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 102

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden pﬁfﬁrm
(fastighetsigaren) en byggsanktionsavgttt om 5 ronot. Om

rittelse inte vidtas efter att byggsanktionsavgift har beslutats ska en ny
avgift tas ut om dubbla det belopp som togs ut senast.

2. Milj6- och byggnamnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas
inom 60 dagar fran att beslutet vunnit laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgift 58 800 kronor.

Avgiften ar beriknad i enlighet med 9 kap. plan- och byggférordningen
(2013:308), PBF. Faktura skickas separat.

Upplysning
Ny byggsanktionsavgift om dubbla det belopp som togs ut senast kommer tas
ut till dess att rittelse vidtagits. Den sammanlagda avgiften for 6vertridelsen

tar dock uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Detta beslut delges med forenklad delgivning enligt sandlista. For mer
information se bilaga.

Sammanfattning

Arendet avser tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten Bungc—
utan erfordetligt bygglov och startbesked. Da det saknades lov tor
tillbyggnaden beslutade miljé- och byggnimnden 2025-03-28 att ta ut en
byggsanktionsavgift om 29 400 kronor.

Fragan om lov hat provats i arende MBN 2024/544 som resulterade i avslag.
Beslutet 6verklagades av fastighetsigaren, men bade linsstyrelsen samt mark-
och miljédomstolen avslog éverklagan. Miljé- och byggnimndens beslut om

avslag vann laga kraft 2025-07-25.

Fastighetsigaren inkom med en ny lovansékan fér samma atgard 2025-10-29,
ansokan aterkallades dock 2026-02-06.

Da fragan om lov dr utredd och beslut har fattats om avslag ska rittelse vidtas.
Vid besok pa fastigheten infor nimndens sammantride 2025-03-28
konstaterades att rittelse inte vidtagits och diarmed ska dubbel
byggsanktionsavgift tas ut. Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen
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(forvaltningen) foreslar darfor att miljo- och bygenimnden tar ut en ny
byggsanktionsavgift om 58 800 kronor av fastighetsigaren.

Beddmning

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertridelse och den
avgiftsskyldige direfter inte vidtar rittelse ska en ny avgift fér Gvertridelsen tas
ut enligt 9 kap. 2 § plan- och byggfoérordningen (2011:338), PBF. Varje sadan
ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast.

Milj6- och byggnimnden fattade beslut 2025-03-28 om att ta ut en
byggsanktionsavgift om 29 400 kronor da lovpliktiga atgirder utforts utan
erforderligt bygglov och startbesked. Da bygglov nekats f6r atgirden ska
rittelse vidtas, vilket inte har skett. Diarmed ska en ny byggsanktionsavgift tas
ut med dubbla det belopp som togs ut senast, det vill saga 58 800 kronor. (se
handling TSF Utredning dubbel BSA, daterad 2026-02-16).

Fastighetsigaren har tagit del av f6rvaltningens utredning samt forslag till
beslut och beretts tillfille att yttra sig enligt 11 kap. 58 § PBL. Fastighetsigaren
inkom med mail 2026-04-01 dir han anger att antalet kvadratmeter inte
stimmer da han erhallit startbesked for en attefallstillbyggnad och att de 3,3
m’ som attefallstillbyggnaden omfattar ska dras av frin den ursprungliga
tillbyegnadens 15 m” (se handling Avseende drende MBN 2024 2084,
inkommen 2026-04-01).

Byggsanktionsavgiften som avses dr endast en dubblering av tidigare beslutad
byggsanktionsavgift, som tas ut di den ursprungliga tillbyggnaden om 15

m® saknar bygglov och startbesked. Den attefallstillbyggnad som
fastighetsagaren erhallit startbesked for paverkar inte uttagandet av dubblerad
byggsanktionsavgift eller berikningen av sanktionsarean. Diremot behdver
endast den del av tillbyggnaden som 6verstiger den godkanda
attefallstillbyggnaden om 3,3 m” tas bort for att rittelse ska anses vidtagen.

Fastighetsigaren har genom ombud inkommit med yttrande i drendet dir de
motsitter sig uttagande av dubbel byggsanktionsavgift samt anser att rittelse
inte behover vidtas och att arendet ska avskrivas (se handling Yttrande
avseende Bunge_ inkommen 2026-06-01).

Forvaltningen har svarat pa fastighetsigarens yttrande och star fast vid sin
bed6mning att tillbygenaden inte kan uppfoéras utan bygglov, att bygglov inte
ar mojligt att bevilja i efterhand och att dubblerad byggsanktionsavgift ska tas
ut da rittelse inte vidtagits.

Forvaltningens sammantagna bedomning ér att en byggsanktionsavgift om 58
800 kronor ska tas ut.

Arendets behandling under motet
Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen féreslar miljé- och byggnimnden
besluta att:
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byggsanktionsavgift om 58 800 kronor. Om rittelse inte vidtas efter att
byggsanktionsavgift har beslutats ska en ny avgift tas ut om dubbla det
bef('}pp som togs ut senast.

2. Byggsanktionsavgiften ska betalas inom 60 dagar fran att beslutet
vunnit laga kraft.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Till miljo- och byggnimndens sammantride 2026-06-17 har irendet
kompletterats med en ny tjansteskrivelse och fler handlingar.

Bygglovhandliggare Anna Hallin foredrar drendet.

Proposition
Ordférande stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
TSF Tjinsteskrivelse dubblerad BSA, daterad 2026-06-08

Férvaltningens svar pa fastichetsdgarens vttrande, upprittad 2026-06-08
Yttrande avseende Bunge anommen 2026-06-01
TSF Utredning dubbel BSA, daterac -02-16

Oversiktskarta

Kontroll av rittelse infér nimndsammantrade 20250328, upprattad 2025-03-31
Utredning SBF, upprittad 2024-11-13

Berikningsunderlag BSA, upprittad 2024-12-27

Fastighetsrapport, upprittad 2024-10-25

Underlag utrikning av sanktionsarea, upprittad 2024-10-25

Overklagandehanvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berérd sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
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MBN § 131 OTHEM q Ifr&gasatt olovlig

atgard - uppforande av
komplementbyggnad

Arendenummer: MBN 2026/255 och BYGG 2025-002152
Paragraf féregaende instans: MBN AU § 100

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milig- och bvoonimnden pﬁﬁi_ermnnz.
ﬂfastighetsﬁgaren en byggsanktionsavgift om 15 036
cronor och avslutar dirmed drendet.
2. Miljo- och byggnimnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas
inom 60 dagar fran att beslutet vunnit laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgift 15 036 kronor.

Avgiften ar berdknad i enlighet med 9 kap. plan- och byggférordningen
(2013:308), PBF. Faktura skickas separat.

Upplysning

I och med detta beslut dr drendet avslutat och miljé- och byggniamndens
skyldighet att prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om pafolid enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ar
uppftyllt.

Detta beslut delges med forenklad delgivning enligt sindlista. For mer
information se bilaga.

Sammanfattning

Arendet avser uppforande av komplementbyggnad innan slutbesked utfirdats
for huvudbyggnad. Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen (forvaltningen)
foreslar dirmed att milj6- och byggnimnden tar ut en byggsanktionsavgift om
15 036 kronor,

Bedomning
Forvaltningen har konstaterat att komplementbyggnaden uppforts efter 2024
men innan 2025-11-14 (se handling TSF Utredning, upprittad 2026-03-23).

Lov beviljades for nybyggnad av fritidshus och komplementbygenad (garage)
2025-06-11. Vid arbetsplatsbesok 2025-11-14 uppmirksammades att forutom
pabétjad byggnation av fritidshuset samt garaget hade byggnation paboriats for
ytterligare en komplementbyggnad. Vid tillfillet f6r besoket saknades
slutbesked for fritidshuset.

Fastighetsigaren inkom med férklaring till uppforandet av
komplementbyggnaden dir han anger att den anvints som en byggbod och
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fikabod under byggperioderna (se handling Angaende tillsynsirende i Othem,
inkommen 2025-12-21).

Forvaltningen bedomer att komplementbyggnaden inte kan anses utgora en
bygebod da den uppenbatligen ir under uppférande och saknar bland annat
fonster. Byggnaden ger av utformning och placering ett intryck av att vara
varaktigt placerad pa tomten. Vid paboérjad byggnation av den aktuella
komplementbyggnaden krivdes siledes bygglov och startbesked.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska milj6- och byggnimnden ta ut en sirskild avgift
(bygesanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 12 §, om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter
eller beslut som har meddelats med st6d av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§. Regeringen har med st6d av 16 kap. 12 § PBL meddelat foreskrifter
om byggsanktionsavgifter i 9 kap. plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF.

Enligt PBF ska byggsanktionsavgift aliggas den som trots forbudet1 10 kap. 3
eller 3 a § PBL paborjar en atgird som kriver lov innan miljo- och
byggnimnden har limnat startbesked eller innan den tidpunkt som milj6- och
byggnimnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgarden
far paborjas.

Fastighetsagaren har pabérjat lovpliktig atgird innan miljo- och byggnimnden
limnat startbesked och dirmed ska byggsanktionsavgift tas ut.

Enligt 11 kap. 53, 55—56 §§ PBL behover en byggsanktionsavgift inte tas ut
trots att en Gvertridelse skett 1 vissa situationer. Att 6vertridelsen inte skett
uppsatligen saknar betydelse vid denna bedémning. Forvaltningen bedomer att
det inte rader nagra omstindigheter i drendet som medfor att en
byggsanktionsavgift inte ska tas ut.

Enligt 9 kap. 1 § PBF ska byggsanktionsavgift tas ut fér de 6vertridelser och
med det belopp som anges i 9 kap. PBF. Sanktionsarean har bestamts efter
platsbesok (se handling Protokoll dllsynsbesck 2026-02-20, upprattad 2026-02-
26) och avgiften grundas pa 2026 ars prisbasbelopp, dvs 59 200 kr.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sdttas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den Gvertridelse som har begatts.
Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjirdedel. Vid provningen ska det
sarskilt beaktas om dvertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om Gvertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art,

Det kan finnas skil for att sdtta ned en byggsanktionsavgift pa grund av en
felbedomning avseende om lov krivs eller inte {6r en dtgird. Mark- och
miljéoverdomstolen har i mal P 116-19 2020-04-20 bedémt att, da det saknats
avgoranden for hur lovplikten ska bedémas for den 1 drendet aktuella atgirden,
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hade dvertridelsen inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet och dirmed fanns
skil for nedsdttning.

Avseende byggbodar finns ett fatal vigledande avgoranden dir det framst ér
utformning och varaktighet som avgoér om lov krévs eller inte. I praxis finns
exempel pa att uppstillning av byggbodar under en tidsperiod om 1,5 ar krivt
bygglov (se MOD 2015-06-02 i mal P 3850-15). 1 ett senare avgdrande anges
att en byggetablering som skulle paga i cirka sex manader uppftyller kriterierna
for varaktighet och dirmed stiller krav pa bygglov for nybyggnad (se MOD
2025-03-16, mal nr P 7345-25).

Utfran ovanstaende bedémer forvaltningen att det finns vigledande
avgoranden dir det framgar att en byggbod som star varaktigt uppstilld kriver
bygglov. Fastighetsigaren har agerat oaktsamt och didrmed saknas skil for att
sitta ned byggsanktionsavgiften.

Fastighetsigaren har tagit del av f6rvaltningens utredning samt forslag till
beslut och beretts tillfille att yttra sig enligt 11 kap 58 § PBL. Nagot yttrande
har dock inte inkommit.

Arendets behandling under métet
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att:

1. Pﬁfc’ir_personnr.m&stighetségaren)
en byggsanktionsavgitt om 15 036 kr avsluta arendet.

2. Byggsanktionsavgiften ska betalas inom 60 dagar fran att beslutet
vunnit laga kraft.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

TSF Tjansteskrivelse — [fragasatt olovlig atgird, daterad 2026-05-11
TSF Utredning, daterad 2026-03-23

Oversiktskarta, upprittad 2026-05-11
Berakningsunderlag BSA, upprattad 2026-03-12

Flygfoto 2024, upprittad 2026-03-12

Fastighetsrapport, upprittad 2026-03-12

Protokoll tillsynsbes6k 2026-02-20, upprittad 2026-02-26
Angaende tillsynsirende 1 Othem inkommen 2025-12-21
Tillsynsanmilan, inkommen 2025-11-14

Foto till tillsynsanmalan, inkommen 2025-11-14
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Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. (5verl<lagandeh§invisning framgir av
bilaga.

Skickas till
Motpart (forenklad deleivning
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MBN § 132 Uppdrag - Ingangsvarden for
tillsynsplan 2027/28 enligt PBL

Arendenummer: MBN 2026/278
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 104

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden ger férvaltningen i uppdrag att aterkomma med ett
forslag pa tillsynsplan for 2027/28 med foljande ingangsvirden:

1. Omarbeta prioriteringarna 1 tillsynsplanen sa att hogst prioritet och
resurssattning ges till atgarder som kan medfora fara tor liv och hilsa i
vid mening. Férvaltningen ska limna ett forslag som rangordnar fara
tor liv och hilsa inbérdes, till exempel pa sa vis att akut fara f6r liv
prioriteras hogst.

2. For drenden som inte ror fara for liv och hilsa ska férvaltningen limna
ett forslag pa prioriteringsordning som miljo- och byggnimnden far ta
stallning till.

3. Beskriva konsekvenser f6r myndighetsutdvningen, dndrade
resursbehov samt ekonomiska konsekvenser f6r verksamheten.

Arendets behandling under matet

Ordférande Ragnar Gustavii (M) och 1:e vice ordférande Thomas Karlstrom
(S) foreslar milj6- och byggnimnden besluta om att ge férvaltningen i uppdrag
att aterkomma med ett f6rslag pa tllsynsplan f6r 2027/28 med foljande
ingangsvirden:

1. Omarbeta prioriteringarna i tillsynsplanen sa att hogst prioritet och
resurssittning ges till atgirder som kan medféra fara for liv och hilsa 1
vid mening. Férvaltningen ska limna ett forslag som rangordnar fara
tor liv och hilsa inbordes, till exempel pa sé vis att akut fara f6r liv
prioriteras hogst.

2. For drenden som inte ror fara for liv och hilsa ska férvaltningen limna
ett forslag pa prioriteringsordning som milj6- och byggnimnden far ta
stallning till.

3. Beskriva konsekvenser f6r myndighetsutdvningen, dndrade
resursbehov samt ekonomiska konsekvenser for verksamheten.

Arbetsutskottet har 2026-06-03 foreslagit nimnden bifalla forslaget.

1:e vice ordférande Thomas Karlstrém (S) foredrar det uppdrag som han och
ordférande Ragnar Gustavii (M) foreslir nimnden att besluta om.

Proposition
Ordforande Thomas Karlstrom stiller proposition pa arbetsutskottets forslag
och finner att milj6- och byggnimnden bifaller forslaget.
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MBN § 133 Uppfoljning av avdelning bygglov och
miljo pa teknik- och
samhallsbyggnadsforvaltningen till
miljo- och byggnamnden 2026-06-17

Arendenummer: MBN 2026/57

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkidnna redovisningen om uppfoljning
av enheter pa avdelning bygglov och milj6 for april och maj 2026.

Sammanfattning
Teknik- och samhaillsbyggnadsférvaltningen har sammanstallt statistik inom ett
antal omriden som redovisas f6r nimnden.

Arendets behandling under motet

Teknik- och samhaillsbyggnadsférvaltningen foreslar miljé- och byggnimnden
besluta att godkinna redovisningen om uppfoljning av enheter pa avdelning
bygglov och milj6 for april och maj 2026.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa foérvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

TSF Tjansteskrivelse uppfoljning av avdelning bygglov och miljo, daterad
2026-06-10

Statistik bygglov 2026-04

Statistik bygglov 2026-05

Uppfoljning bygg 2026-04

Uppfoljning bygg 2026-05

Uppfoljning enhet milj6 april maj 2026

Uppfoljning enhet vatten april maj 2026

Uppfoljning av livsmedelskontroller april maj 2026
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MBN § 134 Delegationsbeslut redovisade till miljo-
och byggnamnden 2026-06-17

Arendenummer: MBN 2026/21

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkdnna redovisning av
delegationsbeslut.

Sammanfattning

Milj6- och byggnimnden har 6verlatit sin beslutanderitt till utskott,
ordférande och tjansteman 1 enlighet med nimndens delegeringsordning.
Dessa beslut ska redovisas till nimnden. Redovisningen innebdr inte att
nimnden omprovar eller faststiller delegeringsbesluten. Diremot far nimnden
aterta limnad delegering eller foregripa ett beslut 1 ett enskilt drende av den
som fatt beslutanderitten genom att sjilva ta 6ver drendet och fatta beslut.
Foljande delegationsbeslut och anmilningsirenden redovisas.

Arbetsutskottets beslut 2026-06-03

OTHEM FOLKPARKEN 3 — Ansékan om bygglov f6r nybyggnad av
fjarrvirmeanlaggning samt tva silos (MBN 2026/269, BYGG 2026-000491)

VISBY HOJDEN 2 — Bygglov for fasadférindring av enbostadshus med
underhall inom Visby innerstad (MBN 2026/260, BYGG 2025-002275)

Tjanstepersoners beslut

Delegationsbeslut, enhet geografisk information 2026-04-29 — 2026-05-26, 23
st belagenhetsadresser

Delegationsbeslut, enhet livsmedel, april-maj 2026, 159 st
Delegationsbeslut, enhet milj6, april-maj 2026, 42 st
Delegationsbeslut, enhet vatten, april-maj 2026, 77 st
Delegationsbeslut, bygglov april 2026, 166 st
Delegationsbeslut, bygglov maj 2026, 193 st
Delegationsbeslut, forvaltningsstéd och ledning april 2026, 2 st
Delegationsbeslut, alkohol 2026-04-24 - 2026-06-05, 75 st

Delegationsbeslut, anstillningar mars-maj 2026, 11 st

Digital justering RegiOn

Gotland



Miljé- och byggnédmnden Protokoll

Region Gotland

Sida 122 (125)

Sammantradesdatum 2026-06-17

Digital justering

Arendets behandling under matet
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden
besluta att godkidnna redovisning av delegationsbeslut.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa foérvaltningens forslag och finner att miljo-
och bygegnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

TSF Tjansteskrivelse delegationsbeslut redovisade till milj6- och byggnimnden
2026-06-17 daterad 2026-06-10

Delegationsbeslut belagenhetsadresser 20260429-20260526

Delegationsbeslut Ecos miljo, vatten, livsmedel april-maj 2026
Delegationsbeslut Nova och w3d3 april 2026

Delegationsbeslut Nova och w3d3 maj 2026

MBN:-lista alkohol 2026-04-24 - 2026-06-05

Delegationsbeslut anstillningar MBN mars-maj 2026

Region

Gotland



Miljé- och byggnédmnden

Region Gotland
Sammantradesdatum 2026-06-17

Digital justering

MBN § 135

Diverse skrivelser redovisade till miljo-
och byggnamnden 2026-06-17

Arendenummer: MBN 2026/12

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkinna redovisningen av diverse
skrivelser till nimnden.

Sammanfattning

Foljande skrivelser redovisas till milj6- och byggnamnden 2026-06-17:

Protokoll
Sida 123 (125)

Reg.datum | Handling Avsindare

Linsstyrelsen limnar tillstand till

andring av byggnadsminnet, VISBY | Linsstyrelsen Gotlands
2026-04-27 | ANKARET 4 lin

Linsstyrelsen limnar tillstand till

andring av byggnadsminne, VISBY | Lansstyrelsen Gotlands
2026-04-27 | SSTA MARIA 37 lin

Beslut om tillstind att undersoka

fornlimning, TINGSTADE

FURBJARS 1:29>1, TINGSTADE

MYRVALDER 1:26>2,

TINGSTADE MYRVALDER

1:111>2, TINGSTADE FS:12, Linsstyrelsen Gotlands
2026-04-28 | TINGSTADE S:9 lin

Linsstyrelsen limnar tillstand till

indring av byggnadsminnet, VISBY | Linsstyrelsen Gotlands
2026-04-28 | VINKELN 10 lin

Meddelande om lovbefriade atgirder | Linsstyrelsen Gotlands
2026-04-30 | enligt 9 kap. 51 § PBL lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till ingrepp inom

fornlimningsomride, VANGE Lansstyrelsen Gotlands
2026-05-08 | NICKARVE 1:67>1 lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till aterplantering av trad vid

byggnadsminne, VATE NORRBYS | Linsstyrelsen Gotlands
2026-05-19 | 1:1 lin

Region

Gotland



Protokoll
Sida 124 (125)

Milj6- och byggnéamnden
Region Gotland
Sammantradesdatum 2026-06-17

Digital justering

Tilliggsbeslut till ingrepp 1

fornlimning, VASTERGARN Lansstyrelsen Gotlands
2026-05-20 | STELOR 1:29 lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till ingrepp i fornlimning, NAR Linsstyrelsen Gotlands
2026-05-21 | PRASTGARDEN 1:1 lin

Beslut av tillstand for

byggnadsminne, DALHEM Linsstyrelsen Gotlands
2026-05-25 | HESSELBY 2:1 lin

Lansstyrelsen foreliggande enligt

miljobalken fér nyanliggning av

markkabel, FOLLINGBO Linsstyrelsen Gotlands
2026-05-28 | SPITTLINGS 1:3 m.m - 1076-2026 | lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till ingrepp 1 fornlamning, ALVA Linsstyrelsen Gotlands
2026-05-29 | OVEROSTRIS 2:1 lin

Beslut om tillstand till ingrepp i

fornlimning, VISBY

INNERSTADEN 1:2 och VISBY Linsstyrelsen Gotlands
2026-06-02 | VALVET 3 lin

Linsstyrelsen beslut om tillstand till

tillfillig 6vertickning av Linsstyrelsen Gotlands
2026-06-02 | fornlimningar, VISBY S:t HANS 1 | ldn

Linsstyrelsen beslut om tillstand till

ingrepp 1 fornlimning, EKE

HALLVIDE 1:6 och EKE Linsstyrelsen Gotlands
2026-06-02 | GORANSSONSKA TOMTEN 1:9 | lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till ingrepp 1 fornlamning, VISBY Linsstyrelsen Gotlands
2026-06-04 | LABORATORN 3, 4 lin

RS § 161 - Medborgarforslag - Regionstyrelseforvaltnin
2026-05-04 | Tankar om Hemse gen

RS § 155 - Forfragan om
2026-05-04 | markanvisningar i Visby Regionstyrelsen
2026-06-02 | Riksantikvarieambetet beslut ang. Riksantikvarieimbetet

aktualitetsprévning och omprévning

Region

Gotland



Miljé- och byggnédmnden Protokoll

Region Gotland

Sida 125 (125)

Sammantradesdatum 2026-06-17

Digital justering

av riksintresset Gotlands medeltida
kyrkomiljéer [159]

Arendets behandling under matet
Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar miljé- och byggnimnden
besluta att godkanna redovisningen av diverse skrivelser till nimnden.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa foérvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
TSF Tjansteskrivelse - Diverse skrivelser till milj6- och byggnimnden 2026-06-
17, daterad 2026-06-08

Region

Gotland
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