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MBN § 202 Remiss. Gotlandsforbindelsen -
kompletterande samrdad om planerad
stamnatsforbindelse mellan
Oskarshamns och Gotlands kommun

Arendenummer: MBN 2025/1591
Paragraf foregiaende instans: MBN AU {166

Milj6- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att Gverlimna yttrandet som framgar under
”Bedomning” till Svenska kraftnit.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Region Gotland har tidigare deltagit i en myndighetsdialog for
Gotlandsforbindelsen dir regionstyrelsen den 5 mars 2024 beslutade om ett
remissvar dir synpunkter limnades pa val av korridor f6r markkabel och
lokalisering av elndtsstation. Region Gotland limnade inget yttrande gillande
sjokabeln i Ostersjon.

Till det officiella samradet hade Svenska kraftnit valt att ga vidare med det
sodra alternativet med markkabel frain Gnisvard till stationen i Stenkumla.

Milj6- och byggnimnden beslutade om att limna synpunkter den 20 november
2024.

Svenska kraftnit har efter det gatt ut med kompletterande samrad f6r
strickning p4 land pa Gotland vid Lilla Homa och Ostergirde samt pa
fastlandet vid Mederhult. Region Gotland har da inte haft nagon erinran mot
toreslagna dndringar.

Nu har Svenska kraftnit inkommit med ett kompletterande samrad for
Gotlandsforbindelsen gillande tre omriden for sjokabeln i Ostersjon.

Det omrade som beror Gotlands territorium ar en marginell breddning av
utredningskorridoren utanfoér Norra Gnisvard innan landtagning. Anledningen
till breddningen ér att delar av ursprungsstrickningarna har reviderats med
hinsyn till forbittrade bottenférhallanden och installationsforutsittningar.

Bedémning

Den del av samridet som berér Gotlands territorium ar en marginell
torindring av utredningskorridoren utanfér Norra Gnisvird.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen har gett kompetenser inom den egna
forvaltningen och regionstyrelseférvaltningen chansen att komma med inspel.

Ingen har haft nagon invindning mot det kompletterande forslaget.
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Utifran detta har Region Gotland ingen erinran mot forslaget i det
kompletterande samradet.

Arendets behandling under métet
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta att
overlimna yttrandet som framgar under "Bedomning” till Svenska kraftnit.

Arbetsutskottet har 2025-11-03 foreslagit nimnden bifalla forvaltningens
forslag.

Avdelningschef Richard Léwenborg féredrar drendet.

Proposition

Ordforanden stiller proposition pa arbetsutskottets férslag och finner att
miljo- och byggnimnden bifaller forslaget samt forklarar paragrafen
omedelbart justerad.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-10-27
Kompletterande samrid Ostersjén daterad 2025-10-07

Skickas till
registrator(@svk.se dnr Svk 2023/3712
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MBN § 203 Samhallsbyggnadsforvaltningens
ekonomiska rapport for oktober 2025

Arendenummer: MBN 2025/1131
Paragraf foregiaende instans: MBN AU § 167

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att faststilla ekonomisk rapport f6r oktober
2025.

Sammanfattning

Resultatet for januari-oktober 2025 visar ett Overskott pa 5 060 tkr. Avdelning
mark och exploaterings periodresultat ar plus 11 894 tkr medan 6vriga
avdelningar har ett underskott som till en stor del beror pa de strukturella
budgetunderskotten de har i sina verksamheter samt lagre intidkter for
perioden.

Intikter

Intékterna dr 3 871 tkr under periodens budget. Pa foérvaltningsstod beror detta
pa utebliven overheadintikt fran riddningstjansten. For taxor och avgifter dr
oktober en manad med lagsta intikterna hittills 1 ar, se diagram ”Taxor och
avgifter 20257, Ligre intdkter beror pa lingre handliggningstider i det nya
verksamhetssystemet pa grund av ligre bemanning och firre tillsynsdrenden till
foljd av utbildningarna i verksamhetssystemet. Detta giller frimst for
avdelningen milj6 och livsmedel. Faktureringarna kommer att 16pa som vanligt
1 november och pa drsbasis kommer de totala intdkterna ligga i niva med
prognos som ér minus 4 202 tkr.

LaCLE R s Budget | Prognos 3 | Awvikelse
Jan - Okt | Jan - Okt | Jan - Okt 2025 2025 2025
2025 2025 2025
RESULTAT -66 620 -61 560 5060 -81 208 -81 208 0
INTAKTER 68534 64 663 -3871 80638 76 436 -4 202
Taxor och avgifter 39659 35890 -3769 46 237 43653 -2584
Hyror och arrenden 7433 8749 1316 8920 8934 14
Bidrag 440 1043 603 528 1398 870
OH intéikt intern 14044 13844 -200 16 853 16613 -240
Ovrig intern férsdljnin 4241 3961 -280 4840 4740 -100
Ovriga intikter 2717 1176 -1541 3260 1098 -2162
Digital justering Region

Gotland
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Kostnader

Kostnaderna for perioden ar under budgeterad niva med 8 931 tkr. Lagre
kostnader kan hinforas till framforallt exploateringsprojekt som inte behéver
nyttja hela sin tilldelade budget. Aven personalkostnader ir mycket ligre 4n
periodens budget. Periodens resultat for posten Ovriga kostnader édr negativt,
men har minskat avsevirt jimfért med féregaende manaders resultat tack vare
det tilldelade tilliggsanslaget f6r implementering av ett nytt verksamhetssystem.
Kvar inom denna post dr bland annat kostnader f6r PM10, virldsarvskostnader
och inférande av M365 som saknar budget samt kostnader for
bygglovskonsulter. Prognosen for totala kostnader for helaret dr en positiv
avvikelse mot budget om 4 202 tkr.

Budget utfall | Awvikelse Budget | Prognos 3 | Awvvikelse
Jan - Okt | Jan - Okt | Jan - Okt 2025 2025 2025
2025 2025 2025
RESULTAT -66 620 -61 560 5 060 -81208( -81208 0
KOSTNADER -135154| -126 223 8931 -161846| -157 644 4202
Personal -86732| -83301 3431 -103 847 -99 830 4017
Lokaler, stéd, materia, -7 351 -7972 -621 -8822 -8 630 192
Trasportmedel -708 -547 161 -849 -680 169
Képta tjénster, MEX -15009 -6 337 8672 -18012 -13 608 4404
OH-kostnad intern -13844| -13844 0 -16 613 -16 613 0
Kapitalkostnader -2527 -2 609 -82 -3041 -3135 -94
Ovriga kostnader -8983| -11613 -2 630 -10 662 -15 148 -4486

Den senaste arsprognosen limnades in 1 samband med delarsrapport 2 och
visade pa en ekonomi i balans 2025.

Arendets behandling under métet
Samhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljé- och byggnimndens
arbetsutskott besluta att ta emot informationen.

Arbetsutskottet har 2025-11-03 tagit emot information om att underlaget
kommer att skickas ut infor nimndens sammantrade.

Digital justering RegiOn

Gotland
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Digital justering

Till milj6- och byggnimndens sammantride fanns underlag om
samhillsbyggnadsforvaltningens ekonomiska rapport f6r oktober 2025
tillgéngligt. Forvaltningen foreslar miljo- och byggnimnden besluta

att faststilla ekonomisk rapport f6r oktober 2025.

T.f. ekonomichef Elena Stepanova foredrar drendet.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa foérvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Ekonomisk rapport oktober 2025, MBN daterad 2025-11-12
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MBN § 204 LUMMELUNDA TJAULS 1:19 - Ansokan
om planbesked

Arendenummer: MBN 2025/1301
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 168

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta detaljplan f6r Lummelunda Tjauls 1:19 for att mojliggéra
bostadsbebyggelse i enlighet med 5 kap 2 § plan- och bygglagen
(2010:900).

2. Miljo- och byggnamndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal
med sokanden. Ordféranden undertecknar plankostnadsavtalet.

3. Miljo- och byggnamnden tar inte stallning till exploateringens
omfattning.

4. TPorslag till detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska
konsekvenser.

Avgift
Avgift f6r planbesked 29 448 kronor.

Avgiften ér beriknad i enlighet med taxa faststalld av regionfullmiéktige.
Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga sirskilda férbehall och instruktioner.

Sammanfattning

Ansokan om planbesked inkom tll samhallsbyggnadsforvaltningen 2025-07-06
och avser upprittande av detaljplan i syfte att mojliggéra bostider inom
fastigheten Lummelunda Tjauls 1:19. Ans6kan avser 50 bostider eller fler.

Omradet dr sedan tidigare utpekat i planprogrammet for Salthamn och Tjauls
f6r utveckling av 20 bostadsenheter samt yta f6r gemensamma funktionet.

Sokanden besktiver att ansokan delvis forhaller sig dll ytorna som ir utpekade i
planprogrammet men de har dven valt att ligga till fler nya ytor som bland
annat mojliggjorts efter att strandskyddet f6r Lummelundain har upphivts.

Fastigheten ang6rs fran vig 149. Vid vigen finns busshallplats samt gang- och
cykelbana.

Vatten och avlopp ska 16sas enskilt.

Bedomning
Omradet édr sedan tidigare utpekad 1 planprogrammet f6r Salthamn och Tjauls
med ytor for utveckling av bostider samt gemensamma funktioner.

Region
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Planprogrammet har utformat och placerat ytor tor ny bebyggelse efter
inventerade natur- och kulturvirden samt efter riksintresse rorligt friluftsliv. I
programmet foreslas cirka 20 bostadsenheter som ska fungera 1 samklang med
naturen.

Sokanden onskar att utveckla omradet med ytterligare bostider dn vad som
anges i planprogrammet. Ansokan avser 50 bostider eller fler.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att omradets hoga natur- och
kulturvirden innebir stora utmaningar for utveckling av omradet. Utveckling
b6r dérfor utga fran den foreslagen exploatering och placering som redovisas i
planprogrammet.

Upphivandet av strandskyddet vid Lummelundaan har daremot Gppnat upp
for fler ytor inom omradet som inte utretts tidigare. Forvaltningen bedémer att
dessa ytor kan utredas inom planprocessen.

Samhillsbygenadsforvaltningen foreslar dirmed att miljé och byggnimnden
ska bifalla begaran om planbesked.

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att ge
forvaltningen 1 uppdrag att uppritta detaljplan t6r Lummelunda Tjauls 1:19 for
att mojliggora bostadsbebyggelse i enlighet med 5 kap 2 § plan- och bygglagen
(2010:900) samt att:

1. Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal
med s6kanden. Ordféranden undertecknar plankostnadsavtalet.

2. Miljo- och byggnamnden tar inte stillning till exploateringens
omfattning,.

3. FDorslag till detaljplan bedéms inte fa nagra regionalekonomiska
konsekvenser.

Arbetsutskottet har 2025-11-03 foreslagit nimnden bifalla f6rvaltningens
forslag.

Planarkitekt Wendela Svanberg foredrar drendet.

Proposition
Ordforanden staller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
miljé- och byggniamnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-10-16
SBF utredning 2025-10-16

Oversiktskarta 2025-07-06

Ansokan om planbesked 2025-07-06

Projektbeskrivning 2025-07-06

Region
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Referensbilder bebyggelsetyper 2025-07-06
Planomrade karta 2025-07-09

Overklagandehénvisning
Beslut om planbesked kan inte 6verklagas, enligt 13 kap 2 § punkten 2, plan-
och bygglagen PBL (2010:900).

Skickas till
Sokande

Sokande

Tjauls Utveckling AB_LummcIunda Overstekvarn

355, 62171 VISBY

Digital justering Reglon
BM Gotland
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Sida 14 (77)
MBN § 205 Anmalan av miljofarlig verksamhet -
endurobana
Arendenummer: MBN 2025/1606 och MBNV-2025-812
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 170
Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att anmalan om ny endurobana inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.
Milj6- och byggnimnden foreligger Nordic Sport & Event AB, org. nr.
556761-0489 om foljande forsiktighetsmatt for den anmilda verksamheten:

1. Verksamheten ska bedrivas i enlighet med vad som angivits i gallande
anmilningshandlingar savida inget annat framgar av nedanstiende
punkter.

2. Ljudniva fran hogtalarsystem ska begrinsas enligt det som framgar av
bullerutredning.

3. Korning med arbetsmaskiner far enbart ske pa anlagd banstrickning
och inom arenaomradena.

4. Korning pa alvar- och karsthillmarker eller inom vatmarksomriden far
inte ske.

5. Atgirder ska vidtas sa att kérning inte sker i vattenomraden. Tillfilliga
broar ska placeras ut 6ver diken och vattendrag och avgrinsningar ska
goras sa att deltagarna inte kan kora ner 1 vattenomraden.

6. Korskador som uppstar i samband med korning ska dterstallas efter
varje tavling sa att de hydrologiska férhallandena motsvarar de som
radde innan tivlingen.

7. Sten som kommer upp vid kérning under tavling far liggas upp 1 laga
vallar omedelbart intill banstricka. I 6vrigt ska jord jimnas ut pa
korbanan.

8. Natura 2000-omradena i niromradet far inte paverkas negativt eller
skadas i samband med forberedelse av banan, under tivlingen eller i
samband med aterstillning av banan.

9. Dir gangbanor dr ndra Natura 2000-omraden ska besokande under
tavlingsdagar uppmarksammas pa narhet till skyddade omraden.

10. Nytillférda massor far ej innehalla invasiva arter, fér omradet
frimmande frobank eller fororeningar som kan medfora risk for
minniskors hilsa eller miljon. Inom vattenskyddsomrade ska tillférda
fyllnadsmassor vara jungfruliga eller massor som innehaller
fororeningar under halter for mindre dn ringa risk enligt
Naturvardsverkets handbok 2010:1.

11. Adekvata saneringsmoiligheter ska finnas vid vatje bro/passage och
vattenomrade samt pa limpliga platser runt banan.

12. Vattenomraden dir kraftdjur kan forekomma ska ha ett minsta
sakerhetsavstind om 75 meter.
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13.

14.

15.

1e.

Kérning pa fastigheterna Hejdeby Tibbles 1:10 och Hejdeby Suderbys
1:24 ska ske sa att damm frin tiktomridet inte sprids dll vatten/
vatmarksomradena intill tikten.

Efter tdvlingen ska omradet vara val avstidat. Inget skrip far limnas i
naturen.

Egenkontroll ska sirskilt bedrivas éver att deltagare anvinder titt
skydd mot mark vid tankning och reparation av motorcykel.

Ingen korning med motorfordon far ske pi 6vningsbana vid Arena 1
mellan 1 mars och 31 juli varje ar.

Miljo- och byggnimnden foreligger Nordic Sport & Event AB, org. nr.
556761-0489 om foljande villkor fét petroleumhantering inom Visby
vattenskyddsomrade:

L.

0.

Hanteringen ska ske i enlighet med inlimnad ansékan i tillimpliga delar
om inget annat anges i nedanstaende punkter.

Forvaring av bensin och diesel i container respektive dubbelmantlad
cistern ska ske pa angiven yta forsedd med hart packat skikt med
finmaterial.

Tankning till och fran cistern ska ske under uppsikt. Skydd mot spill
ska anvandas. Pakorningsskydd ska finnas.

Rutiner f6r tankning och for nédldgen sasom hantering av eventuella
lickage och olyckor ska finnas och vara kinda f6r alla som arbetar pa
platsen.

Absorptionsmedel 1 erforderlig mingd ska finnas tillgiangligt dir bensin
och diesel férvaras och hanteras.

Cistern, container samt drivmedeltankar till elverk, som inte ir under
uppsikt, ska vara lasta.

Vid eventuellt utslapp av petroleumprodukter eller andra farliga
kemikalier ska saneringsateard ske omgaende.

For hantering av petroleumprodukter inom sekundir skyddszon samt Gvrigt
verksamhetsomrade giller ovanstaende villkor som forsiktighetsmatt.

Avgift

Avgift for handldggning av drendet dr 120 622 kronor (82 tim a 1471 kr).

Avgiften ar beriknad i1 enlighet med taxa faststilld av regionfullmiktige.

Faktura skickas separat. Separat beslut kommer att tas for arlig tillsynsavgift.

Upplysning

Beslutet giller tillsvidare. Om verksamheten ska dndras och andringen kan vara
av betydelse f6r manniskors hilsa och miljon ska en anmiéilan om édndring
limnas in till miljo- och byggnamnden.
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Milj6- och byggnimnden ir tillsynsmyndighet f6r motorbanor samt £6r Visby
vattenskyddsomride.

Vid spill, lickage eller andra hindelser som kan medfora risk for
vattenférorening ska detta omedelbart anmalas till Raddningstjansten (112)
samt till milj6- och bygenimnden (0498-269000).

Forordningen om verksamhetsutévarens egenkontroll giller f6r verksamheten.

Detta beslut frantar inte sokande ansvaret for att kontrollera om andra tillstind
eller upplysningar maste inhimtas fran myndighet eller annan berérd part.

Producerat farligt avfall ska antecknas enligt vad som framgari 6 kap, 1 §
Avfallsférordningen. Sedan november 2020 giller dven skyldighet att limna
uppgifter till avfallsregistret enligt 6 kap, 11 §. Se vidare pa naturvardsverkets
hemsida se under start/ Vigledning och stod/Farlige avfall/ Avfallsregistret:

Kommunicering

Kommunicering av anmilan har skett med allminhet/narboende mellan den
28 juni och 3 augusti 2025. S6kande har dven haft mojlighet att beméta
inkomna yttranden. Ytterligare ett yttrande inkom fran GBT (Gotlands
botaniska férening) 2025-10-30. Yttrandet sammanfattas tillsammans med
ovriga yttranden i utredningen, avsnitt 1.5 samt bemdts av
samhaillsbyggnadsforvaltningen i utredningen, avsnitt 1.7.

Tjansteskrivelse samt tillhorande utredning har 2025-10-17 skickats till sokande
for kommunicering. Eventuella synpunkter har begirts in till senast 2025-11-
03. Synpunkter inkom 2025-11-03. Sokande vill fortydliga att anmailan férutom
GGN-tivlingen (Gotland Grand National) omfattar provkérningar under
perioden 1 augusti till 28 februari bade pa guldhjilmsbanan och den del av
huvudbanan som finns vid Arena 1. Detta beror fastigheterna Hejdeby Bolarve
3:2 och Hejdeby Suderbys 1:24.

Sokande 6nskar ett tlldgg i beslutet om att detta ska gilla oavsett om det
overklagas for att ge bolaget trygghet och arbetsro.

Sambhallsbvggnadsforvaltningens bemotande av GBFE yttrande 2025-10-30:
Sambhallsbyggnadsforvaltningen har 6verlimnat yttrande till linsstyrelsen for
mojlighet till uppfoljning av beslut meddelade av lansstyrelsen. Yttrandet har
dven skickats till s6kande. Samhillsbyggnadsforvaltningen gor ingen annan
bedémning i nuliget med anledning av detta yttrande. Tillsyn kommer att
bedrivas efter det att beslut vinner laga kraft. Om det vid tillsyn framgar att
forsiktighetsmatt inte foljs eller annan visentlig paverkan skett kan rittelse
begiras i ytterligare beslut.

Bedomning har gjorts att betydande miljopaverkan inte foreligger. Av det foljer
att krav inte stills pa ytterligare miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Motivering framgir i avsnittet bedomning.
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Sambhaillsbveenadsforvaltningens bemdotande av sékandes synpunkter:
Fortydligande har skett av 6vningsbanans omfattning. Ingen annan bedémning
gors av ovningsverksamheten. Forsiktighetsmatt nr. 16 har justerats.

Beslut som giller omedelbart ska anvindas i situationer da myndigheten
bedémer att skador eller oligenheter maste forhindras genom omedelbara
atgirder. Dessa beslut kan ocksd anvindas nir villkor eller foreskrifter inte har
foljts. Detta beslut uppfyller saledes inte de kriterier som ska gilla f6r ett beslut
som maste gilla omedelbart. Ingen indring gors.

Sammanfattning

Nordic Sport & Event AB (NSE) har limnat in en anmilan om permanent
endurobana samt ansokan om hantering av petroleumprodukter inom
vattenskyddsomrade.

Endurobanan GGN 2.0 bestér av en 25,2 km lang anlagd bana som ir ca 4 m
bred och pa vissa stillen breddad till 8 m. Det finns aven en bana fo6r
guldhjilmar (ungdomar) pa ca 2,5 km. Forutom sjilva banstrickningen ingar
aven arenaomrade 1 med parkeringsplats, upplagsplats, tankslingor och
missomrade, en sarskild startplats, arenaomrade 2 i en pagaende bergtakt samt
en separat provkorningsbana i ett tidigare marmorbrott.

Verksamheten omfattar genomférande av GGN en gang per dr, inklusive
forberedelser, aterstillning och underhaill, anvindning av provkroningsbana
under tavlingsveckan och ytterligare anvindning av Arena 1 och
guldhjalmsbanan for provkorning av MC eller 4-hjulingar.

En utforlig beskrivning av bakgrund, verksamheten och miljékonsekvenser
finns 1 utredningen.

Vid kommunicering av drendet har yttrande inkommit frin allmanheten/
nirboende samt Gotlands botaniska férening och NSE har dven bemott
yttrandena. Samtliga yttranden och bemétanden dterges 1 utredningen.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att anmalan om ny endurobana samt
ansokan om hantering av petroleumprodukter inom vattenskyddsomrade kan
godtas enligt inlimnade handlingar och 6vriga kompletteringar som redovisats.
Lokalisering giller samma banstrickning dir natur- och kulturvirden tidigare
har bedomts av linsstyrelsen. Forebyggande atgarder samt beredskap vid
incident/olycka bedoms ha foreslagits i tillricklig omfattning vid hantering av
petroleumprodukter f6r att minimera riskerna for yt- och grundvatten.
Bullerstorning som kan uppsta bedoms vara av liten omfattning och motiverar
inte nagra sirskilda atgarder eller forsiktighetsmatt utover det som anges 1
anmilan om ljudniva fran hégtalarsystem samt kontroll av motoreyklars
ljudniva. Forsiktighetsmatt anges for att tydliggora hur verksamheten ska
bedrivas for att minimera paverkan pa naturvarden, yt- och grundvatten.

Digital justering Re gl 0 n

BM Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden Protokoll

Region Gotland

Sida 18 (77)

Sammantriadesdatum 2025-11-21

Digital justering

=\

Bedomning

Prévningens omfattning

For permanent tavlings-, trinings- eller testbana for motorbanor galler
anmalningsplikt C och verksamhetskod 92.30 enligt 30 kap 3 §
miljoprovningstérordningen.

Provningen bedéms omfatta foljande anmaild verksamhet:

e En permanent tavlingsbana som anvinds fér GGN- tivlingen en gang
per ar dar tva banstrickningar for motoreykel ingar (stora banan samt
guldhjilmsbanan) inklusive tillhérande arenaomrade 1 med parkering,
upplagsplats mm samt arenaomrade 2.

e En separat provkorningsbana (pa Hejdeby Norrbys 1:46, f d
marmorbrottet) som anvinds under tivlingsveckan.

e En permanent 6vningsbana vid Arena 1 som omfattar
guldhjilmsbanan och del av huvudbanan. Detta omfattar fastigheterna
Hejdeby Bolarve 3:2 och Hejdeby Suderbys 1:24. Ovningsbanan kan
anvindas under perioden 1 augusti till 28 februari, vid enstaka tillfillen.

I provning ingar dven de atgirder som behover utforas for forberedelse,
underhall och aterstillning efter varje ars tivling. Vidare omfattar provningen
sarskilt petroleumhantering inom vattenskyddsomrade i enlighet med
vattenskyddsforeskrifter for Visby.

[ vattenskyddsforeskrifterna anges dven for primir skyddszon att ny miljofarlig
verksamhet for vilken giller anmilningsskyldighet som kan medféra férorening
av yt- eller grundvatten, dr forbjuden. Bedomningen gors att inlimnad anmilan
med redovisad omfattning och skyddsatgirder inom vattenskyddsomrade, samt
med forsiktighetsmatt i beslut, inte kan medféra férorening av yt- eller
grundvatten varfor verksamheten ar tillatlig och kan provas.

I provningen gors dven en bedémning av betydande miljopaverkan.
Huvudsaklig miljépaverkan

Skvdd av vt- och grundvatten samt vattenskyddsomrade

Huvudsaklig risk bedoms vara kring hantering av petroleumprodukter (vid
tankning, korning under tivling, kérning med arbetsmaskiner m m).
Forebyggande dtgarder samt beredskap vid incident/olycka bedéms ha
foreslagits 1 tillricklig omfattning f6r att minimera riskerna.

Kinslig natur
Arena 1 och 2 ligger inom sedan tidigare ianspraktaget verksamhetsomrade.

Aven aktuell banstrickning ir iordningstilld i enlighet med linsstyrelsens
beslut 2024. Risk framéver omfattar framst kinslig natur som ligger i direkt
anslutning till banstrickningen. Det dr viktigt att férberedelse, tivling,
underhall och aterstillande efter tivling utfors s att intilliggande kinslig natur
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inte paverkas negativt. For att sikerstalla detta har forsiktighetsmatt angetts i
beslut. Det innebir bland annat att korning med arbetsmaskiner inte ska ske pa
mark utanfor banstrickningen. Sten och annat som inte ska vara kvar pa banan
far enbart liggas i laga vallar precis utanfér banan (1-2 m). Inga hogar eller
upplag far forekomma lingre ut fran banstrickningen.

Den separata provkorningsbana pa Hejdeby Norrbys 1:46, nere i omrade f6r
det tidigare marmorbrottet, har inte tidigare provats av linsstyrelsen. Av
flyefoton framgar att korytor finns nere i brottet. Verksamhet med
marmorbrott avslutades under 1970-talet och ingen kind verksamhet har
direfter bedrivits i sjilva brottet. Kabelbrianning och skrotupplag har skett pa
andra delar av fastigheten. Inga indikationer finns pa skyddsvird natur pa
platsen varfor inget hinder finns for planerad anvindning.

Fororenade omraden

Omrade f6r motorbana, omfattande banstrickningar, arenaomraden,
parkeringar, separat provkorningsbana, bedéms inte beroras av tidigare eller
befintliga miljofarliga verksamheter eller fororenade omraden som kriver
nagon atgard. Inom Arena 1 har avhjalpandeatgird utforts efter tidigare
asfaltverksamhet (viss uppfoljning kvarstar). Provkorningsbana i
marmorbrottet ligger séder om det omrade ddr markfororeningar konstaterats.
Banstrickning genom tidigare grustikt pa Hejdeby Suderbys 1:13 och Hejdeby
Bolatve 4:1 ligger nagot soder om plats dir fororening konstaterats.

Buller

Av bullerutredning framgir att 3 nirboende kommer att fa ljudnivaer vid
bostad som 6verskrider gillande riktvirden vid start under 2 tivlingsdagar per
ir. Inga overskridanden av riktvirden har beraknats vid korning. Vid berakning
av ljudniva vid korning har lag korrigering skett for summerande ljud fran fler
motorcyklar som kor parallellt. Det bedoms dock inte innebidra nagon
betydande skillnad i utfall da det finns fa bostader i ndra anslutning till
banstrickningen. Den bullerstorning som kan uppsta under tivlingsdagarna
fran motorcyklar bedoms sammanfattningsvis vara av liten omfattning och
motiverar inte nagra sarskilda atgirder eller forsiktighetsmartt utover det som
anges 1 anmilan om ljudniva frin hogtalarsystem samt kontroll av motorcyklars
ljudniva,

O\rrigt eventuellt storande buller fran transportfordon till och frin
tavlingsomrade bedoms inte heller motivera nagra sarskilda atgarder eller
forsiktighetsmatt utéver att angivna vigar ska nyttjas.

Ljudnivaer fran provkorning i det f d marmorbrottet har inte berdknats men
med den omfattning som beskrivs bedéoms det inte innebira nagon stérning
vid nirliggande bostider.

Lokalisering och planfragor
Det konstateras att planerat verksamhetsomrade inte omfattas av nagon
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detaljplan och bedéms dven vara forenligt med 6versiktsplan. Vidare har det av
tidigare MKB framgiatt att redovisad banstrickning i ldnsstyrelsen drenden
under 2024 inte berdrs av riksintressen for naturvard och 1 liten omfattning av
riksintresse for rorligt friluftsliv. Det framgir dven att banstrickningen ligger
utanfor Natura 2000-omraden, vatmarker och alvarmarker. Inga synpunkter
finns dirmed pa lokalisering av den banstrickning dir natur- och kulturvirden
har bedémts av linsstyrelsen.

Av inlimnad anmalan om ny endurobana med revideringar framgar att denna
innehaller samma banstrickning som provades av linsstyrelsen 1 12:6 samrad
2024. Enbart en mindre justering har utférts under drendets gang namligen
justeting av bana pa Hejdeby Bolarve 4:1 eftet yttrande om méijlig
fornlimning. Uppdaterad banstrickning har limnats in. Ingen ytterligare
breddning omfattas av anmalan.

Vid jaimfoérelse med inlimnat kartunderlag i anmilan med kartor i
lansstyrelsens beslut framgar mindre skillnader i banstrickning (linsstyrelsens
kartor dr fran MKB:n). Skillnaden har av NSE angetts bero pa att kartor dver
banstrickningar i linsstyrelsen beslut dr schematiska och inlimnad karta i
anmalan ir den detaljerade utformningen efter genomgang i falt dir ytterligare
héinsyn tagits. I linsstyrelsens beslut fran 2025-06-19 finns samma kartunderlag
som i anmilan (férutom den sista justeringen pa Hejdeby Bolarve 4:1). Inga
synpunkter finns dirmed pa den anmalda banstrickningen. Inte heller omfattar
slutlig anmilan tidigare foreslagna parkeringsytor som befanns omfatta kinslig
naturmark.

Det noteras att avtal har tecknats med berdrda fastighetsagare. Det antas
darmed att NSE har den radighet 6ver mark som behévs for verksamheten.

Relativt fa bostidder finns ndra planerad verksamhet. Bullerutredning har visat
att enbart 3 bostider 1 anslutning till startplatsen kommer att utsittas for
bullernivaer éver Naturvardsverkets riktvirden. Da tivlingsverksamheten
enbart ska bedrivas under nagra fa dagar per ar kan vald lokalisering godtas.

Lokalisering inom vattenskyddsomride kan godtas med foreslagna
skyddsatgirder.

Lokalisering av provkorningsbana i tidigare marmorbrott kan godtas da risk for
storning hos nirboende bedéms vara liten.

Miljokvalitetsnormer (MKIN)

I tidigare MKB anges att verksamheten inte bedéms motverka mojligheten att
uppfylla gillande MKN i ber6rd yt- och grundvattenférekomst. Ingen annan
bedémning gors av samhallsbyegnadstorvaltningen.

Verksamheten medfor utslipp av koldioxid, kviveoxider, partiklar till luft bade
fran motorcyklar, arbetsfordon och andra tillhérande transporter. Den
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begrinsade omfattningen av verksamheten bedéms inte medverka dll att
miljokvalitetsnormer for luft Overskrids.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Av forordning om miljofarlig verksamhet foljer att f6r anmilan av motorbana
ska en bedémning g6ras om verksamheten kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Med stod av ovan redovisat gérs bedomningen att betydande
miljopaverkan inte foreligger. I beslut meddelas dirfor forsiktighetsmatt for
verksamheten.

Motivering av forsiktighetsmatt samt villkor inom vattenskyddsomrade
Det forsta forsiktighetsmattet omfattar det som sOkanden har beskrivit och
atagit sig i anmalningshandlingarna, inklusive kompletteringar och yttranden,
och som inte regleras av andra bestimmelser eller forsiktighetsmitt.

Forsiktighetsmatt har angetts 1 enlighet med Linsstyrelsens tidigare beslut i
tillimpliga delar och i 6vrigt for att ytterligare tydliggora hur verksamheten ska
bedrivas for att minimera paverkan pa naturvirden, yt- och grundvatten. Inom
primart vattenskyddsomrade har villkor angetts f6r hantering av
petroleumprodukter.

Arendets behandling under méten

Arbetsutskottet 2025-11-03

Samhallsbyggnadstorvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta

att anmilan om ny endurobana inte antas medfora en betydande miljépaverkan
samt att:

Milj6- och byggnimnden foreligger Nordic Sport & Event AB, org. nr.
556761-0489 om foljande forsiktighetsmatt for den anmailda verksamheten:

1. Verksamheten ska bedrivas i enlighet med vad som angivits 1 gillande
anmilningshandlingar savida inget annat framgar av nedanstiende
punkter.

2. Ljudniva frin hogtalarsystem ska begrinsas enligt det som framgar av
bullerutredning.

3. Korning med arbetsmaskiner fir enbart ske pa anlagd banstrickning
och inom arenaomrtidena.

4. Korning pa alvar- och karsthillmarker eller inom vatmarksomraden far
inte ske.

5. Atgirder ska vidtas sa att kérning inte sker i vattenomraden. Tillfilliga
broar ska placeras ut 6ver diken och vattendrag och avgrinsningar ska
gOras sa att deltagarna inte kan kora ner i vattenomraden.

6. Korskador som uppstar i samband med korning ska dterstillas efter
varje tivling sa att de hydrologiska férhillandena motsvarar de som
radde innan tavlingen.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Sten som kommer upp vid kérning under tivling far liggas upp i laga
vallar omedelbart intill banstricka. I ovrigt ska jord jamnas ut pa
kérbanan.

Natura 2000-omradena i niromradet far inte paverkas negativt eller
skadas 1 samband med forberedelse av banan, under tivlingen eller i
samband med aterstillning av banan.

Diir gangbanor édr nira Natura 2000-omraden ska besokande under
tavlingsdagar uppmarksammas pa narhet till skyddade omraden.
Nytillforda massor far ej innehalla invasiva arter, for omradet
frimmande frobank eller féroreningar som kan medféra risk for
manniskors halsa eller miljon. Inom vattenskyddsomrade ska tillforda
fyllnadsmassor vara jungfruliga eller massor som innehaller
fororeningar under halter f6r mindre an ringa risk enligt
Naturvardsverkets handbok 2010:1.

Adekvata saneringsméjligheter ska finnas vid varje bro/passage och
vattenomrade samt pa lampliga platser runt banan.

Vattenomraden dir kraftdjur kan forekomma ska ha ett minsta
sikerhetsavstind om 75 meter.

Kérning pa fastigheterna Hejdeby Tibbles 1:10 och Hejdeby Suderbys
1:24 ska ske sa att damm frin tiktomridet inte sprids dll vatten/
vatmarksomradena intill tikten.

Efter tivlingen ska omradet vara vil avstidat. Inget skrip far limnas i
naturen.

Egenkontroll ska sarskilt bedrivas éver att deltagare anvinder titt
skydd mot mark vid tankning och reparation av motorcykel.

Ingen korning med motorfordon far ske pa Guldhjilmsbanan mellan 1
mars och 31 juli varje ar.

Miljo- och byggndmnden foreligger Nordic Sport & Event AB, org. nr.
556761-0489 om foljande villkor for petroleumhantering inom Visby
vattenskyddsomride:

L.

0.

Hanteringen ska ske i enlighet med inlimnad ansokan i tillimpliga delar
om inget annat anges i1 nedanstaende punkter.

Forvaring av bensin och diesel i container respektive dubbelmantlad
cistern ska ske pa angiven yta forsedd med hart packat skikt med
finmaterial.

Tankning till och fran cistern ska ske under uppsikt. Skydd mot spill
ska anvindas. Pakorningsskydd ska finnas.

Rutiner f6r tankning och fér nédlagen sasom hantering av eventuella
lickage och olyckor ska finnas och vara kinda f6r alla som arbetar pa
platsen.

Absorptionsmedel i erforderlig mingd ska finnas tillgiangligt dir bensin
och diesel forvaras och hanteras,

Cistern, container samt drivmedeltankar till elverk, som inte ir under
uppsikt, ska vara lasta.

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden Protokoll

Region Gotland

Sammantriadesdatum 2025-11-21

Digital justering

=\

Sida 23 (77)

7. Vid eventuellt utslipp av petroleumprodukter eller andra farliga
kemikalier ska saneringsatgard ske omgaende.

For hantering av petroleumprodukter inom sekundir skyddszon samt vrigt
verksamhetsomrade giller ovanstaende villkor som forsiktighetsmatt.
Arbetsutskottet har 2025-11-03 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Milj6- och byggnimnden 2025-11-21

Forvaltningen har efter att forslag till beslut kommunicerats med soékande
skrivit en ny tjinsteskrivelse och utredning infér milj6- och byggnimndens
sammantride 2025-11-21.

Forvaltningen foreslar miljo- och bygegnimnden besluta att anmilan om ny
endurobana inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Miljo- och byggnimnden foreligger Nordic Sport & Event AB, org. nr.
556761-0489 om foljande forsiktighetsmatt for den anmilda verksamheten:

1. Verksamheten ska bedrivas i enlighet med vad som angivits i gillande
anmilningshandlingar savida inget annat framgar av nedanstaende
punkter.

2. Ljudniva fran hogtalarsystem ska begrinsas enligt det som framgar av
bullerutredning.

3. Korning med arbetsmaskiner far enbart ske pa anlagd banstrickning
och inom arenaomtadena.

4. Korning pa alvar- och karsthallmarker eller inom vitmarksomraden far
inte ske.

5. Atgirder ska vidtas sa att korning inte sker i vattenomraden. Tillfilliga
broar ska placeras ut éver diken och vattendrag och avgrinsningar ska
goras sa att deltagarna inte kan kora ner i vattenomraden.

6. Korskador som uppstar i samband med kérning ska aterstillas efter
varje tavling sa att de hydrologiska forhallandena motsvarar de som
radde innan tivlingen.

7. Sten som kommer upp vid kérning under tavling far liggas upp i laga
vallar omedelbart intill banstracka. I 6vrigt ska jord jimnas ut pa
korbanan.

8. Natura 2000-omradena 1 niromradet far inte paverkas negativt eller
skadas i samband med foérberedelse av banan, under tivlingen eller i
samband med aterstillning av banan.

9. Dir gangbanor dr nidra Natura 2000-omraden ska besékande under
tivlingsdagar uppmirksammas pa nirhet till skyddade omraden.

10. Nytillférda massor fir ej innehalla invasiva arter, for omradet
frimmande frobank eller féroreningar som kan medféra risk for
minniskors hilsa eller miljon. Inom vattenskyddsomrade ska tillférda
fyllnadsmassor vara jungfruliga eller massor som innehaller
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fororeningar under halter f6r mindre an ringa risk enligt
Naturvardsverkets handbok 2010:1.

11. Adekvata saneringsmojligheter ska finnas vid varje bro/passage och
vattenomrade samt pa lampliga platser runt banan.

12. Vattenomraden dar kraftdjur kan forekomma ska ha ett minsta
sakerhetsavstaind om 75 meter.

13. Kérning pa fastigheterna Hejdeby Tibbles 1:10 och Hejdeby Suderbys
1:24 ska ske sa att damm frin tiktomridet inte sprids dll vatten/
vatmarksomradena intill tikten.

14. Efter tivlingen ska omradet vara vil avstidat. Inget skrdp far limnas i
naturen.

15. Egenkontroll ska sirskilt bedrivas 6ver att deltagare anvinder titt
skydd mot mark vid tankning och reparation av motorcykel.

16. Ingen korning med motorfordon far ske pa 6vningsbana vid Arena 1
mellan 1 mars och 31 juli varje ar.

Miljo- och byggnimnden foreligger Nordic Sport & Event AB, org. nr.
556761-0489 om foljande villkor fér petroleumhantering inom Visby
vattenskyddsomrade:

1. Hanteringen ska ske i enlighet med inlimnad ansokan i tillimpliga delar
om inget annat anges i nedanstaende punkter.

2. Forvaring av bensin och diesel i container respektive dubbelmantlad
cistern ska ske pa angiven yta forsedd med hart packat skikt med
finmaterial.

3. Tankning till och fran cistern ska ske under uppsikt. Skydd mot spill
ska anvindas. Pakorningsskydd ska finnas.

4. Rutiner for tankning och for nédligen saisom hantering av eventuella
lickage och olyckor ska finnas och vara kinda f6r alla som arbetar pa
platsen.

5. Absotptionsmedel i erforderlig mingd ska finnas tillgingligt dir bensin
och diesel forvaras och hanteras.

6. Cistern, container samt drivmedeltankar till elverk, som inte 4r under
uppsikt, ska vara lasta.

7. Vid eventuellt utslipp av petroleumprodukter eller andra farliga
kemikalier ska saneringsatgird ske omgaende.

For hantering av petroleumprodukter inom sekundir skyddszon samt Gvrigt
verksamhetsomrade giller ovanstiaende villkor som forsiktighetsmatt.
Avdelningschef Mattias Edsbagge féredrar arendet.
Kerstin Lofgren-Dahlstréom (C) uppmirksammar nimnden pa
beslutsformuleringen "Milj- och byggnimnden beslutar att anmalan om ny
endurobana inte antas medféra en betydande miljopaverkan."
Miljoskyddsinspektor Claudia Maretic Castillo foreslar att beslutsformuleringen
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andras till "Milj6- och byggnamnden beslutar att anmilan om ny endurobana
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.”

Proposition

Ordforanden stiller proposition pa forvaltningens forslag med tilligget "kan" i
beslutsformuleringen enligt f6rvaltningens forslag och finner att milj6- och
byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse 2025-11-10

SBF utredning 2025-11-10

Anmilan daterad 2025-06-10 med bilaga 1-10 (inkl MKB fran 2024-06-03)
Bullerutredning, bilaga 12, daterad 2025-05-12

Naturvirdesinventering daterad 2025-06-19 (ytorna D och E)

Reviderade kartor 2025-10-08 och 2025-10-13

Linsstyrelsens beslut 2024-07-19 (§12:6 dnr 4695-2023)

Lansstyrelsens beslut 2024-07-19 (dispens terringkorning samt ordningslag dnr
4506-2023)

Lansstyrelsens beslut 2025-06-19 (dispens terringkérning samt ordningslag dnr
1281-2025)

Mark- och miljédomstolens dom 2024-08-23 (Malnr 6304-24)

Yttrande <V -05 02

Yttrande

Yttrande 2025-07-06
Yttrande Forsvarsmakten 2025-07-27
Yttrande 025-07-29

Yttrande 2025-08-04
Yttrande Gotlands Botaniska Forening 2025-08-04
Bemotande NSE av TKFEs vttrande 2025-06-26
Bemotande NSE a\’!yttrande 2025-08-05
Bemotande NSE av GBE yttrande 2025-10-02
Ansokan om bygglov 2025-09-11 inkl. situ planer
Reviderade bankartor 2025-10-08

Yttrande Gotlands Botaniska Forening 2025-10-30
Sokandes synpunkter pa tjansteskrivelse och utredning 2025-11-03

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas tll Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till milj6- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av

bilaga.

Skickas till
Se sindlista i utredning,
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Sokande

Nordic Siort & Event .ABI Brovig 10, 621 40 Visby,
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MBN § 206 FOLE NYGARDS 1:6 - Férhandsbesked
for nybyggnad av ett enbostadshus

Arendenummer: MBN 2025/1452

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden bedémer att placeringen ar laimplig utifran att
marken inte bedéms vara brukningsvird jordbruksmark. Det ir fraga
om en komplettering i en lucktomt.
2. Miljo- och byggnamnden beslutar att drendet aterremitteras till
forvaltningen for utredning av vatten- och avloppslosning.

Avgift
Avgiften kommer att berdknas utifran taxa avseende ar 2025.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten Fole Nygards 1:6 utanfér detaljplanelagt omrade. Fastigheten ir
inte utpekad for nagot sirskilt indamal i 6versiktsplanen. Bostadshuset avses
placeras i den vistra delen av fastigheten pa mark som ir blocklagd som
jotdbruksmark i form av aket. Jordbruksmarken beddms som brukningsvird
och det strider dirfor mot 3 kap. 4 § miljobalken (MB) att bebygga platsen. Det
har inte inkommit nagra remissvar som utgér hinder for en byggnation. VA-
forutsittningarna har dnnu inte utretts utan det kommer att ske om nimnden
ir positiva till ansokan och aterremitterar drendet till foérvaltningen for vidare
handlagening. Forvaltningens forslag till beslut dr att ansokan ska avslas pa
grund av att bostadshuset och tomtplatsen ar beligen pa akermark som
bedéms brukningsvird.

Beddomning

Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Med
begreppet brukningsvird jordbruksmark avses akermark och kultiverad
betesmark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga férutsittningar ér
limpad f6r jordbruksproduktion dr lampad for jordbruksproduktion.

Av praxis (se mark- och miljipéverdomstolen, MOD mal nr 11099-22),
framgar att ett markomrades storlek och lige i forhallande till annan
jordbruksmark har betydelse f6r bedémningen och s aven om marken har
brukats 1 nagorlunda nirtid. Om markomradet saledes ir tillrickligt stort, har
forutsittningar for att kunna brukas framéver och inte ar avgrinsat fran annan
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jordbruksmark, till exempel av bebyggelse eller skog, ir det vanligtvis fraga om
brukningsvird jordbruksmark. (Se bland annat MOD 2020:10 I-II1.) Vanliga
inslag 1 ett jordbrukslandskap sasom diken och mindre vigar kan i normalfallet
inte anses avgransande.

Tva forutsittningar som viger tungt vid bedémningen av en jordbruksmarks
brukningsvirde dr dirmed om marken har brukats i nirtid och om marken
ingar 1 ett sammanhingande jordbrukslandskap som brukats. Till skillnad fran
tidigare rittspraxis dr fastighetens taxering numera inte en avgorande faktor for
bedomningen av en jordbruksmarks brukningsvirde.

Omkring 2 500 kvm av fastighetens vistra del dr i regionens kartprogram
blocklagd som jordbruksmark i form av aker, vilket baseras pa
Jordbruksverkets databas 6ver stédansokt jordbruksmark. Bostadshuset ér
tankt att placeras pa akermarken. Jordbruksblocket stracker sig vidare dver
angrinsande fastighet i vister, Fole Ekmans Torp 1:1 och dkermarken pa
denna fastighet upptar en yta om cirka 12 400 kym. Akermarken pa aktuell
fastighet och intilliggande fastighet har erhallit jordbruksstod fran atminstone
2003 och framat. Det dr sa langt bakat 1 tiden som det finns uppgifter kring
detta i kartdatabasen. Av ortofoton fran 2010-talet samt fran 1975 och 1960
framgar att jordbruksmarken pa den aktuella fastigheten och pa intilliggande
fastighet hallits 6ppen. Aven i den ekonomiska kartan 1935-1978 ir den
aktuella marken utpekad som jordbruksmark. Sydost om den tinkta
tomtplatsen pa andra sidan vigen finns ocksa en stor dkermark.

I rittsfallen MOD mal nr P 6702-25 och MOD mal nr 11099-22 bedémdes
ett omrade om 0,5 hektar som byggnaderna i1 de aktuella fallen skulle ta i
ansprak, inte vara av obetydlig storlek. Aven den aktuella marken om knappt
0,25 hektar bedoms enligt forvaltningen vara tillrickligt stor 01 att vara mojlig
att bruka pa ett rationellt sitt, 1 synnerhet da den ansluter tll ett st6rre

jordbruksblock

Med anledning av att marken brukats bade 1 nértid och historiskt samt da den
ingar 1 ett storre sammanhingande jordbrukslandskap, bedoms marken {6r den
foreslagna tomtplatsen vara av sadan karaktir att den utgor brukningsvird
jordbruksmark i den mening som avses i 3 kap. 4 § MB.

I 6versiktsplanen har det pekats ut omriden dir bostadsforsotjning priotiteras
som allmint intresse fore jordbruk som allmint intresse. Inom dessa omraden
kan etablering av bostider ske pa brukningsvird jordbruksmark férutsatt att
vissa kriterier uppfylls. Aktuell fastighet ingar inte i ett sadant utpekat omrade i
oversiktsplanen och ett enstaka bostadshus pa denna plats bedoms inte utgora
ett visentligt samhillsintresse.

Sokande har bemott torvaltningens bedomning av jordbruksmarkens
brukningsvirde i en skrivelse. I denna framfors att marken inte kan brukas med
anledning av gillande skyddsavstand till befintlig brunn. Vattenforsorjningen ar
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tinkt att tillgodoses genom en befintlig vattentikt som ir placerad pa
fastigheten cirka 15 meter fran akermarken.

Vattentikten riskerar visserligen att begrinsa mojligheten att bruka dkern i
nuliget i pa grund av den féroreningsrisk som kan finnas fran dkern i form av
bekimpningsmedel, godsling och liknande, da det skyddsavstand pa 50 meter
som forvaltningen har som rikdinje inte uppfylls. Att uppfora ett hus dr dock
en irreversibel atgird som gor att dkermarkens brukbarhet aldrig gar att
aterstilla i framtiden.

Sokande framfor dven att platsen utgor en lucktomt och hanvisar till réitesfall
kring detta. Forvaltningen beddmer inte att tomtens placering utifran
bebyggelsemonstret i omradet 4r olimplig. Aven om huset kompletterar
befintlig bebyggelse och placeras mellan bebyggda fastigheter betyder det
diremot inte att det 4r tillatet att iansprikta brukningsvard jordbruksmark for
bebyggelse. Rittsfallen som sékande refererar till avser inte lucktomter som
placeras pa jordbruksmark och rittsfallen bedéms dérfér inte vara relevanta for
bedomningen av jordbruksmarken i det aktuella arendet.

Bedomningen dr att ansokt atgird strider mot 3 kap. 4 § MB. Det allmiinna
intresset att bevara brukningsvird jordbruksmark viger tyngre dn den enskildes
intresse att bebygga platsen med ett bostadshus.

Det foreslagna bostadshuset bedéms utgdra en komplettering av ett befintligt
bebyggelseomrade da det forekommer bebyggelse bade 6ster-, vister- och
soderut lings med linsvigen. Med hinsyn tll radande bebyggelsestruktur dr
placeringen férenlig med Gversiktsplanens intention om att ny bebyggelse ska
komplettera befintlig. Med anledning av att tomtplatsen bedoms besta av
brukningsvird jordbruksmark, bedoms platsen emellertid inte utgéra en
limplig komplettering utifran 6versiktsplanens riktlinjer fér ny bebyggelse.

Kraven pa lamplighet i att bebygga platsen ur allmin synpunkt enligt 2 kap. 2
och 4 §§ PBL bedoms inte uppfyllda med anledning av att placeringen av
bostadshuset strider mot 3 kap. 4 § MB. Med anledning av detta saknas
forutsateningar att limna positivt forhandsbesked.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens forslag dll beslut dr att ansokan ska avslas
med stod av 9 kap. 17 § PBL.

Arendets behandling under métet
Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
avsla ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med

stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Bygglovhandliggare Sigrid Klingstrém Runbert foredrar drendet.

Thomas Karlstrom (§) yrkar att drendet ska aterremitteras till férvaltningen for
utredning av vatten- och avloppslosning med motiveringen att platsen bedéms

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljo- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 30 (77)
Sammantriadesdatum 2025-11-21

som lamplig och att det handlar om komplettering i en lucktomt. Marken
bedoms inte vara brukningsvird.

Katl-Johan Boberg (C) yrkar bifall till Thomas Katlstroms yrkande med
motivering att det dr en lucktomt, jordbruksmarken ar inte brukningsvird,
tomten 4r liten och att forslag till placering foljer bebyggelsemonstret.

Peter Oliveskog (SD) instimmer i Thomas Karlstréms och Karl-Johan
Bobergs yrkande med motiveringen att bebyggelsen dr samlad och en liten del
av marken 4r brukad.

Proposition
Ordféranden stiller proposition pa Thomas Karlstroms yrkande och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller yrkandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-11-11
Utredning samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-11-11
Nimndbilaga MBN 2025/1452

6verklagandeh§nvisning

Milj6- och byggnimndens beslat kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till milj6- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berdrd sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av

bilaga.

Skickas till
Skickas till sokande for kinnedom

Sokande
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MBN § 207 FARO MOLNOR 1:25 - Nybyggnad av ett
enbostadshus

Arendenummer: MBN 2024 /1471

Miljo- och byggnamndens beslut

Miljo- och byggnimnden beslutar att bifalla ansékan om bygglov for

nybyggnad av ett enbostadshus med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen

(SE'S 2010:900).

Avgift

Bygglovsavgift 17 871 kronor.

Startbeskedsavgift 15 566 kronor.

Totalt 33 437 kronor.

Avgiften ar beriknad i enlighet med taxa for 2024, beslutad av miljé- och

bygenimnden (MBN) 2023-12-14, tabell A (A3). Eventuell reduktion av

avgiften, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, SFS 2010:900, redovisas i

bilaga “Information om berikning av avgift samt eventuell reduktion”

tillhorande detta beslut. Faktura skickas separat.

Upplysning

e Observera att arbetena inte fir paborjas innan milj6- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL. Om
nagon bryter mot bestimmelsen ska miljo- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap
plan- och byggtérordningen, PBF (2011:33).

e Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor cfter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se Bilaga -
Information om verkstillande av beslut” for aktuellt datum.

e Beslutet vinner laga kraft nar 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas bygghetrens ff’jrslagm

e Teckniskt samrad ska hallas innan startbesked kan lamnas. Se kallelse.

e Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL om atgirderna inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

e Milj6- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den
dag da bygglovsbeslutet upphor att gilla.

e Bygonaden far inte tas i bruk innan miljé- och bygenimnden har
utfdrdat ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).

e Andringar i férhallande till faststillda ritningar i givet lov fordrar
normalt sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla
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avvikelser fran givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges.
Observera att gillande rittspraxis ger begrinsat utrymme for dndringar
1 givet lov. Ta alltid kontakt med milj6- och byggnimnden sa tidigt som
mojligt ndr behov av att avvika fran givet lov uppstar.

e Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas dven om de inte
ar markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90
00.

e GEAB: Byggnad far ej uppforas nirmare an 3 m fran ledningarna. Om
elledningar eller elanlidggning ér i vigen for byggnation mm, far
fastighetsigaren bekosta dndringsarbetet. Mojligheten att flytta
elledningen maste bedomas av Gotlands elnit, det gors fran fall till fall.

e Begir ledningsanvisning vid grivarbete
(https:/ /www Jedningskollen.se/)Innan avloppsanlaggning kopplas pa
ska forlingning av tillstand f6r avlopp inkomma till miljo- och
byggnimnden. Se separat VA-utlatande.

e Utstakning kravs inte 1 arendet.

e Om radonmitningar ¢j gjorts ska byggnadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

e Dag- och drineringsvatten bor omhindertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i férsta hand infiltreras och i andra hand
fordrojas.

Sammanfattning

Ansdkan avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Far6
Molnor 1:25. Den aktuella platsen ligger cirka 500 meter soder om Far6 kyrka.
Naturmiljén bestar av ett falt med klappersten som karaktiriseras av en
torringsflora.

Ansokt bostadshus far en byggnadsarea om 50 kvadratmeter. Pa fastigheten
finns ett befintligt fritidshus och en mindre byggnad.

Inga grannar har yttrat sig i arendet. Ansokt atgard bedoms inte patagligt skada
radande riksintressen cller natur- eller kulturvirdena pa platsen.

Den aktuella platsen ligger inom ett omrade som i 6versiktsplanen pekats ut
som utvecklingsomride f6r ny sammanhingande bostadsbebyggelse, bendmnt
som Fal9 i 6versiktsplanen. Forvaltningen bedémer att ny bebyggelse inom
utvecklingsomradet ska foregas av planliggning, enligt 6versiktsplanens
intentioner.

Forvaltningens forslag till beslut dr att ansokan ska avslas med hanvisning till
detaljplanckravet i 4 kap. 2 § plan- och bygglagen.
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Bedomning

Den aktuella platsen ligger inom ett omrade som i 6versiktsplanen pekats ut
som utvecklingsomrade for ny sammanhéngande bostadsbebyggelse, benamnt
som FFal9 i 6versiktsplanen.

Omraden benimnda som "Ny” med tillhérande beteckning utgors enligt
Oversiktsplanen av utvecklingsomraden som ofta forutsitter en ny gatustruktur.
Utpekade omraden édr schematiskt utlagda omraden som identifierats som
mojliga for en utveckling, men dir vidare utredningar krivs for att sikerstilla
och till vilken omfattning en exploatering ar moéjlig. Omradenas avgransning ar
inte exakta utan kan vid senare provning komma att bade forstoras och
forminskas. En utveckling bor i férsta hand ske genom provning i en
detaljplaneprocess. Enstaka kompletteringar dar mojliga att prova genom
forhandsbesked eller bygelov under forutsittning att omfattningen,
lokaliseringen eller exploateringens paverkan pa omgivningen inte kriver att
utredning sker i ett storre sammanhang (s. 164 1 OP).

Under arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen f6r Far6 togs en idéskiss
fram hur en utveckling av Kyrkviken skulle kunna se ut. Den férdjupade
oversiktsplanen har senare ersatts av oversiktsplanen. De i skissen utpekade
bebyggelseomradena, Omrade I-V, utg6r den grundliggande strukturen i
forslaget. Totalt redovisar forslaget ett tillskott pa cirka 100 bostéider, (s. 256—
257 i OP).

Den aktuella platsen for det ansokta bostadshuset dr inte beldget inom nagot av
de utpekade bebyggelseomradena I-V. Dock kan det tinkas ske en utveckling
av all mark inom det 6vergripande utvecklingsomridet, dven utanfor de fem
bebyggelseomradena. Utveckling inom 6vrig mark kan dven innebira
begrinsningar f6r mojligheten att utveckla de fem omridena. Detta behéver
beaktas i provningen av bygglov inom hela utvecklingsomradet.

Forvaltningen bedomer att eftersom de fem utpekade bebyggelseomradenas
grinser inte dr exakt fastslagna och da utvecklingsomradet illustrerar att en
utveckling av hela Kyrkviken behover ses i ett sammanhang, bér man vara
restriktiv med att tillata bebyggelse utan planlaggning dven pa de platser som
ligger inom utvecklingsomradet men utanfor bebyggelseomradena. Det rader
utifran antalet ansckningar om plan- och férhandsbesked samt bygglov ett
h6gt bebyggelsetryck pa Faro generellt. Detta gor att det finns anledning att
prova forutsattningarna for ny bebyggelse genom planliggning. 1 en
planprocess utreds fragor saisom anordnande av vig, markforhallanden, VA,
dagvattenhantering och byggnadsutformning i en storre utstrickning dn vad
som ir mojligt i en prévning av férhandsbesked. I ett detaljplanearbete finns
det aven mojlighet att planera for vilken mark som inte dr lamplig att bebygga
utan som ér viktig att bevara eller nyttjas for andra dndamal, saisom virdefull
naturmark och gréonomraden fo6r rekreation och liknande.
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Far6 ir ett sarskilt kinsligt omrade ur VA-synpunkt och det finns begransat
med kapacitet for allmint vatten och spillvatten. (s. 248 i OP).
Grundvattenhydrauliken dr generellt komplex Gver hela Gotland och
kunskapen om paverkan mellan enskilda vattenuttag ar ofta begrinsad i
enskilda exploateringar. Det betyder att en ny vattentakt, dir man i regel miter
avsinkning i de mest narliggande brunnarna, ofta kan ha ett samband genom
spricksystem med vattentikter som ligger pa lingre avstand.

Aven om forutsittningarna att 16sa vatten och avlopp for bostadshuset har
utretts inom ramen for detta bygglovsirende och bedémts godtagbara, dr
forvaltningens bedomning att godkidnnandet av alltfor manga enskilda eller
mindre VA-l6sningar kan forsamra vattensituationen pa 6n i stort. For att
skydda och forstirka grundvattenresursen ska regionen enligt Gversiktsplanen
tillse att mer av byggandet sker 1 planlagd form dar vatten och avlopp loses 1 ett
storre sammanhang (s. 75 1 OP). For att sikerstilla en lingsiktigt hallbar
tillgang pa vatten och forutsdttningar for avlopp ar det lampligt att bade
tillkommande bebyggelse samordnas i ett storre sammanhang. Detta stirker
forvaltningens bedémning att en eventuell utveckling inom omrade Fal9 ska
foregas av planldgening.

En 6versiktsplan dr inte bindande men den ska ge vagledning f6r beslut om
hur mark-och vattenomraden ska anvindas. Enligt rittspraxis ar en aktuell och
konkret Gversiktsplan som ger tydliga riktlinjer f6r markanvindningen ett
viktigt underlag for beslut i drenden om forhandsbesked, och den ska darfor
ges sarskild tyngd (se till exempel ritesfallet NJA 2021 s. 321 och mark- och
miljééverdomstolens dom den 17 december 2020 i mal nr P 6079-19).
Lansstyrelsen pa Gotland har dven nyligen upphivt ett bygglovsbeslut
avseende nybyggnad av tre bostadshus som beviljats inom ett utpekat
utvecklingsomrade i den aktuella 6versiktsplanen f6r Gotland, med hinsyn till
att det i 6versiktsplanen angetts att ny bebyggelse inom utvecklingsomradet
bor foregds av detaljplaneliggning (drende MBN 2023/2662). Den aktuella
oversiktsplanen antogs 1 mars 2025, genom dess aktualitet och att den pekat ut
konkreta utvecklingsomraden tillmits den stor betydelse.

Forvaltningen bedémer med hinsyn till ovanstaende motivering att det inte dr
mojligt att bevilja bygglov for ett bostadshus pa den aktuella platsen med
hanvisning till detaljplanekravet i 4 kap. 2 § PBL.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut ar darfor att ansokan om
bygglov for enbostadshus ska avslis enligt 9 kap. 31 § PBL.

Arendets behandling under métet
Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta
att avsla ansékan om bygglov f6r nybyggnad av ett enbostadshus med stéd av

9 kap. 31 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Bygglovhandliggare Anna Hallbom foredrar drendet.
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Ingemar Lundqvist (M) yrkar att ansokan ska bifallas da alla krav dr uppfyllda
forutom plankravet. Detaljplan for omradet ligger manga ar framat.

Katl-Johan Boberg (C) stodjer Ingemar Lundqvist yrkande om bifall med
motiveringen att placeringen ligger 1 ett utvecklingsomrade, det bedéms inte
skada riskintresse for kultur och natur samt att ett detaljplanckrav ligger manga
ar framat.

Peter Oliveskog (SD) yrkar avslag till ansokan i enlighet med forvaltningens
forslag med motivering att det dr problem med vatten 1 omradet.

Tore Tillander (V) yrkar att forvaltningens forslag stédjs med motivering att
det finns risk att forstora ett utvecklingsomride om man slapper fram enskilda
fastigheter.

Karl-Allan Nordblom (MP) stodjer forvaltningens forslag.

Proposition

Ordforanden stiller proposition pa Ingemar Lundqvist yrkande och
forvaltningens férslag och finner att miljé- och byggnimnden bifaller Ingemar
Lundgvist yrkande.

Votering begirs och genomfors, foljande voteringsproposition godkinns:
- den som rostar ja bifaller Ingemar Lundqvist yrkande om att ansékan ska
bifallas.

- den som rostar nej bifaller forvaltningens forslag om att ansokan ska avslis.

Ja-réster: Thomas Karlstrom (S), Kjell Wahlstrom (S), Jenny Larsson (S), Inger
Werkelin Carlsson (S), Ingemar Lundqvist (M), Lassd Broms (M), Kerstin
Lofgren-Dahlstrom (C), Karl-Johan Boberg (C), Niklas Gahne (C) och
Andreas Unger (M).

Nej-roster: Tore Tillander (V), Karl-Allan Nordblom (MP) och Peter
Oliveskog (SD).

Efter genomférd omrostning, konstaterar ordféranden att 10 ja-roster och 3
nej-roster har avgivits. Miljé- och byggnimnden beslutar didrmed att bifalla
Ingemar Lundqvist yrkande.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsfoérvaltningen daterad 2025-11-12
Utredning samhillsbyggnadstorvaltningen daterad 2025-11-12
Nimndbilaga

Overklagandehanvisning
Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till milj6- och byggnimnden inom tre veckor frin
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det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgir av
bilaga.

Skickas till
Beslutet delges:
Sokanden

Kontaktperson

Beslutet samt kallelse till tekniskt samrad skickas for kinnedom till
kontrollansvarig

Kinda sakigare meddelas om beslutet.

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se
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MBN § 208 SANDA SANDGARDE 1:52 -
Forhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus

Arendenummer: MBN 2025/1423

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden bedémer att placeringen dr limplig da
toreslagen placering dr en naturlig fortsittning pa bebyggelsen som
finns, det ir en liten platt som ir jordbruksmark och att denna inte gar
att bruka med moderna maskiner.
2. Miljo- och byggnimnden beslutar att drendet aterremitteras till
forvaltningen for utredning av vatten- och avloppslosning.

Avgift
Avgiften kommer att beriknas utifran taxa avseende ar 2025.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus pa fastigheten
Sanda Sandgarde 1:52, utanfér detaljplanelagt omrade. Fastigheten har en areal
om 2250 kvm och angransar i sydvast till akermark, i sydost tll skog, 1 nordost
till bebyggd bostadsfastighet och 1 nordvast till en mindre vig.

Enligt yttrande fran Liansstyrelsen Gotland ir fastigheten inkilad mellan tva
fornlimningar bestiende av gravfilt, och har varit odlad in i senare tid. Enligt
linsstyrelsen borde de tva gravfalten ursprungligen ha utgjort ett
sammanhangande gravfilt. Lansstyrelsen bedomer att byggnationen dr
tillstandspliktig i enlighet med 2 kap. kulturmiljélagen da den planeras i
fornlimningsomradet till fornlimningarna.

Beddmningen ér att fastigheten utgors av brukningsvird jordbruksmark.
Uppforandet av ett bostadshus bedoms inte tillgodose ett sadant visentligt
samhillsintresse som avses i 3 kap. 4 § miljébalken, och ansékan ska dirmed
avslas.

Beddmning

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (MB) far brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behévs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Av praxis framgar att ett markomrades storlek och ldge i forhallande till annan
jordbruksmark (arrondering) har betydelse f6r bedomningen och sa dven om
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marken har brukats i nagorlunda nirtid. Om markomradet saledes ar tillrackligt
stort, har forutsittningar for att kunna brukas framéver och inte dr avgrinsat
fran annan jordbruksmark, till exempel av bebyggelse eller skog, dr det
vanligtvis friga om brukningsvird jordbruksmark (se bland annat MOD
2020:10 I-IIL.) Vanliga inslag i ett jordbrukslandskap sasom diken och mindre
vigar kan 1 normalfallet inte anses avgrinsande.

Under handliggningen av drendet har det framkommit att fastigheten tidigare
nyttjats som akermark, enligt ekonomiska kartorna fran 1935 samt 1978. Sedan
dess har marken hallits 6ppen. Historiskt har marken brukats tillsammans med
angrinsande jordbruksmark, och forvaltningen bedémer att det i dagslaget inte
finns nagot som avgrinsar och hindrar att marken kan brukas tillsammans med
det storre sammanhingande jordbruksomradet i syd/sydvast. I dom mal P
6702-25 bedémdes en plats om 0,5 hektar inte vara av obetydlig storlek, och
bedémdes kunna brukas med anslutande jordbruksmark for rationell
jordbruksproduktion. Viss vegetation och ett dike bedémdes inte vara
avgrinsande. Enligt kartunderlag har fastigheten Sanda Sandgarde 1:52 brukats
bakat i tiden, for omkring 47 ar sedan. I dom mal P 7766-22 bedémdes mark
som inte brukats under de senaste 50 aren men som tidvis anvints som
rasthage f6r histar vara brukningsvird jordbruksmark. I det fallet avsags ett
relativt begransat markomrade av varierande brukningsvirde, men som
grinsade till ett sammanhingande omrade av jordbruksmark. MOD ansag att
det inte gick att utesluta att det i framtiden kommer att finnas ett behov och
intresse av att bruka 4ven den mark som ansokan omfattade.

Sokande har inkommit med en skrivelse och bilagor till denna som svar pa
forvaltningens bedomning. Dir motiverar sokande vartor fastigheten inte kan
anses vara brukningsvird jordbruksmark. Denna skrivelse har tagits 1 beaktan,
men dndrar inte forvaltningens bedémning.

Att mark taxerad som lantbruksenhet enligt tidigare praxis var en
grundliggande forutsattning for tillimpningen av 3 kap. 4 § MB ir inte lingre
fallet, enligt nyare praxis. Fragan vad som utgdr brukningsvird jordbruksmark
ska i stillet bedomas med utgingspunkt i markens lige, egenskaper och 6vriga
omstindigheter, dar fastighetstaxeringen utgor en omstindighet att ta hinsyn
dll.

Sambhallsbyggnadsforvaltningens sammantagna bedémning ér att marken inom
foreslagen tomtplats utgors av brukningsvird jordbruksmark med anledning av
det geografiska liget, att marken brukats i nagorlunda nirtid samt hallits 6ppen
sedan dess. Atgirden beddms inte vara av ett sidant visentligt samhillsintresse
att marken kan bebyggas, och strider dirmed mot 3 kap. 4 § MB. Vidare
bedoms det allmanna intresset av att langsiktigt bevara brukningsvird
jordbruksmark viga tyngre an sokandens enskilda intresse av att bygga ett hus
pa den aktuella platsen.
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Forvaltningens forslag till beslut dr att ansdkan om férhandsbesked ska avslas
med stod av 9 kap. 17 plan- och bygglagen.

Arendet ir inte komplett avseende vatten och avlopp. Om nimnden bedémer
att jordbruksmarken inte ar brukningsvird ska drendet aterremitteras till
forvaltningen for vidare handliggning.

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
avsla ansékan om férhandsbesked med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(SEFS 2010:900), PBL.

Bygglovhandlaggare Ellen Tilesjoé foredrar drendet.

Jenny Larsson (S) yrkar att drendet ska aterremitteras till férvaltningen for att
utreda vatten- och avloppslosning med motiveringen att foreslagen placering ir
en naturlig fortséittning pa bebyggelsen som finns och att det ir en liten platt
som ir jordbruksmark samt att denna inte gar att bruka med moderna
maskiner.

Katl-Johan Boberg (V) bifaller Jenny Larssons yrkande med motiveringen att
byggnadens placering foljer bebyggelsemonstret, det ir en liten tomt och det ér
47 ar sedan marken brukades.

Proposition
Ordforanden staller proposition pa Jenny Larssons yrkande och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller yrkandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-11-10
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-11-10
Nimndbilaga MBN 2025-1423

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att bertrd sakigare fick del av beslutet. Ovcrklagandchﬁnvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Skickas till sokande for kinnedom

Sokande
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Sida 40 (77)
MBN § 209 FIDE ODVALDS 1:56 - Forhandsbesked
for nybyggnad av 1 fritidshus
Arendenummer: MBN 2025/632
Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att avsla ansékan om férhandsbesked med
stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL.
Avgift
Avgift for avslag 23 942 kronor.
Avgiften édr beriknad i enlighet med bygglovstaxa f6r 2025, tabell 1.1 (faststalld
av regionfullmiktige den 2024-06-19, indexuppriknad av milj6- och
byeggnimnden 2024-12-17). Faktura skickas separat.
Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § PBL, 4r inte aktuellt da
arendet inte dr komplett.
Upplysning
Inga upplysningar.
Sammanfattning
Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnad av ytterligare ett fritidshus pa
fastigheten Fide Odvalds 1:56. Fastigheten dr idag bebyged med ett
bostadshus, en ckonomibyggnad, en matkillare med sadeltak samt ett fritidshus
fran 2009.
Regionens kartunderlag visar pa markfukt och risk for éversvimning.
Sokande har forelagts att inkomma med en grundvattenundersokning dér
mitningar av markgrundvattennivan ska goéras under petioden januari — april.
Sokande vill att nimnden gor en beddémning kring atgirdens paverkan pa
kulturvirdena innan denna matning gors.
Ekonomibyggnaden (ladan) och det ursprungliga bostadshuset uppférdes med
storsta sannolikhet i samband med anliggandet av jarnvigen 1908. Ladan avses
rivas for att ge plats at det nya fritidshuset. Aktuell fastighet avses sedan delas
upp i tre delar sd varje huvudbyggnad far en egen fastighet.
Kulturvirdeshandliggaren bedémer att ladan som avses rivas, och gardsbilden
som helhet, har ett stort kulturhistoriskt virde och avstyrker dirfor atgiarden ur
kulturvirdessynpunkt. Samhillsbyggnadsforvaltningen instimmer i
kulturvirdeshandliggarens bedémning.
Oversiktsplanen anger att rivning av byggnader som har kulturhistoriskt virde
b6t undvikas, samt att ny bebyggelse bor undvikas i det 6ppna kultur- och
jordbrukslandskapet. Oversiktsplanen anger dven att avstyckning i en ildre
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gardsmiljo ska ske pa ett sadant satt att den ildre gardsbilden fortsatt upplevs
som en sammanhallen enhet.

Aktuell fastighet dr beldgen i ett Oppet aker- och beteslandskap och dr mycket
synlig i upplevelsen av landskapet. Gardsbilden bedéms vara lisbar trots
friddshuset som tillkom 2009, da det placerades i fastighetens bakkant. Att riva
ekonomibyggnaden, som ar fullt synligt fran vigen och omgivningen, och
ersitta den med ett nytt fritidshus bedéms inte vara limpligt ur kulturhistorisk
synpunkt med hinsyn till gardens sammantagna kulturhistoriska varde.
Uppforandet av ett fritidshus pa den foreslagna platsen mojliggor for
avstyckning av fastigheten och uppférande av komplementbyggnader till varje
humdb}*ggnad.

Forvaltningen bedémer att forslaget innebir att lasbarheten av den aldre
garden skulle forsvinna helt. For att sikerstilla att gardsbilden och dess
kulturhistoriska virden bevaras ir forvaltningens bedomning att ansékan inte
kan beviljas.

Bedomning

Med hinsyn till dtgdrdens negativa paverkan pa kulturvardena bedémer
samhillsbyggnadsférvaltningen att den foreslagna platsen inte dr limplig att
bebygea med ett fritidshus, och att atgarden inte dr férenlig med
oversiktsplanen.

Plan- och bygglagen har ett framtidsinriktat perspektiv och syftar till att frimja
goda sociala levnadsforhallanden och en god langsiktigt hallbar livsmiljo for
minniskorna 1 dagens samhille och for kommande generationer. Att virna
kulturvirdena dr ett sdtt att sikerstilla en langsiktigt hallbar livsmiljo.

Vid en avvigning mellan det allminna intresset att bevara de kulturhistoriska
virdena och det enskilda intresset av att uppfora ett nytt fritidshus, bedéms det
allmanna intresset vaga tyngre.

Om nimnden bedémer att atgirden édr godtagbar ur kulturvirdessynpunkt ska
arendet aterremitteras till forvaltningen for vidare handlaggning och utredning
av grundvattennivaerna.

Forvaltningens forslag till beslut dr att ansokan om forhandsbesked ska avslas,
med stod av 9 kap. 17 § PBL.

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljé- och byggnamnden besluta att
avsla ansékan om férhandsbesked med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(SFS 2010:900), PBL.

Bygglovhandlaggare Ellen Tilesjo foredrar drendet.
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Ordférande Andreas Unger (M) begir ajournering. Métet ajourneras kI 11:17
och aterupptas kl. 11:21.

Ordforande Andreas Unger stiller sig bakom forvaltningens forslag till beslut.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa forvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-11-11
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-11-11
Nimndbilaga MBN 2025-632

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljo- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Sokande/ fastighetsigare
Fastighetsigare annan dn sékande
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MBN § 210 VASTERHEJDE VIBBLE 1:214 -
Anordnande av fotbollsplan (andring av
idrottsplats) samt ljusanordning,
tidsbegransat lovi 10 ar

Arendenummer: MBN 2025/281

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Miljo- och byggnimnden beslutar att bevilja ansokan om tidsbegrinsat
bygglov, med st6d av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Bygglovet giller i 10 ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

3. Innan giltighetstiden for det tidsbegrinsade bygglovet har 16pt ut ska
atgirden tas bort och platsen aterstillas 1 ursprungligt skick. Miljo- och
bygenimnden kommer att aka ut pa plats for att kontrollera detta nar
bygglovet 16pt ut. Om dtgirden inte har tagits bort och platsen inte
aterstillts inom utsatt tid kommer en bygesanktionsavgift att tas ut.

4. Arbetena far inte paborjas innan startbesked har limnats.

5. Atgirderna far inte tas i bruk innan slutbesked har limnats.

Reservation
Karl-Allan Nordblom (M) reserverar sig mot beslutet till f6rman for
forvaltningens forslag.

Avgift
Bygglovavgift, timdebitering, 31 922 kronor (22 h).
Startbeskedsavgift, timdebitering, 4 353 kronor (3 h).

Totalt 36 275 kronor.

Avgiften ir beriknad i enlighet med bygglovstaxa fér 2025, tabell E1 (faststilld
av regionfullmiktige den 2024-06-19, indexuppriknad av milj6- och
byggnimnden 2024-12-17). Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap. 27 §
plan- och bygglagen, SFS 2010:900, redovisas i bilaga "Information om
berikning av avgift samt eventuell reduktion” tillhérande detta beslut. Faktura
skickas separat.

Upplysning

e Observera att arbetena inte fir pabdérjas innan miljé- och
byggnimnden limnat startbesked enligr 10 kap. 23 § PBL. Om
nagon bryter mot bestimmelsen ska miljo- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap.
plan- och byggférordningen, PBF (2011:33).

e Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se "Bilaga -
Information om verkstillande av beslut” for aktuellt datum.
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e Beslutet vinner laga kraft nir éverklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

e Andringar i férhallande till faststillda ritningar i givet lov fordrar
normalt sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla
avvikelser fran givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges.
Observera att gillande rittspraxis ger begrinsat utrymme f6r dndringar
i givet lov. Ta alltid kontakt med milj6- och byggnimnden sa tidigt som
mojligt ndr behov av att avvika fran givet lov uppstar.

e Kontakta byggnadsinspektér pa avdelning bygglov for begiran
om utfirdande av startbesked.

e Milj6- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den
dag da bygglovsbeslutet upphor att gilla.

o Atgirderna fir inte tas i bruk innan miljé- och byggnimnden har
utfardat ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).

e Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL om atgirderna inte har
pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

® Byggherren ansvarar for att atgarden utfors enligt kraven i plan- och
bygglagstiftningen.

e All markavvattning kriver tillstand enligt 11 kap 13 § miljobalken.
Detta giller oavsett om det ir utanfor eller inom detaljplanerat omrade.
Pa Gotland rader dessutom markavvattningsférbud enligt 4 §
forordning (1998:1388) om vattenverksamhet. Det innebir att arbeten
som paverkar blot mark inte far utféras utan dispens och tillstand.

e Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas aven om de inte
ar markerade pi tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90
00.

e Utstakning krivs inte 1 arendet.

e Samhillsbyggnadsforvaltningens enhet miljé har ett pagaende drende
om tillsyn enligt miljébalken pa grund av klagomal fran granne om
storningar fran befintliga fotbollsplaner, drende MBNV-2024-3075.

e Dag- och drineringsvatten bor omhandertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i férsta hand infiltreras och 1 andra hand
fordrojas.

Sammanfattning

IFK Visby ("téreningen”) har ansokt om tidsbegrinsat bygglov i 10 ar for
anliggande av en konstgrisplan f6r fotboll pa fastigheten Visterhejde Vibble
1:214. Ansokan omfattar @ven uppforande av belysningsmaster, uppférande av
stangsel, anliggande av konstgrisyta for sn6 samt anlaggande av gangvig till
konstgrasplanen.
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Fastigheten omfattas av en avstyckningsplan fran 1940 som giller som
detaljplan. Anvindningen édr kvartersmark med indamalet bostdder.
Forvaltningen har bedémt att ansokan inte ér forenlig med detaljplanen och
inte kan godtas enligt nagon av grunderna for planavvikelser. Konstgrisplanen
ska forliggas Over ett dike och skogsmark som tidvis 6versvimmas
(sumpskog). ;\tgﬁrden bedéms kriva avvattnande atgarder och medfor skador
pa naturvirden i den blota skogsmarken. Det dr inte forenligt med klara
uttalanden i 6versiktsplanen och bedéms strida mot kravet att anpassa
bebyggelse till platsens naturvirden.

Ett tidsbegrinsat bygglov far ges om atgirden 4r avsedd att paga under en
begrinsad tid, om sékanden har ansokt om ett tidsbegrinsat bygglov samt om
atgirden uppfyller nagon eller nagra, men inte alla, forutsittningar for bygglov
enligt plan- och bygglagen. Sokanden anser att foreningen har en konkret och
langsiktig plan for projektet och att behovet ar tillfalligt 1 avvaktan pa en
permanent losning pa annan plats.

Forvaltningens bedomning ér att den foreslagna konstgrisplanen inte
tillgodoser ett tillfilligt behov pa den aktuella platsen, da det saknas en
tillrickligt konkret, alternativ framtida 16sning. Detta leder till att atgirden inte
bedoms vara tllfallig. Det bedéms dven vara svart att aterstilla platsen till dess
nuvarande form efter att konstgrisplanen tagits bort, da platsen idag har hoga
ekologiska varden. Det bedoms saknas forutsittningar att bevilja tidsbegransat
lov.

Forvaltningen bedomer, med hinsyn till omfattningen av befintlig och
tillkommande idrottsverksamhet och gillande plantérhallanden, att de grannar
som yttrat sig negativt inte haft att rakna med den aktuella dtgirden och de
storningar som uppstar. Ansokan bedéms medféra en betydande olidgenhet for
dem.

Sammantaget foreslas att ansokan ska avslas.

Beddmning

Ansokan ar inte férenlig med detaljplanen

Marken som dtgirden avses placeras pa omfattas av en avstyckningsplan.
Atgirden hamnar inom planomradet pa kvartersmark. I planbeskrivningen
anges att planen tagits fram for bostadsindamal. Anvindningen konstgrasplan
med tillhérande dtgirder dr inte férenligt med detaljplanens
anvindningsbestimmelse. Avvikelsen kan inte anses vara liten eller forenlig
med detaljplanens syfte. Konstgriasplanen ger upphov till en helt annan
omgivningspaverkan dn det som ar bestimt i planen. Det galler bade i fraga om
storningar f6r omgivningen och miljérisker kopplade till anvandningen av
miljofarliga granulat. Forsiljningen av granulat med mikroplaster for
konstgrisplaner ir sedan 2023 forbjudet 1 EU med en 6vergangsperiod till och
med 2031. Ansokan kan heller inte godtas enligt grunderna i 9 kap. 31 ¢ § plan-
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och bygglagen, PBL, eftersom ansokan inte ar forenlig med detaljplanens syfte
och ir for omfattande for att kunna utgora ett komplement till den
huvudsakliga anvindningen i planen. Sammantaget ar ansokan inte forenlig
med gillande detaljplan och kan inte godtas enligt nagon av grunderna for
planavvikelser i PBL. En tidsbegrinsad atgdrd far dock strida mot detaljplanen
da en foérutsittning for att bevilja tidsbegrinsat bygglov ér att permanent
bygglov inte kan ges.

Tidsbegrinsat bygglov

Ett tidsbegrinsat bygglov fir ges om atgiarden dr avsedd att paga under en
begrinsad tid, om sékanden har ansékt om ett tidsbegriansat bygglov samt om
atgirden uppfyller nagon eller nagra, men inte alla, forutsittningar for bygglov
enligt plan- och bygglagen. Att den sokta atgdrden dr avsedd att paga under en
begrinsad tid har i rittspraxis tolkats som att atgirden behdver vara av tillfillig
karaktir. Det betyder dels att atgirden i sig ska vara tillfallig: det ska vara
rimligt och realistiskt, med hansyn till de tekniska och ekonomiska
mojligheterna, att avveckla atgirden och aterstilla platsen. Det betyder dven att
atgirden ska tillgodose ett tillfilligt behov.

For att kunna betrakta behovet av den s6kta atgirden som tillfalligt maste den
alternativa l6sningen vara sa konkret att man kan bedoma att behovet av den
sokta atgirden kommer att upphdra. Sokanden anser att féreningen har en
konkret och langsiktig plan for projektet och att behovet ar tillfalligt 1 avvaktan
pa en permanent l6sning pa annan plats.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det dr vildigt osikert om bygglov
skulle kunna beviljas pa de fastigheter som nimns som mdjliga framtida platser
for en permanent 16sning da de ligger i direkt nirhet till bostider, utanfor
detaljplanelagt omride samt inom sekundart vattenskyddsomrade.

Forvaltningens bedomning dr darmed att den foreslagna konstgrisplanen inte
tillgodoser ett tllfalligt behov pa den aktuella platsen, da det saknas en
tllrickligt konkret, alternativ framtida 16sning. Detta leder till att datgirden inte
bed6ms vara tillfillig. Det bedoms dven vara svirt att aterstilla platsen till dess
nuvarande form efter att konstgriasplanen tagits bort, da platsen idag har héga
ckologiska virden.

Sammantaget bedéms det saknas forutsattningar att bevilja tidsbegransat lov.

Markavvattnande atgard som inte 4t anpassad till platsens naturvirden och

medf{or skador pa vattenhydrologi

Atgirden forutsitter ianspriktagande av blét 16vskog (sumpskog) och ett
vattenforande dike. Platsen har hoga naturvirden. Den befintliga
vattenhydrologin ska enligt konkreta riktlinjer i 6versiktsplanen inte skadas,
bland annat pa grund av behovet av att infiltrera sa mycket grundvatten som
mojligt. Inriktningen i éversiktsplanen bedéms vara hogaktuellt i radande
vattensituation pa Gotland. Platsen ligger i direkt anslutning till sekundir
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skyddszon for Visbys vattenskyddsomrade. Atgirden bedéms férutom skador
pa naturvirden kopplade dll blot mark daven forutsatta markavvattnande
atgirder som kriver dispens och tillstand. Det tillats mycket restriktivt pa
Gotland i de fall dir dtgarden har negativa effekter pa naturmiljon.
Sammantaget bedéms ansGkan, med stod av Gversiktsplanens riktlinjer, inte
vara forenlig med kravet pa anpassning till platsens naturvirden enligt 2 kap. 6
§ forsta stycket p. 1 PBL och ska dirfor avslas.

Atgirden medfor betydande oligenhet

Bade befintlig naturgrisplan och tillkommande konstgrisyta ligger 1 nira
anslutning till bostadsfastigheter. Nimndens miljéenhet har ett pagiende
tillsynsdrende om bullerstorningar fran befintliga planer. Flera av de narmast
beligna grannarna har invant mot ansékan med hinsyn till de oligenheter som
befintliga planer ger upphov till i form av bland annat buller, ljusféroreningar,
bollar pa egen fastighet med mera. Dessa oligenheter férvintas 6ka genom
nuvarande ansokan, och dirtll forvirras genom att konstgrasplanen mojliggor
verksamhet under storre del av dret. Genom Naturvirdsverkets riktlinjer for
buller fran idrottsplatser star det klart att vissa oldgenheter for minniskors
halsa kan forvintas genom atgirden. Eftersom ansokan tydligt avviker fran
gillande detaljplan har nirboende inte haft att rikna med de aktuella
storningarna. Forvaltningen bedémer dirfor att atgarden nar upp till nivan att
de far anses vara betydande i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL. Att
ansokan avser ett tidsbegransat bygglov f6r 10 ar forindrar inte bedomningen.

Atgirden ir i 6vrigt forenlig med PBL

I 6vrigt bedoms kraven i PBL vara uppfyllda. Genom att ansékan gors inom
plan anses fragor gillande till exempel parkering, trafiksituation, dagvatten och
miljorisker vara prévade inom ramen for detaljplanen. Fragor om dagvatten
och spridning av fororeningar hanteras normalt inom ramen f6r byggprocessen
och de tekniska egenskapskraven. Forvaltingen har samddigt vigt in bland
annat fragan om milj6risker med spridningen av granulat i bedémningen av om
avvikelsen fran detaljplan kan godtas. Forvaltningen har da bedémt att
konstgrisplanen ger upphov till en helt annan omgivningspaverkan dn bostider
1 form av risken for spridning av mikroplaster till mark och vatten. Det har
bedémts vara ett skal att ansokan inte kan godtas som avvikelse mot
anvindningsbestimmelsen i planen.

Sammantagen bedémning och proportionalitet
Sammantaget féreslas att ansokan om tidsbegransat bygglov ska avslas med

avseende pa att atgirden inte dr av dllfillig karaktdr och att den ddrmed inte dr
avsedd att paga under en begrinsad tid, bristande anpassning till platsens
naturvirden samt betydande oligenhet for grannar. En avvigning mellan
sokandens enskilda intresse och de allminna intressen som uppbir forslaget
leder inte till ndgon annan bedémning (2 kap. 1 § PBL).
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Arendets behandling under métet

Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta

att avsla ansokan om tidsbegrinsat bygglov, med stod av 9 kap. 33 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avdelningschef Mattias Edsbagge anmaler jav och limnar
sammantradesrummet.

Bygglovhandliggare Sofia Norrback foredrar drendet.

Jenny Larsson (S) yrkar att ansokan ska beviljas med motiveringen att det
uppfyller ett tllfilligt lov och att s6kanden har uppvisat ett antal alternativ for
framtiden. En kostgrisplan kan tas bort utan att marken tar nagon skada.
Planen kommer att placeras lingre bort sa ljud borde héras mindre. Stolparna
med belysning kommer inte att riktas mot bostidderna utan riktas mot
fotbollsplanen och ger inte samma ljusféroreningar.

Karl-Johan Boberg (C) yrkar bifall till Jenny Larssons yrkande.

Karl-Allan Nordblom (MP) yrkar att forvaltningens forslag till avslag ska féljas
med motiveringen att det saknas en serios utvecklingsplan och att det blir
problematiskt med mer byggande.

Proposition
Ordf6randen stiller proposition pa Jenny Larssons yrkande och férvaltningens
torslag och finner att miljo- och byggnamnden bifaller Jenny Larssons yrkande.

Reservation
Katl-Allan Nordblom (MP) reserverar sig mot beslutet till f6rmén for
forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-11-11
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-11-11

Nimndbilaga del 1 - ansékningshandlingar MBN 2025-281

Nimndbilaga del 2 — granskningsyttrande, avvecklingsplan m.m. MBN 2025-
281

Nimndbilaga del 3 - 6vriga handlingar MBN 2025-281

Nimndbilaga del 4 - remissvar MBN 2025-281

Nimndbilaga del 5 — granneyttranden avs permanent fotbollsplan MBN 2025-
281

Nimndbilaga del 6 — granneyttranden avs tidsbegrinsat bygglov MBN 2025-
281

Overklagandehénvisning
Milj6- och byggnimndens beslut kan Gverklagas till Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
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det att berord sakigare fick del av beslutet. (")V(':rk]agandehiin\-'isning framgar av
bilaga.

Skickas till

Sokande:
IFK Visby, Visterhejde Toftavigen 162, 622 61 Visby

Ombud:

Fastighetsigare:
Region Gotland, Att. Tekniska nimndens nimndsekreterare, Visborgsallén 19,
621 81 Visby

Beslutet skickas for kinnedom till Trafikverket, ange drendenummer TRV
2025/71812.

Kinda sakigare meddelas om beslutet.

Beslutet kungérs 1 Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sokande
IFK Visby, Visterhejde Toftavigen 162, 622 61 Visby

Digital justering Reg|0n

Gotland

e I W I


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden Protokoll

Region Gotland

Sida 50 (77)

Sammantriadesdatum 2025-11-21

Digital justering

=\

MBN § 211 VISBY KRAKLAN 9 - Nybyggnad av café
och konsthall

Arendenummer: MBN 2024/2190

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att bevilja bygglov med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen, PBL, (SFS 2010:900).

Arbetena far inte paborjas innan startbesked har limnats.

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har limnats.

Avgift
Bygglovavgift enligt taxa 61 715 kronor.
Startbeskedsavgift 29 811 kronor.

Totalt 91 526 kronor.

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa f6r 2024, beslutad av milj6- och
byeggnimnden 2024-03-26 och faststalld av regionfullmiktige 2024-06-18,
tabell B(B7) samt K(K6). Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap. 27 §
plan- och bygglagen, SFS 2010:900, redovisas i bilaga "Information om
berikning av avgift samt eventuell reduktion™ tillhérande detta beslut. Faktura
skickas separat.

Upplysning

e Observera att arbetena inte far pabérjas innan milj6- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL. Om
nagon bryter mot bestimmelsen ska miljo- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap.
plan- och byggtérordningen, PBF (2011:33).

e Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se ""Bilaga -
Information om verkstallande av beslut” for aktuellt datum.

e Beslutet vinner laga kraft niar 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens ffjrslagm
o Tekniskt samrad ska hillas innan startbesked kan lamnas. Se kallelse.

e Andringar i férhallande till faststillda ritningar i givet lov fordrar
normalt sett en ny prévning (debiteras enligt gillande taxa). Alla
avvikelser fran givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges.
Observera att gillande rittspraxis ger begrinsat utrymme for indringar
i givet lov. Ta alltid kontakt med miljé- och byggnimnden sa tidigt som
maojligt ndr behov av att avvika fran givet lov uppstar.
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e Miljo- och byggnimndens beshut om startbesked upphor att gilla den
dag da bygglovsbeslutet upphor att gilla.

e Byggnaden far inte tas i bruk innan milj6- och byggnimnden har
utfiardat ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).

e Byggherren ansvarar for att atgiarden utfors enligt kraven 1 plan- och
bygglagstiftningen.

e Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL om atgirderna inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

e Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patraffas dven om de inte
ar markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90
00.

e Hela Visby innerstad ir fornlimning och byggnation inom
fornlimningen och dess fornlimningsomrade kraver tillstand enligt
kulturmiljélagen (1988:950). Ett férhandsbesked eller bygglov innebir
inte att ni har tillstind enligt 2 kap. kulturmiljclagen (1988:950). Det ar
torbjudet att utan tillstind rubba, ta bort, ticka 6ver eller genom
bebyggelse, plantering eller pa annat sétt dndra eller skada fornlimning.
Det ir Lansstyrelsen Gotland som ir tillstandsprévande myndighet f6r
fornlimningen och dit ansékan om tillstind enligt 2 kap.
kulturmiljélagen (1988:950) ska skickas.

e Fordndring av byggnadsminnen kravs tillstand fran Linsstyrelsen
Gotland eller Riksantikvariedmbetet.
Lansstyrelsen/Riksantikvarieimbetet har beslutat att ge tillstand for
indring av byggnadsminnet fast.bet., beslutsdatum.

e Arkeologisk utredning kan krivas innan byggnation kan pabérjas. Det
ar forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, ticka 6ver eller genom
bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller skada fornlimning.
Det ir Lansstyrelsen Gotland som ir tillstaindsprévande myndighet for
fornlimningen och dit ansékan om tillstind enligt 2 kap.
kulturmiljélagen (1988:950) ska skickas.

e Det kan vara langa vintetider hos GEAB for att fa anslura till elnitet.
Vi rekommenderar att ni kontaktar GEAB sa tidigt som mojligt £61 att
undersoka hur tidsaspekterna ser ut for just er fastighet. Se dven
information i det remissvar som tillhor detta drende. Kontaktuppgifter
till GEAB hittar ni pa www.geab.se.

e Fastighetsigaren ska anmila anslutning till teknikf6rvaltningen i e-
tjansten "Egenkontroll vid anslutning till kommunalt VA” - Region
Gotland, innan anslutning kan ske.

e Utstakning samt ligeskontroll ska utforas for att sikerstilla byggnadens
lige pa fastigheten. Dettaingar inte 1 bygglovsavgiften och utférs pa din
begiran av Region Gotland eller annan som har grundliggande
mitningsteknisk fardighet och har blivit godkind av Region Gotland.
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Blanketter for bestallning av tjdnsten eller godkinnande finns pa
https://etjanst.gotland.se/

® Dag- och drineringsvatten bor omhandertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att 1 férsta hand infiltreras och 1 andra hand
fordrojas.

Sammanfattning

Arendet avser uppférande av en byggnad pa Kriklan 9 pa Paviljongsplan i
Visby, avsedd att intrymma café- och restaurangverksamhet samt lokaler for
konferens- och utstillningsindamal.

Pa fastigheten har en liknande atgird prévats tidigare i ett drende om
forhandsbesked 2021. Atgarden var da mycket mer omfattande med en
byggnadsarea om ca 1000 kvm och 17 m byggnadshojd. Det forslaget
bedémdes olimpligt ur flera aspekter. I samband med den prévningen
framhall Samhillsbygenadstorvaltingen att en mindre cafébyggnad pa platsen
skulle kunna bidra till att omradet utvecklas positivt, under foérutsdttning att
platsens 6ppna och grona karaktir bibehalls.

I den aktuella ansdkan féreslas en byggnad som far en byggnadsarea om 295
kvm och en byggnadsh6jd om 8 m. Byggnaden placeras 3 meter fran niarmsta
grans i soder. Byggnadens fasader beklds med tripanel som malas med gul
slamfirg, kulor S 1030-Y20R. Som en del av fasaden uppfors en spaljé som
utgdr ett integrerat raster, vilket malas i en kontrasterande antikgrén. Fonster,
snickerier och andra detaljer malas dven de med linoljefirg i

antikgron. Byggnadens fonster utférs med aluminiumlister och

sprojs. Byggnadens tak beliggs med falsad galvaniserad stalplat.

Den tinkta byggnaden placeras i Paviljongsplans sydostra hérn, precis i métet
mellan staden, botaniska tridgarden och Paviljongsplan. Platsen utgdr en
kinslig och kulturhistoriskt virdefull miljo, dir métet mellan dessa olika
karaktirer skapar en komplex kontext som stiller h6ga krav pa tillkommande
bygenation.

Fastigheten ligger inom Detaljplanen for Visby Innerstad. For fastigheten giller
markanvindningsbestimmelsen Q som anger att anvandningen ska anpassas
till bebyggelsens kulturvirden. Detaljplanen saknar tydliga bestimmelser som
reglerar utformningen av den tillkommande byggnaden. Bygglov avseende
andrad respektive ny markanvindning provas i stillet utifran de riktlinjer som
anges i byggnadsordningen.

Fastigheten 4r beligen inom ett omrade med kulturvirden av riksintresse enligt
3 kap. 6 § 2 stycket miljobalken. Riksintresse for kulturmiljévarden i Gotlands
lan.

Oversiktsplanen anger att en bedémning av paverkan pa virldsarysvirdet bor
genomforas i ett tidigt skede infor stérre forindringar inom eller 1 anslutning
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till varldsarvet Hansestaden Visby, for att avgora om det sirskilt stora
universella virdet (OUV) berérs och om en konsekvensbedémning (HIA)
enligt Unescos riktlinjer behover utforas. Bedomningen om HIA krivs gors av
Region Gotland.

Under drendet har forvaltningen begirt in en mingd yttranden och utlitanden
fran flera remissinstanser samt sakigare f6r att samla in synpunkter om
atgirden.

Bland nagra av de remissinstanser som horts ingar TKFE Trafik- och
gataenheten, TKF Avfallsavdelningen, TKF Vatten- och

avloppsavdelningen, Riddningstjinsten och GEAB. Remissinstanserna har
limnat svar pa bygglovsremissen utan erinran och de fa synpunkter som
framftorts har inte forvaltningen bedomt utgéra nagra hinder for
bygglovsprévningen (Se separata yttranden och sammanstillning i utredningen
for mer information.)

Flera fastighetsigare och boende i niromradet har inkommit med synpunkter
pa bygglovsansokan. Synpunkterna ror framfor allt oro for att den planerade
byggnaden ska paverka omradets karaktir, boendemiljé och fastighetsviarden
negativt. Det framf&rs att byggnaden kan skymma utsikten mot havet,
ringmuren, samt minska den befintliga parkmiljon. Flera yttranden lyfter dven
risken for 6kad trafik- och parkeringsbelastning samt storningar i form av ljud
fran verksamhet och leveranser.

Vidare ifragasitts behovet av ytterligare en caféverksamhet i omradet da
liknande verksamheter redan finns i nirheten. Flera fastighetsigare menar att
projektet, pa grund av sin omfattning, bér provas genom detaljplan snarare in
genom bygglov. Slutligen uttrycks tveksamhet till objektiviteten i den bifogade
utredningen, Heritage Impact Assessment, som uppges vara framtagen av en
person med koppling till den sékande foreningen.

Regionantikvarien som horts £or att ge utlatande angiende forslaget ur
kulturhistorisk synpunkt tillstyrker atgirden. Det framgar dock att det dr under
forutsittning att forslaget bearbetas med mer fokus pa hantverksmissiga
bygenadsdetaljer och en minskning av byggnadens volym. Regionantikvarien
fortydligar vidare vikten av en HIA framtagen av en oberoende part for att
bedéma paverkan pa virldsarvet.

Det HIA-underlag som presenterats gar inte att betrakta som en oberoende
och opartisk analys av den foreslagna paviljongen. Dirtor har atgirden inte
kunnat bedomas tillrickligt anpassad till platsens forutsittningar samt till de
planeringsunderlag som ir gillande i drendet. Mot denna bakgrund bedéms
forslaget inte vara férenligt byggnadsordningens riktlinjer eller med
riksintresset for kulturmiljovarden Visby [T 20].

Forvaltningens nirmare 6verviganden redovisas nedan.
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Bedomning

Da fastigheten dr belagen inom Visby virldsarv stiller bygelovsprovningen
héga krav pa att byggnationen utformas och anpassas efter de hoga
kulturhistoriska virdena. Eftersom varken ursprungliga tomtgrinser eller
synliga limningar ovan mark finns bevarade bedéms virdet huvudsakligen vara
kopplat till den historiska stadsbilden samt platsens funktion. Omradet utgor
en del av ett gronomride dir naturmiljon har en framtridande roll.

Ett antal granneyttranden har inkommit avseende den planerade atgirden.
Yttrandena kommer fran fastighetsdgare och boende pa Kriklan 6 och 7.
Synpunkterna avser framst oro for paverkan pa utsikt, forlust av gronomrade,
Okad trafik samt verksamhetens limplighet och buller.

Flera synpunkter avser att den planerade byggnaden kan skymma utsikten mot
havet, ringmuren och Paviljongsplanen. Forlust av utsikt betraktas dock inte
som en oldgenhet i plan- och bygglagens mening.

I nagra av granneyttrandena anfors att atgarden pa grund av sin omfattning bor
hanteras genom ett drende om detaljplan i stillet f6r bygglov. Byggnaden
toreslas placeras inom mark som omfattas av samma bestimmelser 1
detaliplanen som de omgivande grannfastigheterna. Atgirden bedéms ligga i
linje med den markanvindning som detaljplanen medger, vilket édr skal till att
forvaltningen bedomer att atgirden ska hanteras genom bygglov och inte en
dndring av detaljplanen.

Synpunkter har framforts gallande okad trafik samt brist pa
parkeringslosningar, inte bara fran intilliggande grannar utan dven fran
teknikforvaltningens trafikenhet. Da fastigheten omfattas av detaljplan bedéms
parkeringsfragan vara 6versiktligt klarlagd inom omradet. I forslaget redovisas
18 parkeringsplatser for att mota behovet av den planerade restaurang- och
cafébygenaden inom den egna fastigheten, vilket av forvaltningen bedéms

tillrickligt.

Sammanfattningsvis bedéms de inkomna granneyttrandena inte ge stod for att
den planerade byggnaden skulle medféra betydande olagenheter i den mening
som avses 1 plan- och bygglagen 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900). De
patalade effekterna avser i huvudsak upplevelsemaissiga och miljomdssiga
forindringar som ar naturliga foljder av en nybyggnation.

Utover de framférda synpunkterna framfor dven fastighetsdgarna till Kriklan 6
att de ifragasitter objektiviteten i den bifogade utredningen Heritage Impact
Assessment, dd den dr framtagen av en person med koppling till den sékande
foreningen DBW.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har framfort att en Heritage Impact
Assessment (HIA) dr en nédvandig forutsittning for att kunna bedéma
atgirdens eventuella paverkan pa virldsarvet. HIA:n syftar till att géra en
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oberoende och opartisk analys av den planerade atgarden fér att beskriva den
eventuella paverkan pa virldsarvet och didrmed utesluta osidkerhetsfakrorer. I
virldsarvssammanhang innebir forekomst av osiikerhetsfaktorer per automatik
en negativ paverkan, da det stalls sirskilda krav pa forsiktighet for att virna
OUV.

Det underlag som presenterats kan inte bedomas som en fullt ut oberoende
och opartisk analys av den foreslagna paviljongen. Detta da innehallet framstar
som ett undetlag som syftar till att motivera det planerade projektet, snarare an
att pa ett objektivt sitt analysera dess mojliga paverkan pa virldsarvet, samt
utifran att dokumentet har tagits fram av en person med anknytning till DBW.

Det underlag som presenterats har av ovanstaende anledningar inte bedomts
utgora en fullstindig HIA enligt ICOMOS riktlinjer och ir dirmed inte
tillrickligt f6r att bedéma paverkan pa virldsarvet pa ett rittssakert sitt. Vilket
1 forlingningen dven forsvarat bedémningen av paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden Visby, forenligheten med byggnadsordningen samt
utformning och anpassningskravet.

Riksintresseanspraket for kulturmiljovarden Visby och den av Lansstyrelsen
foreslagna revideringen syftar bland annat till att harmoniera riksintresset med
varldsarvets beskrivning av Outstanding Universal Value (OUYV). Virldsarvet
har inga sirskilda skyddsbestimmelser i lagstiftningen, utan ska tillgodoses
genom tolkning och tillimpning av de nationella regler som finns, 1 vissa fall
genom en tolkning som 1 osikra fall stimmer bittre Gverens med
virldsarvsskyddet (se MOD 2017:20). Plan- och bygglagens skydd for
kulturvirden och riksintressebestimmelserna ir ett av verktygen for att
tillgodose skyddet av virldsarvet.

Fastigheten ligger dven inom detaljplanen f6r Visby Innerstad. For fastigheten
galler markanvindningsbestimmelsen (Q som anger att anvindningen ska
anpassas till bebyggelsens kulturvirden. Bygglov avseende dndrad respektive ny
markanvindning provas utfran de riktlinjer som anges i byggnadsordningen.
(Riktlinjetna redovisas i sin helhet i den bifogade utredningen.)

Provningen av hur byggnaden anpassar sig till kulturvirdena har varit en
avvigning mellan verkan av byggnadens form, firg och material och hur denna
torhaller sig till omgivningen. Denna avvigning har gjorts pa ett metodiskt sitt
dar utgangspunkten varit en analys av byggnadens upplevelsemissiga
egenskaper.

Under arendets gang har sékanden dndrat byggnadens utformning i syfte att
anpassa den till det gillande planeringsunderlaget och de omgivande
forutsiteningarna. I det aktuella forslaget redovisas en byggnad dir
anpassningar gjort avseende byggnadens méte med marken, matetialval och
helhetsuttryck. Att byggnaden beklids med trifasad bidrar dll ett varmt och
lagmalt uttryck som harmonierar med platsens karaktar. Den trispaljé- eller

Protokoll
Sida 55 (77)

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 56 (77)
Sammantradesdatum 2025-11-21

rasterelement som bekldr fasaden tillfor samtidigt liv och variation till
byggnaden, samt associerar till tridgardsarkitektur. Dessa kvalitéer bedoms
enskilt vara forenliga med platsens dndamal och uttryck.

Forvaltningen har, trots ovan nimnda omstindigheter, gjort bedémningen att
byggnadens anpassning till platsens forutsittningar i helhet inte ar tillrackligt
utredd, sirskilt avseende byggnadens volym. Bedomningen grundas pa att det
HIA-underlag som stkanden har redovisat for att belysa och utesluta
osiakerhetsfaktorer bedomts som bristfilligt. Underlaget har dirmed inte
mojliggjort en tillrackligt tydlig redovisning av projektets paverkan pa
virldsarvet. Vilket 1 forlingningen forsvirat bedomningen av paverkan pa
Riksintresset for kulturmiljovarden Visby, forenligheten med
bygegnadsordningen samt utformning och anpassningskravet.

Byggnadsordningen medger att det infor en storre nyetablering ska genomforas
en volymstudie som ska ligga till grund for limplig inplacering och
exploateringsgrad. Utifran inkommit material bedéms byggnadens placering
och storlek innebira risk for dominans i forhallande dll omgivningen vilket
riskerar medfora en upplevd privatisering av ytan intill gangstraket vid
Botaniska tridgirdens norra entré. Forvaltningen anser att volymstudien
indikerar att det aktuella forslaget skulle innebéra en 6verexploatering, vilket
strider mot byggnadsordningens riktlinjer.

Sammantaget bedémer samhillsbyggnadsforvaltningen att de
osiakerhetsfaktorer som identifierats inte har utretts eller besvarats pa ett
tillrickligt satt. Eftersom osikerhet 1 vitldsarvssammanhang ska betraktas som
en negativ paverkan kan dtgirden inte anses férenlig med gillande
planeringsunderlag eller de varden som riksintresset och virldsarvet syftar till
att skydda.

Mot denna bakgrund kan atgirden inte bedomas uppfylla:

e Anpassningskravet avseende platsens kulturvirden enligt 2 kap. 6 §
forsta punkten PBL

e Bestimmelserna i gillande detaljplan och byggnadsordning, som anses
precisera forvanskningstérbudet enlige 8 kap. 13 § PBL, dir
moéijligheten till avvikelse ir mycket begrinsad enligt praxis frin MOD

e Kravet att riksintresset for kulturmiljovarden Visby inte far patagligt
skadas.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar att miljo- och byggnimnden ska avsla
ansokan om bygglov.

Arendets behandling under motet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
avsla ansékan om bygglov for nybygenad av café- och konsthall med stéd av 2
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kap 6 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen (SES 2010:900).

T.f. enhetschef Elliot Sundlin foredrar arendet.

Thomas Karlstrom (8) yrkar att ansékan om bygglov ska beviljas med
motiveringen att i detta férslag har anpassningar gjorts till platsen och att
byggnaden kommer att tillféra platsen nigot.

Katl-Johan Boberg (C) yrkar bifall till ansékan med motiveringen att
anpassningar har gjorts sedan ar 2021 dll exempel ar byggnaden mindre och
anpassad till platsen samt att HIA:n ér gjord av en kompetent person.

Ingemar Lundqvist (M) meddelar att han anser att Séllskapets DBW:s forslag ér
en bra 16sning jamfort med forslaget som inldimnads ar 2021 och tillstyrker
forslaget.

Karl-Allan Notrdblom (M) yrkar att ansokan ska bifallas med motiveringen att
det ar en bra gestaltning och att byggnaden stirker virldsarvet och botaniska
tridgarden.

Proposition

Ordf6randen staller proposition pa Thomas Karlstroms med fleras yrkanden
om att bevilja bygglov och finner att miljé- och byggnimnden bifaller
yrkanden.

Milj6- och byggnimndens bedémning

Milj6- och byggnimnden bedémer som utgangspunkt att ansokan ir forenlig
med anpassningskravet enligt 2 kap. 6 §, att den féljer detaljplanen med
riktlinjer 1 byggnadsordningen samt att atgarden inte patagligt skadar
riksintresset for kulturmiljovarden Visby. Vidare bedoms att den ingivna
HIA:n (heritage impact assessment) ér tillricklig for att kunna gora en
bedémning av paverkan pa virldsarvet f6r Visby och att virldsarvet inte skadas
genom atgirden, dven vid en konventionskonform tolkning av PBL och
miljébalken. Miljé- och byggnimnden instimmer i forvaltningens
bedémningar i 6vrigt.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsfoérvaltningen daterad 2025-11-10
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-11-10
Nimndbilaga MBN dnr 2024/2190

Overklagandehénvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas tll Lansstyrelsen i Gotlands
lan. Overkiagandet ska ges in till milj6- och byggnamnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Ovcrklagandchiinvisning framgar av
bilaga.
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Skickas till
Beslutet delges sokande, fastighetsigare samt kinda sakigare som limnat
synpunkter, enligt nedan.

sokande: Sillskapee DBV |
[1';1stii'rhetsﬁgaren: Sillskapet DB\X’-’,_

Kinda sakagare som lamnat synpunkter:

Beslutet samt k’ll else till tekniskt samrad skickas for kinnedom ull

Beslutet skickas for kinnedom till Regionantikvarien.
Kinda sakigare meddelas om beslutet.

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sokande
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MBN § 212 VISBY KASKEN 5 - Ifrdgasatt olovlig
atgard

Arendenummer: MBN 2025/1597 och MBN 2024-001377,
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 175

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Miljo- och byggnamnden pafor Fastighetsbolaget 1 Visby Innerstan AB
orgnr. 556447-9367 en byggsanktionsavgift om 6 321 kronor for
flaggskylt.

2. Miljo- och byggniamnden pafor Fastighetsbolaget 1 Visby Innerstan AB
orgnr. 556447-9367 en byggsanktionsavgift om 8 673 kronor for malad
skylt.

3. Miljo- och byggnamnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas
inom 60 dagar fran att beslutet vunnit laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgift 14 994 kronor.

Avgiften ér beriknad i enlighet med 9 kap. plan- och byggférordningen
(2013:308), PBF. FFaktura skickas separat.

Upplysning

Ny byggsanktionsavgift om dubbla det belopp som togs ut senast kommer tas
ut for flaggskylten till dess att rittelse vidtagits. Den sammanlagda avgiften for
overtridelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

I och med detta beslut dr drendet avslutat avseende den malade skylten och
milj6- och byggnamndens skyldighet att prova forutsattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om pafélid enligt 11 kap. 5 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, ir uppfyllt.

Detta beslut delges med férenklad delgivning enligt sindlista. For mer
information se bilaga.

Sammanfattning

Arendet avser uppférande av en flaggskylt samt en malad skylt pa fasad utan
erforderligt bygglov och startbesked. Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar
darmed att miljé- och bygenimnden tar ut en byggsanktionsavgift om totalt 14
994 kronor. Da fragan om lov har privats och beviljats f6r den malade skylten
medan flaggskylten fitt avslag ska en ny byggsanktionsavgift om dubbla det
belopp som togs ut senast tas ut for flaggskylten till dess att rittelse vidtagits.

Bedomning

Forvaltningen har kunnat konstatera att skyltarna tillkommit efter 2024-03-05
men innan 2024-06-10 samt att skyltarna omfattas av lovplikt enligt 6 kap. 3 §
PBL (se handling SBF Utredning).
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Milj6- och byggnimnden fattade beslut att bevilja lov f6r den malade skylten
men att ge avslag for flaggskylten 2024-09-18 (se drende MBN 2024 /480).
Skyltarna har dirmed uppforts utan erforderligt bygglov och startbesked.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska milj6- och byggnamnden ta ut en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 12 §, om nagon bryter mot en bestimmelse i 8—10 kap. eller i foreskrifter
eller beslut som har meddelats med st6d av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§. Regeringen har med st6éd av 16 kap. 12 § PBL meddelat foreskrifter
om byggsanktionsavgifter i 9 kap. plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF.

Enligt PBF ska byggsanktionsavgift aliggas den som trots forbudet i 10 kap. 3
eller 3 a § PBL paborjar en atgard som kriver lov innan miljé- och
byggnimnden har limnat startbesked eller innan den tidpunkt som milj6- och
byggnimnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgiirden
far paborjas.

Enligt 11 kap. 53, 55—56 §§ PBL behover en byggsanktionsavgift inte tas ut
trots att en overtridelse skett i vissa situationer. Att overtradelsen inte skett
uppsatligen saknar betydelse vid denna bedomning. Forvaltningen bedémer att
det inte rader nagra omstindigheter i drendet som medfor att en
byggsanktionsavgift inte ska tas ut.

Enligt 9 kap. 1 § PBI ska byggsanktionsavgift tas ut for de évertridelser och
med det belopp som anges 1 9 kap. PBF. Sanktionsarean har bestimts med
stod av ritningar avseende den aktuella atgirden (se handling Ritningsunderlag
for utrdkning av area) samt efter platsbesok (se handling Protokoll
tillsynsbesok 2025-02-13) och avgiften grundas pa 2025 ars prisbasbelopp, dvs
58 800 kr.

Sanktionsavgiften for flaggskylten ar enligt utrikning 6 321 kronor samt for
den malade skylten 8 673 kronor. Den sammanlagda sanktionsavgiften dr
darmed beriknad till 14 994 kronor.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sdttas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den Gvertridelse som har begatts.
Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjirdedel. Vid provningen ska det
sarskilt beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om Gvertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art,

Fastighetsigaren har tagit del av forvaltningens utredning samt férslag till
beslut och beretts tillfille att yttra sig enligt 11 kap 58 § PBL. Nigot yttrande
har dock inte inkommit.

Forvaltningens sammantagna bedomning ér att bygesanktionsavgift ska tas ut.
Vidare bedémer forvaltningen att avgiften inte ska sittas ned da skyltarna satts
upp i en sdrskilt virdefull bebyggelsemiljé dir alla skyltar ska vara utformade

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden Protokoll

Region Gotland

Sida 61 (77)

Sammantriadesdatum 2025-11-21

Digital justering

=1\

enligt gallande skyltprogram. Det édr déirfor av stor vikt att fragan om lov
provas innan dtgirden, som kan vara irreversibel, provas innan den utfors.
Forvaltningen anser att fastighetsigaren varit oaktsam nir skyltarna uppférts
och dirmed saknas skil for nedsittning.

Da beslut om avslag fattats avseende flaggskylten ska rittelse vidtas, detta
innebdr att flaggskylten inklusive fiste maste avldgsnas helt fran fastigheten.
Om riittelse inte vidtas kommer en ny sanktionsavgift tas ut med dubblerat
belopp till dess att rattelse vidtagits.

Arendets behandling under métet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta

att pafora Fastighetsbolaget 1 Visby Innerstan AB orgnr. 556447-9367 en
byggsanktionsavgift om 6 321 kronor for flaggskylt samt att pafora
Fastighetsbolaget 1 Visby Innerstan AB orgnr. 556447-9367 en
byggsanktionsavgift om 8 673 kronor for malad skylt. Forvaltningen féreslar
aven nimnden att besluta att byggsanktionsavgiften ska betalas inom 60 dagar
fran att beslutet vunnit laga kraft.

Arbetsutskottet har 2025-11-03 foreslagit ndimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Bygglovhandliggare Anna Hallin féredrar drendet.

Proposition
Ordforanden staller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
miljé- och byggniamnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

SBF Tjinsteskrivelse daterad 2025-10-14

Utredning daterad 2025-09-01

Opversiktskarta, upprittad 2025-10-07

Adelsgatan 22 — Mitt Visby, upprittad 2025-09-01

Artikel Hela Gotland 2024-03-05, upprittad 2025-09-01
Berakningsunderlag BSA Flaggskylt, upprittad 2025-09-01
Berikningsunderlag BSA Malad skylt, upprittad 2025-02-19
Ritningsunderlag for utrikning av area, upprittad 2025-02-19
Fastighctsrapport, upprittad 2025-03-28

Protokoll tillsynsbesok 2025-02-13, upprittad 2025-02-17
Bilaga till anmalan, inkom 2024-06-10

Anmalan, inkom 2024-06-10

Overklagandehénvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljo- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av

bilaga.
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MBN § 213 VISBY SKARPHALL 1:1 - Ifrdgasatt
olovlig atgard

Arendenummer: MBN 2025/794
Paragraf foregaende instans: MBN AU §176

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnamnden pafor teknikforvaltningen VA-avdelningen,
Region Gotland orgnr. 212000-0803 (byggnadsverkets dgare) en
byggsanktionsavgift om 161 494 kronor {or den storre talthallen.

2. Miljo- och byggniamnden pafor teknikforvaltningen VA-avdelningen,
Region Gotland orgnr. 212000-0803 (byggnadsverkets dgare) en
byggsanktionsavgift om 216 266 kronor f6r den mindre talthallen.

3. Miljo- och byggnamnden pafor teknikforvaltningen VA-avdelningen,
Region Gotland orgnr. 212000-0803 (byggnadsverkets dgare) en
byggsanktionsavgift om 98 784 kronor f6r byggbodarna.

4. Miljo- och byggnamnden beslutar att avsluta arendet i och med
uttagande av byggsanktionsavgifterna enligt punkt 1-3

5. Milj6- och byggnimnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas
inom 60 dagar fran att beslutet vunnit laga kraft.

Jav

Pa grund av jiv deltar inte Peter Oliveskog (SD) i arendets handliggning.

Avgift
Byggsanktionsavgift 476 544 kronor.

Avgiften dr beridknad i enlighet med 9 kap. plan- och byggférordningen
(2013:308), PBF. Faktura skickas separat.

Upplysning

I och med detta beslut ar arendet avslutat och miljo- och byggnamndens
skyldighet att préva férutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om pifolid enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ir
uppfyllt.

Detta beslut delges med forenklad delgivning enligt sandlista. For mer
information se bilaga.

Sammanfattning

Arendet avser uppforande av tva tilthallar samt tvi sammanbygeda byegbodar,
dar en talthall uppforts utan erfordetligt bygglov och startbesked och dir en
tilthall samt byggbodarna erhallit bygglov men pabétjats utan erforderligt
startbesked. Di lovpliktiga atgirder inte far paborjas innan startbesked
utfardats ska byggsanktionsavgift tas ut. Samhillsbygenadstorvaltningen
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foreslar darmed att miljo- och byggnimnden ska ta ut en total
byggsanktionsavgift om 476 544 kronor.

Beddmning

Forvaltningen har kunnat konstatera att bygenadsverkets dgare paborjat
uppforandet av tva tilthallar samt tva sammanbyggda byggbodar under viren
2024 (se handling SBF utredning).

Den storre tilthallen samt de tva sammanbyggda byggbodarna beviljades
bygglov 2024-02-15, den mindre tilthallen saknar dnnu bygglov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska milj6- och byggnimnden ta ut en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16
kap. 12 §, om nagon bryter mot en bestimmelse i 8—10 kap. eller i foreskrifter
eller beslut som har meddelats med st6d av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§. Regeringen har med stéd av 16 kap. 12 § PBL. meddelat foreskrifter
om byggsanktionsavgifter 1 9 kap. plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF.

Enligt PBF ska byggsanktionsavgift aliggas den som trots forbudet 1 10 kap. 3
eller 3 a § PBL paborjar en atgird som kriver lov innan milj6- och
byggnimnden har limnat startbesked eller innan den tidpunkt som milj6- och
byggnimnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgarden
far paborjas.

Byggnadsverkets dgare har pabérjat lovpliktig atgird innan milj6- och
byggnimnden limnat startbesked och dirmed ska byggsanktionsavgift tas ut.

Enligt 11 kap. 53, 55—56 {§ PBL behover en byggsanktionsavgift inte tas ut
trots att en overtridelse skett i vissa situationer. Att Overtriadelsen inte skett
uppsatligen saknar betydelse vid denna bedomning. Undantagsreglerna om att
inte ta ut byggsanktionsavgift kommer frin systemet om miljosanktionsavgifter
och ir 1 princip nddsituationsbetingade. Det ar inte oskiligt att ta ut avgift nir
overtridelsen till exempel berott pa okunskap om gillande regler, dalig
ckonomi, att en verksamhet ar nystartad eller att den man anlitat gjort ett
misstag.

Enligt 9 kap. 1 § PBF ska byggsanktionsavgift tas ut for de 6vertridelser och
med det belopp som anges i 9 kap. PBF. Sanktionsarean har bestimts med
stod av ritningar avseende den aktuella atgirden (se handling Ritningsunderlag
for utrakning av sanktionsarea) samt efter platsbesok (se handling Protokoll
tillsynsbesck 2025-06-10) och avgiften grundas pa 2025 ars prisbasbelopp, dvs
58 800 kr.

Da bygglov beviljats for den storre tilthallen samt byggbodarna innan
byggnadsarbetet paborjats har sanktionsavgiften automatiskt satts ner till
hilften i de utrikningar som genomforts for dessa byggnader.

Sanktionsavgiften ar enligt utrikning 216 266 kr f6r den mindre télthallen, 161
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494 kr for den storre tilthallen samt 98 784 kr £6r byggbodarna. Den
sammanlagda sanktionsavgiften dr dirmed betiknad till 476 544 kr.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sittas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts.
Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjirdedel. Vid provningen ska det
sarskilt beaktas om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om dvertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Byggnadsverkets dgare har tagit del av forvaltningens utredning samt forslag till
beslut och beretts tillflle att yttra sig enligt 11 kap 58 § PBL. Yttrande inkom
2025-09-16 dir byggnadsverkets dgare motsitter sig uttagande av
byggsanktionsavgift (se handling Yttrande). Forvaltningen har tagit stillning till
inkommet yttrande och finner inga skal for att byggsanktionsavgift inte ska tas
ut (se handling Svar pa yttrande).

Vidare bedomer forvaltningen att det saknas skal for nedséttning da
byggnadsverkets dgare varit medvetna om att startbesked krivs innan
byggnation fir paborjas, men missat att kontrollera att det fanns. Det dr heller
ingen anmirkningsvird lang handliggning av lovirendet som kan féranleda
nedsdttning av avgiften.

Forvaltningens sammantagna bedomning ir att en byggsanktionsavgift om 476
544 kr ska tas ut.

Arendets behandling under métet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnimnden besluta att:

1. Pafora teknikforvaltningen VA-avdelningen, Region Gotland orgnr.
212000-0803 (byggnadsverkets agare) en byggsanktionsavgift om 161
494 kronor for den storre talthallen.

2. Pafora teknikforvaltningen VA-avdelningen, Region Gotland orgnr.
212000-0803 (byggnadsverkets agare) en byggsanktionsavgift om 216
266 kronor f6r den mindre tilthallen.

3. Pafora teknikforvaltningen VA-avdelningen, Region Gotland orgnr.
212000-0803 (byggnadsverkets agare) en byggsanktionsavgift om 98
784 kronor f6r byggbodarna.

4. Avsluta drendet 1 och med uttagande av byggsanktionsavgifterna enligt
punkt 1-3.

5. Byggsanktionsavgiften ska betalas inom 60 dagar fran att beslutet
vunnit laga kraft.

Arbetsutskottet har 2025-11-03 féreslagit namnden bifalla f6rvaltningens
forslag.

Peter Oliveskog (SD) anmiler jav och limnar sammantridesrummet. Torsten
Andersson (S) gar in som ledamot 1 hans stille. Samhillsbyggnadsdirektor Lise
Langseth anmiiler jiv och limnar sammantridesrummet.
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Bygglovhandliggare Anna Hallin féredrar drendet.

Proposition
Ordforanden staller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att
miljé- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

SBF Tjinsteskrivelse, daterad 2025-10-14

Svar pa yttrande, upprittad 2025-10-15

Yttrande, inkom 2025-09-16

SBF utredning, daterad 2025-07-29

Flygfoto 2022-2024, upprattad 2025-07-17

Berakningsunderlag BSA Stora tilthallen, upprittad 2025-07-17
Berakningsunderlag BSA Lilla tilthallen, upprattad 2025-07-17
Berakningsunderlag BSA Byggbodarna, upprittad 2025-07-17
Ritningsunderlag for utrikning av sanktionsarea, upprittad 2025-07-17
Fastighetsrapport, upprittad 2025-07-17

Protokoll tillsynsbesok 2025-06-10, upprittad 2025-06-12
Upprittande av drende, upprittad 2025-04-08

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor fran
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar
av bilaga.

Skickas till
Motpart (forenklad delgivning)
Teknikforvaltningen, VA-avdelningen, Region Gotland, 621 81 Visby

Digital justering Re gion
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MBN § 214 GAMMELGARN FRIDE 2:2 och 2:3 -
Ifragasatt olovlig atgard

Arendenummer: MBN 2021 /3034
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 174

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar med stéd av 37 § (2017:900)
torvaltningslagen att upphiva beslutet om byggsanktionsavgift fran den 23 juni
2025 (MBN § 133) i drende MBN 2021/3034 och éterremittera drendet till
samhillsbyggnadsforvaltningen for fortsatt handlaggning.

Upplysning
Detta beslut delges med forenklad delgivning enligt sindlista. For mer
information se bilaga.

Sammanfattning

Milj6- och byggndmnden fattade beslut 2025-06-23 att ta ut en
byggsanktionsavgift om 73 500 kronor da fastighetsdgaren uppfort tre forrad
samt tva husvagnar utan erforderligt bygglov och startbesked. Beslutet
skickades till fastighetsigarens digitala brevlada 2025-07-15. Beslutet har inte
overklagats.

Fastighetsdgaren har meddelat att den utredning som lag till grund £6r beslutet
skickats till fel adress och att hon darmed inte haft mgjlighet att vidta rattelse
innan milj6- och byggnimnden fattade beslut om byggsanktionsavgift.

Di det skett ett formellt fel i handliggningen av drendet foreslar
samhallsbyggnadsforvaltningen att beslut om byggsanktionsavgift fattat 2025-
006-23 ska dndras och upphivas samt att drendet ska aterremitteras till
forvaltningen for fortsatt handliggning.

Beddmning

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska milj6- och byggnimnden ta ut en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 12 §, om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter
eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap.
2-10 §§. Regeringen har med st6d av 16 kap. 12 § PBL meddelat foreskrifter
om byggsanktionsavgifter 1 9 kap. plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
6verliggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Innan miljé- och byggnimnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska
den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig enligt 11 kap. 58 § PBL..
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Fastighetsigaren har haft méjlighet att yttra sig avseende uttagande av
byggsanktionsavgift infor att drendet skulle tas upp for beslut i februari 2022.
Vid fortsatt handlaggning av drendet under 2024-2025 har
byggsanktionsavgiften utkats till att gilla ytterligare tva bygenader
(husvagnar).

Infér miljo- och byggnimndens sammantride i juni 2025 skickades en ny
utredning samt utredningsmaterial till fastighetsdgaren. Det har dock
uppmirksammats att utredningen skickades till fastighetsigarens tidigare adress
(se handling Mailkonversation avseende mottagna handlingar).

Forvaltningen bedomer didrmed att fastighetsdgaren inte fatt information om
hur och nir rittelse skulle ha varit vidtagen for att undvika
byggsanktionsavgift.

Enligt 37 § forvaltningslagen (2017:900) far en myndighet dndra ett beslut som
den har meddelat som forsta instans om den anser att beslutet ar felaktigt pa
grund av att det har tillkommit nya omstindigheter eller av nagon annan
anledning.

En forutsittning for att kunna dndra beslutet enligt 37 § forvaltningslagen ér
att det inte har 6verklagats (se 39 § forvaltningslagen). Beslutet har inte
overklagats. Det finns dirfor forutsittningar att dndra beslutet.

Forvaltningen bedomer att beslut om uttagande av byggsanktionsavyift fattat
av milj6- och byggnamnden 2025-06-23 MBN § 133 ska dndras da det
framkommit att fastighetsdgaren inte fatt mojlighet att vidta rittelse for att
undvika byggsanktionsavgift. Forvaltningen bedémer att beslutet om att ta ut
byggsanktionsavgift ska upphivas och drendet aterremitteras till forvaltningen
for fortsatt handldggning.

Arendets behandling under métet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta

att med stod av 37 § (2017:900) forvaltningslagen dndra beslutet om
byggsanktionsavgift den 23 juni 2025 i drende MBN 2021/3034, MBN § 133
enligt foljande:

e Miljo- och byggnimnden beslutar att upphidva beslutet om
byggsanktionsavgift och aterremittera drendet till
samhillsbyggnadsférvaltningen for fortsatt handliggning.

Arbetsutskottet har 2025-11-03 féreslagit nimnden bifalla forvaltningens
forslag.

Till milj6- och byggnimnden 2025-11-21 féreslar forvaltningen miljo- och
byggnimnden besluta att med stéd av 37 § (2017:900) forvaltingslagen att
upphiva beslutet om byggsanktionsavgift frin den 23 juni 2025 (MBN § 133) i
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arende MBN 2021/3034 och aterremittera arendet till
samhillsbyggnadsforvaltningen for fortsatt handliggning.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa forvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

SBF Tjinsteskrivelse daterad 2025-11-13

Mailkonversation avseende mottagna handlingar, upprittad 2025-10-09
Miljo- och byggnimnden § 133, 2025-06-23

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljo- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av

bilaga.

Skickas till
Motpart (forenklad delgivnin
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MBN § 215 Uppfoljning av enheter pa
samhallsbyggnadsforvaltningen till
miljo- och byggnamnden 2025-11-21

Arendenummer: MBN 2025/96

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att godkinna redovisningen om uppfoljning
av enheter per 31 oktober 2025.

Sammanfattning
Sambhillsbyggnadsforvaltningen har sammanstallt statistik inom ett antal
omraden som redovisas f6r nimnden.

Arendets behandling under motet
Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna redovisningen om uppfoljning av enheter per 31 oktober 2025.

Proposition
Ordféranden stiller proposition pa forvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse daterad 2025-11-14
Uppfélining av livsmedelskontroller september-oktober
Uppfoljning enhet miljoé september-oktober

Uppféljning enhet vatten september-oktober

Uppféljning bygglov oktober 2025

Statistik bygglov 2025-10
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MBN § 216 Delegationsbeslut redovisade till miljo-
och byggnamnden 2025-11-21
Arendenummer: MBN 2025/85
Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkdnna redovisning av
delegationsbeslut.
Sammanfattning
Milj6- och byggnimnden har 6verlatit sin beslutanderitt till utskott,
ordférande och tjansteman 1 enlighet med nimndens delegeringsordning.
Dessa beslut ska redovisas till nimnden. Redovisningen innebdr inte att
nimnden omprovar eller faststiller delegeringsbesluten. Diremot far nimnden
aterta limnad delegering eller foregripa ett beslut 1 ett enskilt drende av den
som fatt beslutanderitten genom att sjilva ta 6ver drendet och fatta beslut.
Foljande delegationsbeslut och anmilningsiarenden redovisas.
Arbetsutskottets beslut 2025-11-03
FARO HAMMARS 1:39 - Foérhandsbesked fér indrad anvindning av f.d.
lambgift till fritidshus (MBN 2024/570)
VASKINDE LILLA KLINTEGARDE 1:46 - Tillbyggnad av bostadshus
(entré och takkupa) (MBN 2025/1475)
VISBY BORGEN 4 & 7 - Rivning av skidrmtak samt utokad lovplikt fillning
av 16nntrad (MBN 2025/192)
Tjanstepersoners beslut
Delegationsbeslut anstillningar SBF 2025-09-01 — 2025-10-31, 4 st
Beldgenhetsadresser och ligenhetsnumrering 2025-10-15 - 2025-11-10,
beldgenhetsadresser 28 st och 117 st lagenhetsnummer
Delegationsbeslut milj6 och livsmedel fran w3d3 oktober 2025, 3 st
Delegationsbeslut fran w3d3 for bygglov oktober 2025, 54 st
Delegationsbeslut fran Nova for bygglov oktober 2025, 92 st
Delegationsbeslut alkohol 2025-10-14 — 2025-11-11, 7 st
Arendets behandling under matet
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta att
godkinna redovisning av delegationsbeslut.
Region

Gotland



Miljé- och byggnédmnden Protokoll
Region Gotland Sida 72 (77)
Sammantradesdatum 2025-11-21

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa foérvaltningens forslag och finner att miljo-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Sambhallsbyggnadsfoérvaltningens tjansteskrivelse daterad 2025-11-13
Delegationsbeslut anstillningar SBF 2025-09-01 — 2025-10-31
Delegationsbeslut beligenhetsadresser och ligenhetsnumrering 2025-10-15 —
2025-11-10

Delegationsbeslut w3d3 oktober 2025

Delegationsbeslut Nova oktober 2025

Delegationsbeslut alkohol 2025-10-14 — 2025-11-11

Digital justering Region

Gotland



Miljé- och byggnédmnden

Region Gotland
Sammantradesdatum 2025-11-21

Digital justering

MBN § 217

Diverse skrivelser redovisade till miljo-

och byggnamnden 2025-11-21

Arendenummer: MBN 2025/15

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att godkinna redovisningen av diverse

skrivelser till nimnden.

Sammanfattning
Foljande skrivelser redovisas till milj6- och byggnamnden 2025-11-21:

Reg datum | Handling Avsindare

Linsstyrelsen beslutar att limna

tillstand till ingrepp i och dndring av | Lansstyrelsen
2025-10-21 | fornlimning, Visby S:ta Katarina 1 Gotlands lin

Linsstyrelsen beslutar om

arkeologisk forundersékning 1

avgransande syfte, Vamlingbo Austre | Linsstyrelsen
2025-10-17 | 1:75 - 1026-2024 Gotlands lin

Lansstyrelsen beslutar om att bevilja

strandskyddsdispens, Rute Alvans Linsstyrelsen
2025-11-07 | 1:17 - 4176-2025 Gotlands lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till ingrepp 1 fornlimning med Linsstyrelsen
2025-11-07 | villkor, Visby Kompaniet 5 Gotlands lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till ingrepp 1 fornlimning, Visby Linsstyrelsen
2025-11-05 | Innerstaden 1:2 Gotlands lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till ingrepp 1 fornlamning, Visby s:t Linsstyrelsen
2025-10-27 | Goran 1:2 - 4331-2025 Gotlands lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till ingrepp 1 fornlamning, Visby Linsstyrelsen
2025-11-05 | Snickgirdet 1:70 Gotlands lin

Linsstyrelsen beslutar om tillstand

till ingrepp 1 fornlimning, Visby Linsstyrelsen
2025-10-15 | Tunnbindaren 11 - 3338-2025 Gotlands lan

Protokoll
Sida 73 (77)
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Milj6- och byggnéamnden

Region Gotland

Sammantradesdatum 2025-11-21

Digital justering

Linsstyrelsen beslutar om dndring

gallande vattenverksamhet pa

fastighet Viskinde Stora Blasnungs Linsstyrelsen
2025-11-07 | 1:59 - 4533-2025 Gotlands lin

Linsstyrelsen foreliggande om

exteriOr restaurering av

byggnadsminnet Kajsarportsforradet, | Lansstyrelsen
2025-10-23 | Visby Bivern 1 Gotlands lin

Linsstyrelsen limnar tillstand till

andring av byggnadsminnet, Visby Linsstyrelsen
2025-11-05 | Skepparen 3 Gotlands lin

Linsstyrelsens beslut om tillstand till

ingrepp i fornlimning, Ardre Linsstyrelsen
2025-11-04 | Mullvads 1:8 Gotlands lan

Linsstyrelsens beslut om tillstind till

ingrepp i fornlimning, Visby Linsstyrelsen
2025-10-24 | Hallarna 1:7 och Visby Solberga 1:19 | Gotlands lin

Linsstyrelsen Kalmar lin beslut om

tillstand till ingrepp 1 fornlimning, Linsstyrelsen Kalmar
2025-11-10 | Bunge Annex 1:18 - 8782-2025 lin

Samrad om utkast till

miljokonsekvensbeskrivning av

utkast till forslag till Nationell
2025-10-31 | naturrestaureringsplan (NRP) Naturvardsverket

Klimatkontrakt 2025/2026 som del
2025-11-10 | av satsningen inom Viable Cities Regionstyrelsen

Riksantikvarieambetet beslut

avseende ansokan om édndring av

statligt byggnadsminne, Riksantikvarieimbete
2025-10-15 | Helgeandshuset 2 - RAA-2025-2273 | t

Arendets behandling under métet
Samhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta att
godkinna redovisningen av diverse skrivelser till nimnden.

Proposition
Ordféranden stiller proposition pa forvaltningens forslag och finner att miljo-

och bygegnimnden bifaller forslaget.
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Sida 74 (77)
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Miljé- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 75 (77)
Sammantradesdatum 2025-11-21

Beslutsunderlag
SBF Tjinsteskrivelse - Diverse skrivelser till miljo- och byggnimnden 2025-11-
21, daterad 2025-11-12

Digital justering Region
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Miljé- och byggnédmnden Protokoll
Region Gotland Sida 76 (77)
Sammantradesdatum 2025-11-21

MBN § 218 Samhallsbyggnadsdirektorens
information till miljo- och byggnamnden
2025-11-21

Arendenummer: MBN 2025/67
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 179

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkidnna redovisningen av aktuella
fragor inom samhallsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning
Samhillsbyggnadsdirektoren informerar om aktuella fragor inom
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Arendets behandling under métet

Samhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta att
godkinna redovisningen av aktuella fraigor inom
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Arbetsutskottet har 2025-11-03 féreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Avdelningschef Mattias Edsbagge informerar nimnden om en remiss géllande
ut- och ombygegnad av hamnanldggning och anpassning av farled i
Kappelshamn som inkommit till regionstyrelsen. Avdelningschefen informerar
dven att drende "Foreliggande om att vidta atgird vid anlagd vigkropp i
Viskinde" gillande CKD har blivit 6verklagat.

Avdelningschef Richard LLéwenborg informerar om kommande inbokade
samtal med Forsvarsmakten om Gotlands samhillsplanering.

Sambhillsbyggnadsdirektoér Lise Langseth informerar miljo- och byggnimnden
om att samhillsbyggnadsforvaltningen har deltagit vid landsbygdsutveckling
genom forbittringsdialog pa Storsudret och SAMLA workshop 1 Roma.

Region Gotland har dven firat de som har arbetat 25 ar inom regionen och
direktoren samt en medarbetare deltog frin samhallsbyggnadsférvaltningen.

Samhillsbyggnadsdirektéren informerade dven om att det har tagits beslut om
en ny férvaltning, som kommer att heta "Teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningen". Omorganisationen kommer att ske i tva steg
och det forsta dr att se Gver organisationen pa avdelningsniva och direfter pa
enhetsniva. Namnden far vidare information om hur arbetet fortloper. Den
nya forvaltningen ar planerad att triada i kraft 1 januari 2026.

Digital justering RegiOn

Gotland



Miljé- och byggnamnden Protokoll

Region Gotland Sida 77 (77)
Sammantradesdatum 2025-11-21

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa arbetsutskottets férslag och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-10-24
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