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MBN § 210 VASTERHEJDE VIBBLE 1:214 -
Anordnande av fotbollsplan (éandring av
idrottsplats) samt ljusanordning,
tidsbegransat lov i 10 ar

Arendenummer: MBN 2025/281

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Miljo- och byggnimnden beslutar att bevilja ansokan om tidsbegransat
bygglov, med std av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Bygglovet giller i 10 ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

3. Innan giltighetstiden f6r det tidsbegrinsade bygglovet har 16pt ut ska
atgirden tas bort och platsen aterstillas 1 ursprungligt skick. Milj6- och
byggnimnden kommer att aka ut pa plats for att kontrollera detta nar
bygglovet 16pt ut. Om dtgirden inte har tagits bort och platsen inte
aterstillts inom utsatt tid kommer en byggsanktionsavgift att tas ut.

4. Arbetena far inte pabo6rjas innan startbesked har limnats.

5. Atgirderna far inte tas i bruk innan slutbesked har limnats.

Reservation

Karl-Allan Nordblom M3} (MP) reserverar sig mot beslutet till f6rmén for
forvaltningens forslag.

(Rittad i enlighet med forvaleningslagen § 36.)

Avgift
Bygglovavgift, timdebitering, 31 922 kronor (22 h).
Startbeskedsavgift, timdebitering, 4 353 kronor (3 h).

Totalt 36 275 kronot.

Avgiften 4r beriknad i enlighet med bygglovstaxa f6r 2025, tabell E1 (faststilld
av regionfullmaktige den 2024-06-19, indexuppriknad av milj6- och
byggnimnden 2024-12-17). Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap. 27 §
plan- och bygglagen, SFS 2010:900, redovisas 1 bilaga "Information om
berikning av avgift samt eventuell reduktion” tillhGrande detta beslut. Faktura
skickas separat.

Upplysning

e Observera att arbetena inte far pabérjas innan milj6- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL. Om
nagon bryter mot bestimmelsen ska miljé- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap.
plan- och byggférordningen, PBF (2011:33).

e Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se “Bilaga -
Information om verkstillande av beslut” for aktuellt datum.
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e Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

e Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

e Andringar i férhallande till faststillda ritningar i givet lov fordrar
normalt sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla
avvikelser fran givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges.
Observera att gillande rittspraxis ger begrinsat utrymme for dndringar
i givet lov. Ta alltid kontakt med milj6- och byggnimnden sa tidigt som
mojligt ndr behov av att avvika fran givet lov uppstar.

e Kontakta byggnadsinspektér pa avdelning bygglov for begiran
om utfirdande av startbesked.

e Milj6- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den
dag da bygglovsbeslutet upphor att gilla.

o Atgirderna fir inte tas i bruk innan miljé- och byggnimnden har
utfardat ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).

e Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL om atgirderna inte har
paboérijats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

® Byggherren ansvarar for att atgarden utfors enligt kraven i plan- och
bygglagstiftningen.

e All markavvattning kriver tillstand enligt 11 kap 13 § miljébalken.
Detta giller oavsett om det dr utanfor eller inom detaljplanerat omrade.
Pa Gotland rader dessutom markavvattningsférbud enligt 4 §
forordning (1998:1388) om vattenverksamhet. Det innebir att arbeten
som paverkar blot mark inte far utforas utan dispens och tillstand.

e Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas daven om de inte
ar markerade pi tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90
00.

e Utstakning krivs inte 1 drendet.

e Samhillsbyggnadsforvaltningens enhet miljé har ett pagaende drende
om tillsyn enligt miljébalken pa grund av klagomal frin granne om
storningar fran befintliga fotbollsplaner, drende MBNV-2024-3075.

e Dag- och drineringsvatten bor omhandertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i férsta hand infiltreras och 1 andra hand
fordrojas.

Sammanfattning

IFK Visby ("féreningen”) har ansokt om tidsbegrinsat bygglov i 10 ar for
anliggande av en konstgrisplan f6r fotboll pa fastigheten Visterhejde Vibble
1:214. Ansokan omfattar aven uppforande av belysningsmaster, uppférande av
stangsel, anliggande av konstgrisyta for sné samt anliggande av gingvig till
konstgrasplanen.
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Fastigheten omfattas av en avstyckningsplan fran 1940 som giller som
detaljplan. Anvindningen édr kvartersmark med dndamalet bostider.
Forvaltningen har bedémt att ansokan inte édr forenlig med detaljplanen och
inte kan godtas enligt nagon av grunderna for planavvikelser. Konstgrisplanen
ska forlaggas Gver ett dike och skogsmark som tidvis Gversvaimmas
(sumpskog). ﬂtgﬁrden bedéms kriva avvattnande atgirder och medfor skador
pa naturvirden i den blota skogsmarken. Det ar inte forenligt med klara
uttalanden i 6versiktsplanen och beddms strida mot kravet att anpassa
bebyggelse till platsens naturvirden.

Ett tidsbegrinsat bygglov far ges om atgirden ir avsedd att paga under en
begrinsad tid, om sékanden har ansokt om ett tidsbegrinsat bygglov samt om
atgirden uppfyller nigon eller nagra, men inte alla, férutsattningar f6r bygglov
enligt plan- och bygglagen. Stkanden anser att féreningen har en konkret och
langsiktig plan f6r projektet och att behovet ar tillfilligt 1 avvaktan pa en
permanent losning pa annan plats.

Forvaltningens bedomning ér att den foreslagna konstgrisplanen inte
tillgodoser ett tillfilligt behov pa den aktuella platsen, da det saknas en
tillrickligt konkret, alternativ framtida 16sning. Detta leder till att atgirden inte
bedéms vara tillfallig. Det bedéms dven vara svart att aterstilla platsen till dess
nuvarande form efter att konstgrisplanen tagits bort, da platsen idag har hoga
ekologiska varden. Det bedoms saknas forutsittningar att bevilja tidsbegrinsat
lov.

Forvaltningen bedomer, med hinsyn till omfattningen av befintlig och
tillkommande idrottsverksamhet och gillande planforhallanden, att de grannar
som yttrat sig negativt inte haft att rikna med den aktuella dtgirden och de
storningar som uppstar. Ansokan bedéms medféra en betydande oligenhet for
dem.

Sammantaget foreslas att ansokan ska avslas.

Beddmning
Ansokan ar inte férenlig med detaljplanen
Marken som dtgirden avses placeras pa omfattas av en avstyckningsplan.

Atgirden hamnar inom planomridet pa kvartersmark. I planbeskrivningen
anges att planen tagits fram for bostadsindamal. Anvindningen konstgrasplan
med tillhérande dtgirder dr inte férenligt med detaljplanens
anvandningsbestimmelse. Avvikelsen kan inte anses vara liten eller forenlig
med detaljplanens syfte. Konstgriasplanen ger upphov till en helt annan
omgivningspaverkan dn det som ar bestimt i planen. Det galler bade i friga om
storningar f6r omgivningen och miljérisker kopplade till anvandningen av
miljofarliga granulat. Forsiljningen av granulat med mikroplaster f6r
konstgrisplaner ir sedan 2023 forbjudet 1 EU med en 6vergangsperiod till och
med 2031. Ansokan kan heller inte godtas enligt grunderna i 9 kap. 31 ¢ § plan-
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och bygglagen, PBL, eftersom ansokan inte dr forenlig med detaljplanens syfte
och ir f6r omfattande for att kunna utgora ett komplement till den
huvudsakliga anvindningen i planen. Sammantaget ir ansokan inte forenlig
med gillande detaljplan och kan inte godtas enligt nagon av grunderna for
planavvikelser i PBL. En tidsbegrinsad atgird far dock strida mot detaljplanen
da en foérutsittning for att bevilja tidsbegrinsat bygglov ér att permanent
bygglov inte kan ges.

Tidsbegrinsat bygglov

Ett tidsbegrinsat bygglov fir ges om atgarden dr avsedd att paga under en
begrinsad tid, om sékanden har ansokt om ett tidsbegransat bygglov samt om
atgirden uppfyller nagon eller nagra, men inte alla, férutsittningar f6r bygglov
enligt plan- och bygglagen. Att den sokta atgirden dr avsedd att paga under en
begrinsad tid har i réttspraxis tolkats som att atgirden behdver vara av tillfillig
karaktir. Det betyder dels att atgirden i sig ska vara tillfallig: det ska vara
rimligt och realistiskt, med hansyn till de tekniska och ekonomiska
moijligheterna, att avveckla atgirden och aterstilla platsen. Det betyder dven att
atgirden ska tillgodose ett tillfalligt behov.

For att kunna betrakta behovet av den sokta atgirden som tillfalligt maste den
alternativa l6sningen vara sa konkret att man kan bedéma att behovet av den
sokta atgirden kommer att upphéra. Sokanden anser att féreningen har en
konkret och langsiktig plan for projektet och att behovet ar tillfalligt i avvaktan
pa en permanent l6sning pa annan plats.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att det ér vildigt osidkert om bygelov
skulle kunna beviljas pa de fastigheter som nimns som mdjliga framtida platser
for en permanent losning da de ligger i direkt narhet till bostidder, utanfor
detaljplanelagt omride samt inom sekundart vattenskyddsomrade.

Forvaltningens bedomning dr darmed att den foreslagna konstgrisplanen inte
tillgodoser ett tillfalligt behov pa den aktuella platsen, da det saknas en
tillrdckligt konkret, alternativ framtida 16sning. Detta leder till att atgirden inte
bedéms vara tillfillig. Det bedéms dven vara svirt att aterstilla platsen till dess
nuvarande form efter att konstgrisplanen tagits bort, da platsen idag har hoga
ckologiska varden.

Sammantaget bedéms det saknas forutsittningar att bevilja tidsbegransat lov.

Markavvattnande atgard som inte 4t anpassad till platsens naturvirden och
medf6r skador pa vattenhydrologi

Atgirden férutsitter ianspriktagande av blét 1ovskog (sumpskog) och ett
vattenférande dike. Platsen har hoga naturvirden. Den befintliga
vattenhydrologin ska enligt konkreta riktlinjer i 6versiktsplanen inte skadas,
bland annat pa grund av behovet av att infiltrera sa mycket grundvatten som
mojligt. Inriktningen i Gversiktsplanen bedéms vara hégaktuellt i radande
vattensituation pa Gotland. Platsen ligger i direkt anslutning till sekundir
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skyddszon for Visbys vattenskyddsomrade. Atgirden bedéms férutom skador
pa naturvirden kopplade dll blot mark dven forutsatta markavvattnande
atgirder som kriver dispens och tillstand. Det tillats mycket restriktivt pa
Gotland i de fall dir dtgirden har negativa effekter pa naturmiljon.
Sammantaget bedéms anstkan, med stod av Gversiktsplanens riktlinjer, inte
vara forenlig med kravet pa anpassning till platsens naturvirden enligt 2 kap. 6
§ forsta stycket p. 1 PBL och ska dirfér avslas.

Atgirden medfor betydande oligenhet

Béde befintlig naturgrisplan och tillkommande konstgtisyta ligger 1 nira
anslutning till bostadsfastigheter. Nimndens miljéenhet har ett pagaende
tillsynsirende om bullerstérningar fran befintliga planer. Flera av de nirmast
beligna grannarna har invant mot ansékan med hinsyn till de oligenheter som
befintliga planer ger upphov till i form av bland annat buller, ljusféroreningar,
bollar pa egen fastighet med mera. Dessa oligenheter férvintas 6ka genom
nuvarande ansokan, och dirtill forvirras genom att konstgrasplanen mojliggor
verksamhet under storre del av aret. Genom Naturvardsverkets riktlinjer for
buller fran idrottsplatser star det klart att vissa oldgenheter for minniskors
halsa kan forvintas genom atgirden. Eftersom ansokan tydligt avviker fran
gillande detaljplan har nirboende inte haft att rikna med de aktuella
storningarna. Forvaltningen bedémer dirfor att atgirden nar upp till nivin att
de far anses vara betydande i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL. Att
ansékan avser ett tidsbegransat bygglov for 10 ar forindrar inte bedomningen.

ﬂtgg"rden ir 1 ovrigt forenlig med PBL

I 6vrigt bedoms kraven i PBL vara uppfyllda. Genom att ansékan gors inom
plan anses fragor gillande till exempel parkering, trafiksituation, dagvatten och
miljorisker vara prévade inom ramen for detaljplanen. Fragor om dagvatten
och spridning av féroreningar hanteras normalt inom ramen fér byggprocessen
och de tekniska egenskapskraven. Forvaltningen har samtdigt vigt in bland
annat fraigan om milj6risker med spridningen av granulat i bedémningen av om
avvikelsen fran detaljplan kan godtas. Forvaltningen har dd bedémt att
konstgrisplanen ger upphov till en helt annan omgivningspaverkan éin bostider
i form av risken for spridning av mikroplaster till mark och vatten. Det har
bedémts vara ett skal att ansokan inte kan godtas som avvikelse mot
anvindningsbestimmelsen i planen.

Sammantagen bedémning och proportionalitet
Sammantaget féreslas att ansékan om tidsbegransat bygglov ska avslas med

avseende pa att dtgirden inte ar av tllfallig karaktir och att den didrmed inte ar
avsedd att paga under en begrinsad tid, bristande anpassning till platsens
naturvirden samt betydande oligenhet for grannar. En avvigning mellan
sokandens enskilda intresse och de allmidnna intressen som uppbir forslaget
leder inte till ndgon annan bedomning (2 kap. 1 § PBL).
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Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta

att avsla ansokan om tidsbegrinsat bygglov, med stéd av 9 kap. 33 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avdelningschef Mattias Edsbagge anmaler jiav och limnar
sammantriadesrummet.

Bygglovhandliggare Sofia Norrback foredrar drendet.

Jenny Larsson (S) yrkar att ansokan ska beviljas med motiveringen att det
uppfyller ett tillfalligt lov och att s6kanden har uppvisat ett antal alternativ f6r
framtiden. En kostgrasplan kan tas bort utan att marken tar nagon skada.
Planen kommer att placeras lingre bort sa ljud borde héras mindre. Stolparna
med belysning kommer inte att riktas mot bostidderna utan riktas mot
fotbollsplanen och ger inte samma ljusféroreningar.

Karl-Johan Boberg (C) yrkar bifall till Jenny Larssons yrkande.

Karl-Allan Nordblom (MP) yrkar att forvaltningens forslag till avslag ska féljas
med motiveringen att det saknas en seri6s utvecklingsplan och att det blir
problematiskt med mer byggande.

Proposition
Ordféranden stiller proposition pa Jenny Larssons yrkande och férvaltningens
forslag och finner att miljo- och byggnimnden bifaller Jenny Larssons yrkande.

Reservation
Karl-Allan Nordblom (MP) reserverar sig mot beslutet till f6rmén for
forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-11-11
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-11-11

Nimndbilaga del 1 - ansékningshandlingar MBN 2025-281

Nimndbilaga del 2 — granskningsyttrande, avvecklingsplan m.m. MBN 2025-
281

Nimndbilaga del 3 - 6vriga handlingar MBN 2025-281

Nimndbilaga del 4 - remissvar MBN 2025-281

Nimndbilaga del 5 — granneyttranden avs permanent fotbollsplan MBN 2025-
281

Nimndbilaga del 6 — granneyttranden avs tidsbegrinsat bygglov MBN 2025-
281

Overklagandehénvisning
Milj6- och byggnimndens beslut kan Gverklagas till Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
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det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Sokande:
IFK Visby, Visterhejde Toftavigen 162, 622 61 Visby

Fastighetsigare:

Region Gotland, Att. Tekniska nimndens nimndsekreterare, Visborgsallén 19,

621 81 Visby

Kinda sakigare som inkommit med syvhpunkter:

Beslutet skickas for kinnedom till Trafikverket, ange drendenummer TRV

2025/71812.
Kinda sakigare meddelas om beslutet.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sokande
IFK Visby, Visterhejde Toftavigen 162, 622 61 Visby
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