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MBN§1 Verksamhetsberattelse 2024

Arendenummer: MBN 2024 /1294
Paragraf foregiende instans: MBN AU § 1

Miljo- och byggnamndens beslut

Miljo- och byggnamnden beslutar att faststalla verksamhetsberattelsen for
2024.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Under 2023 genomfordes en utredning av sambhillsbyggnadsforvaltningens
organisation som resulterade att forvaltningen organiserades om frin och med
januari 2024. Syftet med den nya organisationen ir att utveckla forvaltningen
och dess processer for att sikerstalla ett nira ledarskap, god arbetsmiljo och
god kvalitet i uppdragen. Samtliga chefstjanster har tillsatts och det har
genomforts en ledarutvecklingsinsats med alla chefer. Forvaltningens chefer
upplever att den nya organisationen fungerar vil och kan redan se positiva
cffekter. Resultatet fran den drliga medarbetarundersokningen visar ocksa att
forvaltningen har gjort flera positiva forflyttningar. Initialt ir implementeringen
av den nya organisationen ett krivande arbete, men pa sikt kommer den nya
organisationen starka forvaltningen i utférandet av sitt uppdrag.

Efter en genomlysning av milj6- och byggnamndens taxor tog
regionfullmaktige 1 juni 2024 beslut om att godkanna hojning av taxor for
bygglov, geografisk information, milj6- och halsoskydd samt
livsmedelskontroll. De nya taxorna inférdes 1 juli och forvintas ge nist intill
full arseffekt fran 2025. Plantaxan som antogs av regionfullmaktige 1 oktober
2023 har en langre tordrojning i ekonomisk effekt.

Viaren 2024 var Oversiktsplan 2040 ute pa granskning. Under
granskningsperioden inkom cirka 200 yttranden. Enligt tidplanen skulle
oversiktsplanen antas av regionfullmiktige 1 december 2024 men nu ar
forvantningen att antagandet ska ske i februari 2025. Fram till dess kommer
arbetet med oversiktsplanen att fortsitta att uppta arbetstid fran flera av
forvaltningens medarbetare. Oversiktsplanen kommer att ligga till grund for
arbetet med framtagandet av en markstrategi. Detta arbete kommer att
paborjas nir 6versiktsplanen dr beslutad.

Inom avdelning bygglov har det under 2024 skett ett omfattande
utvecklingsarbete. Detta har lett till battre arbetsmiljo, ligre
personalomsittning, forbattrade och effektivare processer inom bygglov och
tillsyn enligt PBL samt férkortade handliggningstider. De flesta
bygglovsirendena hanteras nu inom de lagstadgade tio veckorna. Fran och med
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den 1 januari 2025 tar avdelning bygglov 6ver ansvaret for
bygglovskundtjansten, som tidigare skottes av teknikforvalmingens kundtjanst.
Syftet med denna forindring ér att forbattra kundnojdheten genom att det blir
enklare f6r kunden att komma i kontakt med bygglovsavdelningen och att det
ska ga snabbt f6r kunden att fa svar pa sina bygglovsfragor. Under 2025
planeras det dven att starta upp en bokningsbar personlig kundradgivning infér
bygglovsansokningar, nagot som har varit efterfragad av verksamhetens
kunder.

Under varen 2024 upprittades ’Bidragsbyrin”, en grupp tjanstepersoner fran
regionstyrelseforvaltningen, samhillsbyggnadsforvaltningen och
teknikférvaltningen som arbetar med att séka extern finansiering f6r
projektverksamhet samt statsbidrag. Bidragsbyran har under 2024 skt 8,9
mnkr och fatt beviljat 7,4 mnkr.

Instrémningen av bygglovsansékningar och planansékningar samt bestéillning
av nybyggnadskartor och utstakning dr lag och beror sannolikt pa ett osikert
omvitldslige och ridande lagkonjunktur. Den lagre drendeinstromningen
paverkar verksamheternas intikter negativt, men borde dven medfora
minskande drendekder samt skapa utrymme for verksamhetsutveckling. Nir
konjunkturen vander forvantas insttomningen av arenden oka igen.

Inférande av det nya verksamhetssystemet som ska anvandas inom avdelning
bygglov och avdelning milj6 och livsmedel startades upp under hosten 2024.
Systemet kommer att implementeras i verksamheterna under 2025,
Bakgrunden till systembytet dr att kopplingen mellan ekonomisystemet och det
nuvarande verksamhetssystemet kommer att upphéra samt att bygglov under
en lingre tid har handlagts i ett foraldrat system som inte ar anpassat till
bygglovsirenden.

Milet om att mojliggora f6r 500 bostider per ar har uppfyllts for 2024 och
bedomningen dr att det ska vara maojligt att na malet till och med 2027.

2024 ars resultat visar ett underskott med 13 071 tkr (2023:-5 554 tkr, 2022: -5
044 tkr). Framfor allt beror det pa att laga intikter. Taxan inte har tackt
kostnaderna enligt sjilvkostnadsprincipen under hela 2024 da den nya taxan
bérjade gilla forst vid halvarsskiftet och att antal inkommande drenden har
sjunkit.

Intdkter for aret slutade under budget med -18 591 tkr (2023: -17 566 tkr).
Totala kostnader blev 5 520 tkr (2023: 12 012 tkr) under budget. Ligre
kostnader paverkade resultatet positivt dock inte till den grad att ekonomin ér i
balans.

Det ekonomiska resultatet gynnas av att en rod trad finns mellan Gversiktsplan,
detaljplan och bygglov. En ny uppdaterad 6versiktsplan med tydliga
stillningstaganden ger vigledning och underlittar detaljplanering,

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Milj6- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 9 (101)
Sammantradesdatum 2025-02-12

bygglovsprovning utanfor detaljplanelagt omrade och andra
tillstandsprovningar. Samhaillsbygenadsforvaltningens nya organisation dr redo
for en 6kad instromning av drenden som kommande hégkonjunktur och den
nya dversiktsplanen ger mdéjlighet till.

Bedomning

Bedomningen dr att verksamhetsberittelsen redovisar hur verksamheten
bedrivits samt att det ekonomiska resultatet 4r rittvisande. Arendet dr en
redovisning av hur férvaltningen har utfort sina uppdrag under aret.

Arendets behandling under motet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamndens
arbetsutskott besluta att ta emot informationen. Arbetsutskottet har 2025-01-
27 tagit emot information om verksamhetsberattelse for 2024.

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till verksamhetsberattelse 2024 fanns
tillgangligt inf6r utskick till miljo- och byggnimndens sammantride den 12
februari 2025. Samhaillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och
byggnimnden besluta att faststilla verksamhetsberattelsen for 2024,

Ekonomichef Lena Larsen, hr-chef Carl-Magnus Jonsson och forvaltningschef
Lise Langseth foredrar drendet.

Proposition

Ordféranden staller forvaltningens forslag under proposition och finner att
miljé- och byggnimnden bifaller forslaget samt férklarar paragrafen
omedelbart justerad.

Beslutsunderiag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2024-01-20
Vetrksamhetsberittelse 2024 MBN

Uppfoljning internationell strategi verksamhetsaret 2024 SBF
Bokslut — Resultatrapport SBF/BN WBI.3 2024

Bokslut — Investeringsrapport per projekt BN WBL2 SBF 2024
Bokslut — Investeringsrapport per projekt BN WBIL4 SBF 2024
Uppféljning internationell strategi verksamhetsaret 2024 SBF

Skickas till
ekonomiostyrning@gotland.se
registrator-rs@gotland.se
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MBN § 2 Uppfoljning av internkontroll 2024

Arendenummer: MBN 2024/2761
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 2

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden beslutar att godkidnna uppféljningen av
internkontroll 2024,

2. Sambhillsbyggnadsdirektoren far i uppdrag att vidta limpliga atgirder for
att ratta till identifierade brister.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Enligt riktlinjerna f6r internkontroll har respektive nimnd/styrelse det yttersta
ansvaret for att en god internkontroll skapas och att uppféljning sker inom
respektive verksamhetsomrade. Internkontrollen ér en viktig del 1
verksamhetsplaneringen och uppféljningen. Syftet ér att bidra till en
andamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet, tillforlitlig finansiell
rapportering och information om verksamheten, efterlevnad av tillimpliga
lagar, foreskrifter, regler, riktlinjer och rutiner. Syftet dr dven att préva den
interna kontrollen samt att sakra att rutiner och processer fungerar pa ett
andamalsenligt satt.

Resultatet av granskningen visar att det finns nagra brister som ska rattas till
vilket bland annat kan ske genom utbildning och férindrade rutiner.
Bedomningen av granskningen dr att det ar en god internkontroll inom
sambhillsbyggnadstorvaltningen men att vissa omraden kan fortsitta att
utvecklas och fortsittningsvis ska kontrolleras.

Arendets behandling under métet

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna uppfoliningen av internkontroll 2024 samt att ge
samhillsbyggnadsdirektéren 1 uppdrag att vidta limpliga atgdrder for att ritta
till identifierade brister.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 beslutat att Gverlamna arendet till namnden
utan forslag till beslut.

Ekonomichef Lena Larsen och sakkunnig handliggare Ruben Evensen
foredrar drendet.

Proposition

Ordf6randen stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnimnden bifaller férslaget samt forklarar paragrafen
omedelbart justerad.
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Beslutsunderlag
SBF Tjinsteskrivelse — Upptoljning av 2024, 2025-01-15

Internkontroller 2024, 2025-01-03
Bilaga Metod for internkontroll avdelning bygglov 2024, daterad 2024-12-09
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MBN § 3 Beslutsattestant 2025 for
samhallsbyggnadsforvaltningen,
revidering

Arendenummer: MBN 2025/256

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att godkinna nya beslutsattestanter for
samhallsbyggnadstérvaltningen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Milj6- och byggnimnden ansvarar for att det finns en forteckning 6ver
behoriga beslutsattestanter inom samhallsbyggnadsforvaltningen samt ersittare
for dessa.

I december godkindes beslutsattestanter f6r 2025.
Ekonomichef/avdelningschef for forvaltningsstod, Lena Larsen, slutar sin
anstillning 1 forvaltningen den 16 februari och ersitts av Elena Stepanova som
tilltrdder som ny ekonomichef den 17 februari. Ekonomichef attesterar alla
ansvar i forvaltningen.

Carolina Sinander tilltrider som avdelningschef tor forvaltningsstod den 17
februari och utses som beslutsattestant for ansvar 1502,

Arendets behandling under métet
Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna nya beslutsattestanter f6r forvaltningen.

Proposition

Ordforanden staller forvaltningens forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnamnden bifaller forslaget samt forklarar paragrafen
omedelbart justerad.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2024-01-31
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MBN § 4 Remiss. Regional Cykelplan Gotland
2025-2035

Arendenummer: MBN 2024 /2337
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 3

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att inge forvaltningens yttrande som sitt eget.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning
Milj6- och byggnimnden har beretts mojlighet att yttra sig 6ver
remissversionen for Regional Cykelplan Gotland.

Den regionala cykelplanen f6r Gotland 2025-2035 syftar till att frimja 6kad
och siker cykling som en viktig del av ett hallbart transportsystem. Planen
bygger pa malen att skapa ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet och
bidrar samtidigt till att uppna nationella och internationella klimatmal. Den
fungerar som ett kunskaps- och planeringsunderlag for att identifiera atgirder
inom regional cykelinfrastruktur och strategiska insatser utifran de
transportpolitiska malen och Gotlands regionala utvecklingsstrategi Vart
Gotland 2040. Oversiktsplanen anger ramarna. Linsplanen f6r regional
transportinfrastruktur ar en del av den statliga
transportinfrastrukturplaneringen och innehaller medel till
infrastruktursatsningar i den regionala statliga infrastrukturen och till statlig
medfinansiering till atgarder pa kommunalt och enskilt vignit. Det kan
exempelvis handla om investeringar i regional statlig cykelinfrastruktur eller
medfinansiering till cykelatgirder inom kommunalt vagnit. Det kommer att
behova goras kompletteringar och fordjupade atgarder innan foreslagna
atgirder kan planeras in 1 Gotlands linsplan for regional transportinfrastruktur.
Forslaget har tagits fram i samverkan med Trafikverket Ostra regionen.

Planens huvudmal ar att cykelresor ska utgora 20 procent av alla resor pa
Gotland dr 2035, en 6kning fran dagens 12 procent. For att na detta kravs bade
infrastrukturitgirder och beteendepaverkande insatser. Fyra fokusomraden har
identifierats:

*  att skapa ett sikert och sammanhangande cykelnitverk med fokus pa
vardagscykling, skolvagar och pendling.

* Gotland utvecklas som en cykeldestination for turism och rekreation
genom nya cykelleder och forbittrad infrastruktur.

+ att 6ka vardagscykling genom kampanjer och atgirder som uppmuntrar till
hallbara transportval, sdrskilt f6r barn och unga.
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* att genom kombinationsresor integrera cykel och kollektivtrafik genom
battre parkering och bytespunkter.

Gotlands befolkningsstruktur, med hogt bilberoende pa landsbygden, stiller
krav pa utveckling av cykelvigar. Bristen pa sammanhingande cykelnitverk
utanfor Visby och otillrdcklig trafiksikerhet pa manga vigar dr stora
utmaningar. Dirfor kommer prioriterade dtgarder att fokusera pa utbygenad av
cykelviigar lings viktiga strak. Fyrstegsprincipen anvinds for att sikerstilla
kostnadseffektiva lo6sningar genom att forst paverka resebeteenden, optimera
befintlig infrastruktur och vid behov genomféra nybyggnation.

Planens genomforande bygger pa samarbete mellan Region Gotland,
Trafikverket, lokala féreningar och turistorganisationer. Uppféljning av planens
framgang sker genom regelbundna resvaneundersokningar. Genom dessa
samordnade insatser strivar Region Gotland efter att skapa en hallbar,
hilsosam och attraktiv transportmiljé som gynnar bade invanare och besdkare.

Bedomning

Forvaltningen anser att forslag till Regional Cykelplan for Gotland 2025-2035
ar val utformad och vilskriven. Planens ambitioner 6verensstammer val med
Oversiktsplan Vart Gotland 2040 och bidrar till uppfyllelse av flera av
regionens Gvergripande mal. Att strak for pendling sirskilt prioriteras dr bra,
och dir bor utgangspunkten vara att forenkla gotlinningarnas mobilitet utifran
ett vardagsperspektiv. Da innefattas 4dven andra malpunkter 4n arbetsplatsfokus
och kan innefatta att kunna ta sig till skolor, fritidsintressen och andra
rekreationsmaijligheter. Forvaltningen vill informera om att det i
oversiktsplanen efter beslut 1 RS har gjorts ett tilligg rérande cykelplanering
infoér beslut 1 RF: "Dagens nybyggnadsstandard pa gang- och cykelvagar gor att
de blir valdigt dyrt att bygga och darmed blir utbyggnadstakten langsam. En
utredning bor genomforas for att anpassa standardkraven till Gotlands
forutsattningar med mal att sinka byggkostnaden genom att bland annat att
sinka kraven pa birighet.” Detta bor tas i beaktning i framtida arbete. De
radande bristerna i befintlig cykelinfrastruktur behéver tydligt adresseras 1
relation till Trafikverket och méjlighet till statlig finansiering utifran
Trafikverkets fyrstegsprincip.

Forvaltningen onskar fortsatt vara en del vid genomférandet av planen och kan
bidra i den detaljerade planeringen kring strickornas dragningar, utformning
och relation till annan pagaende fysisk planering. En nira samverkan behovs
mellan regionstyrelseforvaltning (RSF), teknikforvaltningen (TKF) och
samhallsbyggnadsférvaltningen (SBF) for att na 6nskvirt resultat. Hur
genomforandet av planen ska sikerstallas kan med fordel tydliggiras narmare i
planen, sirskilt med fokus pa den interna processen och ansvarsfordelning
inom regionen.

Barnperspektivet dr fortsatt viktigt att synliggora och ta hinsyn till vid
genomforandet av planen.

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Milj6- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 15 (101)
Sammantradesdatum 2025-02-12

Arendets behandling under méotet
Sambhallsbygnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
inge forvaltningens yttrande som sitt eget.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 beslutat att 6verlimna arendet till namnden
utan forslag till beslut. Forvaltningen tog med sig arbetsutskottets inspel pa
remissen i den fortsatta handlaggningen av arendet.
Sambhallsbyggnadsforvaltningens uppdaterade forslag till remissvar fanns
tillgingligt inf6r utskick till miljo- och byggnimndens sammantride den 12
februari 2025.

Regionarkitekt Jessica Svinnel och enhetschef Frida Brunner féredrar drendet.
Lars Thomsson (C) yrkar bifall till f6rvaltningens forslag.

Karl-Allan Nordblom (MP) yrkar pa ett tillige 1 yttranden med att det ska tas
fram en karta, exempelvis i form av en applikation till mobilen, som visar
cykelvigarnas strickning.

Proposition
Ordféranden stiller Karl-Allan Nordbloms yrkande om tilligg i yttrandet
under proposition och finner att miljé- och byggnimnden avslar yrkandet.

Ordforanden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller f6rslaget samt férklarar paragrafen
omedelbart justerad.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Samhallsbyggnadsforvaltingen Remiss Regional Cykelplan
Gotland 2025-2035 daterad 2025-01-31

Remissversion Regional Cykelplan Gotland 2025-2035

Skickas till
Regionstyrelseforvalmingen, RS 2023/1422
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MBN §5 Remiss. Forslag till revidering av
planeringsunderiag: 4
riksintresseomraden for
kulturmiljovard, 436-4358-2022

Arendenummer: MBN 2024 /2322
Paragraf féregaende instans: MBN AU § 4

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Miljé- och byggnimnden beslutar att anta forvaltningens svar som sitt eget.
2. Milj6- och bygenimnden beslutar att verlimna yttrandet till regionstyrelsen.

Sammanfattning

Linsstyrelsen inledde i augusti 2015 ett projekt for en Gversyn av 58 av linets
61 riksintressen for kulturmiljovarden i Gotlands lan. Hittills har 49
riksintressen reviderats och beslutats av Riksantikvariedimbetet. Linsstyrelsens
dversyn och revidering av linets samtliga riksintresseansprak for
kulturmiljévard dr nu inne i sin slutfas fér denna gang.

Lansstyrelsen vill med denna remiss fa synpunkter fran Region Gotland pa
torslag till revidering av riksintresseansprak tér kulturmiljévarden innan det
slutgiltiga forslaget skickas till Boverket och Riksantikvariedmbetet.

I denna remiss aterfinns forslag till revidering av 4 omraden
(riksintresseansprak) och tva tematiska ansprak. Det giller:

* 120 Visby

« 130 Ostergarn

* 153 Buttle

* 155 Fardhem-Linde

Lansstyrelsen 6nskar i sin remiss svar pa foljande fragor:

*  Bor nagot mer nimnas eller uteslutas i riksintressebeskrivningen eller
kunskapsunderlaget?

* Den geografiska avgrinsningen ska omfatta de egenskaper och uttryck
som nimns i riksintressebeskrivningen. Ar den féreslagna geografiska
avgrinsningen rimlig i relaton till riksintressebeskrivningen?

o Ar riksintresseanspraket fortfarande relevant?

*  Saknas eller forekommer andra riksintressen som bittre aterspeglar samma
kulturhistoriska utvecklingsskede?

* Linsstyrelsen vilkomnar Region Gotlands évriga synpunkter och forslag.

erersynen har gjorts med utgangspunkt av de av Riksantikvarieimbetets nya
beslutade kriterier for riksintressena (2022).
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Riksantikvarieimbetet har dven aviserat inférande av en aktualitetsprévning var
8 ar, for att halla planeringsunderlaget aktuellt, relevant och kvalitetssikrat.

Beddmning

Sammanfattande bedémning. Forvaltningens utférligare beskrivning och
bedomning av drendet finns att ldsa i bifogad handling: Utredning. Remiss.
Forslag till revidering av 4 riksintresseomraden for kulturmiljovard, som
bifogas detta drende.

Generella synpunkter:

I remissen anges att Riksantikvarieimbetet kontinuerligt imnar aktualitetsprova
riksintresseanspraken under en attaarsperiod. Forvaltningen vill understryka
vikten av att en aktualitetsprovning av riksintressen bor ske under samma
attaarsperiod for samtliga riksintressemyndigheter. Detta for att underlitta
linsstyrelsernas arbete med att ge en uppdaterad sammanfattande redogérelse
av bland annat forekommande riksintresseansprak till kommunerna inom
ramen for den lagstadgade kontinuerliga 6versiktsplaneprocessen (3 kap §26
PBL). Under 2024 har ett flertal nya riskintresseansprak tillkommit pa Gotland
samt revideringar av befintliga riksintresseansprak skett mitt i en pagaende
oversiktsplaneprocess. Det har inneburit svarigheter att hantera riksintressena
korrekt i den nya 6versiktsplanen och leder till en 6kad grad av osikerhet for
den kommande fysiska planeringen.

I forarbetena till lagen (1987:12) om hushallning med naturresurser, som
alltjimt 4r gillande for miljobalkens hushallningsbestimmelser, klargors att
statens riksintresseansprak ska klaras ut pa ett tidigt stadium. Lagstiftaren
betonar att gversiktsplanen dr den arena dér nationella och kommunala intressen
ska samordnas (prop 1985/86:3 s 59). Tidpunkten for linsstyrelsens nu
aktuella remiss ér inte forenlig med den formella ordning som lagstiftaren
avsett med riksintressebestaimmelserna. Remissen har oversants efter det att
linsstyrelsen lamnat granskningsyttrande 6ver kommande 6versiktsplan.
Granskningsyttrandet som inkom 12 juni 2024 har givetvis darfor bara kunnat
avse planforslagets forenlighet med nu gallande riksintresseansprak. Forslaget
till revidering av riksintresseanspraket avseende Visby kommer inte att
genomgi den formella process av behandling inom ramen f6r framtagande av
oversiktsplaner som ér avsedd 1 lagstiftningen. Forslaget, oavsett hur
Riksantikvarieimbetets eventuella ansprak slutligen avfattas, kommer darfor
sakna betydelse under den kommande Gversiktsplanens giltighetstid. Regionen
kommer dérfor att utga fran att kommande 6versiktsplan 2040, med den
markanvindning och utvecklingsinriktning som anges i planen, i enlighet med
linsstyrelsens granskningsyttrande tillgodoser riksintresset for
kulturmiljévirden gillande Visby.

Samtliga riksintresseansprak for kulturmiljévarden dr med denna remiss
aktualitetsprovade. Forvaltningen anser att det dr mycket bra att detta arbete
har genomf6rts, men anser att det dr olyckligt att ordningen av revideringen

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Milj6- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 18 (101)
Sammantriadesdatum 2025-02-12

inneburit att anspraken for Visby och Ostergarnslandet kommer sa sent. Visby
bor ha prioriterats hogst av lansstyrelsen da forandringen som foreslas kan fa
stor betydelse f6r den kommande fysiska planeringen och det kommunala
planmonopolet. De foreslagna nya riksintresseanspraken ér inte maojliga att
hantera for regionen i den nya dversiktsplanen.

Forhallandet mellan riksintressebeskrivning, kunskapsundetlag och mal for att
tillgodose riksintresset behéver tydliggoras. De beskrivna malen utgdér, dven
om de inte ingar i sjdlva riksintressebeskrivningen, en viktig tolkning av
mojligheter och risker i relation till riksintressets olika uttryck. Ordet “ska”
aterkommer under de flesta malen. Det upplevs som alltfor styrande och kan
med fordel ersittas av "bét” under malformuleringarna. Att anvinda 7ska”
skapar endast forutsittningar for en ja/nej-fraiga medan ett ”bot” 6ppnar upp
for en hur-diskussion. "Bor” minskar pa sa vis eventuell konflikt med andra
samhallsintressen sa som bostadsforsorjning, mobilitet, stadsstruktur, buller
och luftféroreningar och gor utveckling tll en fraga om hur. Det avgor hur
regionen kan forhalla sig till och tillgodose riksintresset 1 avvagningar mot
andra viktiga samhallsintressen.

Enligt Miljobalken (1998:808) 3 kap. 6 § ska omraden av riksintresse for
kulturmiljovarden skyddas mot atgarder som patagligt kan skada de
kulturhistoriska virdena. For att detta skydd ska vara rittssikert och
tillimpbart krivs en tydlig geografisk avgrinsning och en klar definition av de
uttryck som motiverar riksintresset. Miljobalkens krav pa skydd kan inte
tillimpas pa omraden som ligger utanfor riksintresseavgrinsningen, samtidigt
som formuleringen av uttryck for riksintresset utanfor detta omrade skapar en
oklar situation dir skyddsnivin blir diffus och svar att tillaimpa i praktiken.

Exempelvis anges i1 den foreslagna riksintressebeskrivningen for Visby att "de
Ovriga vyerna dir nirvaron av stadsmuren och staden innanfér uppfattas fran
olika avstand i ytterstaden" ska beaktas som riksintresseuttryck. Detta innebir
en omfattande tolkningsproblematik eftersom det inte finns en tydlig
geografisk avgrinsning fér vilka vyer som avses, vilket kan paverka planeting
och bygglovsprévning pa ett oférutsebart satt. Det 4dr av stor vike att
riksintressets uttryck har en direkt koppling till den avgrinsning som
riksintresset faktiskt omfattar. For att sakerstalla en juridiskt hallbar
riksintressebeskrivning bor de riksintressanta uttrycken i mojligaste man
begrinsas till det formellt avgrinsade omradet.

Forvaltningen fokuserar i sitt yttrande framst over foreslagna dndringar
rorande Visby [129] men limnar dven kommentarer 6ver de dvriga
riksintresseomradena.
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Visby [I 29]

Foreslagna uttryck

Det ar positivt att de foreslagna uttrycken for riksintresset har blivit fylligare,
har fordjupats och tydliggjorts avseende tidsperioder, uttryck och
sammanhang. Det ger en storre tydlighet i vilka virden som syftas pa och
dirmed en storre klarhet i hur utveckling kan ske i enlighet med riksintresset.
Diremot stiller sig samhillsbyggnadsforvaltningen fragande dll ett antal av de
foreslagna uttrycken.

Begreppet “den obebyggda zonen som framhiver den historiska staden” kan
med fordel fortydligas ytterligare. Har avses med sikerhet de obebygeda
vallgravarna inom riksintressets avgransning, men eftersom begreppet och flera
liknande begrepp aterkommer i kunskapsunderlaget vore det bra att i klartext
beskriva vilket specifikt geografiskt omride som avses. Otydligheten skapar
risk for tolkningar och tvetydigheter.

Angaende ytterstadens glesare bebyggelse sa kan det ocksa behova forklaras
ndrmare. Hur langt stricker sig detta karaktirsdrag? Vad dr gleshet och nir blir
det for kompakt? Aven hir riskerar man att hamna i en situation dir texten ger
tvetydigt tolkningsutrymme.

Det bor ocksa fortydligas varfor “den fria sikten utmed kusten till Hogklint i
sydvast” ar ett sjalvklart uttryck for riksintresset, da detta inte beskrivs vidare i
kunskapsunderlaget.

Den foreslagna riksintressebeskrivningen anger delvis odefinierade visuella
samband utanfor riksintresseomradets avgrinsning som uttryck for
riksintresset vilket riskerar skapa otydlighet kring riksintressets faktiska
omfattning och rittsliga status. Sarskilt formuleringen om “de dvriga vyerna
dir ndrvaron av stadsmuren och staden innanfoér uppfattas fran olika avstand i
ytterstaden” beskriver visuella samband som saknar en tydlig avgrinsning. Det
ir en vag beskrivning som 6ppnar for tolkning, da dessa vyer ar av hogst
varierande karaktir och vissa mer har karaktiren av glimtar mellan bebyggelse.
Formuleringen bor utga ur riksintressebeskrivningen i den formulering som
lyfts hir da den ocksa gor den ansprik pa virden som inte ligger inom
riksintresset avgriansning. Underlaget dr ocksa motsigelsefullt i fraga om vilka
siktlinjer mot stadsmuren som ska skyddas. Det dr osikert hur langtgaende
ansprak linsstyrelsen egentligen har avsett.

Begreppet "monumentalitet” anvinds i relation till stadsmuren men saknar en

grepp

tydlig definition, vilket kan skapa tolkningssvirigheter. Avsaknaden av en

precis beskrivning kan leda till osakerhet i planerings- och bygglovsprocesser.

Genom tydliggérande av uttrycket minskar risken for tvetydighet vid eventuella
yalige: ) g

Gverprovningar.
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Under ”foreslagna uttryck’ klargors att riksintresset avses omfatta och medfora
begrinsningar f6r mark- och bebyggelseomraden langt utanfor innerstaden.
Dessa omraden i ytterstaden ingar inte i den nuvarande eller foreslagna
riksintressemotiveringen, dvs. den kulturmiljétyp som 6verhuvudtaget
motiverar ett riksintresseansprak. Riksintressets utbredning ska enligt
Riksantikvarieimbetets egen vigledning inte innefatta nagon skydds- eller
buffertzon. Det ar darfor olyckligt att lansstyrelsens forslag uttryckligen gor
ansprik pa tydliga begrinsningar avseende hur bebyggelse utmed Sodervag,
Ostervig, Nordervig, Kung Magnus vig och Follingbovig utanfor omradets
avgransning far ske. Forslaget gor dartill gor ansprak pa begrinsningar
avseende vilken stadsbyggnadsprincip som ska gilla i omradet utanfor den
obebyggda zonen.

Sammantaget skapar otydligheten 1 ovan beskriva uttryck ovissa
planeringsforutsittningar som paverkar bade processer och kommunikation till
fastighetsdgare och allminhet.

Kunskapsunderlag, Mal for att tillgodose riksintresset:

De besktivna malen utgor, dven om de inte ingar i sjilva
riksintressebeskrivningen, en viktig tolkning av majligheter och risker i relation
till riksintressets olika uttryck. Ordet 7ska” aterkommer under de flesta malen.
Det upplevs som alltfor styrande och kan med fordel ersittas av ”bor” under
malformuleringarna.

Begreppet obebyged zon” aterkommer i malformuleringarna och bor aven
har bli tydligare, se ovan.

Vad avses med att de 6ppna och glest bebyggda ytorna som omger innerstaden
“ska behallas som en skiljezon”? Detta Oppnar for vid tolkning av
mojligheterna till utveckling inom ett odefinierat omrade. Denna tinkta
skiljezons geografiska avgrinsning bor anges. Samhaillsbyggnadsférvaltningen
stiller sig ocksa hogst fragande till att hansyn till riksintresset, som vi tolkar
malformuleringen, kraver stark restriktivitet inom ett storre omrade utanfor
sjalva riksintresseavgransningen.

Forvaltningen stiller sig ocksa fragande till om det ar rimligt att samtliga
visuella samband och vyer in mot innerstaden ska behallas intakta, med
avseende pa deras hogst varierande karaktar och visuella betydelse.

Fysisk averinsning:

Liansstyrelsen har haft som ett évergripande syfte att harmonisera
riksintresseanspraket med varldsarvsbeskrivningen. Generellt instimmer
forvaltningen att den nya riksintressetexten tydligeor vilka tidsperioder och
miljéer anspraket vill uttrycka. Den nya texten harmoniserar ocksa pa ett mer
fullstandigt satt med Virldsarvet Hansestaden Visbys Outstanding Universial
Ialwe (OUV). Samtidigt innebir det nya forslaget till fysisk avgrinsning en
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annu storre forindring gentemot virldsarvets avgrinsning dn tidigare, vilket
inte konsekvensbeskrivits.

Den foreslagna geografiska revideringen ér i grunden logisk utifrin den
foreslagna nya riksintressebeskrivningen men tolkningen av maojligheterna
inom den ovan beskrivna “skiljezonen” vicker flera frigor om potentiella
risker for pagaende utveckling inom angrinsande omraden. Riksintressets
utbredning ska enligt Riksantikvarieimbetets egen vigledning inte innefatta
nagon skydds- eller buffertzon. Det dr dirfor olyckligt att lansstyrelsens férslag
uttryckligen gor ansprak pa tydliga begrinsningar avseende hur bebyggelse
utmed Sodervig, Ostervig, Nordervig, Kung Magnus vig och Follingbovig
utanfér omradets avgrinsning far ske. Forslaget gor dartill ansprak pa
begrinsningar avseende vilken stadsbyggnadsprincip som ska gilla i omradet
utanf6r den obebyggda zonen.

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att lansstyrelsens forslag brister i
tydlighet i fraga om den foreslagna riksintressebeskrivningen for Visby [1 20].

Oaktat vagheten eller tydlighetsbristerna kan forslaget i nuvarande form lasas
som att det kommer medféra en 6kad konflikt med Regionens
planeringsinriktning jamfért med tidigare riksintresseansprak. Det nu gillande
anspraket (1987) kan enligt ordalydelsen bara tolkas som att riksintresset
stracker sig till den omedelbara och idag obebyggda zonen direkt utanfor
stadsmuren.

’(...) ringmuren med vallgravar och en obebyggd zon dir utanfor.”

Det nu aktuella forslaget innehaller betydligt mer langteaende skrivningar.
Under "féreslagna uttryck”, sista tva styckena, klargors att riksintresset avses
omfatta och medféra begrinsningar fo6r mark- och bebyggelseomraden laingt
utanfor innerstaden. Dessa omraden i ytterstaden ingar inte 1 den nuvarande
eller foreslagna riksintressemotiveringen, dvs, den kulturmiljétyp som
6verhuvudtaget motiverar ett riksintresseansprak.

Ostergarn [ 1 30]

Forvaltningen har ingen erinran rérande foreslagen fysisk dndring av
riksintresseanspraket. Dock anser forvaltningen att det ar olyckligt att
foreslagna andring kommer sa sent sd att den inte ir méjlig att hantera i den
nya Oversiktsplanen, sirskilt med anledning av att linsstyrelsen 1 sitt
granskningsyttrande den 12 juni 2024 anser att det finns risk for pataglig skada
inom riksintresseomradet Ostergarn T 30, dock utan nirmare beskrivning av
varfor risken finns. Med de foreslagna nya avgrinsningarna anser forvaltningen
att den risken idr patagligt mindre. Forhallandet mellan riksintressebeskrivning,
kunskapsunderlag och mal for att tillgodose riksintresset behover tydliggoras.
Ordet ’ska” aterkommer under de flesta malen. Det upplevs som alltfor
styrande och kan med fordel ersittas av ”bor” under malformuleringarna.
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Buttle [I 53]

Forvaltningen har ingen erinran rorande foreslagen fysisk dndring av
riksintresseanspraket. Forhallandet mellan riksintressebeskrivning,
kunskapsunderlag och mal for att tillgodose riksintresset behover tydliggoras.
Ordet 7’ska” aterkommer under de flesta malen. Det upplevs som alltfor
styrande och kan med férdel ersittas av ’bor” under malformuleringarna.

Fardhem-Linde [I 55]

Forvaltningen har ingen erinran rérande foreslagen fysisk dndring av
riksintresseanspraket. Forhallandet mellan riksintressebeskrivning,
kunskapsunderlag och mal for att tillgodose riksintresset behover tydliggoras.
Ordet ’ska” aterkommer under de flesta malen. Det upplevs som alltfor
styrande och kan med fordel ersittas av ’bor” under malformuleringarna.

Arendets behandling under métet

Samhallsbygnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
anta forvaltningens svar som sitt eget och att Overlimna yttrandet till
regionstyrelsen.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 beslutat att éverlimna drendet till nimnden
utan forslag till beslut. Forvaltningen tog med sig arbetsutskottets inspel pa
remissen i den fortsatta handlaggningen av drendet.
Samhallsbyggnadstorvaltningens uppdaterade forslag till remissvar fanns
tillgingligt inf6r utskick till miljo- och byggnimndens sammantride den 12
februari 2025.

Regionarkitekt Jessica Svinnel och enhetschef Frida Brunner foredrar drendet.
Arendet bordlaggs kl. 11:25 och aterupptas kl. 13:00.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
milj6- och byggnamnden bifaller férslaget.

Milj6- och byggnimnden staller sig bakom Lars Thomssons (C) forslag till
protokollsanteckning.

Protokollsanteckning fran milj6- och byggnimnden

Milj6- och byggnamnden anser att det nya forslaget till Riksintresse
kulturmilj6évard f6r Visby maste 6vergripande balanseras sa att
utvecklingsméiligheterna f6r Ostercentrum, Visby ytterstad och Visby inre
hamnen inte begrinsas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-02-03
SBF Utredning. Remiss. Forslag till revidering av 4 riksintresseomraden for

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Milj6- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 23 (101)
Sammantriadesdatum 2025-02-12

kulturmiljévard daterad 2025-02-03

Remiss angiende forslag till revidering av planetringsundetlag inom
samhillsplanering: 4 riksintresseansprak for kulturmiljovard i Gotlands lin,
Arendebeteckning 436-4358-2022, inkommit 2024-10-24

Omradena (30221597), inkommit 2024-10-24

Skickas till
Regionstyrelsen

Sokande

Lansstyrelsen, Samhille Kulturmﬂjé_
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MBN § 6 Remiss. Tillvaxtverkets utpekande av
riksintresse for industriell produktion
for omrade i Slite, Region Gotland
gallande omrdade for anlaggningar for
framstallan av cement

Arendenummer: MBN 2024/2736
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 5

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att ge delegation till miljo- och
byggnimndens arbetsutskott att fatta beslut i yttrande till rubricerad remiss.

Sammanfattning

Linsstyrelsen i Gotlands lan har fatt remiss fran Tillvaxtverket att limna
synpunkter infor Tillvixtverkets beslut om utpekande av riksintresse for
industriell produktion f6r omrade i Slite, Region Gotland gillande omrade for
anliggningar fér cementindustrin i enlighet med 2 § férordningen (1998:896)
om hushillning med mark- och vattenomraden. Region Gotland bereds
hirmed tillfille att limna synpunkter angiende detta.

Omradet med anliggningar f6r cementindustrin i Slite pa Gotland ir sedan
tidigare utpekat som riksintresseansprak for dmnen och mineraler enligt 3 kap
7 § miljébalken av SGU, Sveriges Geologiska Undersékning. Kopplat till
riksintresse industtiell produktion finns majlighet att peka ut omrade for
anliggningar for cementindustrin utifrin 3 kap 8 § miljobalken och
Tillvixtverkets framtagna kriterier for riksintresse industriell produktion. I
6verenskommelse med SGU har riksintressemyndigheterna samsyn om att den
industriella produktionen bor sirskiljas fran riksintresseutpekandet for
fyndigheterna avseende imnen och mineraler.

Syftet med beslutet ér att fortydliga, forenkla och forbittra tydligheten och
skillnaderna i de olika anspraken. Inte att utéka eller férstirka
riksintresseanspraken i omradet. Beslutet och tillfille att yttra sig infor beslut
ingar som en del av Tillvixtverkets pagaende 6versyn av utpekade omraden
och dess aktualitet.

Tillvixtverket vilkomnar synpunkter pa utbredning, tydlighet, konkurrerande
intressen och visentlig information med betydelse vid tillimpning av 3 kap
miljébalken och plan och bygglagen i férsta hand. Omfattande information om
verksamheter, féretagsinformation och annat som inte kan hirledas till mark-
och vattenanvindning och tillimpning av 3 kap miljobalken undanbedes.

Region Gotland har begirt och erhallit forlingd svarstid till och med den 23
april 2025. Arendet ska passera bade miljé- och byggnimnden och tekniska
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nimnden innan den nar regionstyrelsen som avger ett slutgiltigt remissvar.
Trots den forlingda remisstiden behover drendet hanteras senast den 6 mars av
miljé-och byggnimnden for att beslutet ska hinna utgora underlag fér
regionstyrelsen den 22 april.

Bedomning

Forvaltningen konstaterar att trots den forlingda svarstiden att ett yttrande
fran milj6- och byggnimnden behéver beslutas och protokollfras innan den
12 mars. Darfor foreslar forvaltningen att miljo- och bygenamnden ger
delegation till arbetsutskottet 2025-03-06 att fatta beslut i drendet. Ovriga
berérda nimnder svarar for sig.

Arendets behandling under motet

Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att ge
delegation till miljo- och byggnimndens arbetsutskott att fatta beslut om
yttrande till rubricerad remiss.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
torslag.

Projektledare Christian Hegardt och enhetschef Frida Brunner féredrar
arendet.

Proposition
Ordféranden staller arbetsutskottets f6rslag under proposition och finner att
milj6- och byggnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-01-14

Remiss. Tillvixtverkets utpekande av riksintresse for industriell produktion fér
omradet i Slite, region Gotland gillande omrade for anliggningar for
framstillande av cement, inkom 2024-12-16

Digital justering Re gion
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MBN § 7 VISBY ANNELUND 1:39 (del av) m.fl. -
Avbrytande av detaljplan

Arendenummer: MBN 2020/254
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 6

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden avbryter detaljplanearbetet f6r del av Visby Annelund
1:39 m.fl.

Upplysning
Beslut om avbrytande av ett planarbete far inte 6verklagas enligt plan- och
bygglagen 2020:900 13 kap. 2 §.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade 2019-06-12 (RS § 209) om planuppdrag, med syfte
att mojliggora for industriverksamhet och kontor inom fastigheten Visby
Annclund 1:39 med flera. Syftet med planen ér att skapa en nytt industri- och
verksamhetsomrade norr om centrala Visby med karaktaren av ett sa kallat
“symbiosis center”. Detaljplanen dr tinkt att méjliggora for en blandning av
verksamheter, tekniska anliggningar, kontor, tillfallig vistelse och industri med
smaindustrikaraktir.

Arendet behandlades i miljé- och byggnimnden 2023-04-19 § 66, med beslut
om samrid. Samrad genomfordes med planférslaget daterat 2023-03-28. Under
samradstiden har 17 yttranden inkommit. Flera statliga myndigheter motsitter
sig forslaget med hinvisning till flygplatsen riksintresscomrade. Lansstyrelsen
lyfter att detaljplanen kommer att 6verprévas pa flertalet punkter i sin
nuvarande utformning,

Sambhallsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att en planliggning av del av
Visby Annelund 1:39 m.fl. inte ar genomforbar i det nuvarande uppdraget med
hinvisning till inkomna yttranden fran statliga myndigheter.

Beddmning

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning dr att en planligening av del av
Visby Annelund 1:39 m.fl. inte dr genomférbar i det nuvarande uppdraget med
hinvisning till inkomna yttranden fran statliga myndigheter. Ett ”symbiosis
centet” beddms inte vara mojligt att etablera inom planomradet, i och med
detta forsvinner dven grunden dll planuppdraget.

Samhillsbyggnadsforvaltningen forordar att miljé- och byggnimnden avbryter
detaljplanearbetet for del av Visby Annelund 1:39 m.fl. med anledning av
inkomna samradsyttranden. Utfotlig redogorelse av samradsyttranden framgar
av bifogad utredning i drendet.
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Arendets behandling under méotet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
avbryta detaljplanearbetet f6r del av Visby Annelund 1:39 med flera.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 foreslagit ndmnden bifalla f6rvaltningens
forslag.

Proposition
Ordforanden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att

miljo- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag
Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-12-16
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-12-16

Skickas till
Region Gotarid R samhillsbyggnadsforvalningen, 621 81 Visby
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MBN § 8 TOFTA RﬁRNGSTﬂDE 3:24 och TOFTA
KROKSTADE 1:56 - Upprattande av
detaljplan GRANSKNING

Arendenummer: MBN 2019/9171
Paragraf féregaende instans: MBN AU § 7

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att samhallsbyggnadsférvaltningen ska sinda
ut planforslag for Tofta Rangstide 3:24 och Krokstide 1:56 daterat 2025-01-
27, rev. 2025-02-12 f6r granskning, i enlighet med 5 kap 11-13 §§ plan- och
bygglagen (SES 2010:900).

Sammanfattning

Planens syfte dr att etablera ny bostadsbebyggelse pa del av Tofta Rangstide
3:24 och del av Tofta Krokstade 1:56. Forslaget mojliggor for 21 nya
fastigheter for parhus, radhus/kedjehus och flerbostadshus i 2-3 vaningar.
Omradet ir planerat utifran forutsdttningarna att mojliggora for ca 51
bostadsenheter. Fastighetsstorleken varierar mellan 480-1200 m? och med en
byggritt mellan 180-250 m?

Ambitionen med omradet ar forma ett naturnara boende dir
bostadsfastigheterna tillats vara mindre till férman f6r stérre gemensamma
naturomraden och sammanbundna naturstrik. Den 6vergripande planidén ér
att samla titare bebyggelse lings en gatustrickning och 6ppna upp den Ostra
delen som en samfillighet med naturmark for att sikerstilla naturvirden bade
biologiskt och upplevelsemassigt.

Uppvuxen tall och blandskog tacker storsta delen av stamfastigheten. I sydost
finns en vatmark med héga naturvirden, bebyggelsen placeras med hinsyn till
vatmarksmiljon.

En mindre del av planomradet i vister omfattas av gillande byggnadsplan,
antagen 1959-07-04 (09-PLS-95). Delar av byggnadsplanens parkmark
inlemmas i den nya planen i1 form av kvartersmark och naturmark med avsikten
att knyta samman omradet med den befintliga bebyggelsen.

Planomradet omfattas till stérsta del av “Planprogram f6r Toftaomradet” fran
2006, godkind av BN 2006-12-06. Planprogrammet foreslar bebyggelse pa
naturtomter i skog dir tomterna ér stora med tydlig naturkaraktir. Forhallandet
mellan bebyggd yta och bevarad naturtomt ér betydelsefullt for att bevara
karaktiren.
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Planomradet omfattas i sydost av "Planprogram fér Vistergarnsomradet” fran
2004, godkind av BN 2005-15-17, §130. Planprogrammet anger att ny
bebyggelse kan tillatas enligt fortitningsstrategier.

”Oversiktsplan Bygg Gotland 2010-2025” antagen av KF 2010-06-14 § 79
(aktualitetstorklarad av RF 2014-06-16 §97), anger planomradet som omrade
med planutredning,

Omradet nas via befintliga infarter fran vig 140, nya infarter kommer inte att
anldggas. Befintliga dtervindsgator pa Pasadvigen, Mistralvigen och
Vindilevigen kommer att tas bort och knytas samman till ett genomgaende
vignit.,

Dagvatten inom de foreslagna fastigheterna tordréjs 1 infiltrationsytor pa
respektive fastighet. Vattnet leds sedan vidare till en vatmark inom
naturmatrken och tll befindigt dike lings med 6stra plangrinsen. Avledning av
dagvatten efter ytan sker sedan vidare Gsterut for att sedan vidare séderut tll
Paviken och Idan, innan det nar den slutliga recipienten Klintehamnsviken.

Det kommunala vatten- och avloppsnitet dr under utbyggnad och planomradet
ska anslutas till den nya huvudledningen under 2025-2026. Kapacitet har
reserverats for den tinkta bebyggelsen.

Miljo- och byggnimnden beslutade 2022-11-22 att samhillsbyggnads-
forvaltningen skulle samrada med ett planforslag daterat 2022-11-09.
Planforslaget har under tiden 5 december 2022 — 8 januari 2023 varit ute pa
samrad enligt 5:e kapitlet, plan- och bygglagen. Inkomna synpunkter och dirav
foranledda atgirder redovisas i en samradsredogérelse och ligger till grund for
granskningsforslaget.

Beddmning

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for Tofta
Rangstide 3:24 och Krokstide 1:56, daterat 2025-01-27 rev. 2025-02-12, och
forordar miljo- och byggnamnden att besluta om att forslaget kan sandas ut for
granskning.

Aktuellt planomradet ligger strategiskt till for den tinkta anvindningen och
med narhet till fungerande infrastruktur. Det bed6ms som samhillsekonomiskt
viktigt och ett visentligt samhillsintresse att nyttja redan genomforda
investeringar i infrastruktur sisom vigar, vatten- och avlopp, kollektivtrafik,
gang- och cykel mm.

I och med att stora delar av Tofta dr utpekat som riksintresse for totalférsvaret
enligt 3 kap. 9 § MB ir exploateringsmoijligheterna for ytterligare
bostadsbebyggelse 1 Tofta starkt begrinsad. Detta planomrade éar ett av fa
omriden som aterstar att mojliggora fér bostadsindamal.
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Planen hanteras enligt PBL 2010:900. Detaljplanen ar av en sadan art att den
ska hanteras med standardforfarande da forslaget

* ar forenligt med kommunens Gversiktsplan och linsstyrelsens
granskningsyttrande,

* inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller i Gvrigt av stor
betydelse,

* inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Arendets behandling under méotet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
forvaltningen ska sinda ut planférslag for Tofta Rangstide 3:24 och Krokstide
1:56 daterat 2025-01-27 for granskning, i enlighet med 5 kap 11-13 §§ plan-
och bygglagen (SES 2010:900).

Arbetsutskottet har 2025-01-27 féreslagit namnden bifalla f6rvaltningens
forslag.

Planarkitekt Jennifer Persson foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets f6rslag under proposition och finner att
milj6- och byggniamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen 2025-02-03
Plankarta 2025-01-27, rev, 2025-02-12

Planbeskrivning 2025-01-27, rev. 2025-02-12
Samradsredogorelse 2025-01-27, rev. 2025-02-12

Skickas till
Sokande

Sokande

Gotlands Oasen AB,_BOX 1149, 60041 Norrképing
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MBN § 9 OTHEM OSTERBY 1:198 - Beslut om
antagande

Arendenummer: MBN 2019/8077
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 8

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden antar detaljplanen, daterad 2024-09-04, enligt 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt enligt reglemente for
miljé- och byggndmnden (2018-12-17, § 70. Reviderat 2019-11-18, § 284).

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadstorvaltningen har upprittat ett forslag till upphivande av del
av detaliplaner fér del av fastigheten Othem Osterby 1:198, skifte 1, daterat
2024-09-04, och forordar miljé- och byggnimnden att besluta att anta
forslaget.

Forslaget syftar till att skapa forutsittningar fér en framtida fastighetsreglering
mellan fastigheterna Gotland Othem Osterby 1:198 och Gotland Othem
Osterby 1:121.

Planomradet ér beliget i norra Slite pa nordéstra Gotland. Omradet dr innan
upphavandet upplitet med nyttjanderitt — arrende f6r Slite batklubb. Efter
upphavandet av delar av detaljplanerna f6r omradet samt fastighetsreglering
avses omriadet upplatas med tomtrattsavtal till Slite batklubb. Enligt
tomtrattsavtalet far tomtritten endast nyttjas for smabatshamn med tillh6rande
verksamhet sa som uppstillningsplats for batar, strandbodar och eventuell
klubbstuga i enlighet med tomtrattshavarens féreningsverksamhet. Nyttjandet
av marken kommer sialunda vara detsamma fére som efter upphivandet.

Innan upphivandet omfattas det nu aktuella omradet av tva olika detaljplaner.
Anviandningsbestimmelserna i de bada detaljplanerna for det aktuella omradet
ar Allman platsmark — parkmark samt Specialomrade — friluftsbad. Bagge
bestimmelserna syftar till att mojliggora for allmanhetens nyttjande av
omradet.

Efter upphavandet kommer omradet i sin helhet omfattas av strandskydd.
Strandskyddsbestimmelserna syftar, bland annat, till att sidkra den
allemansrittsliga tillgangen till det strandskyddade omradet. Vidare utgors
ingen del av omradet av tomtmark utan skyddas dven av allemansritten.

Miljo- och byggnimnden gav 2023-10-18 samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att samrada med upprittat forslag daterat 2023-10-04. Forslaget har
under perioden 17 november — 12 december 2023 varit ute pa samrad, i
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enlighet med femte kapitlet, plan- och bygglagen. Inkomna synpunkter och
ddrav foranledda atgirder redovisas i samradsredogorelsen.

Miljo- och byggnimnden gav 2024-09-18 samhillsbyggnadsforvaltingen i
uppdrag att stilla ut forslaget pa granskning. Forslaget har varit utstallt for
offentlig granskning under perioden 2024-10-01 t.o.m. 2024-10-25. Synpunkter
som inkommit under granskningen redovisas i granskningsutlatandet.

Inkomna yttranden under granskningen foranleder inga dndringar av forslaget.
Synpunkter som inkommit under samradet féranledde vissa redaktionella
andringar.

Bedomning

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till upphivande av
delar av detaljplaner fo6r Othem Osterby 1:198 skifte 1, daterat 2024-09-04, och
forordar miljo- och byggnamnden att besluta om antagande av forslaget.

Planen hanteras enligt PBL 2010:900. Detaljplanen hanteras med utokat
forfarande. Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att detaljplanen
ar av sidan art att miljo- och byggnimnden kan besluta om antagande i
enlighet med reglemente f6r miljo- och byggnimnden (2018-12-17, § 70.
Reviderat 2019-11-18, § 284).

Arendets behandling under métet

Samhallsbyggnadstorvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
anta detaljplanen, daterad 2024-09-04, enligt 5 kapitlet 27 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) samt enligt reglemente f6r miljé- och byggnimnden
(2018-12-17, § 70. Reviderat 2019-11-18, § 284).

Arbetsutskottet har 2025-01-27 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Planarkitekt Charlotta Nordberg foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
milj6- och byggnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderiag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-02-05
Utredning samhillsbyggnadsforvaltingen daterad 2024-12-16
Plankarta, Othem Osterby 1:198 - Antagandehandling 2024-09-04
Planbeskrivning Othem Osterby 1:198 - Antagandehandling 2024-09-04
Granskningsutlatande 2024-12-13

Grundkarta 2024-08-19

Samradsredogorelse 2024-09-04
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Overklagandehinvisning

Beslut att anta, dndra eller upphiva detaljplaner eller omradesbestimmelser kan
overklagas av sakdgare som har lamnat synpunkter under planprocessen och
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda, enligt 13 kap 1 och 11 §§, plan- och
bygglagen (2010:900). Separat 6verklagandehinvisning skickas till berérda
sakigare.

Skickas till
Sokande

Sokande
Region Gotland, RFS Samhillsplanering, 62181 VISBY

Protokoll
Sida 33 (101)
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MBN § 10 NAR SIGLAVS 1:5 - Uppforande av
anlaggning (telemast 60 meter) samt
nybyggnad av teknikbod

Arendenummer: MBN 2024/1234

Miljo- och byggnamndens beslut

Miljo- och byggnimnden beslutar att bygglov beviljas t6r uppforande av
anliggning (telemast 60 meter) samt nybyggnad av teknikbod med stéd av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen.

Avgift
Bygglovavgift enligt taxa 16 644 kronor
Startbeskedsavgift 19 412 kronor

Totalt 36 056 kronor

Avgiften dr beriknad i enlighet med bygglovstaxa for 2024, tabell E1 och B3
(faststilld av regionfullmiktige den 2024-06-19). Eventuell reduktion av
avgiften, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, SES 2010:900, redovisas 1
bilaga ’Information om berikning av avgift samt eventuell reduktion”
tillhorande detta beslut. Faktura skickas separat.

Upplysning

* Observera att arbetena inte far pabérjas innan milj6é- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL. Om nigon
bryter mot bestimmelsen ska milj6- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap plan-
och byggforordningen, PBF (2011:33).

* Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se ”Bilaga -
Information om verkstallande av beslut” {6r aktuellt datum.

*  Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har I6pt ut, under
torutsattning att beslutet inte har 6verklagats.

* For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens férslag:m

*  Tekniskt samrad ska hallas innan startbesked kan lamnas. Se kallelse.

* Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL. om atgirderna inte har
pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

*  Miljo- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den dag
da bygglovsbeslutet upphor att gilla.

*  Mast samt teknikbod far inte tas i bruk innan miljé- och byggnamnden har
utfardat ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).
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* Andringar i forhallande till faststillda ritningar i givet lov fordrar normalt
sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla avvikelser fran
givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges. Observera att
gillande rittspraxis ger begrinsat utrymme for dndringar i givet lov. Ta
alltid kontakt med miljo- och byggnimnden sa tidigt som mojligt nar
behov av att avvika fran givet lov uppstar.

* Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas iven om de inte ir
markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90 00.

*  Det kan vara langa vintetider hos GEAB for att fa ansluta till elnitet. Vi
rekommenderar att ni kontaktar GEAB sa tidigt som méjlige for att
undersoka hur tidsaspekterna ser ut for just er fastighet. Se dven
information i det remissvar som tillhér detta drende. Kontaktuppgifter till
GEAB hittar ni pa www.geab.se.

* Dag- och drineringsvatten bor omhandertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i férsta hand infiltreras och i andra hand fordrajas.

» Linsstyrelsen kulturmiljé gér bedomningen att atgirden kan komma att
kriava hinsyn tll narliggande kulturmiljobjekt. Om tillhérande 50 m2
serviceomrade eller teknikbyggnad hamnar inom fornlimningen behover
ni samriada med Lansstyrelsens kulturmiljohandliggare innan atgarden far
pabérjas. Vid samrad kan Linsstyrelsens e-fjanst for forfragan anvindas.

Sammanfattning

Ansokan avser uppforande av en telemast (60 meter) samt nybyggnad av
teknikbod pa fastigheten Nar Siglajvs 1:5, skifte 3, utanfor planlagt omrade.
Anlidggningen dr for elektronisk kommunikation for allmint andamal och
siteomradet har en area om ca 50 kvm. Masten foreslas fa en placering ca 32
meter fran linsvig 537, utanfor titbebyggt omrade. Landskapet priglas av
stora akermarker och skog.

Fastigheten omfattas av Bygg Gotland — 6versiktsplan f6r Gotlands kommun,
planprogram Nir samt riksintressen for det rorliga friluftslivet, naturvirden
samt forsvaret. Platsen ligger dven inom ett omrade som omfattas av
Kulturvirdeskartan, ett férordnande fran Linsstyrelsen samt inom
buffertomrade for fornlamningar.

En forsta ansékan om aktuell mast och teknikbod pa aktuell plats inkom i juni
2023, MBN 2023/1640. Ansokan avslogs i januari 2024 med motivering att
mastens avstand till allméin vig innebir en trafikrisk och kan darfér anses
medféra fara f6r manniskors hilsa och sakerhet samt risk for olyckor. Sokande
overklagade beslutet, men 6verklagan inkom for sent och avvisades.

Samma ansokan inkom pa nytt i maj 2024 och avslogs 1 juli 2024 med
motivering att masten likt tidigare var placerad for nira allmin vig. Aven detta
beslut 6verklagades, denna gang inkom 6verklagan inom ritt tid och
linsstyrelsen beslutade i november 2024 om att upphiva nimndens beslut och

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Milj6- och byggnamnden Protokoll

Region Gotland

Sida 36 (101)

Sammantradesdatum 2025-02-12

Digital justering

=\

aterforvisar drendet till ndimnden f6r fortsatt utredning av om forutsittningar
for utfirdande av bygglov ir uppfyllda. I Linsstyrelsens beslut framgar att en
telemasts placering nirmare vag dn dess hojd inte ér ett tillrdckligt skil att avsla
en ansokan om bygglov.

Ett nytt yttrande fran Trafikverket har inkommit dar de fortsatt avstyrker
atgirden. De ndmner i sitt yttrande att mastens placering strider mot
Trafikverkets rekommendationer och riktlinjer for master, avseende dess
placering nira vig. Det framkommer dven fran yttrandet att atgirden inte
uppfyller kriterierna fér undantag som i speciella fall kan godkinnas.

Med anledning av vad som framkommer i Lansstyrelsens beslut om
aterforvisning, gér samhillsbyggnadsforvaltningen nu en annan bedémning dn
vid tidigare handliggning av drendet. Férvaltningens bedomning ar att det inte
finns anledning att anta att masten skulle innebira nigon fara f6r minniskors
hiilsa eller sidkerhet, eller att dess placering skulle vara olamplig pa nagot annat
sitt.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens forslag ér att ansékan om bygglov ska beviljas.

Bedomning

Bedomningen dr att den ansokta atgarden inte utloser nagot krav pa detaljplan
samt att drendet kan avgoras 1 en provning om bygglov. Med stéd av
kulturvirdeshandlaggarens och naturvirdeshandliggarens utlatanden gor
samhallsbyggnadsférvaltningen bedémningen att masten och teknikbyggnaden
inte kommer medfora nigon pataglig skada pa natur- och kulturvirdena i
omradet.

Platsen ligger inom riksintresse for naturvarden, rordigt friluftsliv samt
Forsvarsmaktens riksintresse “Paverkansomride vaderradar”. Med stod av
inkomna remissvar fran naturvirdeshandliggare och Forsvarsmakten samt
utifrin mastens placering i landskapet, bedéms masten inte medfora nagon
pataglig skada pa de aktuella riksintressena.

Berorda grannar har getts tillfille att yttra sig och en granne har inkommit med
synpunkter gallande buller/oljud, negativ paverkan pa naturmiljén och
bestksnaringen samt att mastens placering inte dr i enlighet med plan- och
bygglagens bestammelser om miénniskors hilsa och sakerhet med hinvisning
till narheten till bostider och vig.

Av vad som framkommit i drendet bedéms varken mastens placering nira
linsvidgen, mastens paverkan pa landskapsbilden och natur- och kulturvirdena
eller mastens eventuella medforda oljud/buller innebira nigon sadan
betydande oligenhet for grannen eller allminheten enligt 2 kap. 1 § PBL.

Vid prévningen av en bygglovsansokan ska en avvigning mellan allmanna och
enskilda intressen beaktas i enlighet med 2 kap 1§ plan- och bygglagen.
Allminna intressen dr bland annat natur- och kulturaspekter, utformningen av
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bebyggelse samt vissa bestimmelser i miljobalken. I plan- och bygglagen anges
elektronisk kommunikation som ett allmint intresse. Den oro grannen
framfort gillande buller eller oljud som masten kan medféra kan anses vara ett
enskilt intresse.

Forvaltningens bedémning dr att det allmidnna intresset att uppféra den
foreslagna masten pa den aktuella platsen viger tyngre 4n det enskilda intresset
att nirboende eventuellt paverkas av oljud frin masten.

I Linsstyrelsens beslut efter att bygglovet éverklagats, framgar att en telemasts
placering nirmare vag in dess hojd som regel inte ar ett tillrackligt skal att avsla
en anstkan om bygglov. Linsstyrelsen hdnvisar till praxis fran Mark- och
miljooverdomstolen (Mf)D) samt Mark- och miljodomstolen (MMD), jmf.
MOD mal nr P 3525-15 och MMD mal nr. P 2128-20. Utifran nimnda domar
gOr samhallsbyggnadsforvaltningen nu en annan bedémning an vid tidigare
handliggning av drendet.

Av det som framkommit i drendet, dr det samhallsbyggnadsforvaltningens
bedémning att det inte finns anledning att anta att masten skulle innebira
nagon fara for minniskors hilsa eller sikerhet, eller att dess placering skulle
vara olamplig pa nagot annat sitt. Den sammantagna bedémningen ar att de
foreslagna atgirderna uppfyller gallande lagkrav och ir limpliga pa platsen i
forhallande dll natur- och kulturvirden, riksintressen och att den foreslagna
byggnationen inte kommer innebdra en betydande oligenhet fér nirboende,
angrinsande fastigheter eller for omradet i stort. Det allménna intresset att
uppfora masten med tillhérande teknikbod bedoms viga tyngre dn det enskilda
intresset att nirboende eventuellt paverkas av oljud fran masten.

Samhillsbyggnadstorvaltningens férslag till beslut att ansdkan ska beviljas.

Arendets behandling under méotet

Sambhallsbyggnadstorvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
bygglov beviljas for uppforande av anliggning (telemast 60 meter) samt
nybyggnad av teknikbod med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen.

Bygglovhandliggare Linda Schénstrom foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att

miljé- och byggnidmnden bifaller férslaget.

Beslutsunderiag

Tiinsteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-01-28
Utredning samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-01-28
Nimndbilaga MBN 2024/1234
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Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. C)verkiagandehiinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till

Beslutet delges sokanden, fastighetsagarna samt kind sakidgare som limnat
synpunkter.

Kinda sakigare meddelas om beslutet.

Beslutet skickas for kinnedom till Trafikverket, detas irendenummer TRV
2024/133154.

Beslutet skickas Linsstyrelsen, med anledning av Férordnande fran
Lansstyrelsen — Burgen i Burs-Nar.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sdkande

NewMobiliy HB ||| /o Ne< AB , 791 40 FALUN

Protokoll
Sida 38 (101)
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MBN § 11 SANDA STORA VARBOS 1:20 -
Forhandsbesked for nybyggnad av ett
fritidshus

Arendenummer: MBN 2022/103

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att bevilja ansékan om férhandsbesked med
stod av 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Reservation
Karl-Allan Nordblom (MP) reserverar sig mot beslutet till f6rman for
torvaltningens toérslag.

Avgift
Avgift for férhandsbesked 14 108 kronor

Avgiften dr beriknad i enlighet med bygglovstaxa for 2022, tabell I (I1),
faststalld av regionfullmiktige och indexuppriknad av milj6- och
byggnimnden 2021-12-14. Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap. 27 §
plan- och bygglagen, SFS 2010:900, redovisas i bilaga “Information om
berikning av avgift samt eventuell reduktion™ tillhérande detta beslut. Faktura
skickas separat.

Upplysning

* FPorhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
atgirden soks inom tva dr efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit
laga kraft.

* Forhandsbeskedet innebir enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgarden far
paborjas.

*  Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har [6pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

*  Andringar i férhéllande till faststillda handlingar fordrar ny prévning.

* Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patratfas aven om de inte ar
markerade pa tillgangliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen Gotland underrittas pi telefon 010-223 90 00.

*  Det kan vara langa vintetider hos GEAB for att fa ansluta till elnitet. Vi
rekommenderar att ni kontaktar GEAB sa udigt som mojligt for att
undersoka hur tidsaspekterna ser ut for just er fastighet. Se dven
information i det remissvar som tillh6r detta drende. Kontaktuppgifter till
GLEAB hittar ni pa www.geab.se.

* Fastighetsagaren ska vid bygglov anmila anslutning till teknikforvaltningen

1 e-tjansten: Egenkontroll vid anslutning till kommunalt VA - Region
Gotland.
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* Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for insjoar och vattendrag
enligt 7 kap. 13-18 §§ miljobalken och strandskyddsdispens krivs.
Observera att inga markférberedande atgirder far paborjas utan beviljad
strandskyddsdispens, inklusive avverkning av trid. Dispens soks separat
hos milj6- och byggnimnden, Region Gotland. Ansokan sker via e-
tjiansten (etjanst.gotland.se) under ”Strandskyddsdispens — ansékan om.”

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked for ett fritidshus pa fastighet Sanda Stora
Varbos 1:20 som ligger utom detaljplanerat omrade. Delar av fastigheten ligger
inom strandskyddat omrade.

Historik: Ar 2017 inkom ansékan om planbesked pa den aktuella fastigheten.
Ansokan fick negativt planbesked da man bedomde ytan £6r liten f6r att
planligga och att det fanns omraden med blét mark inom fastigheten. Ar 2019
inkom ansokan om forhandsbesked for ett fritidshus med placering lingre in
nordvist pa fastigheten som beviljades pa delegation. Férhandsbeskedet har
inte nyttjats inom giltighetstiden.

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av naturvirden som dr
utpekade i naturvirdeskartan. I tidigare ansékningar om planbesked och
forhandsbesked remitterades inte regionekologen. I aktuellt drende har
regionekologen limnat tre utlatanden, tva utlatande pa ett tdigare forslag pa
placering och ett utlaitande pa den placering som nu prévas. Samtliga utlitande
avstyrker atgarden ur naturvirdessynpunkt.

Bedémning

Det som i forsta hand ska prévas i ett forhandsbesked dr om en
byggnadsatgird 6ver huvud taget kan tillitas pa den avsedda platsen, det vill
siga nirmast en provning av markens limplighet f6r den avsedda atgirden. Vid
limplighetsbedémningen ska bland annat provas om atgarden uppfyller kraven
pa limplig markanvindning i 2 kap. PBL. Det innebir att bestimmelserna om
hushillning med markomraden 1 3 kap. miljébalken (MB) ska tillimpas.

Fastigheten ar beligen inom ett omrade av riksintresse for friluftsliv enligt
beslut av Naturvardsverket 1987-12-21 3 kap. 6 § MB. I 3 kap. MB, finns de
grundliggande hushallningsbestimmelserna. Av dessa framgar att det finns
allminna intressen, bade bevarande- och exploateringsintressen, som anses
sarskilt viktiga. Dessa intressen ska generellt sett prioriteras framfor andra
intressen i den fysiska planeringen. De sa kallade prioriterade intressena ska sa
langt méijligt skyddas mot atgirder som patagligt skadar dem. Allmianna
intressen ska ges foretride framfor enskilda intressen.

Den aktuella platsen ar utpekad i naturvirdeskartan och ligger delvis inom
utpekat odlingslandskap och innehar h6ga naturvirden. Platsen ligger dven
inom virdetrakt for barrskog och dr en del av ett storre sammanhingande
skogsomrade. Virdetrakter ir landskapsavsnitt med sarskilt hoga ekologiska
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bevarandevarden och ar viktiga i ett framtidsperspektiv. Olika insatser for
biologisk mangfald ska prioriteras till dessa omraden. I ddigare ansékningar om
planebesked och forhandsbesked har inte regionekologen remitterats, varfor
provning mot naturvirden sker forst 1 aktuellt drende.

Sambhallsbyggnadsforvaltningens regionekolog har limnat tre utlitanden i
arendet och samtliga avstyrker atgirden ur naturvardessynpunkt. Av
utlatandena framgar att atgirden bedéms medféra en fragmentering av det
storre sammanhingande skogsomradet vilket ocksa bedoms paverka den
skogliga vardetrakten negativ. Byggnationen bedoms ej forenlig med 1-2 kap
PBL, ¢j heller med 3 kap 6 § MB om langsiktigt hallbar och god hushallning av
markomraden. Pa det senaste férslaget (som nu prévas) ar byggnad och
parkeringsplats inom strandskyddsomrade.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har tagit utlitandet i beaktning. Den aktuella
fastigheten dr skogbevuxen i anslutning till bebyggelse och utgér bérjan pa ett
storre skogsomrade. Fastigheten angrinsar till detaljplanerad mark i sydést och
till spridd bebyggelse utanfor detaljplan at sydvist. Fastigheten utgor en del av
en gron kil mellan bebyggda omraden. Vid platsbesék syns tydliga stigar i
skogen och den bedoms darfor vara valbesokt av nirboende.
Samhillsbyggnadsforvaltningen g6r bedomningen att det allminna intresset att
behalla ett ssammanhingande skogsomrade av riksintresse enligt 3 kap 6§ MB
och som dven ar allmanrittsligt tillgangligt, viger tyngre dn det enskilda
intresset att bebygga platsen. Atgiirden skulle medfora pataglig skada pa
riksintresset for friluftslivet. I detta fall omfattas delar av fastigheten av
strandskydd och dven om detta inte ar en prévning av dispensfragan sa
ovetlappar de olika intressena varandra.

I 2 kap. 4 § PBL anges att i drenden om férhandsbesked far mark tas i ansprik
for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt dr lamplig f6r
indamalet. Det senaste forslaget pa placering som nu prévas ligger inom
sttandskydd for vattendrag dir det inte dr troligt att strandskyddsdispens kan
ges. Fragan om strandskyddsdispens dr en separat provning vars syfte dr bland
annat att skydda djur och vixter som lever pa och i nirheten av strinderna
samt i vattnet. Pa aktuell fastighet dr strandskyddet och naturvirdena starkt
kopplade till varandra. I ett avgdrande i Mark- och miljééverdomstolen P
11305-12 framfors att inneborden av ett omradesskydd enligt MB kan vara ett
viktigt underlag for stallningstagandet tll fraigan om for vilket indamal som
marken ar mest limpad. Det allminna intresset att behalla fastigheten
obebyged med anledning av omradets friluftsliv- och naturvirden forstarks av
syftet med strandskyddsbestimmelserna.

Vidare omfattas fastigheten av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4
kap 2 § MB. Enligt riksintresset for det rorliga friluftslivet ska pa Gotland
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
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ingrepp i miljon. Med tanke pa att platsen ar beldgen inom ett storre
sammanhingande skogsomrade med tydliga stigar bedoms platsen ha ett visst
virde for turism och det rorliga friluftslivet.

Sokande har inkommit med flera skrivelser 1 det aktuella arendet. Vad
sokanden anfor 1 sin skrivelse bedoms inte dndra férvaltningens bedomning.

Samhillsbygenadsforvaltningens bedomning dr att atgirden riskerar att
medfora skada pa naturvirdena pa platsen och bedoms darfor inte vara
forenligt med 2 kap. 4 och 6§§ om kraven pa nylokalisering for ny bebyggelse.
Pa grund av skada pa naturvirdena sa bedoms atgirden dven strida mot
gillande 6versiktsplan. Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar att ansékan om
forhandsbesked bor avslas med hanvisning till 2 kap 4 och 6 §§ och 9 kap 17 §
PBL.

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta

att avsla ansokan om forhandsbesked med hinvisning till 2 kap 4 och 6 §§ och
9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Bygglovhandlaggare Asa-Rind Strand Hollmer foredrar drendet.

Thomas Karlstrom (S) yrkar att ansékan ska beviljas med motiveringen att det
enkildas intresse ér storre dn det allméinnas.

Moderaterna, socialdemokraterna och centerpartiet stodjer yrkandet.
Karl-Allan Notdblom (MP) stodjer forvaltningens forslag till beslut.

Proposition

Ordforanden stiller Thomas Karlstroms yrkande och férvaltningens forslag
under proposition och finner att milj6- och byggnimnden bifaller Thomas
Karlstroms yrkande.

Reservation
Karl-Allan Nordblom reserverar sig mot beslutet till forman foér forvaltningens
forslag.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-01-28
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-01-28
Nimndbilaga MBN 2022/103

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgir av
bilaga.
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Skickas till

Beslutet delges sokanden och fastighetsigare.

Kinda sakdgare meddelas om beslutet.

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se).

Sokande
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MBN § 12 VISBY RIGGEN 1 - Nybyggnad av 9
flerbostadshus samt 1 aterbrukshus och
4 miljohus/soprum

Arendenummer: MBN 2023/1882

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att bygelov beviljas enligt plan- och
bygglagen (9 Kap. §§ 30 och 31b (PBL 2010:900)).

Jav
Pa grund av jiv deltar inte Kent Lind (S) i drendets handlaggning.

Avgift
Timdebitering f6r nytt beslut 1 387 kr x 19 timmar = 26 353 kronor

Avgiften ar beraknad i enlighet med bygglovstaxa for 2024, tabell K5 (faststilld
av regionfullmiktige den 2024-06-18). Faktura skickas separat.

Upplysning

* For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontroll-
ansvarig godtas byggherrens fiirslag:‘

* Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap 43 § PBL om dtgirderna inte har
pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

* Tekniskt samrad ska hallas innan startbesked kan limnas. Se kallelse.

* Arbetena fir enligt 10 kap 9 § PBL inte pabdrjas innan miljo- och
byggnimnden limnat startbesked. Om nagon bryter mot bestammelsen
ska milj6- och byggniamnden ta ut en byggsanktionsavgift. Sanktions-
avgifternas storlek framgar av 9 kap plan- och byggtorordning (2011:33).

*  Milj6- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den dag
da bygglovsbeslutet upphor att galla.

* Byggnaden far inte tas i bruk innan milj6- och byggnamnden har utfardat
ett slutbesked (10 kap 4 § PBL).

*  Andringar i férhallande till faststillda ritningar fordrar ny prévning,

* Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patraffas iven om de inte ir
markerade pa tillgingliga kartunderlag, Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas pa telefon 010-223 90 00.

* I férekommande fall dligger det s6kanden att dven inhimta andra tillstind
tor att utfora den planerade atgarden. Det kan t.ex. vara dispens fran
strandskyddet eller tillstind fran Trafikverket eller Lansstyrelsen vid
byggande inom skyddsavstind fran en vig m.m.

Andringsanmilan ska goras till Teknikférvaltningen, Vatten- och
avfallsenhet.
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*  Utstakning samt ligeskontroll ska utforas for att sidkerstilla bygenadens
lige pa fastigheten. Detta ingar inte i bygglovsavgiften och utfors pa din
begiran av Region Gotland eller annan som har grundlaggande
mitningsteknisk fardighet och har blivit godkind av Region Gotland.
Blanketter for bestallning av fjansten eller godkinnande finns pa
https://etjanst.gotland.se/

*  Om radonmitningar ¢j gjorts ska bygenadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

Sammanfattning
Nytt beslut i drende

Detta beslut avser 1 grunden samma bygglovsansékan som inkom 2023-07-12
och som beviljades bygglov 2023-10-18 vid milj6- och byggnimndens nimnd-
sammantride MBN § 176. Detta nya beslut fattas i samma bygglovsirende som
tidigare, MBN 2023/1882 da de foreslagna andringarna bedéms kunna
hanteras i samma drende. Inga nya remisser behévs men didremot
grannehorande eftersom samma sma avvikelser bestar som vid tidigare
lovgivning.

I december 2024 respektive januari 2025 har nya ritningar inkommit med
onskade férindringar. Ritningarna som visar de aktuella férindringarna finns
registrerade i drendet som handlingar ## 579-581, 584-587, 589 -597,
respektive ##6006, 609- 612. De foreslagna dndringarna inkluderar bade
interiéra och exteriora dndringar. De andringar som framkallar behovet av ett
nytt lov ér dndrade planlosningar i radhusen (byggnader 5, 8 och 9 enligt
projekteringsunderlaget) som istillet for att omfatta 4 rum och kék (RoK) nu
omfattar 5 RoK. Samtidigt anpassas interiora rumshojder till hogre hojder pa
grund av valt byggsystem. Fasaderna dndras i och med detta.

Pa flerbostadshusen med loftgangar dndras fasaderna i forsta hand pa grund av
brandskyddskrav. Dessa innebir att brostningar hdojs fran 500 mm till 600 mm
pa byggnaderna 3, 4, 6,7, 11 och 12. Vidare dndras dragning av loftgangarna for
framtida funktionsoptimerat anordnande av hissplan. Interiért ger omplacering
av forrad bittre tillginglighet 1 dessa, samt kan teknikutrymmen fa mer
kvadratmeteryta, vilket framkom som nodvandigt under projekteringsfasen av
projektet. Aven i dessa flerfamiljshus ¢kas rumshdjden interiért och boytan
Okas pa, dels som en foljd av val av bjilklag, dels som en f6ljd av valda
viggelement.

For narvarande pagar en detaljplaneindring inom omradet, men
detaljplanehandliggare har meddelat att bygglovsansokan kan behandlas trots
detta.
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Arendebeskrivnjng enligt tidigare beslut 2023-10-18 MBN § 176

Arendet giller nybyggnad av ett helt bostadskvarter fordelat Gver tre omraden
och som i sin helhet bestar av 9 bostadshus, ett gemensamt aterbrukshus, fyra
miljéhus samt parkeringsytor inom fastigheten Visby Riggen 1, som enligt
forslaget i sin helhet hills samman av val genomarbetade uterum. Projektet
ersitter det kvarter som byggdes i slutet av 1970-talet och som nu rivs bland
annat pa grund av fuktskador. Det nya omradet erbjuder en god livsmilj6 for
potentiella innevanare i sammantaget 105 lagenheter.

Omradet bestar av 6 loftgangshus med totalt 23 ligenheter med 1 rum och
kok, 46 ligenheter av 3 olika typer med 2 rum och kok, samt 24 ligenheter
med 3 rum och kék. Férutom loftgangshusen finns 3 radhus som totalt
innehaller 12 ligenheter med 5 rum och kék. De senare dr med dagens matt
mitt relativt stora, vilket kan ses som efterstravansvirt och kan fylla ett behov
som inte kan anses mittat i Visby.

Den sammanlagda byggnadsarean motsvarar 4735 kvm, férdelat 6ver de tre
omradena, inklusive aterbrukshus och miljohus.

Enligt underlag for dagvattenshantering ska allt regnvatten aterbrukas. Dir star
aven att:

”Andelen hardgjorda ytor kommer att 0ka efter ombyggnation, men
dagvattenflodet till regionens ledningsnit och recipient kommer minska (med
50%) jamfort mot befintlig situation da det kommer anordnas f6érdréjning av
dagvattnet.”

Slutligen framgar det ur de tva typsektionerna, samt ur markplaneringsritning,
att omradets uterum far en varierad och kvalitativt vil genomarbetad gestalt-
ning. Loftgangarna bidrar enligt norm till byggnadsarean (BYA) for projektet
som utan dessa skulle bli betydligt mindre. Samtidigt bidrar loftgangarna till att
byggnaderna upplevs som lidgre in vad de i, vilket dr positivt och paverkar
upplevelsen av hela kvarteret positivt,

De parkeringsytor som ligger i anslutning till in- och utfarter fran fastigheten
tillhandahaller sammantaget 102 parkeringsplatser och darutover parkering for
rorelsehindrade, 5 PRH-platser spridda 6ver omradet t6r att tillgodose
tillganglighet. Totalt tillhandahalls 392 cykelparkeringsplatser enligt
handlingsunderlaget.

For omradet giller detaljplan 09-VIS-170, Forslag till andring och utvidgning
av kv Riggen m fl i Graboomradet, antagen: 1975-08-11, med laga kraft datum
1975-09-24.

Detaljplanebestimmelserna innehaller bland annat f6ljande punkter:

*  B: Med B betecknat omrade far anvindas endast for bostadsandamal.
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*  Bp: Med Bp betecknat omrade far anvindas endast for parkerings-
andamal.

* Inom med siffra i rektangel betecknat omrade far byggnader uppféras med
hogst den byggnadsyta i kvadratmeter som siffran anger.

Det finns tre specificerade omraden i detaljplanen med respektive BY A:
1250 kvm; 2100 kvm; 1550 kvm

* Dir vaningsantal ¢j finns angivet, fir byggnad uppforas med det antal
vaningar som bestammelserna angaende bygenads hojd mojliggor.

*  Pa med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppforas till hégst den
h6jd i meter som siffran anger. Dir sa provas lampligt ma bygg-
nadsnamnden medge hogre hojd for mindre byggnadsdel.

I de fyra med B resp. Bp specificerade omradena i detaljplanen giller féljande:
H 5,5 m; 3,3 m; 5,5 m; samt 2,2 m

* Pa med siffra i triangel betecknat omrade far tak ges en lutning mot
horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran anger.

I de fyra med B resp. Bp specificerade omradena 1 detaljplanen galler féljande:
Takvinkel 30°; 45°; 30°; samt 10°
Utanfor dessa omraden finns ingen bygeratt:

*  Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
* w Pi med u betecknad mark fir icke vidtas anordning som hindrar
framdragande eller underhall av undetjordiska allmidnna ledningar.

Allmin plats innehaller definitionerna gata respektive park; det senare omradet
omfamnar alla 6vriga omraden forutom vid de pa fastigheten specificerade
utfarterna.

Fastigheten befinner sig inom omrade som omfattas av Forsvarsmaktens
riksintressen for Paverkansomrade luftrum och viderradar, samt stoppomrade
for hoga objekt.

Omradet ber6rs dven av riksintresset for det rorliga friluftslivet (miljobalken 4
kap 2 §).

I drendet har remissinstanser horts 1 tidigare beslut 2023-10-18, MBN § 176.
och har inkommit med yttranden respektive utlatanden. Ett nytt
grannehorande har genomforts. For mer information hinvisas till
beslutsundetlag.

* Sambhillsbyggnadsférvaltningens enhet geografisk information har
inkommit med information.
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* Sambhaillsbyggnadsférvaltningens Riddningstjanst har inkommit med
villkor; se bilaga for fullstindig information.

* Teknikfoérvaltningens VA-avdelning har inkommit med villkor och
information.

* Teknikforvaltningens avfallsavdelning tllstyrker samt inkommer med
rekommendation och information.

* Teknikforvaltningen, Trafikplaneringsgrupp tillstyrker och inkommer
med synpunkter.

* Park- och trafikenheten /Parkplanering tllstyrker och har inkommit
med villkor och synpunkter.

* Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen, enhet milj6 tllstyrker och inkommer
med villkor.

* Gotlands Elnit AB (GEAB) tillstyrker och har inkommit med
information och villkor.

*  Nytt grannehérande

*  Berorda grannar har beretts tillfille att yttra sig.

*  Samhallsbyggnadsforvaltningens enhet for mark och exploatering, MEX,
har meddelat att de inte har nagon erinran.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen goér sammantaget bedémningen att atgarden,
inte minst avseende dess hoga kvaliteter avseende en vil gestaltad livsmiljo, kan
beviljas bygglov enligt 9 Kap. §§ 30 och 31b (PBL 2010:900).

Beddmning

Den sammantagna bedémningen som gjordes 1 beslut om bygglov 2023-10-18
vid miljé- och byggnimndens namndsammantrade MBN § 17, kvarstar 1 sin
helhet och upprepas inte i detta beslut.

De foreslagna dndringarna som foranleder nytt beslut far framfor allt
konsekvenser pa alla flerbostadshus fasader men andrar dven
ligenhetsbestandet. Det senare paverkar inte bedémningen.

Milj6- och byggnimnden bedomer att upplevelsen av den foreslagna
bebyggelsen inte fordndras pa ett negativt sitt utan snarare har tillforts ytter-
ligare karaktir till framfor allt gdngstrik/cykelvig mellan byggnaderna.

Alla interiéra dndringar bidrar till h6jd kvalitet bade i ligenheter och kring-
utrymmen. Projektet i sin helhet bedéms fortsatt vara vil anpassad till platsen
och platsens forutsittningar. Inga nya avvikelser tillkommer.

Sammantaget bedéms atgarden, med stod 1 handlingsunderlag 1 form av
tillginglighetsutlatande, uppfylla utformningskrav och krav rérande
utformningen av tomter enligt 8 kap §§ 1,2,4, 9-10 plan och bygglagen (PBL
2010:900). Dessa krav uppfylls aven av bostiderna och Gvriga édtgirder pa
fastigheterna.
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Sambillsbyggnadsforvaltningen gor enligt ovan resonemang rorande
detaljplanens syfte och de forekommande avvikelserna och deras storlekar,
sammantaget bedomningen att atgarden, inte minst avseende dess hoga
kvaliteter avseende en vil gestaltad livsmilj6, kan beviljas bygglov enligt 9 Kap.
§§ 30 och 31b (PBL 2010:900).

Arendets behandling under métet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
bygglov beviljas enligt plan- och bygglagen (9 Kap. §§ 30 och 31b (PBL
2010:900)).

Kent Lind (§) anmiiler jiv och ldmnar sammantridesrummet. Cecilia Andrén
(S) gar in som ledamot under drendets behandling i nimnden.

Bygglovarkitekt Anna Odlinge féredrar arendet.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-01-31
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-01-31
Nimndbilagor — underlag for beslut Del 1-5 (gammalt beslut) MBN
2023/1882

Nimdbilaga — underlag for nytt beslut MBN 2023 /1882

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgir av
bilaga.

Skickas till
Sokande

Ombud i nytt lov
Kinda sakégare

Sokande
AB Gotlandshem, AB Gotlandshem , Visborgsallén 29, 62150 Visby
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MBN § 13 NAS GANS 1:2 - Férhandsbesked for
nybyggnad av ett flerbostadshus med
fem lagenheter

Arendenummer: MBN 2024/716

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar om positivt férhandsbesked enligt plan- och
bygglagens 9 kap. 17§.

Avgift

Avgift for térhandsbesked 15 566 kronor
Reduktion 100 % 15 566 kronor

Avgift efter reduktion 0 kronor

Totalt 0 kronor

Avgiften dr beriknad i enlighet med taxa for 2024, faststilld av
regionfullmiktige och beslutad av milj6- och byggnimnden (MBN) 2023-12-
14, tabell I(I 1). Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap. 27 § plan- och
bygglagen, SFS 2010:900, redovisas i bilaga “Information om berikning av
avgift samt eventuell reduktion” tillhérande detta beslut. Faktura skickas
separat.

Upplysning
Inga upplysningar

Sammanfattning
Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av flerfamiljshus utanfor
planlagt omrade, pa fastigheten Nis Gans 1:2, skifte 1.

I drendet har felaktigt féreliggande gatt ut rérande vatten och avlopp som har
paverkat handliggningstiden.

Fastigheten ligger pa Nisudden lite sydvist om Lingsarve och Nis kyrka och i
nirheten av Gans och Batels. Platsen dr gammal betesmark som lingsamt
vaxer igen. Fastigheten dir dtgarden foreslas har en total area pa dryga 53,2 ha
och omradet som foreslas avstyckas motsvarar ungefar 3750 kvm. Pa denna yta
planeras ett flerbostadshus med en ungefirlig byggnadsarea pa 150 kvm.
Flerbostadshuset ska innehalla fem bostadsligenheter. Angoring till fastigheten
ska ske fran existerande vig som nas via vig 512. Parkeringsytor for det
planerade bostadshuset placeras enligt forslaget i den tinkta fastighetens
nordostra hérn och i nirheten av dessa planeras en plats for avfallshamtning,

Eor hela Gotland giller ”Byge Gotland — versiktsplan f6r Gotlands
kommun”, antagen av regionfullmiktige den 14 juni 2010, § 79. Ur denna
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oversiktsplan for Gotlands kommun 2010-2025, framgar en strivan efter
samlad bebyggelse och éppna kulturlandskap.

Fastigheten omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 §
miljobalken. Det galler paverkansomrade viderradar.

Fastigheten ar beligen inom ett omrade utpekat som riksintresse for det rorliga
friluftslivet (milicbalken 4 kap. 2 §).

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av Kulturvirdeskartan, som
ir en del av Kulturmiljoprogram for Gotland antaget av milj6- och byge-
nidmnden 2014-10-01, 231 §. I kartan 4r omradet utpekat som odlingslandskap
Nis, som virdefullt kulturlandskap enligt kulturminnesvardsprogram for
Gotlands lin, samt som omrade med virdefull landskapsbild.

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av naturvirden som dr
utpekade 1 naturvirdeskartan. I denna dr omradet utpekat som odlingslandskap
Nis, samt dr det markerat som restaurerbar dngs- och betesmark enligt TUVA
inventering.

Remissinstanser har tillfragats och yttranden har inkommit:

*  Samhallsbyggnadsforvaltningens regionekolog har ingen erinran.

*  Samhallsbyggnadstorvaltningens kulturvardeshandliggare avstyrker
atgirden med hinvisning till odlingslandskapet och avsaknad av 6vrig
bebyggelse 1 atgirdens omedelbara nirhet.

* Teknikférvaltningen, VA-avdelningen, tillstyrker med villkor.

* Teknikférvaltningen, avfallsenheten, tllstyrker med information,

* Trafikverket har ingen erinran.

Berorda grannar har underrattats. Synpunkter har inkommit fran grannar pa
fastigheten Nir Skals 1:36, som anser att det dr olimpligt med ett flerfamiljshus
1 tvd vaningar pa platsen,

Sambhillsbyggnadsforvaltningens sammantagna bedémning iakttagande
oversiktsplan och inkomna yttranden och utlitanden, blir att det ar olimpligt
att anvinda den féreslagna platsen, i detta 6ppna landskap, for en exploatering
med ett flerbostadshus. Marken bedéms inte som dndamailsenlig enligt plan-
och bygglagen 2 kap. 4§ (PBLA 202:900)) och far inte tas i ansprak for
foreslaget andamal. Dirmed blir forslag till beslut att negativ férhandsbesked
utfirdas enligt plan- och bygglagens 9 kap. 17§.

Beddmning

I plan- och bygglagens 9 kap. §§17 och 18 framgar att om den som avser vidta
en bygglovspliktig atgird begir det ska byggnadsnimnden ge ett forhands-
besked i friga om atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen. Ett
forhandsbesked som innebir att atgarden kan tillatas ar bindande vid den
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kommande bygglovsprévningen om ansokan om bygglov gérs inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Utanfor planlagt omrade finns det inte nagon, i lagstiftningen, given byggritt.
Vid bygglov och férhandsbesked utanfor detaljplan och omridesbestimmelser
ska byggnadsnimnden dirfor gora en lokaliseringsprovning. I prévningen for
ett forhandsbesked ingar en rad provaingspunkter provningspunkter och med
hjilp av dessa kan det utredas om marken ur allmin synvinkel dr limplig att
bebygga. Provningen ska inte enbart omfatta den aktuella platsen, utan hela det
omrade som atgirden kan paverka.

Ur "Bygg Gotland — éversiktsplan for Gotlands kommun”, antagen av
regionfullmiktige den 14 juni 2010, § 79 framgar en strivan efter samlad
bebyggelse och 6ppna kulturlandskap. Ny bebyggelse ska i forsta hand
tillkomma som f6rtitning eller komplettering till befintlig bebyggelse. Vidare
anger Oversiktsplanen att all ny bebyggelse forutsitter att det finns langsiktigt
hallbar vatten- och avloppsforsorjning och att natur- och kulturvirdena pa
platsen tal en Okad belastning. Den foreslagna exploateringen strider dven mot
oversiktsplanens riktlinjer for att bevara 6ns kulturvirden.

I foreliggande drende har en rad instanser horts. Under handlidggningen har det
visat sig att det 4r mojligt att ordna vig, vatten och avlopp. Ur naturvirdes-
utlatandet framgar att det dr ett 6ppet landskap men att de specifika natut-
virdena inte dr héga nog for att ga mot ett avslag. Av utlatande framgar
samtidigt att landskapet ifraga tidigare har betats och enligt 6versiktsplan och
Miljobalken 3 kap. 4§ sa bor bebyggelse undvikas i omraden utpekade som
virdefulla dngs- och betesmarker samt i det 6ppna kultur och jordbruks-
landskapet. "... Aven marker som inte brukas eller betas idag kan 4nda vara
restaurerbara och diarmed skyddsvirda."

Sambhallsbyggnadsforvaltningens kulturvardesinstans gor bedomningen att den
sokta atgirden innebir en exploatering mitt 1 ett 6ppet odlings- och kultur-
landskap med stora skonhetsvirden och pedagogiska sadana, och darfor ér
olamplig. Virdena riskerar skadas patagligt.

I ett drende om bygglov eller forhandsbesked utanfor planlagt omrade ska ett
sa kallat grannehorande goras. Inkomna yttranden utgor en viktig del av
provningen eftersom grannar har lokalkinnedom och milj6- och byggnimnden
kan ha nytta av denna kunskap i sin bedémning. I detta drende har granne
inkommit med synpunkter om att ett flerbostadshus pa foreslagen plats
allvarligt skulle skada landskapsbilden. Aven om det ur underlaget inte framgar
hur byggnaden ska utformas sa ir grannens spekulation kring att det kommer
att utformas som ett tvavaningshus inte ogrundad utifran det som framgar av
underlag i form av situationsplan. Vi vet dock inget om utformningen mer en
angiven byggnadsyta och inte heller vilken sorts ligenheter som planeras for,
avseende till exempel antal rum eller kvadratmeter per ligenhet. Det ingar inte i
bedémningen om forhandsbesked utan provas i ansékan om bygglov.

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Milj6- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 53 (101)
Sammantriadesdatum 2025-02-12

Atgirden har dven diskuterats internt inom férvaltningens arkitektgrupp.
Gruppens bedomning dr generellt att det dr en udda plats for ett flerbostadshus
utifran etablerade bebyggelsemonster.

Vidare ska riksintressen tas hinsyn till och bedémas om den foreslagna
atgirden kan skada aktuella riksintressen vid en provning av en marks
limplighet Forsvarsmaktens riksintresse bedoms inte patagligt skadas av aktuell
ansOkan eftersom atgirden inte avser nagot hogt objekt. Daremot bedoms
riksintresset for det rorliga friluftslivet kunna paverkas negativt.

Samhallsbyggnadstorvaltningens sammantagna bedémning iakttagande
oversiktsplan och inkomna yttranden och utlatanden, blir darfor att det dr
olimpligt att anvinda den foreslagna platsen, i detta 6ppna landskap, for en
exploatering med ett flerbostadshus. Marken bedéms inte som dndamalsenlig
enligt plan- och bygglagen 2 kap 4 § (PBL, 2010: 900) och far inte tas i ansprak
for foreslaget indamal. Dirmed blir férslag till beslut om negativt
forhandsbesked enligt plan- och bygglagens 9 kap. 17§.

Arendets behandling under métet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta om
negativt forhandsbesked enligt plan- och bygglagens 9 kap. 17§.

Bygglovarkitekt Elliot Sundlin féredrar drendet.

Lars Thomsson (C) yrkar att forhandsbeskedet ska bifallas eftersom det inte
finns en samlad bebyggelse 1 Nis och bebyggelseménstret ser ut som forslaget
samt att det foreslagna omradet 4r igenvixt.

Ingemar Lundqvist (M) instimmer i Lars Thomssons yrkande.

Thomas Katlstrom (S) tillagger att det enskildas intresse dr storre dn det
allminnas.

Proposition
Ordforanden stiller Lars Thomssons yrkande under proposition och finner att

miljé- och byggnimnden bifaller yrkandet.
Protokollsanteckning fran Karl-Allan Nordblom (MP)

Ansokan om férhandsbesked borde varit en ansékan om bygglov, da det nu
inte gar att bedoma hur den hir stora byggnaden, ett flerfamiljshus om fem
bostider, skall kunna anpassas till det 6ppna landskapet och utan anknytning
till 6vrig bebyggelse.
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Beslutsunderlag

Tiinsteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-01-31
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-01-31
Nimndbilaga MBN 2024/716

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berérd sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till

Beslutet delges:

Ombud

Sokanden

Kinda sakdgare som motsitter sig atgarden

Fastighetsigare

Kinda sakidgare meddelas om beslutet

Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se)

Sokande
Nis Sockenstimma, Nis Stora Dippsvigen 10, 62337 Havdhem
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MBN § 14 VISBY ATTERDAG 6 -
Underhallsarbeten, andring av
balkonger pa och andrad planldsning i
huvudbyggnad i samband med
tillbyggnad pa bakbygge, tillbyggnad av
kiosk, andrade fasader pa bulhus och
café, samt andrad anvandning av bulhus

Arendenummer: MBN 2024,/1335

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar med stéd av 9 kap. 31b § plan- och
bygglagen, (2010:900) att bygglov beviljas.

Avgift
Bygglovavgift enligt taxa 91 293 kronor
Startbeskedsavgift 25 367 kronor

Timdebetering for externa och interna moéten 1 153 kronor x 18 h
Totalt 116 660 kronor

Avgiften ar beriknad i enlighet med taxa for 2024, faststilld av
regionfullmiktige och indexuppriknad av miljé- och byggnimnden (MBN)
2023-12-14, tabeller B(B16,19,24,25), K(K5), R(R9). Eventuell reduktion av
avgiften, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, SFS 2010:900, redovisas i
bilaga "Information om berikning av avgift samt eventuell reduktion”
tillhorande detta beslut. Faktura skickas separat.

Upplysning

¢ Observera att arbetena inte far pabérjas innan milj6- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL.. Om nagon
bryter mot bestimmelsen ska milj6- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas stotlek framgar av 9 kap. plan-
och byggforordningen, PBF (2011:33).

* Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Sc "Bilaga -
Information om verkstillande av beslut” f6r aktuellt datum.

*  Beslutet vinner laga kraft nir éverklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har dverklagats.

*  For att genomfdéra atgirden krivs en kontrollansvarie. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: ﬁ

* For att genomfora dtgirden krivs sakkunnig kontroll av kulturvirden.
Senast infor tekniskt samrad ska en kontrollplan med for atgirden
relevanta antikvariska kontrollpunkter limnas in. De antikvariska
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kontrollpunkterna i kontrollplanen ska verifieras av en fristaende
certifierad sakkunnig antikvarisk kontrollant.

*  Tekniskt samrdd ska hallas innan startbesked kan limnas. Se kallelse.

* Andringar i forhallande tll faststillda ritningar i givet lov fordrar normalt
sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla avvikelser fran
givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges. Observera att
gillande rittspraxis ger begransat utrymme for dndringar i givet lov. Ta
alltid kontakt med milj6- och byggnimnden sa tidigt som mojligt nér
behov av att avvika fran givet lov uppstar.

*  Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL om atgirderna inte har
paboérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

*  Milj6- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den dag
da bygglovsbeslutet upphor att gilla.

* Byggnaderna far inte tas i bruk innan milj6- och byggnimnden har
utfirdat ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).

*  Byggherren ansvarar for att atgirden utfors enligt kraven i plan- och
bygglagstiftningen.

* Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas iven om de inte r
markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrittas pa telefon 010-223 90 00.

* Hela Visby innerstad ir fornlimning och byggnation inom fornlimningen
och dess fornlimningsomrade kraver tillstand enligt Kulturmiljélagen
(1988:950). Ett forhandsbesked eller bygelov innebir inte att ni har
tillstand enligt 2 kap. Kulturmiljélagen (1988:950). Det ar forbjudet att
utan tillstand rubba, ta bort, ticka 6ver eller genom bebyggelse, plantering
eller pa annat satt dndra eller skada fornlimning. Det ar Linsstyrelsen
Gotland som ir tillstindsprovande myndighet for fornlimningen och dit
ansokan om tllstand enligt 2 kap. Kulturmiljolagen (1988:950) ska skickas.

* Det kan vara langa vintetider hos GEAB for att fa ansluta till elnitet. Vi
rekommenderar att ni kontaktar GEAB sa tidigt som mdijligt for att
undersoka hur tidsaspekterna ser ut for just er fastighet. Se dven
information 1 det remissvar som tillhér detta drende. Kontaktuppgifter till
GEAB hittar ni pa www.geab.se.

+ Fastighetsdgaren ska anmala anslutning till teknikférvaltningen i e-tjdnsten
“Egenkontroll vid anslutning till kommunalt VA” - Region Gotland, innan
anslutning kan ske.

*  Utstakning samt ligeskontroll ska utforas for att sikerstilla byggnadens
lige pa fastigheten. Detta ingar inte i bygglovsavgiften och utférs pa din
begiran av Region Gotland eller annan som har grundliaggande
mitningsteknisk fardighet och har blivit godkind av Region Gotland.
Info6r utstakning krivs tillkommande digitalt underlag (dwg-format)
Blanketter for bestillning av tjansten eller godkannande finns pa
https://etjanst.gotland.se/
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*  Om radonmitningar ¢j gjorts ska bygenadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

* Dag- och drineringsvatten bor omhandertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i férsta hand infiltreras och i andra hand férdréjas.

Sammanfattning

Arendet giller fastigheten Visby Atterdag 6 och omfattar underhéllsarbeten pa
huvudbyggnad samt andring av planlésning och balkonger, underhallsarbete
och tillbyggnad pa bakbygge, underhallsarbete pa café, kiosk och bulhus,
tillbyggnad av kiosk, dndrade fasader pa bulhus, café och kiosk, samt dndrad
anvindning av bulhus.

Pa fastigheten finns historik med f6rsok till att utveckla den pa olika satt. Med
nuvarande ansokan bade 1 initial och dven 1 dndrad form foreslas exploatering
med ytterligare ett vaningsplan pa bakbygge till huvudbyggnaden. Stkanden
inkom initialt med ansékan om att riva existerande bakbygge och uppféra ett
nytt for att skapa ett nytt bakbygge, men har justerat sin ansdkan avseende
detta och avseende vissa av de foreslagna fasadindringarna.

Forutom underhall far fastighetens huvudbyggnad en ny ligenhetsindelning pa
vindsvaningsplanet, ett trapphus tas bort och bakbygget byggs pa. Tidigare
affirs-/kontorsbyggnad som nu innehaller ett café, samt bulhus far dndrade
fasader, liksom kiosken mellan dessa tva. Kiosken kan i dagsliget definieras
mer som ett mellanrum mellan f6regiende tva 4n en egen byggnad, dven om
den har en fram- och baksida och en tydlig kioskfunktion. Kioskutrymmet
foreslas forlingas bakat in mot garden. For bulhuset foreslas en ny anvindning,

Ur kulturvirdesyttrandena som dr tvé dll antalet, framgar bland annat:
“Fastigheten ir, med flertalet av de dldre ekonomibyggnaderna bevarade, en av
de sista kvarvarande képmansgardarna 1 Visby. Byggnaderna savil i
gaturummet som pa innergarden utgor viktiga element i omradets centrala roll
som motesplats samt handels- och affarscentra fran medeltiden, fram till 1900-
talet.”

Handel och méten sker pa fastigheten dn idag, pa 2000-talet. Framfor allt ut
mot Sédertorg och Adelsgatan men dven inne pa garden. Delvis dr aktiviteten
av sasongskaraktir. Fastighetsidgaren vill att det fortsatt ska vara sa, till vissa
delar dret runt istallet for enbart av sasongskaraktir, och att det ocksa fortsatt
ska ga att bo 1 fastighetens huvudbyggnad, parallellt med de mer offentliga
verksamheterna.

Det nya forslaget dr en pabyggnad av bakbygget, som 6ver den norra delen far
en vindsvaning och justerat tak pa den sodra delen. I 6vrigt breddas den ena
dorren pa entréniva for att tillgodose tillginglighet.

I huvudbyggnaden monteras en trapphustrappa ner i det nordvastra hornet
och trapphuset ersitts med extra ytor for butik och ligenheter.
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Underhallsarbetet pa huvudbygenaden inkluderar ett byte av ett blindfonstet
till ett dkta fonster.

Forutom de andringar som sker pa huvudbyggnaden och dess bakbygge, ingar
som ovan namns, ocksa fasadférindringar pa 6vriga byggnader som ingar i
ans6kan. Andringarna 4r i form av byte av fasta fonster till 6ppningsbara
fonster, respektive byte av en fast kiosklucka till en 6ppningsbar. Fonsterbyte
fran fasta till 5ppningsbara fonster bedoms vara en avvikelse fran detaljplane-
bestimmelsen k och byggnadsordningen, men forenligt med detaljplanens
syfte.

Kiosken forindras ocksa sa till vida att den forldngs bakat for att stirka
funktionaliteten i denna funktionsoptimerade sammansittning av en foljd av
rum. Forlingningen innehaller personalutrymme och diskstation. Konstruk-
tionen som liggs till féljer samma strukturella och formmissiga logik, bade
avseende form och volym, som 6vriga tilldgg till gairden som har skett under ett
par hundra ars tid i form av uthus, garage och forrad, och som har skapats
under gardsrummets historiska utveckling. Fasindringen inkluderar dven en
forflytening av en dorr i kioskfronten fran den norra kanten till den sodra.
Andringarna foreslas for att funktionsanpassa interiGrens klimat och
anvindning.

Bulhuset nya anvindning foreslas bli en bar. I fasaden byts fasta fonster mot
Oppningsbara sidana. Fénsterbyte fran fasta till Gppningsbara fonster bedéms
vara en avvikelse fran detaljplanebestaimmelsen k och byggnadsordningen, men
forenligt med detaljplanens syfte.

Sammantaget bedéms atgarderna som ror fénsterbyten 1 cafébygenad och
bulhus avvika fran detaljplanens bestimmelse k och byggnadsordningens
riktlinjer, men uppfylla planens syfte och kan ddrmed bedémas som en liten
avvikelse sammantaget. Bakbyggets pabyggnad féljer och vidareutvecklar
bakbyggets karaktirsdrag av enkelhet och rationalitet 1 bade form och
materialitet med ett uttryck fran 2020-talet. Kioskens tillbyggnad inordnar sig i
gardsmiljon i enlighet med dess kulturhistoriska utveckling. Foreslagna
underhallsarbeten ska genomféras pa ett varsamt sitt som foljer riktlinjerna i
byggnadsordningen. Den dndring av bulhusets anvindning som féreslas blir ett
aret-runt fungerande bidrag till stadslivet vid Sédertorg. Atgirderna ir limpliga
for sitt iandamal, bedéms inte innebira nagon betydande oligenhet f6r
angriansande fastigheter eller omradet i sig och byggnaderna i sin helhet
kommer fa en god form-, firg- och materialverkan. ﬂtgiirdema medfor inte
forvanskning och bedéms som varsamma.

Forutsittningar

For fastigheten giller detaljplan f6r Visby Innerstad antagen 2010-02-22,
lagakraft 2010-03-26, samt dartill hérande byggnadsordning med rikdinjer f6r
andringar inom riksintresset och delvis med hinvisning till virldsarvet Visby.
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Hela planomradet utgor sarskild virdetull bebyggelsemiljé enligt 3 kap. 12§,
17§, 2a stycket och 18§ i dldre plan- och bygglagen (APBL). Enligt detalj-
planens varsamhetsbestimmelser sker bygglovsprévningen nir det galler
indring av befintlig bebyggelse dels med utgangspunkt i en antikvarisk
forundersokning och dels i samrad med regionantikvarie.

Q, ql, g2, k och f giller for hela planomradet. I detta fall d4r g1, k samt f av
specifik betydelse:

* ql: de byggnadsdelar och byggnadsmaterial som anges i
byggnadsordningens riktlinjer skall bevaras. Underhall ska utforas i
enlighet med byggnadsordningens riktinjer.

okt f\.tgéirder som skadar kulturvirdena far inte genomforas. Tillbygenader
och andra dandringar ska utforas i enlighet med de riktlinjer som anges i
byggnadsordningen. Projekteringen ska bygea pa en antikvarisk
forundersokning om inte byggnads-ndmnden anser att den inte behovs.

* f: Nya byggnader ska placeras och utformas med i enlighet med de
riktlinjer som anges i Byggnadsordningen.

Ny byggnad eller byggnadsdel far inte placeras nirmare grins mot annan tomt
an 4,5 meter. Mindre avstand kan medges vid ett brandsikert utfo-rande av
byggnadsdelar mot angrinsande tomt. Byggnadsdelarna ska avskiljas i lagst E1-
30 och svarantindligt material. Byggnad inrymmande bostadsutrymme ska
dock avskiljas i ligst klass EI-60.

Alla detaljbestimmelser som atgarden prévas mot finns 1 bygenadsordningen
som gar att finna pa sidan som nas via denna link: https://gotland.se/bygga-
bo-och-miljo/bygga-nytt-andra-eller-tiva/bygglov-i-visby-innerstad

Den aktuella fastigheten ligger inom omrade med riksintresse kulturmiljévard:
Visby innerstad.

Fastigheten berors av Forsvarsmaktens riksintressen for paverkansomrade
viderradar och luftrum, samt stoppomrade f6r héga objekt.

Samt dr omradet utpekat som riksintresse for det rorliga friluftslivet

(miljobalken 4 kap 2 §).

Under handlaggningens gang har externa och interna remissinstanser horts.
Yttranden och utlitanden har inkommit frin féljande instanser samt som svar
pa grannehorande. Se Bilaga — underlag i darende MBN 2024/1335 fér met
information:

* Sambhillsbyggandsférvaltningen enhet geografisk information har
inkommit med villkor.

* Sambhallsbyggnadsférvaltningen Raddningstjansten tllstyrker
atgirden och har inkommit med villkor.
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* Sambhillsbyggnadsférvaltningens kulturvirdeshandliggare i samrad
med regionantikvarie avstyrker delvis atgarden och har inkommit med
information och villkor. Utlatandet ar skrivet i tva delar eftersom dndring
inkom 1 drendet efter det forsta utlatandet. S6kanden har justerat ansokan
ytterligare en gang efter utlatande 2.

* Gotlands Elnit AB (GEAB) har inkommit med information och villkor.

* Teknikforvaltningens VA-enhet har inkommit med upplysningar.

stannehorande har penomforts., rande har inkommit utan erinran.
C hérande har g forts. Yttrande har ink t ut

Bedomning

Det framgir ur plan- och bygglagen 2 kap. 1§ (PBL 2010:900) att ™ vid en
provning av denna lag ska hinsyn tas till bade allmanna och enskilda
intressen”. Detta giller for all planliaggning av mark, vatten och byggande.

I foreliggande fall provas atgidrden mot aktuell detaljplan.
I detaljplanebestimmelserna for Visby innerstad star:

“"Hela planomradet utgor sirskilt virdefull bebyggelsemiljé enligt 3 kap. 12, 17,
2st samt 18§§ plan- och bygglagen (PBL) Atgirder som skadar kulturvirdena
far inte genomforas. For att tydliggdra forutsittningarna fér bevarande och
utveckling av omradet har en Byggnadsordning f6r Visby innerstad upprattats.
Byggnadsordningen utgor en del av detaljplanen. All lovprovning inom
omradet gors med utgangspunkt i de riktlinjer som anges i Bygenadsordningen.

(. . -) bR ]
Vidare star i planbeskrivningen:

” Till planen hor Byggnadsordningen. Dir anges de forhallningssatt och
karaktirsdrag som beskriver hur planbestimmelserna ska tillimpas.
Byggnadsordningen ska darfor pa ett pedagogiskt sitt ge en bild av stadens
byggnadshistoria och ange vad som ar karaktiristiskt for de enskilda
byggnaderna. Den ska alltsa gora det littare for fastighetsagarna att fatta vil
grundade vard- och forvaltningsbeslut.

Byggnadsordningen antas tillsammans med detaljplanen, och anger vidare hur
plan- och bygglagen ska tillampas. Det kan galla bestimmelser om hansyn till
stads- och landskapsbild, natur- och kulturvirden, byggnaders egenart och
helhetsverkan samt inte minst miljdmassiga virden. Exempelvis giller det hur
den tekniska utvecklingen ska kunna anpassas till stadens sirart. Kort sagt,
Byggnadsordningen ar det instrument med vilket man uttolkar detaljplanens
bestimmelser. ”

Bedomningar av atgirder gors alltid, och si dven inom riksintresset Visby

innerstaden och Visby virldsarv, utifran forutsattningarna i det enskilda fallet.
Den for omradet aktuella byggnadsordningen stravar efter att i mojligaste man
torhindra odterkalleliga felsteg vid dndringsarbete och tilligg 1 Visby innerstad.
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Nir delar av en helhet plockas isir for att vi vid bedémningar ska kunna forsta
varje dels specifika virde sa riskerar helheten att ga forlorade. Att dela upp och
analysera dr en viktig del av den komplexa processen for att inget ska missas
som dr viktigt, men delarna behover sattas samman f6r bedémningen av
helheten. Nir sidan bedémning av helheten och detaljen ér gjord finns bist
mojlighet att sikra att detaljplanens syfte uppnas.

I byggnadsordningen férklaras bland annat vad kulturvirden ér och kan
om farta:

7Kulturvirden kan delas upp i tva kategorier: dokumentvirde och
upplevelsevirde. Dokumentvirdet dr den historia som byggnaden eller
byggnadsdelen berittar genom sin faktiska existens med byggnadstekniska,
arkitektur-, byggnads-, samhills-, social- och teknikhistoriska virden som olika
underkategorier. Till upplevelsevirdet hor byggnadens estetiska egenskaper —
dess konstndrliga, traditions- och symbolvirden.

Till de bada huvudkategorierna hor sa kallade férstirkande och 6vergripande
motiv for bevarande: autenticitet, dkthet, kvalitet, pedagogiskt varde, tydlighet,
sillsynthet och representativitet (lokalt, regionalt och nationellt). Den fysiska
byggnaden och dess bestandsdelar blir sa kallade vardebérare.”

Beskrivningen ovan, av vad kulturvirden dr och kan omfatta, visar pa en
mangfald av faktorer och prévningskriterier som i det enskilda fallet kan
samverka eller motverka varandra.

Byggnadsordningen for Visby innerstad snuddar vid att utveckling ska vara
mojlig:

“Bygenadsordningen ska inte férhindra en utveckling som innebir att en viss
anpassning sker till modern boendestandard. Aven den tekniska utvecklingen
betraffande t.ex. virmesystem och kommunikation bor kunna anpassas till ett
bevarande av Visby innerstads sirart. Var tid skall ocksa kunna fa genomslag i
bebyggelsen men inte pa bekostnad av, utan i samklang, med stadens
kulturvirden.(...)”

Samt i foljande stycken:

“Det dr en svar uppgift att passa in en ny byggnad eller gora tillagg till den
befintliga miljon 1 Visby innerstad. Det maste ske med respekt for omgivande
bebyggelse och tillféra platsen positiva egenskaper. Det handlar ocksa om att
fora vidare en tradition av hog kvalitet, vad giller savil arkitektonisk
utformning som materialval. Detta ir speciellt viktigt i omsorgen om detaljerna
och genomforandet.(...)”

Visby innerstad ir dven ett riksintresse, Virdet beskrivs med bland annat:
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"Unik tidigmedeltida muromgirdad stad, Ostersjéhandelns ledande metropol
till och med 1200-talets slut ... som i planmonster och bebyggelse dnnu vl
speglar handel, hantverk och sjofart samt stadens forvaltningsfunktioner och

*?

sociala forhallanden fran medeltid fram till modern tid. ... ...
Virldsarvet Hansestaden Visby beskrivs a sin sida:

”Ett synnerligen framstaende exempel pa en nordeuropeisk muromgardad
handelsstad som pa ett unikt sitt bevarat sin stadsbild och sin synnerligen
virdefulla bebyggelse, som till sin form och funktion klart uttrycker denna
betydande manskliga bosittning.”

Miljobalkens mal och bestimmelser rorande riksintressen ska tillmotesgas i
bedomningen av detta drende. I dess forsta kapitel och forsta paragraf, punkt 2
och 5, framgar att virdefulla natur- och kulturmiljoer ska vardas och skyddas
och att hushallning med material och energi frimjas. Enligt 3 kap. 6§
(MB:1998:808) framgar att riksintresse for naturvirden, kulturmiljovirden och
friluftslivet skall skyddas mot atgirder som patagligt kan skada dessa virden.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen gor sammantaget foljande bedémning av
fastighetens forutsattningar och hur atgirder pa huvudbyggnad och bakbygge
relaterar till dessa:

Fastighetens och gardens utveckling 6ver tid 4r grundad i behov och
forutsattningar och, som en del av detta sammanhang, sa iven bakbygget.
Bedomningen av forslaget ar att det dr en pabyggnad som foljer och vidare-
utvecklar bakbyggets karaktirsdrag av enkelhet och rationalitet i bade form och
materialitet men gor det pa var tids, 2020-talets, sitt i material och formsprak.
Péabyggnaden foljer och vidareutvecklar aven bakbygget i relation till funktion
och sociala virden och den tidsresa som just denna byggnad har gjort. Den
anvinder sig av takmaterial for hela pabyggnaden istillet for att fortsitta uppat
med en putsad fasad och dirpa lagga ett pulpettak. Greppet rimmar vil med
huvudbyggnadens vindsvaning. Denna tillagda “vindsvaning” har sitt eget
uttryck. Pabyggnaden dominerar varken 6ver huvudbyggnaden eller éver
gardsrummet utan blir en ny, varsamt utformad del av kulturmiljon. Vi far en
byggnad som ir tillginglighetsanpassad. En annan vinst kommer ur justeringen
av det sodra taket pa bakbygget. Gesten friligger lite mer av huvudbyggnaden
som dirmed blir tydligare lisbar, men greppet mojliggor ocksa smidigare,
framtida underhallsarbeten sa att huvudbyggnad och bakbygge kan bevaras for
lang tid framover. Vyn av baksidan av huvudbyggnaden férindras - ett for-
tydligande av hierarkin mellan huvudbyggnad och bakbygge uppstar.

Gardsrummet forblir detsamma i gatuniva rent ytmassigt i bakbyggets nirhet.
Det forblir som det ér i dagslidget avseende dess funktion och helhetsintryck.
Bakbygget bedéms som ett arkitektoniskt tilligg som har “tagit hinsyn till och
visar stor respekt for nuvarande omgivning” bade som struktur (stadsbyggnad)
och som delar av denna struktur (enskilda byggnader och byggnadselement).
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Samtidigt sa breddas en dorr/port pa nuvarande bakbygge for att tillginglig-
gOra trapphuset. Intern kulturvirdesinstans har inte lyft denna detalj som
avvikelse. Med stod 1 det bedoms dven denna dndring inte vara en forvansk-
ning. Dartill kan liggas en bedomning att det allmanna intresset av att fa ett
tllgidngliggjort flerbostadshus i innerstaden ar vardefullt. Sammantaget bedoms
hela bakbygget som planenligt utifran byggnadsordningens riktlinjer rérande
tillbygge, underhall samt uthus och gardsbebyggelse och att det har en varsam
utformning.

I huvudbyggnaden foreslas existerande trappa nedmonteras i nuvarande
trapphus. Nir trapphuset flyttas far butik respektive ligenhet mer yta. Hela
entréplanet blir butiksyta ut mot Adelsgatan, vilket fértydligar huvud-
byggnadens ursprungliga grundstruktur, som inte blir exakt som ursprunget
men ursprungssyftet aterstills. Samhillsbyggnadsforvaltningen g6r beddmning,
med st6d 1 antikvarisk konsekvensbedomning, utford av antikvarie vid
Gotlands museum, rérande trappan att de vinster som uppnds i och med att
trapphuset flyttas ar virdefulla. Virden uppstar dels i form av genomgaende
butiksytor pa entréplanet, dels i form av ett tilligg i form av en hiss i annan del
av flerbostadshuset som tillganglige6r lagenheterna pa de 6vre planen, och den
forbittrade levnadsstandarden som dirmed uppnis. Andringen bedéms folja
detaljplanens syfte och byggnadsordningens riktlinjer. Pa huvudbygenaden gors
1 Ovrigt ett tillige med ett funktionellt fonster, dir det idag endast finns ett
blindfénster. Fonstret utformas pa samma sitt som det nu ir representerat pa
fasaden ifraga, vilket kan bedomas som korrekt enligt riktlinje rorande fonster.

Forvaltningens sammantagna bedomning dr att atgirderna som foreslas
genomforas pa huvudbyggnaden och som tilligg pa bakbygget foljer
detaljplanebestimmelserna, inklusive fortydliganden i byggnadsordningen
avseende ombygenad, underhall, tillbyggnad, tak, gardsbebyggelse, fasader,
fonster, portar och firgsittning, Atgirderna utgor inte nagon férvanskning och
kommer att genomforas pa ett varsamt satt.

Nista byggnad séder om huvudbyggnaden dr nuvarande café. Hir foreslas i
forsta hand underhillsarbeten samt byte av ett skyltfonster till ett Gppningsbart
fonster. Det handlar om det nordligaste fonstret i fasaden. Det toreslagna
fonstret f6ljer inte riktlinjen och avviker dirmed fran detaljplanebestimmelsen
k. Det Oppningsbara fonstret bidrar till funktionen i byggnaden och férslag pa
nytt fonster dr utformat pa ett varsamt sett. Byggnaden behiller trots fonster-
byte en god firg-, form- och materialverkan bade som byggnad och som del av
stadsbilden. Utformningen foljer vriga riktlinjer fr fonster och dr forenlig
med detaljplanens syfte. Sammantaget bedéms darfor indringen som en liten
avvikelse. Allt évrigt underhallsarbete som gors pa bygenaden ifraga bedéms
folja byggnadsordningens riktlinjer avseende sadant arbete och ir dirmed
planenligt avseende den delen av atgirden.

Kiosken, som dr den ndsta i raden av fronter mot Sédertorg, far pa baksidan
mot girden, en funkdonsoptimerad tillbyggnad som bidrar till dess fortsatta
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anvandning som kiosk, vilket gor att dess huvudsakliga kulturhistoriska varde
kan bevaras. Enligt kulturvirdesutlatandet férvanskas gardsmiljon och dven
bulhuset av den foreslagna tillbyggnaden. I den antikvariska forundersokningen
konstateras att stora atgirder krivs for att kiosken ska kunna fortleva.
Forvaltningens byggelovarkitekter inklusive regionarkitekt, gér bedémningen att
utbyggnaden anpassar sig efter gardsmiljons kulturhistoriska virden i det att
tilligget underordnar sig pa ett byggnadstekniske sitt, likvil som i form och
volym. Om kioskens/byggnadens funktion ska kunna fortleva behover den
funktionen som liggs till och tillbyggnaden kan inte géras mindre.
Utbyggnaden dr areamissigt liten och lag mot gardsmiljén och tlligget bedéms
sammantaget gbras pa motsvarande sitt som uthus har lagts till under
historiens gang. Det passas varsamt in i gardsmiljon. Det underordnar sig bade
i relation till bebyggelsemiljon och till de individuella byggnaderna som kan
bibehalla sin integritet och autencitet enligt respektive byggnads kulturhistoria.
Forvaltningens sammantagna bedomning av utbyggnaden blir harav att den
foljer detaljplanen och dess riktlinjer avseende tillbyggnad och gardsbebyggelse.

Kioskfronten restaureras och far samtidigt en andra 6ppningsbar serverings-
lucka i ett parti som for nuvarande ér fast. Dirutéver flyttas en mycket smal
dorr frin ena sidan av fronten till den andra och den breddas. Bada dessa
atgarder kan eventuellt bedémas avvika nagot fran tiktlinjen pa grund av att
fronten forindras. Forvaltningens interna kulturvirdesinstans motsitter sig inte
andringen av luckan, eller flytt av dorroppning och dirav blir den samman-
tagna bedémningen att atgirden inte utgér en férvanskning. Hela utform-
ningen dr gjord sa att fronten bevarar sin karaktir samt far en god farg- form-
och materialverkan. Forvaltningen gor dirfér dven bedémningen att den inte
utgdr en avvikelse fran detaljplanens bestimmelser.

Den sammantagna bedomningen ar att de atgarder som gors pa kiosk-
byggnaden som helhet 4r planenliga.

Bulhuset, sdder om kiosken, féreslas fa en ny anvindning. De dndringar som
gors utifran nuvarande forutsittningar berér endast ett toalettrum, samt fonster
och doérr. Vid underhallsarbete pa byggnaden foreslis nuvarande fonster bytas
ut fran skyltfonster till 6ppningsbara fénster. Ett sadant byte foljer inte
riktlinjen for fonster 1 byggnadsordningen fullt ut och kan dirtér utgora en
forvanskning. Bytet dr en avvikelse och en férvanskning enligt detaljplanen.

Enligt den antikvariska forundersokningen bidrar inte dessa skyltfonster dill
bulhusets 6vriga karaktirsdrag. Darutover kan kulturvirden for just detta
bulhus bedémas vara dess fortsatta existens pa denna plats samt en kontinuitet
i att byggnaden har anvints pa en rad olika sdtt under dess dryga 150-ariga
historia. Varje ny anvindning har medfért en dndring av byggnaden ifraga.
Detta gor att den foreslagna andringen av anvindning och dartill hérande
andringar av fonster bedoms folja detaljplanens syfte. Fonstret foreslas dven
utformas pa ett varsamt sitt avseende material och hantverk. Samtidigt har
byggnadsordningen bestimmelser som specifikt ror fonster och dérrar och

Region

Goﬂand


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Milj6- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 65 (101)
Sammantriadesdatum 2025-02-12

enligt ovan resonemang sa bedéms byte av fonster dven hir som en avvikelse
och férvanskning.

Eftersom fonsterbytet medfor funktionella férdelar f6r anvindningen och ger
djup till gatubilden i det att den interiéra anvindningen bidrar till livet i staden,
och detta val motsvarar tidigare dndringar som har gjorts pa byggnaden under
over 150 ar, och eftersom dndringen genomfors pa ett varsamt sitt som inte
paverkar byggnadens nuvarande form- firg och materialverkan pa ett negativt
sitt, bedomer forvaltningen dndringen till ett Sppningsbart fonster som en liten
avvikelse fran bygegnadsordningens detaljplanebestimmelser avseende fonster.

I 6vrigt bedomer forvaltningen foreslagna underhillsarbeten och den interiora
andring som g6trs pa bulhuset och som kommer att kontrolleras av certifierad
antikvarisk kontrollperson under dndringsarbetena som planenliga.

Ovannidmnda sma avvikelser, pa cafébyggnad och bulhus bedéms inte ha
prejudicerande verkan om de beviljas och férindringarna dr gjorda sa att varje
enskild byggnad samt hela raden av byggnader lings med gatan och som
upplevs i forsta hand som just en gatuvy i stadsbilden, och som dndringarna
giller far en god form-, firg- och materialverkan. Andringarna ir till sin
karaktir varsamma och ska utféras med hogsta kvalitet avseende hantverk och
material.

I detta drende bedoms sammantaget byte av enstaka fénster fran fasta till
oppningsbara, som sma avvikelser fran detaljplanebestimmelsen k och
byggnadsordningen. Samtidigt bidrar de till bittre funktionalitet i byggnaderna.
Byggnadsordningen anger enbart att viss standardanpassning kan goras for
bostider, men i och med att alla 6vriga riktlinjer 1 byggnadsordningen féljs
forutom avseende andring av 6ppningsbarhet och att dessa dndringar i
respektive fasad dnda ger en god form- | firg- och materialverkan, sa blir den
sammantagna bedomningen att dessa avvikelser tillsammans kan bedémas som
en liten avvikelse, forenlig med detaljplanens syfte. Bedémningen dr gjord med
hjalp av en djupgaende studie av detaljplanens syfte och dirtill horande
specifika krav sasom de preciseras i byggnadsordningen f6r Visby innerstad i
relation till det inlimnade forslaget och tidigare resonemang om detalj och
helhet.

Sammantaget gérs bedémningen att de 1 ansokan foreslagna atgirderna enligt
ovan och nedan resonemang uppfyller de aktuella detaljplanekraven gillande
placering, omgivningspaverkan och évergripande utformning, och specifikt
avseende lamplighet, god form-, firg- och materialverkan, tillganglighet och
anvindbarhet.

Alla atgirder har, enligt byggnadsordningens foreskrift, féregatts av
antikvariska forundersokningar som har férdjupats under handliggningens
gang. Analysen visar pa hur kulturvirden bevaras genom f6reslagna atgirder.
"Hogsta kvalitet priglar arkitektonisk utformning, material och hantverk” och
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dessa virden kontrolleras och f6ljs upp av certifierad antikvarisk kontroll-
person under byggperioden samt sikerstills av ddrtll horande antkvarisk
kontrollplan och tillhorande kontrollundetlag; aven detta enligt detaljplane-
kraven.

Skyddsavstand till byggnadsminnen och mur hills samt bedéms fastigheten
inte Overexploateras.

Bedémningen ér att atgarden tar sin “utgangspunkt i innerstadens kultur-
varden” och att “kulturvirdena sakerstills pa sikt”, enligt byggnaddsordningens
malbeskrivning. Vidare bedoms forslaget bidra dll detta i sitt angreppssatt for
utvecklingen pa fastigheten avseende “virdenas dokument och upplevelse-
virde”. Dels genom att underhalla fasader, tak, fonster och dérrar men ocksa
genom att utnyttja byggnadsbestandet pa fastigheten och fortsdtta anvinda
detta genom sma forandringar som utformas pa ett varsamt sitt med hinsyn
tagen till férutsittningarna. Bygenadsordningen bedéms féljas avseende de
atgirder som kan bedémas utifran de krav som preciseras i byggnads-
ordningens riktlinjer f6r ombygenad, renovering och underhill, for dndrad
anvindning och for tillbygegnader. Byggnadernas och interiérernas karaktarer
beddms bevaras pa ett hallbart sitt och utifran en bedémning av exteriéra och
interiGra kulturvirden avseende, om dn i olika grad pa olika delar av byggnads-
bestandet, “autencitet, dkthet, kvalitet, pedagogiskt virde, tydlighet, sallsynthet
och representavitet”.

Alla féreslagna underhallsarbeten foljer bygegnadsordningens riktlinjer avseende
fasader, fonster och dérrar, samt avseende tak och firgsittning, Undantaget
utgdrs av att det i nagra ligen byts fonster, fran fasta till 6ppningsbara, vilket
bedéms vara sma avvikelser férenliga med detaljplanens syfte samt att dessa
sammantaget kan bedémas som en liten avvikelse. Slutligen sa bor framhallas
att den enskildes intresse 1 detta drende enligt proportionalitetsprincipen 4r val
balanserat mot det allménnas. Atgirderna ger mer till innerstaden av Visby 4n
de tar.

Avseende tillginglighetskrav enligt 8 kap 1+2§§ PBL, sa ska byggnader vara
tillgdngliga och anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringstérmaga, samt giller detta respektive ny- och ombyggnad likvil som
andrad anvindning. Vidare giller att vid en dndring som inte dr en ombyggnad
far man anpassa och gora avsteg fran tillganglighetskraven med hinsyn il
varsamhetskravet och forvanskningsférbudet. Ur bygenadsordningen f6r Visby
innerstad framgar att bland annat gaturummet bor skyddas och det star dven:
” De krav som sambhillet staller vid dndring, bland annat rorande ...
tillgdnglighet, ska i Visby innerstad tillimpas med hinsyn till bebyggelsens
kulturvirden. Det innebdr att kraven i vissa fall maste sinkas till forman for
kulturvirdena.”

Sambhillsbyggnadsforvaltningen gér sammantaget att tillganglighetsgorande av
de lokaler som berdors av atgirder dr gjorda utifran vad som ir mojligt inom
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innerstaden. Med stod i de undantag som kan aberopas enligt plan- och
bygglagen, gor dirfor forvaltningen den sammantaga bedomningen att
lokalerna 1 sin helhet kan undantas fran gingse tillginglighetsbestimmelser och
att de dr anpassade efter forutsittningarna.

De virden som riksintresset for kulturmiljé Visby innerstaden beskriver ”Unik
tidigmedeltida muromgirdad stad, Ostersjohandelns ledande metropol till och
med 1200-talets slut ... som i planménster och bebyggelse dnnu vil speglar
handel, hantverk och sjofart samt stadens ... och sociala férhallanden fran
medeltd fram till modern tid. ... ... ” bedoms inte skadas patagligt da atgirden
inte bedéms fa en bestaende negativ inverkan pa intresset.

Forsvarets riksintresse och riksintresset for det rorliga friluftslivet bedoms inte
skadas pa grund av att atgirderna inte innefattar nagot hogt objekt, respektive
av att det rorliga friluftslivet bedoms vara omhindertaget i radande detaljplan.

Dirmed bedéms inget av de aktuella riksintressena skadas patagligt. Skydd
uppnas enligt 3 kap. 6§ miljoébalken (MB (1998:800)).

Den sammantagna bedémningen dr att atgirderna ar limplig for sitt dndamal
och att byggnaderna i sin helhet kommer fa en god form-, firg- och
materialverkan. Atgirderna bedoms inte innebira nagon betydande oligenhet
for angransande fastigheter eller omradet i sig. Atg‘firdema medfor inte
forvanskning och bedéms som varsamma. Forslaget bedéms folja detaljplane-
kraven med undantag av ovan nimnda mindre avvikelse.

Bygglov ska dirfor beviljas med stod av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen,
(2010:900).

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
bevilja ansokan om bygglov med stod av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen,
(2010:900)

Bygglovarkitekt Anna Odlinge féredrar drendet.

Proposition
Ordforanden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
miljé- och byggniamnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-02-04
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-02-04
Nimndbilaga MBN 2024/1335

Overklagandehénvisning
Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor fran

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Milj6- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 68 (101)
Sammantradesdatum 2025-02-12

det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehanvisning framgiar av
bilaga.

Skickas till
Sokande
Ombud

Kinda sakdgare

Sokande
Visby Igh AB, Visby Igh AB, Box 1296, 62123 VISBY
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MBN § 15 VASKINDE LILLA MICKELGARDS 1:33 -
Ifragasatt olovlig atgard

Arendenummer: MBN 2023/2290
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 14

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnamnden pafor och

”fastighetségama), en byggsanktionsavgift om 15
ronor och avslutar dirmed drendet.

2. Miljo- och byggnimnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas
inom 60 dagar fran att beslutet vunnit laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgift 15 141 kronor

Avgiften ar beriknad i enlighet med 9 kap. plan- och byggférordningen
(2013:308), PBF. Faktura skickas separat.

Upplysning

I och med detta beslut ir drendet avslutat och miljé- och byggnimndens
skyldighet att prova forutsittningarna fér och behovet av att ingripa eller
besluta om patélid enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ar
uppfyllt.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har pa miljo- och bygegnimndens uppdrag
utrett aktuellt arende som avser andrad anvandning av lada/gasthus till
restaurang/café samt tillbyggnad och anordnande av parkering pa fastigheten
Viiskinde Lilla Mickelgards 1:33 utan erforderligt startbesked.

Enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen krivs bygglov for en atgird som innebir
att en byggnad tas i ansprak for ett vasentligen annat dndamal dn det som
byggnaden senast har anvints foér. Den dndrade anvindningen har bedéms
vara en sadan bygglovspliktig atgird. Fastighetsigaren inkom till Region
Gotland med bygglovsansokan 2021-07-16, atende MBN 2021/2816 -
”Andrad anvindning av annan lada till café/restaurang”, vilken aterkallades av
fastighetsidgaren 2021-08-31. Ny bygglovsansékan inkom 2023-06-23, drende
MBN 2023/1698 - ”Andrad anvindning av lada/gisthus till restaurang/café
samt tillbyggnad och anordnande av parkering”. Tillsynsanmalan inkom till
Region Gotland 2023-08-31, gillande pabérjandet av lovpliktiga atgirder utan
startbesked. Beslut om bygglov beviljades 2023-11-14 i drende MBN
2023/1698. Under bygglovsprévningen i ovan nimnda drende har
forvaltningen kunnat konstatera att lovpliktiga atgirder har paborjats innan
startbesked utfirdats.
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Bedomning

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har faststallt att overtridelsen utférdes innan
2023-08-14 vilket innebir att arbetet paborjats innan bygglov beviljats och
startbesked limnats. Forvaltningen har dven kunnat konstatera att arbetet har
pagatt mellan aren 2022 och 2024 . Flygfoto fran aren 2022 och 2024 visar pa
att aktuell byggnad genomgatt byggnation (se handlingar: flygfoto 2022 och
flyefoto 2024, upprittade 2024-11-01). Under pagiaende bygglovsprévning i
irende MBN 2023/1698 framgick det, utifran inskickade foton 2023-08-14, att
atgirden paborjats bade invandigt och utvindigt (se handling: Foton fran
lovansokan 2023, upprattad 2023-10-09). Forvaltning har konstaterat utifran
bilder i forsta bygglovsansokan, drende MBN 2021/2816, att byggnaden hade
ett annat utseende vid detta tillfille (se handling: Konceptbeskrivning fran
lovansékan 2021, upprattad 2023-10-09). Fastighetsdgaren har dven meddelat
torvaltningen via e-post 2023-09-05 att atgirderna har paborijats (se handling:
Mail fran fastighetsigaren 2023-09-05.) Utifran ovan beskrivning har
forvaltningen saledes konstaterat att bygglovspliktig atgird paborjats innan
beviljat bygglov och startbesked utfirdats.

For ovanstaende atgird krivs bygelov enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL/plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en lovpliktig atgird inte pabo6tjas innan
byggnadsnimnden har gett ett startbesked.

Beslut om beviljat bygglov utfardades 2023-11-14 (se handling: Beslut bygglov,
upprittad 2024-11-13). Startbesked har utfirdats 2024-12-17 (se handling:
Startbesked bygglov, 2025-01-09).

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska milj6- och byggnimnden ta ut en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 12 §, om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8—10 kap. eller i foreskrifter
eller beslut som har meddelats med st6d av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§. Regeringen har med stéd av 16 kap. 12 § PBL meddelat foreskrifter
om byggsanktionsavgifter 1 9 kap. PBF (2011:338).

Enligt PBF ska byggsanktionsavgift aliggas den som trots forbudet i 10 kap. 3
eller 3 a § PBL paborjar en dtgird som kréiver lov innan milj6- och
byggnimnden har limnat startbesked eller innan den tidpunkt som milj6- och
byggnimnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgarden
far paborjas.

Fastighetsigarna har paborjat lovpliktig atgird innan milj6- och byggndmnden
limnat startbesked och dirmed ska byggsanktionsavgift tas ut.

Enligt 11 kap. 53, 55—56 §§ PBL behover en byggsanktionsavgift inte tas ut
trots att en Overtridelse skett 1 vissa situationer. Att overtradelsen inte skett
uppsitligen saknar betydelse vid denna bedomning. Forvaltningen bedomer att
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det inte rader nagra omstindigheter i drendet som medfor att en
byggsanktionsavgift inte ska tas ut.

Enligt 9 kap. 1 § PBF ska byggsanktionsavgift tas ut for de évertridelser och
med det belopp som anges 1 9 kap. PBF. Forvaltningen foreslar att miljé- och
byggnimnden beslutar om att byggsanktionsavgift ska tas ut avseende paborjad
lovpliktig atgdrd utan erforderligt startbesked med ett belopp om 56 301 kr.
Avgiften har beridknats utifrin en bruttoarea pa 80 kvm samt en parkeringsyta
pa 135 kvm varav 11 parkeringsplatser ar inriknade, (se handling:
Berikningsunderlag lada BSA, upprattad 2024-12-27), (se handling:
Berikningsunderlag parkering BSA, upprittad 2024-12-27). Sanktionsarean har
bestimts med stéd av bygglovsansékan avseende den aktuella atgirden, (se
handling: Underlag utrikning av sanktionsarea, upprittad 2024-11-01), och
avgiften grundas pa 2025 ars prisbasbelopp, dvs 58 800 kronor. Beridknad
sanktionsavgift for ladan ar ett belopp om 15 141 kr, och sanktionsavgift for
anordnande av parkering ir ett belopp om 41 160 kr.

Samhﬁlisb}-'ggnadsﬁ‘ir\«'alminien har utifran fastighetsrapporten konstaterat att

och dgde fastigheten da atoirderna genomfordes.
orvaltningen har aven konstaterat at_och begick
a

overtridelsen och de ar darmed solidariskt ansvariga for att beta
byggsanktionsavgiften.

Fastighetsigaren har tagit del av samhiillsbygenadsférvaltningens utredning
samt forslag till beslut och beretts tillfalle att yttra sig enligt 11 kap 58 § PBL.
Yttrande inkom 2025-01-08 dir fastighetsdgarna forklarar att de inte visste att
det krivdes bygglov for aktuell atgird (se handling: Yttrande till drende, 2025-
01-08). Vidare informerar fastighetsigarna att parkeringsytan inte férindrats
sedan innan den dndrade anvindningen utan denna yta har endast ritats in i
situationsplanen i bygglovsansokan da det kravdes som komplettering. Innan
beslut fattas kommer tillsynsbesok utforas 2025-02-11 da kontroll av rittelse
sker. Ar parkeringsytan 4terstilld som tidigare utférande anses denna olovliga
atgird vara rittad och byggsanktionsavgift om 41 160 kr kommer da att utga.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har kunnat konstatera att lovpliktig atgird
utforts pa fastigheten innan startbesked meddelats och finner ingen grund foér
att namnden inte ska ta ut en byggsanktionsavgift. Enligt 11 kap. 53 a § PBL
far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den évertridelse som har begatts. Avgiften far sittas ned
till hilften eller en fjirdedel. Forvaltningen bedomer att det saknas
forutsittningar for nedsatt avgift 1 aktuellt drende och foreslar att milj6- och
bygenimnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om 56 301 kronor.
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Arendets behandling under méotet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar mi

B e att
péafora och
(fastighetsagarna), en byggsanktionsavgift om 56 301 kronor och didrmed

Bl

avsluta arendet. Forvaltningen foreslar dven namnden besluta att
byggsanktionsavgiften ska betalas inom 60 dagar fran att beslutet vunnit laga
kraft.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Nya uppgifter har inkommit i drendet och nimnden informeras pa miljé- och
byggnimndens sammantrade. Forvaltningen har bedomt att rittelse vidtagits
avseende parkeringsytan. Det innebir att byggsanktionsavgift avseende
parkering om 41 160 kronor utgar. Forvaltningen foreslar att
byggsanktionsavgift f6r komplementbyggnad ska tas ut om 15 141 kronor.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
milj6- och byggniamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen, daterad 2024-12-19
Startbesked bygglov, upprattad 2025-01-09

Yttrande till drende, upprattad 2025-01-08

Berakningsunderlag lada BSA, upprittad 2024-12-27
Berikningsunderlag parkering BSA, upprittad 2024-12-27
Oversiktskarta, upprattad 2024-12-19

Utredning SBF, upprittad 2024-11-13

Fastighetsrapport, upprattad 2024-11-01

Beslut bygglov, upprattad 2024-11-13

Underlag for berikning av sanktionsarea, upprittad 2024-11-01
Flygfoto 2024, upprittad 2024-11-01

Flygfoto 2022, upprittad 2024-11-01

Ritningar fran lovansokan 2023, upprittad 2024-11-01

Foton fran lovansokan 2023, upprittad 2023-10-09
Konceptbeskrivning fran lovansokan 2021, upprittad 2023-10-09
Mail fran fastighetsigaren, upprattad 2023-09-05

Anmiilan, upprittad 2023-08-31

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att bertrd sakigare fick del av beslutet. Ovcrklagandchﬁnvisning framgar av
bilaga.
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MBN § 16 VISBY TOPPMURKLAN 6 - Ifrdgasatt
olovlig atgard

Arendenummer: MBN 2024/976

Paragraf foregaende instans: MBN AU § 15

Miljo- och byggnamndens beslut

1. 1lio- Toror

och

(fastighetsagarna), en byggsanktionsavgift
om 8 452 kronor och avslutar dirmed édrendet.

2. Miljo- och byggnimnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas
inom 60 dagar fran att beslutet vunnit laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgift 8 452 kronor

Avgiften ar beriknad i enlighet med 9 kap. plan- och byggférordningen
(2013:308), PBF. Faktura skickas separat.

Upplysning

I och med detta beslut ir drendet avslutat och miljé- och byggnimndens
skyldighet att prova forutsittningarna fér och behovet av att ingripa eller
besluta om patoljd enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ar
uppfyllt.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har pa miljo- och bygegnimndens uppdrag
utrett aktuellt arende som avser fasadindring i form av anordnande av
solcellspancler pa fastigheten Visby Toppmurklan 6 utan beviljat bygglov och
erforderligt startbesked. Bygglovsansokan inkom till Region Gotland 2024-01-
30, arende MBN 2024 /238 — Tak- och fasadindting pa bostadshus (monteting
av solpancler). Under pagiende bygglovsprocess i drende MBN 2024/238
inkom information om att solcellspaneler hade monterats utan erforderligt
startbesked. Tillsynsanmilan upprittades 2024-04-24, gillande solcellspaneler
som har monterats utan bygglov, (se handling: Anmilan, 2024-04-24).

Beddmning

Samhillsbygenadsforvaltningen har kunnat konstatera, utifran information
inkommen av fastighetsigaren i bygglovsirende MBN 2024 /238, att
solcellspaneler har monterats innan startbesked givits (se handling: Information
MBN 2024/976 och MBN 2024/238, upprittad 2024-04-30).

I bygglovsirende MBN 2024/238 har det kravts en bygglovsprovning gillande
anordnande av solceller, som inte alltid ar bygglovspliktigt. Solceller kan vara
bygglovspliktiga inom detaljplanerat omrade. Lovplikt galler om anldggningen
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innebar att bygenaden byter farg, fasadbekladnad eller taktickningsmaterial.
Lovplikt galler ocksa om byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat
sitt. Pa aktuell plats har anordnandet av solceller prévats eftersom fastigheten
ligger inom detaljplan och utseendet paverkas avsevart.

For ovanstaende atgird krivs bygglov enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL/plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en lovpliktig atgird inte pabotjas innan
byggnadsnidmnden har gett ett startbesked.

Bygglov med startbesked beviljades f6r atgirden 2024-07-25 (se drende MBN
2024/238). Byggnation har dirmed paboérjats innan startbesked utfardats da
forvaltningen konstaterat att atgarden redan var paborjad 2024-04-30.
Slutbesked for atgarden har utfardats 2024-10-23.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska milj6- och byggnamnden ta ut en sirskild avgift
(bygesanktionsavgift) enligt féreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 12 §, om nagon bryter mot en bestimmelse i 8—10 kap. eller i foreskrifter
eller beslut som har meddelats med st6d av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§. Regeringen har med stéd av 16 kap. 12 § PBL meddelat foreskrifter
om byggsanktionsavgifter i 9 kap. PBF (2011:338).

Enligt PBF ska byggsanktionsavgift liggas den som trots forbudeti 10 kap. 3
eller 3 a § PBL paborjar en atgard som kriver lov innan miljo- och
byggnimnden har limnat startbesked eller innan den tidpunkt som milj6- och
byggnimnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgarden
far paborjas.

Fastighetsigarna har pabortjat lovpliktig atgird innan milj6- och byggnimnden
limnat startbesked och didrmed ska byggsanktionsavgift tas ut.

Enligt 11 kap. 53, 55—56 {§ PBL beh6ver en byggsanktionsavgift inte tas ut
trots att en overtridelse skett i vissa situationer. Att Overtradelsen inte skett
uppsatligen saknar betydelse vid denna bedomning. Forvaltningen bedomer att
det inte rader nagra omstindigheter i drendet som medfor att en
byggsanktionsavgift inte ska tas ut.

Enligt 9 kap. 1 § PBI ska byggsanktionsavgift tas ut for de évertridelser och
med det belopp som anges i 9 kap. PBF. Forvaltningen foreslar att miljé- och
byggnimnden beslutar om att byggsanktionsavgift ska tas ut avseende pabérjad
lovpliktig atgird utan erfordetligt startbesked med ett belopp om 8 452 kr.
Avgiften har beriknats utifrin en bruttoarea pa 37,5 kvm (se handling:
Berikningsunderlag BSA, 2024-12-27). Sanktionsarean har bestimts med st6d
av ritningar avseende den aktuella atgirden (se handling: Underlag berikning
av sanktionsarea, upprattad 2024-10-14) och avgiften grundas pa 2025 érs
prisbasbelopp, dvs 58 800 kronor.
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Samhillsbvoonadsfory i ac ytifran fastighetsrapporten konstaterat att
oc dgde fastigheten da atgdrderna

senomfordes. Forvaltningen har dven konstaterat att och
_begick overtridelsen, och dirmed ir de solidariskt ansvariga

for att betala byggsanktdonsavgiften.

Fastighetsagaren har tagit del av samhillsbyggnadsforvaltningens utredning
samt forslag till beslut och beretts tillfille att yttra sig enligt 11 kap 58 § PBL.
Nagot yttrande har dock inte inkommit.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har kunnat konstatera att lovpliktig atgard
utforts pa fastigheten innan startbesked meddelats och finner ingen grund for
att nimnden inte ska ta ut en byggsanktionsavgift. Enligt 11 kap. 53 a § PBL.
far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den overtridelse som har begatts. Avgiften far sittas ned
till hilften eller en fjirdedel. Forvaltningen bedémer att det saknas
forutsittningar for nedsatt avgift i aktuellt drende och foreslar att miljo- och
byggnamnden ska ta ut en byggsanktonsavgift om 8 452 kronor.

Arendets behandling under métet

Samhallsbygenadsforvaltningen foreslir miljo- och byggnamnden besluta
<ronor och avslutar

(fastighetsagarna), en byggsanktionsavgift om
dirmed drendet. Férvaltningen forslar dven nimnden besluta att

byggsanktionsavgiften ska betalas inom 60 dagar fran att beslutet vunnit laga
kraft.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 foreslagit namnden bifalla férvaltningens
forslag.

Proposition
Ordforanden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
miljé- och byggniamnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Tiansteskrivelse samhaillsbyggnadsforvaltningen, daterad 2024-12-27
Beriakningsunderlag BSA, upprittad 2024-12-27

Opversiktskarta, upprittad 2024-12-19

Utredning SBF, upprittad 2024-10-25

Fastighetsrapport, upprittad 2024-10-24

Slutbesked bygglov, upprittad 2024-10-24

Beslut bygglov med startbesked, upprittad 2024-10-24

Underlag berikning av sanktionsarea, upprattad 2024-10-14
Information MBN 2024/976 och MBN 2024/238, upprittad 2024-04-30
Anmalan, upprittad 2024-04-24
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Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. (“)verklagandehﬁnvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Motpart (forenklad delgivning
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MBN § 17 Tillsynsplan 2025-2026 enligt plan- och
bygglagen

Arendenummer: MBN 2024 /2477
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 16

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att anta Tillsynsplan f6r 2025-2026 enligt
plan- och bygglagen.

Sammanfattning

Milj6- och byggnamnden ir ansvarig tillsynsmyndighet enligt 11 kap 3 § Plan-
och bygglagen (PBL). Nimnden ska ha tillsyn 6ver att bygelov ar férenliga
med gillande lag och praxis, ge rad och upplysningar och utéva tillsyn 6ver
byegandet.

Tillsyn inom PBLs tillampningsomride ska medverka till att demokratiskt
beslutade lagar och bestimmelser £6ljs och tillampas i enlighet med
lagstiftarens intentioner och pa liknande sitt i hela landet.

Syftet med miljé- och byggnimndens tillsynsplan f6r 2025-2026, ér att
tydliggora fokus och prioriteringar inom tillsynsarbetet, samt att bidra till att
tillsynsarbetet kan planeras, féljas upp och utvirderas pa ett indamalsenligt
satt.

Tillsynsplanen innehaller en redogorelse av tillsynsomraden, behovsutredning,
konsekvensanalys och prioriteringar for den aktuella perioden.

Beddmning
Forvaltningens bedomning ar att Tillsynsplan for 2025-2026 enligt plan- och
bygglagen, ska antas i sin helhet.

Arendets behandling under méotet
Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta
att anta Tillsynsplan f6r 2025-2026 enligt plan- och bygglagen.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 féreslagit nimnden bifalla forvalthingens
forslag.

Enhetschef Rosanna Stenstréom féredrar drendet.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnamnden bifaller forslaget.
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Beslutsunderlag
Tiinsteskrivelse Tillsynsplan for 2025-2026 enligt plan- och bygglagen, daterad

2025-01-09
Tillsynsplan 2025-2026, tillsyn enligt plan- och bygglagen

Skickas till
Anna Malkan Nelson avdelningschef Bygglov
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MBN § 18 Remiss. Reviderat yttrande gallande ny
145 kV kraftledning i Gotlands kommun
och lan

Arendenummer: MBN 2024/2311

Miljo- och byggnamndens beslut

Miljo- och byggnimnden beslutar att 6verlimna férvaltningens reviderade
yttrande som framgar under "Bedémning” till Gotlands Elndt AB. Yttrandet
ersitter det tidigare yttrandet fran 2024-11-20.

Jav
Pa grund av jiv deltar inte Andreas Unger (M) och Lars Thomsson (C) i
arendets handliggning.

Sammanfattning

Gotlands Elnit AB (GEAB) har inbjudit till avgrinsningssamrad for en ny
planerad luftburen hégspanningsledning fran kommande ny elndtsstation i
Stenkumla ut till regionnitet.

I samradshandlingarna redogors for olika strakalternativ benimnda som A-D
samt A2. Region Gotland har saledes att ta stillning till och ge synpunkter pa
dessa strakalternativ.

Miljo- och byggnimnden limnar synpunkter som ber6r
planeringsférutsittningar pa Gotland och tar hansyn till pagaende och
kommande planering utifran bl.a. detaljplaner och 6versiktsplanen. Nimnden
bevakar den kommande ledningens paverkan pa bebyggelse och boendemiljo.
Nimnden ser dven pa andra markférhallanden som beror nimndens
verksamhet, det giller t.ex. naturvirden, kulturmiljévirden, skydd mot buller
eller markfororeningar, paverkan pa vattenskyddsomraden ete.

Milj6- och byggnimnden beslutade 2024-11-20 att 6verlimna
sambhillsbyggnadstorvaltningens yttrande till GEAB. Sedan forvaltningens
yttrande limnats har mer information framkommit i ett dialogméte med
GEAB som medfort att forvaltningen nu vill dndra del av yttrandet. Delen 1
bedémningen som nu dndras galler for strakalternativ A.

Arendebeskrivning

GEAB har den 21 oktober 2024 skickat en inbjudan till samrad for utbyggnad
av planerad hégspanningsledning. De bjod dven in Region Gotland till en
myndighetsdialog som hélls som ett digitalt mote den 22 augusti 2024. Region
Gotland deltog pa informationsmétet med representanter fran regionstyrelse-
forvaltningen och samhillsbyggnadsforvaltningen.
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Pa motet framférde Region Gotland synpunkter om val av strakalternativ
framférallt gallande alternativet D.

Tillstandsprocessen ir nu i fasen avgrinsningssamrad. Kommande steg i
processen innehaller att strickningsval sker och att en dllstandsansékan lamnas
in som sedan kommer att slutféras genom att Energimarknadsinspektionen
fattar beslut om tllstand (ndtkoncession). Det finns ingen tydlig tidplan for
kommande processteg.

Bedomning
Val av strak A-D samt A2

GEAB redogor i samradshandlingarna for huvudsakligen fyra olika strak,
alternativ A-D, for en ny ledningsdragning motsvarande 1,4 - 3,6 km.

Det finns dven framtaget ett forbindelsestrak A2 som gor det mojligt att
kombinera straken A och B.

Strikalternativ A;

Detta alternativ redovisar en lingd pé ca 1,4 km. Alternativet ligger lingst
visterut av alternativen och innehaller en hel del varden framforallt gillande
kulturmiljé som en ny ledningsdragning behover ta hiansyn till. Enligt
information ska avstandet mellan vig 140 och strakalternativ A vara ungefir
800 m till uppemot 1,6 km. Ledningen kommer f6rmodligen bara synas fran
ytterst fa platser fran vigen mot striket eftersom det forekommer bebyggelse
samt vegetations- och skogsgrianser i omradet mellan viig och strik. Inom
omradet finns idag tre befintliga 70 kV luftledningar vilka samtliga korsar vig
140 for anslutning till Ygne. Nir anslutning sker av en ny 145 kV luftledning
kommer samtidigt en av de befintliga luftledningarna frin Ygne att tas bort. Ny
planerad 145 kV luftledning ersatter saledes en befintlig ledning 1 omradet och
en luftledning i direkt anslutning till vag 140 kommer att férsvinna. Detta
sammantaget kommer sannolikt inte medféra ett pataglig visuellt intryck i
landskapet.

Strikalternativ B:

Detta alternativ redovisar en lingd pa ca 2 km. Inom detta alternativ finns en
kombination av virden inom natur och kulturmilj6 att ta hinsyn till.
Foreslagen ny ledningsdragning passerar dven inventerade omraden for
vatmark och dng- och betesmark.

Strikalternativ C:

Detta alternativ redovisar en lingd pé ca 2,3 km. Inom detta alternativ finns en
kombination av virden inom natur och kulturmiljé att ta hinsyn il
Foreslagen ny ledningsdragning passerar dven inventerade omraden for
vatmark och dng- och betesmark.
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Strakalternativ D:

Detta alternativ redovisar en lingd pa ca 3,6 km. Alternativet ligger lingst
osterut av alternativen. Inom detta alternativ finns en kombination av varden
inom natur och kulturmiljé att ta hdnsyn till. Detta strakalternativ ligger till stor
del utanfér paverkansomradet for Tofta skjutfilt och kan saledes eventuellt bli
aktuellt for kommande bostadsbebyggelse.

Samhillsbyggnadsforvaltningen vill inte riskera att ytterligare paverka framtida
bebyggelseutveckling och avfirdar dirfor detta strakalternativ.

Strikalternativ A2:

Detta alternativ har framtagits for att majliggéra en kombination av
alternativen A och B. Alternativ redovisar en lingd pa ca 530 m och skulle ge
en total lingd pa ca 1,5 km fran elndtsstationen ut till regionnitet. Patagligt fa
virden att ta hinsyn till finns inom alternativet.

Alla féreslagna strikalternativ ligger helt eller delvis inom vattenskyddsomrade
samt paverkansomradet for Tofta skjutfilt. Det blir storst intrang pa
vattenskyddsomradet om nagot av alternativen C eller D viljs.

Val av strak
Samhallsbyggnadsforvaltningen avfirdar alternativ D enligt beskrivning ovan.

Samhillsbygenadsforvaltningen ser att en kombination av straken B, A2 och A
skulle medfora en intressant ny ledningsdragning som kanske kan vara nagot
att undersoka vidare. Miljé- och byggnimnden viljer att limna det 6ppet f6r
GEAB att gora bedémning om vilket av alternativen A, B ,C eller foreslagen
kombination B-A2-A som limpar sig bést att ga vidare med.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen vill utéver detta framfora:

Befintliga ledningsgator:

Det dr viktigt att sa langt som mojligt anvinda sig av befintliga ledningsgator
for att minimera risken f6r ny paverkan och f6r att fa till en béttre process for
markatkomst och didrmed minska riskerna for en stérre paverkan dven pa
tidplanen.

Stolpval:

Synintrycket i det gotlindska landskapet ir viktigt for upplevelsen av Gotland
som attraktionskraft. Sa laga stolpar som méjligt dr darfor att foredra. Det blir
vildigt viktigt att anpassa val av stolpar efter platsen sa att ritt hinsynstagande
sker for att minimera paverkan.

I 6vrigt vill samhillsbyggnadsférvaltningen gora foljande medskick:
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*  Det rader stor konkurrens om markanvindningen pa Gotland och det dr
dirfor vildigt vanligt att planprocesser, bygglovsprovningar eller andra
tillstandsprovningar dverklagas och fordrojs vilket medfér en stor risk for
tidplanen.

* Vid anldggning av ledning som berér ett vattenskyddsomrade ska
vattenforeskrifter f6ljas. Anmalningsplikt giller vid storre
schaktningsarbeten och tillstandsplikt vid miljéfarlig verksamhet.

*  Dir moijlighet finns for samexistens mellan luftburen ledning och
markkabel bor en sadan l6sning vigas in da det kan paverka det totala
markanspraket och intranget for fastighetsdgare.

* Hinsynstagande behover ske kring att det inom omréadet finns hoga
viarden for friluftsliv och rekreation.

Arendets behandling under méotet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
overlimna forvaltningens reviderade yttrande som framgar under
“Bedomning” till Gotlands Elnit AB samt att yttrandet ersitter det tidigare
yttrandet fran 2024-11-20.

Ordférande Andreas Unger (M) och Lars Thomsson (C) anmiiler jav och
limnar sammantridesrummet. 1:e vice ordférande Thomas Karlstrom (S) gar
in som ordférande under drendets behandling i nimnden. Niklas Carlberg (M)
gar in som ledamot 1 Andreas Ungers stille och Stellan Sigsarve (C) gar in som
ledamot i Lars Thomssons stille.

Avdelningschef Richard Lowenborg foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
miljo- och byggniamnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2024-12-20
Samradshandling (underlag for avgrinsningssamrad, samradskrets for
avgransningssamrad och foljebrev), 2024-10-23

Skickas till
Gotlands Elnit AB, samrad@afry.com

Sokande

AF-Industry AB, || B o~ 585. 20125 Maims

Digital justering Reglon
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MBN § 19 Uppfoljning av detaljplaneuppdrag och
uppdatering av prioriteringsmodell for
detaljplaneuppdrag

Arendenummer: MBN 2024 /2475
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 17

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden tar emot informationen om uppfoljning av
detaljplaneuppdrag

2. Milj6- och byggnimnden beslutar att anta uppdaterat forslag till
prioriteringsmodell f6r detaljplaneuppdrag.

Reservation

Centerpartiet reserverar sig mot beslutet till forman fér egna yrkanden.
Karl-Allan Nordblom (M) reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget
yrkande.

Sammanfattning

Milj6- och byggnimnden beslutade 2022-10-18 i drende MBN 2022/2426 att
anta ett forslag till prioriteringsmodell f6r detaljplaneuppdrag. I beslutet
framkommer att miljé- och byggnimnden i december varje ar ska kunna
besluta om dndring av prioriteringsmodellen utifran de férutsittningar och
behov som da rader.

Ett uppdaterat forslag av prioriteringsmodell antogs av miljé- och
byggnimnden den 2023-12-14 i drende MBN 2023/3035.

Det rader fortsatt ett stort behov av att fa fram planlagd mark pa Gotland
vilket inte minst marks f6r behovet av att fd igang byggandet av bostider.
Tillgang till bostader ar en avgérande faktor for att frimja befolkningsokning
och utveckling av niringslivet.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har fortsatt manga detaljplaneuppdrag 1
relation till tillgangliga resurser och dirmed kvarstar behovet att arbeta med
prioriteringar for detaljplaneuppdragen.

Under 2024 har prioriteringar inom detaljplaneuppdragen fatt bra effekt vilket
har varit starkt bidragande till att milj6- och byggnimndens mal om att
mojliggdra for minst 500 bostader per ar uppnaddes.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen skrev fram drendet till milj6- och
byggnimnden till december 2024 enligt beslut. Arendet flyttades dock fram till
februari 2025 da det var vildigt manga drenden anmailda till
decembernimnden.
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Arendet har kompletterats med en uppflining av detaljplaner for utfallet for
2024, vilket ar en bra information till MBN inf6r nytt beslut om
prioriteringsmodell.

Gillande prioriteringsmodell:
Detaljplaneuppdragen ska prioriteras enligt f6ljande ordning:

1. Planansokningar.

Detaljplaneuppdrag MBN 2023 /1771, utveckling av cementindustri.

3. Region Gotlands beslutade och prioriterade exploateringsprojekt.
Detaljplaneuppdrag som mojliggoér minst 50 st bostadsenheter samt
detaljplaneuppdrag inom 3 km fran aktiv skolverksamhet som mojliggor
minst 10 st bostadsenheter utanfor Visby.

4. Detaljplaneuppdrag som mojliggor utveckling av offentlig service f6r vard,
omsorg och idrottsindamal.

5. Detaljplaneuppdrag som har paboérjad handliggning vid beslutsdatum for
prioriteringsmodell.

6. Detaljplaneuppdrag som ir dldre dn 5 dr berdknat fran det datum nir
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick uppdraget d.v.s. beslutsdatum nar
positivt planbesked gavs.

7. Ovriga detaljplaneuppdrag férdelas efter tidpunkt nir positivt planbesked
gavs. Detaljplaneuppdrag med lingst vintetid fordelas forst.

Foljande kriterier maste vara uppfyllda for att prioritering ska kunna bli
aktuellt:

*  Onskad itgird ir utpekad i &versiktsplanen eller i fordjupad éversiktsplan
eller foljer syftet 1 dessa strategiska planer.

¢ Aktuellt omrade ligger inom verksamhetsomrade f6r VA, eller kan ordna
godtagbar enskild VA-16sning, eller dr utpekat och prioriterat f6r
utbyggnad av kommunalt VA.

Beslut om prioriteringsmodell f6r detaljplaneuppdrag ska tas av milj6- och
byggnimnden i december varje dr. Detta medf6r att omprioriteringar kan ske
pa arsbasis utifran de forutsittningar och behov som da riader. Detta skapar
stor mojlighet att kunna prioritera pd helheten utifran effekten av tidigare ars
prioritering. Exempelvis om bostadsbyggandet fitt en effekt och kommit igaing
bra kanske omraden for verksamheter eller samhillsviktiga funktioner behover
prioriteras upp niastkommande ar.

Processen for prioritering:

Prioriteringsordningen anvinds fullt ut i handliggningen och kan dd medféra
att ett nytt detaljplaneuppdrag med manga bostadsenheter kan prioriteras upp
och direkt fa paboérjad handliggning om planuppdraget uppfyller kriterierna
gillande strategisk planering och VA-f6érutsittningar.
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Nir ledig kapacitet uppstar hos detaljplaneenheten startas detaljplaneuppdrag
utifran prioriteringsordningen.

Om ett prioriterat uppdrag inte har nagon aktiv handliggning beroende av
orsaker som detaljplaneenheten inte rader 6ver ska de detaljplaneuppdragen bli
vilande tills nya férutsittningar rader.

Vid beslut om positivt planbesked ska det kommuniceras till sékande om
detaljplaneuppdraget kommer att bli prioriterat eller inte. Det ska dven
kommuniceras ett preliminirt startar. Vintetiden kan senare komma att dndras
da beslut om prioriteringar omprovas varje ar i relation till tillgangliga resurser
och milj6- och byggnimndens mal f6r kommande ar.

Bed6mning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har bedomt att gillande prioriteringsmodell for
detaljplaner daterat 2023-12-14 fortsatt ar aktuell och foreslir endast ndgra fa
justeringar for att tydligg6ra ambition och méjligheter med
prioriteringsmodellen. De foreslagna justeringarna ir fetmarkerade nedan.

Detaljplaneuppdragen ska prioriteras enligt féljande ordning:

1. Planansokningar.

Detaljplaneuppdrag MBN 2023/1771, utveckling av cementindustri.

3. Region Gotlands beslutade och prioriterade exploateringsprojekt, vilket
dven ger mojlighet till annan utveckling 4n bara for bostider pa
Region Gotlands mark. Detaljplaneuppdrag som maojliggor minst 50 st
bostadsenheter samt detaljplaneuppdrag inom 3 km frian aktiv
skolverksamhet som mojliggér minst 10 st bostadsenheter utanfér Visby.
Detaljplaneprojekten ska ha en tydlig ambition om att mojliggéra
for permanentboende.

4. Detaljplaneuppdrag som méjliggor utveckling av offentlig service for vard,
omsorg och idrottsindamal. Utveckling kan ske dven pa mark som
inte 4gs av Region Gotland.

5. Detaljplaneuppdrag som har paborjad handliggning vid beslutsdatum for
gillande prioriteringsmodell.

6. Detaljplaneuppdrag som ar dldre dn 7 ar beriknat frin det datum nir
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick uppdraget d.v.s. beslutsdatum nar
positivt planbesked gavs.

7. Ovriga detaljplaneuppdrag férdelas efter tidpunkt nir positivt planbesked
gavs. Detaljplaneuppdrag med lingst vantetid fordelas forst.

For punkt nummer 6 foreslar samhillsbyggnadsforvaltningen att dldre drenden
ska bli prioriterade efter 7 ar istillet for gillande 5 ar da det uppenbart inte gar
att prioritera flertalet av detaljplaneuppdragen efter 5 ar utifran att det t.ex.
inkommit nya uppdrag med hogre prioritering.
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen férordar miljo- och byggnimnden att anta
foreslagen uppdaterad prioriteringsmodell att galla f6r 2025.

Arendets behandling under métet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta att ta
emot informationen om uppfoljning av detaljplaneuppdrag och att anta
uppdaterat forslag till prioriteringsmodell 61 detaljplaneuppdrag.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 beslutat att Overlamna darendet till namnden
utan forslag till beslut.

Avdelningschef Richard Léwenborg féredrar drendet.

Karl-Allan Nordblom (MP) yrkar att punkt nr 2, "Detaljplaneuppdrag MBN
2023/1771, utveckling av cementindustrin" i forslag till prioriteringsmodell
stryks till f6rmén f6r bostader. Cementindustri dr de facto ett sarintresse som
inte ar milj6-och byggnimndens eller Region Gotlands ansvar.

Lars Thomsson (C) yrkar att det ska liggas till en 6vergripande punkt innan
rubriken "Detaljplaneuppdragen ska prioriteras enligt f6ljande ordning:" med
toljande formulering "Huvudfokus 1 planldggningen dr att hoja effektiviteten i
planprocessen, vilket leder till kortare handliggningstider och 6kad
genomstréomning av detaljplaner.”

Lars Thomsson yrkar dven att formuleringen "..inom 3 km fran aktiv
skolverksamhet..." tas bort i punkt nr 3, "Region Gotlands beslutade och
prioriterade exploateringsprojekt, vilket dven ger méjlighet till annan utveckling
an bara for bostider pa Region Gotlands mark. Detaljplaneuppdrag som
m6jligedr minst 50 st bostadsenheter samt detaljplaneuppdrag inom 3 km fran
aktiv skolverksamhet som méjliggdr minst 10 st bostadsenheter utanfér Visby.
Detaljplaneprojekten ska ha en tydlig ambition om att mojliggéra for
permanentboende.”

Thomas Karlstrém (S) yrkar att Lars Thomssons yrkanden ska avslas.

Proposition 1

Ordforanden stiller Lars Thomssons yrkande om tilligg av en 6vergripande
punkt under proposition och finner att milj6- och byggnimnden avslar
yrkandet.

Votering begirs och féljande voteringsproposition godkinns:
- den som rostar ja, avslar Lars Thomssons yrkande
- den som rostar nej, bifaller Lars Thomssons yrkande

Ja-roster: Thomas Karlstrom (S), Jenny Larsson (S), Inger Werkelin Carlsson
(S), Ingemar Lundqvist (M), Lassa Broms (M), Tore Tillander (V), Karl-Allan
Nordblom (MP), Mikael Nilsson (§), Kent Lind (S) och Andreas Unger (M).
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Nej-roster: Lars Thomsson (C), Kerstin Lofgren-Dahlstrém (C) och Niklas
Gahne (C).

Efter genomférd omrostning, konstaterar ordféranden att 10 ja-roster och 3
nej-roster har avgivits. Milj6- och byggnimnden beslutar dirmed avsla Lars
Thomssons yrkande.

Proposition 2

Ordforanden stiller Karl-Allan Nordbloms yrkande om stryka punkt nr 2
"Detaljplanecuppdrag MBN 2023/1771, utveckling av cementindustrin" under
proposition och finner att miljo- och byggnimnden avslar yrkandet.

Proposition 3

Ordféranden stiller Lars Thomssons yrkande om ta bort formuleringen
"..inom 3 km fran aktiv skolverksamhet..." frain punkt nr 3 under proposition
och finner att milj6- och byggnimnden avslar yrkandet.

Votering begirs och féljande voteringsproposition godkinns:
- den som rostar ja, avslar Lars Thomssons yrkande
- den som rostar nej, bifaller Lars Thomssons yrkande

Ja-roster: Thomas Karlstrom (S), Jenny Larsson (S), Inger Werkelin Carlsson
(S), Ingemar Lundqvist (M), Lassda Broms (M), Tore Tillander (V), Karl-Allan
Nordblom (MP), Mikael Nilsson (S), Kent Lind (S) och Andreas Unger (M).
Nej-roster: Lars Thomsson (C), Kerstin Lofgren-Dahlstrém (C) och Niklas
Gahne (C).

Efter genomférd omrostning, konstaterar ordféranden att 10 ja-roster och 3
nej-réster har avgivits. Milj6- och byggndmnden beslutar dirmed avsla Lars
Thomssons yrkande.

Proposition 4

Ordforanden stiller forvaltningens forslag att ta emot informationen om
uppféljning av detaljplaneuppdrag och att anta uppdaterat férslag till
prioriteringsmodell f6r detaljplaneuppdrag under proposition och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller férslaget.

Reservation fran centerpartiet
Centerpartiet reserverar sig mot beslutet till forman for egna yrkanden.

Reservation Karl-Allan Nordblom (MP)
Karl-Allan Nordblom (MP) reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget
yrkande.

Ett av en kommuns viktigaste styrande redskap som lagstiftarna inrittat for att
utveckla kommuner ér planmonopolet, dvs makten att besluta vad och var det
far byggas i kommunen. Hir har kommunen/regionen moijlighet att styra hur

och var Gotland skall utvecklas, dels genom 6versiktsplaner men mer specifikt
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genom de detaljplaner (DP) som initieras av regionen eller enskilda féretag och
andra aktérer. Finns det stort intresse att ta fram DP sa behover dessa
prioriteras eftersom regionens resurser att arbeta fram DP ar begrinsad.

Nu beslutade majoriteten av nimnden att i praktiken ett multinationellt privat
foretag, Heidelberg materials, far foretride och prioriteras i regionens
detaljplanearbete fore exempelvis bostider, trots att foretaget har en befintlig
DP samt ett pagaende drende f6r cementindustrins utveckling och DP.

Tidigare stod bostider hogst upp 1 prioriteringslistan, vilket aven pekas ut som
vasentligt i Fullmaktiges prioriteringar och mal och RUS men petas nu ner till
en tredje plats. Milj6partiet menar att detta ar orimligt och kanske dven olagligt
med hinvisning till likabehandlingsprincipen.

Arbetet kan bli mycket omfattande och kommer att ta stora resurser i ansprak
fran regionen vilket kan resultera i att andra projekt, bade privata féretags och
regionens, riskerar att forsenas rejilt.

Tillvixt, forbrukning av naturresurser och mineral 1 en helt globaliserad virld
gor att (Region) Gotland och dirmed MBN dras in 1 ett ekonomiskt styrt
kretslopp som slukar enskilda medborgare och delar av samhillet. Cementa,
dir tidigare staten hade ett dgande och styrde priserna, saldes ut till Heidelberg
av regeringen Bildt i marknadsliberalismens namn, vilket innebar att staten
tappade all radighet 6ver denna samhallsviktiga industris resurser, vilket nu
Tillvaxtverket forsoker aterta genom begiran att utpeka som riksintresse.
Heidelbergkoncernen 4gs i huvudsak av en tysk privatperson (majoritetsigare)
och tre amerikanska investmentbolag.

Miljopartiet yrkade att stryka “cementindustri” i prioriteringsmodellen for
planuppdrag till f6rman fér bostider. Cementindustri dr de facto ett sirintresse
som inte ar Milj6-och byggnamndens eller Region Gotlands ansvar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2024-12-27
Bilaga: Uppfoljning detaljplaner
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Miljé- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 90 (101)
Sammantradesdatum 2025-02-12

MBN § 20 Uppfoljning av enheter pa
samhallsbyggnadsforvaltningen till
miljo- och byggnamnden 2025-02-12

Arendenummer: MBN 2024 /2608

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkidnna redovisningen om uppfoljning
av enheter per 31 december 2024.

Sammanfattning
Samhillsbyggnadsforvaltningen har sammanstillt statistik inom ett antal
omraden som redovisas f6r nimnden.

Arendets behandling under métet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna redovisningen om uppféljning av enheter per 31 december 2024.

Proposition
Ordforanden stiller forvaltningens férslag under proposition och finner att
miljo- och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse daterad 2025-02-05
Uppfoljning bygglov december 2024

Uppfoljning av livsmedelskontroller december 2024

Uppfoljning enhet miljé december 2024

Uppfoljning enhet vatten december 2024

Statistik bygglov december 2024

Digital justering Region
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MBN § 21 Delegationsbeslut redovisade till miljo-
och byggnamnden 2025-02-12

Arendenummer: MBN 2024 /2607

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkidnna redovisning av
delegationsbeslut.

Sammanfattning

Milj6- och byggnimnden har 6verlatit sin beslutanderitt till utskott,
ordforande och tjansteman i enlighet med nimndens delegeringsordning.
Dessa beslut ska redovisas till nimnden. Redovisningen innebdr inte att
nimnden omprovar eller faststiller delegeringsbesluten. Diremot far nimnden
aterta limnad delegering eller f6regripa ett beslut 1 ett enskilt drende av den
som fatt beslutanderitten genom att sjilva ta 6ver drendet och fatta beslut.
Foljande delegationsbeslut och anmilningsirenden redovisas.

Arbetsutskottets beslut 2025-01-27

FARO SIMUNDS 1:33 - Férhandsbesked for anordnande av stillplatser for
husbilar (5 st)

KLINTE ODVALDS 1:28 - Andra fasad och tak pa flerbostadshus -
inglasning av uteplats

VASKINDE KAUNGS 6:4 - Férhandsbesked fér nybyggnad av 1 bostadshus
Tjanstepersoners beslut

Beldgenhetsadresser och ligenhetsnummer 2024-12-05 — 2025-01-31,
beldgenhetsadresser 36 st och 45 st ligenhetsnummer

Delegationsbeslut miljé och livsmedel december 2024, 114 st, varav livsmedel
00 st, milj6 14 st, vatten 40 st

Delegationsbeslut milj6 och livsmedel januari 2025, 119 st, varav livsmedel 54
st, milj6 14 st, vatten 41 st, alkohol och tobak 10 st

Delegationsbeslut bygglov december 2024, 263 st
Delegationsbeslut bygglov januari 2025, 249 st
Delegationsbeslut forvaltningsstod och ledning december 2024, 5 st

Delegationsbeslut planering och geografisk information januari 2025, 1 st
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Sammantradesdatum 2025-02-12

Digital justering

Arendets behandling under matet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna redovisning av delegationsbeslut.

Proposition
Ordforanden stiller forvaltningens férslag under proposition och finner att
miljo- och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjinsteskrivelse daterad 2025-02-05
Delegationsbeslut - Beldgenhetsadresser och ligenhetsnumrering 2024-12-05 -
2025-01-31

Delegationsbeslut w3d3 december 2024

Delegationsbeslut w3d3 januari 2025

Delegationsbeslut milj6, vatten och livsmedel december 2024
Delegationsbeslut milj6, vatten och livsmedel januari 2025

Delegationsbeslut alkohol och tobak januari 2025
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MBN § 22

Diverse skrivelser redovisade till miljo-

och byggnamnden 2025-02-12

Arendenummer: MBN 2024 /2606

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att godkidnna redovisningen av diverse

skrivelser till namnden.

Sammanfattning

Foljande skrivelser redovisas till milj6- och byggnamnden 2025-02-12:

2024-12-12

lings med Gotlands 6stra kust

Reg.datum | Handling Avsindare
Lénsstyrelsens information om 5
marina biotopskyddsomriden Linsstyrelsen

Gotlands lan

2024-12-12

Linsstyrelsen ger tillstand till
tillbygenad och utbyte av
entrédorr mm., VISBY
REMMAREN 13, 4934-2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

2025-01-09

Lénsstyrelsens ger tillstand till
ingrepp i fornlimning Visby
stadslager for kabelgrivning,
REMMAREN 13, 5042-2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

2025-01-10

Linsstyrelsen ger tillstand till
fasad- och putsarbeten pa
byggnadsminnet, VISBY
SPECKSRUM 11, 2355-2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

Linsstyrelsen ger tillstand till
ingrepp 1 fornlimning f6r

luftledningsror, takfonster avslas,

ledningsdragning, 4318-2024, Linsstyrelsen
2025-01-13 | LAU GANNOR 1:8 Gotlands lin

Linsstyrelsen ger tillstand till

ingrepp 1 fornlimning f6r

avloppsanlagening, 5001-2024, Linsstyrelsen
2025-01-13 | HALLA TULE 1:11 Gotlands lin

Linsstyrelsen medger dndring av Linsstyrelsen
2025-01-15 | byggnadsminne for Gotlands lin

Protokoll
Sida 93 (101)
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HALL GANNARVE 2:16, 4944-
2024

Linsstyrelsen medger ingrepp i
fornlimning for dragning av
vattenledning med villkor, VISBY

INNERSTADEN 1:4 OCH 1:47, | Lansstyrelsen
2025-01-20 | 4478-2024 Gotlands lin

Linsstyrelsen ger tillstind til

fallning av trad 1 Botaniska Linsstyrelsen
2025-01-22 | tradgarden, 239-2025 Gotlands lin

Linsstyrelsens tilliggsbeslut ger

tillstand till ingrepp 1 fornlimning

tor utbyte av trilucka, S:T LARS Linsstyrelsen
2025-01-22 | 2, 4557-2024 Gotlands lin

Lansstyrelsen medger ingrepp i

fornlimning fér borttagning av

vixtlighet pa ringmuren, VISBY Linsstyrelsen
2025-01-24 | BURMEISTER 5, 4610-2024 Gotlands lin

Linsstyrelsen ger tillstand till

ingrepp i fornlimning fér

nedgrivning kabel, TOFTA Linsstyrelsen
2025-01-27 | LICKSARVE 2:1, 4764-2024 Gotlands lin

Linsstyrelsen medger dndring av

byggnadsminne for utbyte av

balkongricken mm, VISBY Linsstyrelsen

2025-01-28

LABORATORN 3, 5382-2024

Gotlands lan

2025-01-28

Linsstyrelsen forbjuder delvis
schaktning for
ledningsforlagening, BURS
VANGES 1:3 och BURS
KARNE 1:74, 5341-2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

Meddelande om samrad,
lovbefriade atgiarder for

totalforsvaret enligt 9 kap. 15 § Linsstyrelsen

2025-01-29 | PBL, 387-2025 Gotlands lin
Linsstyrelsen

2025-01-30 | Ldnsstyrelsens tilliggsbeslut ger Gotlands lin

tillstand till ingrepp i1 fornlimning

Protokoll
Sida 94 (101)
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tor renovering trilucka och
stalgaller, S:T LARS 2, 4557-2024

2025-01-30

Linsstyrelsen ger tillstand till
ingrepp inom
fornlimningsomrade for
markberedning/plantering, BURS
HAFFINDS 1:13, 5100-2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

2025-01-30

Linsstyrelsen ger tillstand till
ingrepp inom
fornlimningsomrade for
markberedning/planering, BURS
HAFFINDS 1:13, 4296-2024,
4297-2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

2024-12-09

Linsstyrelsen ger tillstand till
restaurering av fasadputs och
snickeri pa byggnadsminnet
VISBY ATTERDAG 6, 4564-
2024

Lénsstyrelsen
Gotlands lin

2024-12-10

Linsstyrelsen foreligger om
torsiktighetsatgirder vid
nyanliggning och byte av
markkabel, DALHEM BUSARVE
1:18 till DALHEM
SLITEGARDS 1:13, 4295-2024

Lénsstyrelsen
Gotlands lin

2024-12-10

Linsstyrelsen forelagger
torsiktighetsatgirder for
nyanliggning och byte av elkabel
frin RONE AUTSARVE 1:38 till
BURS VANGES 1:4, 4791-2024

Lénsstyrelsen
Gotlands lin

2024-12-13

Linsstyrelsen ger tillstand till
ingrepp 1 fornlimning f6r
uppférandet av mur, HAMRA
HULEHALLAR 1:11, 4033-2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

2024-12-16

Linsstyrelsen foreligger om
forsiktighet for nyanlidggning/byte
av el-kabel, HANGVAR
SNACKERS 1:125, 4963-2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

Protokoll
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Linsstyrelsen ger tillstand till
ingrepp inom fornlimning for

markberedning/plantering, Lénsstyrelsen
2025-01-10 | ALSKOG SMISS 1:6, 3376-2024 | Gotlands lin

Linsstyrelsen ger tillstand till

ingrepp 1 fornlimning, VISBY

INNERSTADEN 1:22, 4630- Lénsstyrelsen
2025-01-10 | 2024 Gotlands lin

Linsstyrelsen ger tillstand till

ingrepp inom fornlimning f6r

markberedning/plantering,

LARBRO HANGERS 1:5,3399- | Linsstyrelsen

2025-01-10

2024

Gotlands lan

2025-01-16

Linsstyrelsens tillaggsbeslut om
tillstand till ingrepp 1 fornldimning,
VISBY INNERSTADEN 1:2,
1403-2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

2025-01-28

Linsstyrelsen beslutar om
jamkning av byggnadsminnets
skyddsomrade samt om avslag pa
borttagande av stentun, LARBRO
STORA TAKSTENS 2:2, 4954-
2024

Linsstyrelsen
Gotlands lin

Linsstyrelsen utokar

byggnadsminnets skyddsomriade, | Lansstyrelsen
2025-01-28 | LAU BJARGES 1:39, 415-2025 Gotlands lin

Linsstyrelsen limnar tillstand till

omlaggning av tak samt

tillbyggnad pa Lillfridehuset, Linsstyrelsen

2025-01-30

Stanga Liffride 2:1, 316-2025

Gotlands lan

RF § 214 Uppfoljning 2023 av
Viart Gotland 2040, Rapport.
Uppféljning av den regionala

2024-12-20 | utvecklingsstrategin Regionfullmaktige
RF § 216 Ansvar for regionens
uppgifter enligt alkohollagen och
tobakslagen flyttas till Milj6- och

2025-01-08 | byggnimnden Regionfullmaktige

Protokoll
Sida 96 (101)
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RS § 444 Kvartalsrapportering-
2024-12-19 | Jamstalldhetsintegrering

Regionstyrelsen

Arendets behandling under matet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta

att godkianna redovisningen av diverse skrivelser till nimnden.

Proposition

Ordforanden stiller forvaltningens férslag under proposition och finner att

miljo- och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

SBF Tjinsteskrivelse - Diverse skrivelser till miljé- och byggnimnden 2025-02-

12, daterad 2025-01-31

Protokoll
Sida 97 (101)
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Miljé- och byggndmnden Protokoll
Region Gotland Sida 98 (101)
Sammantradesdatum 2025-02-12

MBN § 23 Rapportering av bisysslor 2024

Arendenummer: MBN 2024 /141
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 18

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkinna informationen.

Sammanfattning
Under 2024 har sex anmilningar inkommit om bisyssla och sex beslut har
fattats.

Medarbetare i offentlig sektor idr skyldiga att anmala alla bisysslor utéver sin
huvudanstillning. Efter anmalan gér nidrmaste chef en bedémning av om
bisysslan kan anses arbetshindrande, fortroendeskadlig eller konkurrerande
samt en samlad bedémning av bisysslans inverkan pa medarbetarens
huvudanstillning. Beslutet om att avsla eller bifalla en bisyssla fattas direfter av
overordnad chef. Ett avslag ska motiveras mot bakgrund av nigon av nimnda
orsaker (arbetshindrande, fértroendeskadlig, konkurrerande). Frigan om
bisyssla lyfts bade vid nyanstillning och vid det arliga medarbetarsamtalet.
Endast om en forindring i bisysslan eller dess paverkan pa huvudanstillningen
har skett beh6vs en ny anmilan och ett nytt beslut. Nir bisysslan avvecklas ska
medarbetaren gora en avanmalan. Under 2024 har bisysslor dven varit en del av
internkontrollen inom férvaltningen.

Bedémning

Milj6- och byggnimnden féreslas godkianna informationen mot bakgrund av
att besluten fattats i enlighet med gillande delegationsordning och
bedémningen av bisysslorna har gjorts i enlighet med gillande rutin.

Arendets behandling under métet
Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta att
godkinna informationen.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 féreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Proposition
Ordforanden stiller arbetsutskottets férslag under proposition och finner att
miljo- och byggnimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse rapportering av bisysslor 2024 daterad 2 januari 2025

Digital justering RegiOn
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MBN § 24 Arlig uppféljning systematiskt
arbetsmiljoarbete 2024

Arendenummer: MBN 2024 /143

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkinna informationen om arlig
uppf6ljning av systematiskt arbetsmiljéarbete.

Sammanfattning

Som en del av det systematiska arbetsmiljoarbetet genomfors varje ar en
regionévergripande uppfoljning av det systematiska arbetsmiljoarbetet (SAM).
En enkit skickas ut till alla chefer och skyddsombud. Syftet med uppféljningen
ar att granska det egna arbetsmiljoarbetet for att sikerstilla att det motsvarar de
krav som stills i arbetsmiljoverkets foreskrifter. Syftet dr ocksa att identifiera
och planera atgirder for att forbattra det systematiska arbetsmiljoarbetet.

Resultatet av 2024 ars uppfoljning visar generellt att forvaltningens
arbetsmiljéarbete édr systematiskt och lever upp till de stallda kraven 1
toreskrifterna. Foreskriften kriver att en handlingsplan tas fram f6r de
utvecklingsomraden som identifierats i uppfoljningen.

Bedémning
Uppfoljningen gar ut pa att bedéma hur féljande omraden fungerar:

e Systematiskt arbetsmiljéarbete (SAM) som en naturlig del i verksamheten.
¢ Skyddsombudets delaktighet.

* Kinnedom om arbetsmiljopolicy, mal och rutiner.

*  Uppgiftstérdelning av arbetsmiljéuppgifter.

¢ Kompetens om arbetsmiljéarbetet (chefer och skyddsombud).

e Rutiner for avvikelser, riskbedémning och handlingsplan.

* Uppfoljning av arbetsmiljoarbetet.

I enkdten framgar att det systematiska arbetsmiljéarbetet fungerar vil. Inom
alla ovan omraden gor den stora huvuddelen av chefer och skyddsombud
bedémningen att arbetet fungerar bra. Det kan noteras att som ett komplement
1 uppfoljningen av arbetsmiljéarbetet anvinds den érliga medarbetarenkiten,
som ett verktyg for att bland annat mata den sociala och organisatoriska delen
av arbetsmiljon.

Fokus under 2025

Utifran svaren pa enkiten behover férvaltningen framforallt arbeta vidare med
att gora Region Gotlands arbetsmiljopolicy mer kind f6r medarbetarna pa
arbetsplatserna.
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Region Gotland Sida 100 (101)
Sammantradesdatum 2025-02-12

Forvaltningen har en vil fungerande samverkan mellan arbetsgivare, fackligt
tortroendevalda och skyddsombud och malet i samverkansavtalet ér att fa en
kontinuerlig utveckling av arbetsmiljon, arbetsplatsen, verksamheten och ge
forutsittningar for medarbetare att utvecklas.

Forvaltningen behover arbeta systematiskt med chefernas férutsittningar da
gruppen chefer i medarbetarundersékningen uttrycker att det finns en
belastning i arbetet som kan foérbittras ytterligare utifran forvantningar i
arbetet, prioriteringar och avgransningar.

Barn- och genusperspektiv — inga konsekvenser.
Landsbygdsperspektiv — inga konsekvenser.
Ekonomisk konsekvensanalys — inga konsekvenser utéver budget.

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta
att godkdnna informationen om érlig uppfoljning av systematiskt
arbetsmiljoarbete.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse arlig uppfoljning systematiskt arbetsmiljéarbete 2024 daterad
23 januari 2025

SBF enkitsvar uppfoljning av systematiskt arbetsmiljoarbete 2024

Digital justering RegiOn
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MBN § 25 Samhallsbyggnadsdirektorens
information till miljo- och byggnamnden
2025-02-12

Arendenummer: MBN 2024 /2609
Paragraf foregiaende instans: MBN AU § 19

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkdnna redovisningen av aktuella
fragor inom samhallsbygenadsférvaltningen.

Sammanfattning
Samhillsbyggnadsdirektéren informerar om aktuella fragor inom
samhillsbyggnadsférvaltningen.

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta
att godkdnna redovisningen av aktuella frigor inom
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Arbetsutskottet har 2025-01-27 féreslagit nimnden bifalla férvaltningens
torslag.

Samhillsbyggnadsdirektér Lise Langseth informerar nimnden om att
riddningstjansten den 1 januari 2025 flyttades fran
samhillsbyggnadsforvaltningen (SBF) till regionstyrelseforvaltningen (RSF). Pa
RSF har en ny avdelning bildas, avdelningen for sikerhet och beredskap, dar
riddningstjansten ingar. Forvaltningschefen fortsitter att berdtta om den nya
organisationen pa SBF. Hr-chef Carl-Magnus Jonsson kommer att arbeta 50%
tor SBF och 50% f6r raddningstjansten pa RSF. Lena Larsen slutar som
ekonomichef och avdelningschef for férvaltningsstod. Elena Stepanova blir ny
ekonomichef och Carolina Sinander bli ny avdelningschef for férvaltningsstod.
Hr-chef Carl-Magnus Jonsson kommer att arbeta 50% f6r SBF och 50% f6r
riddningstjansten pa RSF.

I forvaltningen pagar arbete med en ekonomi 1 balans, nya taxor, nytt
verksamhetssystem, Oversiktsplanen, bidragsbyran tillsammans med
regionstyrelseférvaltningen och teknikforvaltningen, stindiga forbattringar,
konjunktursvingningen och manatliga uppfoljningar.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2025-01-13
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