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MBN § 74 SANDA LEKARVE 1:53 1:51 -
Forhandsbesked for nybyggnad av 1

bostadshus
(rattad i enlighet med forvaltningslagen § 36)

Arendenummer: MBN 2023/2479

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att meddela positivt férhandsbesked enligt 9
kap 17 och 31 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Reservation
Karl-Allan Nordblom (MP) och Tore Tillander (V) reserverar sig mot beslutet
till f6rman for eget forslag.

Avgift

Avgift f6r forhandsbesked 14 634 kronor
Reduktion 80% 11 707 kronor
Avgift efter reduktion 2927 kronor
Totalt 2 927 kronor

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa for 2023 faststilld av
regionfullmiktige, beslutad 2022-10-18, (2022-12-12), tabell I1. Eventuell
reduktion av avgiften, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, SFS 2010:900,
redovisas i bilaga 4 “Information om berdkning av avgift samt eventuell reduktion”
tillh6rande detta beslut. Faktura skickas separat.

Upplysning

» Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov f6r
atgirden soks inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit
laga kraft.

* Forhandsbeskedet innebir enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgarden far
paborjas.

*  Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har [6pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har overklagats.

*  Andringar i férhéllande till faststillda handlingar fordrar ny prévning.

* Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patratfas aven om de inte édr
markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90 00.

* Fastighetsagaren ska sinda in ansokan om vatten- och avloppsanslutning.
Blanketterna finns att fylla i digitalt pa hemsidan: www.gotland.se under
flik sjilvservice. Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar grivning,
servitut och ovriga tillstind fram till forbindelsepunkt. Vattenmitarplats
ska fardigstallas 1 omedelbar nirhet till forbindelsepunkt. Vattenmitare ska

placeras pa godkind plats 1 uppvarmd byggnad eller matarbrunn.
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*  Om radonmitningar ej gjorts ska byggnadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus pa fastigheten
Sanda Lekarve 1:51, utanfor planlagt omrade. Fastigheten omfattas av
skogsmark och har en areal om cirka 7,6 hektar. Fastigheten ar beldgen i
Vistergarn, cirka 1 km sydost om Kronholmens golfbana. I vister gransar
fastigheten till ett bostadsomrade, i norr och 6ster till skogsmark och i soder till
akermark foljt av ytterligare ett bostadsomrade. Den tankta platsen f6r
bebyggelse ir inom fastighetens sédra del och grinsar inte till nagon av den
befintliga bebyggelsen i omradet. Mellan planerad tomtplats och
bebyggelsegruppen vaster om fastigheten ligger en vatmark. Foreslagen
avstyckad fastighet fir en areal om cirka 1,6 ha och stricker sig hela vigen fram
till vatmarkens markering.

For fastigheten giller 6versiktsplan f6r Gotland, ”Bygg Gotland”. Delar av
fastigheten omfattas av regionens Oversvamningskarta. Kartunderlaget ar
baserat pa topografiska forhallanden, jordart med mera.

Sokanden har inkommit med en skrivelse och anfér 1 huvudsak att planerad
plats for bostadshuset inte dr blot samt att placeringen av byggnaden dr
genomtankt for att f6lja bebyggelsemonstret 1 omradet och for att knyta an il
bebyggelsen s6der om och bebyggelsen vister om.

Den foreslagna exploateringen bedéms inte forenlig med éversiktsplanens
intention om var tillkommande bebyggelse ska lokaliseras. Foreslagen
bebyggelse bedoms vidare riskera att sta i strid med 2 kap 5 § plan- och
bygglagen, da det inte gar att sikerstilla att platsen for bebyggelse, inom en
framtid, inte riskerar att Gversvimmas. Atgirden bedéms vidare utlosa
detaljplanekravet enligt 4 kap 2 § plan- och bygglagen.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomning ér att datgirden inte kan tillatas.
Ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus bor dairmed
avslas med hinvisning till 9 kap 17 och 31 §§ plan- och bygglagen.

Beddmning

Aktuellt omrade ar vl exploaterat, bebyggelsen utgors av frimst bostadshus
och fritidshus. Bebyggelsen ar huvudsakligen centrerad kring lansvigen med en
del bebyggelsegrupper som stricker sig langre in 1 landet 6ster om linsvigen. |
niaromradet finns ett flertal nyantagna detaljplaner. 1 direkt narhet till aktuell
fastighet finns ocksa befintlig bebyggelse, vilken inte dr reglerad 1 en detaljplan.

Den foreslagna platsen for bebyggelse grinsar inte till nagon av den befintliga
bebyggelsen i omradet utan planeras inom ett orért skogsomrade, med ett
avstand om cirka 80 meter fran narmsta bebyggelse. Aktuell byggnad bedoms
inte utgora en komplettering eller fortitning utan bedéms snarare vara en tydlig
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utokning av bebyggelseomridet. Platsen som dmnas bebyggas saknar
sammanhang till befintlig bebyggelse 1 niromradet och bedoms strida mot det
bebyggelsemonster som genomsyrar omradet dir bebyggelsen halls samlad,
antingen kring linsvigen eller i mindre grupper Gster om linsvigen.
Bedomningen dr, utifran ovan nimnda motivering, att foreslagen atgird inte ér
forenlig med Oversiktsplanens intention om var tillkommande bebyggelse ska
lokaliseras.

Inom fastighetens viistra del finns en befintlig vatmark. Enligt regionens
kartunderlag tor 6versvimningsytor redovisas ett storre blott omrade som
stricker sig ytterligare cirka 80 meter Gsterut fran vatmarken. Efter syn pa
platsen konstaterades att stora delar av fastighetens vistra del dr blot. I dialog
med naturvirdeshandliggaren konstaterades att tinkt placering av
bostadshuset inte dr beldget inom den blotaste delen av fastigheten. Vidare
konstaterades att naturmiljon tydligt skiljde sig lingre visterut fran aktuell plats
for placering av bostadshuset, da vegetation som forekom lingre visterut trivs
i blota marker. Foreslagen avstyckning far en areal om cirka 1,6 ha och stricker
sig hela vigen fram till vatmarkens markering, dir stora delar av
styckningslotten omfattas av 6versvimningskartan.

Oversvimningsrisken har aktualiserats i och med de forindringar som skett i
klimatet under senare ar. Aven om tinkt bostadshus inte planeras inom det
blotaste omradet ska en tomtplats kunna utformas pa ett limpligt sitt. Detta
innebdr att det ska tas hojd for om tomten har en lamplig utformning och for
att framtida komplementbyggnader och dylikt ska kunna rymmas inom
tomtplatsen. Bedomningen ar att det inte gar att sakerstilla att platsen, inom en
framtid med hidnseende till de aktuella klimatforandringarna, inte kommer att
riskera att Gversvimmas. Atgirden bedéms dirfér riskera att std i strid med 2
kap 5 §, punkt 5 plan- och bygglagen. For att fa till en lamplig tomtplats
foreligger stor risk att det kommer krivas markavvattning, vilket ar forbjudet
pa Gotland.

Av 9 kap 31 § plan- och bygglagen framgar att en bygglovspliktig atgird
utanfor ett omrade med detaljplan kan tillatas endast om den inte forutsitter
planligening enligt 4 kap 2 § plan- och bygglagen. En situation dir det rader
krav pa detaljplan ar vid uppférande av bygglovspliktiga byggnadsverk i
omraden dir det dr stor efterfrigan pa mark for bebyggande.

Trots detta krivs, enligt bestimmelsens andra stycke, ingen detaljplan om
byggnadsverket kan provas 1 samband med en provning av ansdkan om
bygglov eller forhandsbesked.

Aktuell fastighet ingar inte i nagot sirskilt utpekat omrade i 6versiktsplanen.
Fastigheten 4r dock beldgen inom ett attraktivt omrade med hogt
bebyggelsetryck, vilket framgar dels utifran inkomna bygglovsansokningar samt
dels utifran antalet gillande detaljplaner 1 omradet. Planerat bostadshus
placeras utan sammanhang i ett idag orért skogsomrade och den tilltankta
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styckningslotten blir stor och far en opraktisk form for att kunna na ett avstand
om hogst 100 meter till anslutningspunkten till det kommunala VA-
ledningsndtet. Detta inger en viss oreda i bebyggelsemonstret.

Forvaltningen bedomer att det bor rymmas minst 10 tomtplatser inom ett
omrade dir det inte foreligger risk for 6versvimning, dvs. ster om ledningen
som gar 6ver fastigheten. Med anledning av att aktuellt omrade omfattas av
hogt bebyggelsetryck, att det i niromradet finns ett flertal detaljplaner
upprittade pa senare tid, att fastigheten bedéms ha en stérre byggbar yta
utanfor oversvimningsomradet med mojlighet att anordna ett flertal
tomtplatser, att det foreligger risk for 6versvimning pa den nu foreslagna
platsen for bebyggelse samt att redovisad avstyckning skiljer sig fran
fastigheterna i omradet, dr bedémningen att ansékan bor foregas av detaljplan
enligt 4 kap 2 § plan- och bygglagen.

Utifran ovan namnda forutsittningar ar samhillsbyggnadsforvaliingens
bedémning att atgarden inte kan tillatas enligt de krav som stills i plan- och
bygglagen. Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus bor
dirmed avslas med hanvisning till 9 kap 17 och 31 §§ plan- och bygglagen.

Arendets behandling under motet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar att miljé- och bygenamnden meddelar
som forhandsbesked att atgarden inte kan tillitas enligt 9 kap 17 och 31 §§
plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Bygglovhandliggare Liza Lyppert Thomsson foredrar arendet.

Hakan Onsjo (M) och Lars Thomsson (C) foreslar meddela som
forhandsbesked att tillata atgarden.

Karl-Allan Nordbom (MP) och Tore Tillander (V) foreslar folja forvaltningens
forslag till beslut.

Proposition

Ordféranden stiller Hakan Onsjé (M) och Lars Thomssons (C) férslag om att
bifalla ansokan och forvaltningens forslag om att avsla anstkan under
proposition och finner att nimnden bifaller Hikan Onsjés (M) och Lars
Thomssons (C) f6rslag.

Bed6mning:
Med hansyn till att GEAB, Linsstyrelsen, tekniska forvaltningen och

samhallsbyggnadsférvaltningens naturvardshandliggare och regionantikvarien
tillstyrker ansokan, och att inga grannar har nagot att erinra, gor att nimnden
vid en samlad bedomning kan tillstyrka atgirden.

Reservation:
Katl-Allan Nordblom (MP) och Tore Tillander (V) reserverar sig mot beslutet

till forman for eget forslag.
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Protokollsanteckning Leif Nellmer (KD):
"Jag anser att nimnden skall bifalla ansékan."

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-04-05
Utredning samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-04-05
Nimndbilaga MBN 2024 /2479

Overklagandehinvisning

Miljo- och byggnamndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berdrd sakigare fick del av beslutet. Overklagandehinvisning framgar av

bilaga.

Skickas till
Beslutet delges
Sokanden:

Fasti irh c:tséiirarc:n/k(,)ntaktpcrsf,m:

Fast irh ctséiirarc:

Beslutet skickas for kinnedom
Berorda sakigare som inkommit med synpunkter:

Kinda sakidgare meddelas om beslutet.

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se)

Sokande
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