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MBN § 1 Myndighetsdialog -
Gotlandsforbindelsen, Svenska Kraftnat

Arendenummer: MBN 2023/3295
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 1

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden limnar synpunkter under avsnittet "Bedomning”.
Synpunkterna limnas vidare till regionstyrelsen for beslut om Region Gotlands
samlade yttrande.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Svenska Kraftnit har begirt Region Gotlands yttrande genom en
myndighetsdialog infor samrad och ansokan om natkoncession for linje,
tillstand for vattenverksamhet m.m. fér den nya Gotlandsforbindelsen
(elkabel). Svenska Kraftnit har tagit fram ett underlag som visar hur de tinkt
bygga anldgeningen. Forslaget redogor for nedgravda mark- och sjokablar samt
visar vilka omriden, s.k. korridorer, de utreder pa fastlandet, i Ostersjén och pa
Gotland.

Milj6- och byggnimnden limnar synpunkter som ber6r
planeringsférutsittningar pa Gotland och tar hiansyn till pagaende och
kommande planering utifran bla. detaljplaner och 6versiktsplanen. Nimnden
bevakar den kommande ledningens paverkan pa bebyggelse och boendemiljo.
Nimnden ser dven pa andra markfoérhallanden som berér nimndens
verksamhet, det giller t.ex. naturvirden, kulturvirden, skydd mot buller eller
markfororeningar, paverkan pa vattenskyddsomraden etc.

Beddmning
Milj6- och byggnimnden har foljande synpunkter:

Val av stationslokalisering pa Gotland

Under dialogmétet redogjorde Svenska Kraftnat for ett alternativ av
lokalisering for elnitsstation utifran att det fran fastighetsidgare inkommit
intresse av att anligga solcellsanliggning inom eller i nirheten av befintlig
detaljplan f6r utbyggnad av elnitsstation.

Milj6- och byggnimnden anser att detaljplanens syfte fortfarande ar aktuellt
och finner inte nagon anledning att lagga tid pa att aterigen undersoka
alternativa stationslokaliseringar nar markanvindningen pa platsen ir lagligen
bestamd till att anvindas for aktuellt iandamal. Svenska Kraftnit har dven
tidigare konstaterat att om stationen skulle anliggas i ett annat lige skulle det
innebara en storre utbyggnad av det gotlandska elnitet.
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Det rader stor konkurrens om markanvindningen pa Gotland och det ar
darfor valdigt vanligt att planprocesser, bygglovsprovningar eller andra
tillstandsprovningar Gverklagas och f6rdrojs vilket medfér en stor risk for
tidplanen.

Val av korridor for markkabel pa Gotland

Svenska Kraftnit redogor i myndighetsdialogen for tre olika korridorer, i
redogoérelsen nedan bendmns de som norra alternativet, mellersta alternativet
och sodra alternativet.

Norra alternativet:

Foreslagen korridor krockar med en hel del prioriterade intressen for
utveckling inom omradet. Den utgar ifran ett kommunalt naturreservat med
héga naturvirden och som dven ir ett viktigt rekreationsomrade.

Milj6- och byggniamnden ser att foreslaget alternativ riskerar att hindra
utveckling av ett stadsutvecklingsprojekt, som kan méjliggora fér manga nya
bostader. Det krockar dessutom med i dversiktsplanen foreslaget
utvecklingsomrade. Milj6- och byggnimnden anser dirfor att foreslaget
alternativ ar olimpligt och kan inte stilla sig bakom det.

Mellersta alternativet:
Omridet ar idag redan paverkat av nuvarande landtag/anliggning dar
bebyggelsen i omradet redan ar influerad av befintlig elforbindelse.

Det dr den kortaste foreslagna ledningsstrickan och beror minst antal
fastigheter, max 80 st, dir de flesta berorda fastigheter redan idag inskranks av
ledningsritt. Markatkomst borde dirav bli relativt litt att hantera.

Det ligger inom paverkansomradet for Forsvarsmaktens riksintresse for buller
eller annan risk. Delar av strickan ligger inom skyddszon for sekundart
vattenskyddsomride. Vattenskyddsforeskrifterna ska foljas och finnas med
som underlag i den fortsatta processen.

Milj6- och byggnimndens bedémning ir att detta alternativ ér klart
framkomligt.

Sédra alternativet:

Det ir den lingsta foreslagna ledningsstrickan och beror ocksa flest antal
fastigheter, mellan 180-270 st. Det finns ingen befintlig ledningsritt inom
omradet. Det i kombination med att det ber6r sa pass manga fastigheter boér
gora processen med markatkomst besvirlig och tidskrivande.

Det finns inom omradet h6ga virden for friluftsliv och rekreation samt
vardefulla naturtyper bla. kustnira permanenta sanddyner med 6rtvegetation
som har ett hogt prioriterat skydd inom EU. Det finns ocksa mycket

Digital justering Regiﬂn
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bebyggelse inom omradet ddr hinsynstagande behéver ske och paverkan kan
bli stor genom inskrinkningar.

Det ligger inom paverkansomradet for Forsvarsmaktens riksintresse for buller
eller annan risk. Delar av strickan kan hamna inom skyddszon for sekundart
vattenskyddsomride. Blir det aktuellt ska vattenskyddsforeskrifterna foljas och
finnas med som underlag i den fortsatta processen.

Milj6- och byggnimnden anser att detta alternativ behéver utredas vidare
innan en klar bedémning kan goras.

Milj6- och byggnimndens samlade bedémning

* Elnitsstationens lokalisering ska ske i det redan detaljplanelagda omradet.

*  Det foreslagna norra alternativet ér ytterst olimpligt och ska avfirdas.

*+  Det Eﬁreslag’na mellersta alternativet dr framk()mligt och bor utredas
vidare.

*  Det foreslagna sédra alternativet kriver mer specificering och utredningar
innan ett stallningstagande kan ske.

Arendets behandling under métet

Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden att limna
synpunkter som framgar under avsnittet "Bedomning”. Synpunkterna limnas
vidare till regionstyrelsen for beslut om Region Gotlands samlade yttrande.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Lars Thomsson (C) anmiler jiv och deltar inte i handliggningen av drendet.
Stellan Sigsarve (C) ginstgor 1 Thomssons stille.

Avdelningschef Richard Lowenborg foredrar drendet.

Proposition

Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
milj6- och byggndmnden bifaller forslaget samt forklarar paragrafen
omedelbart justerad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-01-31
Bilaga 1 redogorelse 2024-01-04
Underlag till myndighetsdialog 2023-11-17
Skickas till

Regionstyrelsen, RS AU 13 februari 2024

Digital justering Re gion
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MBN § 2 Detaljplan for Visby Asken 3 (Scandic
Hotel) - Antagande

Arendenummer: MBN 2019/1740

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden antar detaljplanen, daterad 2023-12-05, enligt plan-
och bygglagen 5 kap 27 §.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Begiran om planbesked inkom till samhallsbygenadsférvaltningen 2017-11-02
med 6nskan om att dndra gillande detaljplan, 09-P-147, antagen 2007-10-15,
for att gora det majligt att utveckla hotellverksamheten i omradet.
Byggnadsnimnden limnade positivt planbesked 2018-03-14 § 52.

Forslaget innebir att det blir majligt att uppfora en storre hotellbyggnad med
reception samt en mindre byggnad f6r Gvernattningsrum i sodra delen av
planomradet. Omradets synlighet i hamnen motiverar en hog arkitektonisk
niva pa bade byggnader och landskap.

Bedomning

Mark-och miljééverdomstolen har i sitt domslutsbeslut upphavt miljé- och
byggnimndens beslut om antagande 2022-11-22 p g a att granskningen med
detaljplan inte kungjorts i ortspressen, och darmed har ett formaliafel begatts.

Mark- och miljo6verdomstolen beror i sitt beslut inte nagra av dom enskilda
sakfragor som framf6rdes vid 6verklagandet, vilket innebir att nagra
forindringar i detaljplanens sakinnehall inte behover goras. Innehallet i
planhandlingarna vid denna granskning ar darfor identiska med
planhandlingarna som antogs av miljé- och byggnimnden 2022-11-22 eftersom
alla sakfragor redan dr utredda i tidigare planprocess.

Enligt milj6- och byggnimndens reglemente, tabell 2, kan milj6- och
byggnimnden anta en detaljplan med utokat forfarande nir kriterierna i punkt
1-4 inte ar aktuella f6r planen, vilket 1 detta fall innebir att miljo- och
byggnimnden kan anta detaljplanen. Samhaillsbyggnadsforvaltningen foreslar
dirfor att miljo- och byggnimnden antar planforslaget, daterat 2023-12-05.

Arendets behandling under métet
Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
anta detaljplanen, daterad 2023-12-05, enligt plan- och bygglagen 5 kap 27 §.

Karl-Allan Nordblom (MP) anmiler jiv och deltar inte i handlidggningen av
arendet. Hanna Wijksttom (MP) trider in som tjanstgorande ersittare.
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Avdelningschef Richard Léwenborg féredrar drendet.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsfoérvaltningen daterad 2024-01-24
Plankarta, daterad 2023-12-05

Planbeskrivning, daterad 2023-12-05

Granskningsutlatande, daterad 2024-01-24

Skickas till
Gotland Hotels & Properties AB, Firjeleden 3, 621 58 VISBY

Sokande

Gotland Hotels Properties, | N N NN | :1jclcden 3, 62158 VISBY

Protokoll
Sida 11 (110)
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MBN §3 Yttrande 6ver anmalan till
justitieombudsmannen angdende
olovlig &tgard

Arendenummer: MBN 2022/3087
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 2

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljé- och byggnimnden beslutar avge yttrande till Justitieombudsmannen
enligt vad som framgar under rubriken Bedémning.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Begiran om yttrande fran Justiteombudsmannen (JO) avseende klagomal som
inkommit till dem via anmilan. Anmalaren har 1 oktober 2022 gjort en
tillsynanmalan till miljé- och byggnimnden gillande olovligt byggande.
Anmalaren har 1 maj 2023 med st6d av drojsmalstalan § 12 Forvaltningslagen
(FL) begirt att drendet skulle avgéras, en begiran som nimnden inte besvarat.
Drojsmalstalan i § 12 Forvaltningslagen (FL) innebir att nimnden inom 4
veckor ska avgora drendet eller avsla begiran. JO begir ocksa att veta varfor vi
inte registrerat mejlvixling mellan anmalaren och berérd befattningshavare i
maj 2023.

Vart yttrande till Justitieombudsmannen (JO) ger att vi inte har svarat pa
begaran om § 12 ILL da vi under denna period har haft avsaknad av resurser,
enheten har bland annat befunnit sig mitt i en omorganisation. Milj6- och
bygenimnden forstar nu att vi handlagt drendet pa ett felaktigt satt och vi avser
att forbittra oss pa omradet.

Gillande de epostmeddelanden som inkommit 2023-05-05 samt sints 2023-05-
15 dr dessa nu diarieférda. Resursbrist anges vara skilet till att de inte tidigare
diarieforts. Rutiner behover ses over aven har, for att sakerstalla att det blir ratt
framit.

Sista datum for svar till JO dr 2024-02-09 efter begirt anstand varfor drendet
kriver omedelbar justering.

Bedomning

Drojsmalstalan 1 § 12 Forvaltningslagen (FL) innebir att vi inom 4 veckor ska
avgora drendet eller avsla begiran. Miljo- och byggnidmnden har inte hanterat
arendet enligt begiran om § 12 FL. Berord befattningshavare har getts
mojlighet att limna synpunkter och har da framfért att vi inte har svarat pa
begiran om § 12 FLL da vi under denna period har haft avsaknad av resurser,
enheten har bland annat befunnit sig mitt i en omorganisation. Berord
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befattningshavare har dven tolkat begiran om beslut - som begiran om ett svar
och uppfattningen har da varit att begiran har hanterats genom att vi svarat pa
den e-post som inkom 2023-05-05.

Miljo- och byggnamnden forstar nu att vi handlagt drendet pa ett felaktigt sitt
och vi avser att forbittra oss pa omridet. Vi kommer sjilvklart att hantera
ber6rd begiran nu nir vi bittre forstar hur handliggningen ska utforas. Det dr
pa gang med upprittande av rutin £6r att framover sikra kompetensen om vad
FL § 12 innebir och hur det ska hanteras framat.

Gillande de epostmeddelanden som inkommit 2023-05-05 samt sints 2023-05-
15 dr dessa nu diarieférda. Resursbrist anges vara skilet till att de inte tidigare
diarief6rts. Dessutom har mejlvixlingen skett utanfor det verksamhetssystem
som vi arbetar i, varfor mejlet inte automatiskt diarieforts vilket annars sker.
Rutiner behéver ses éver dven har, for att sakerstilla att det blir ratt framat.

Berord befattningshavare har fatt ta del av nimndens remissvar.

Arendets behandling under métet

Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnimnden avge yttrande
till Justiteombudsmannen enligt vad som framgar under rubriken Bedéomning
samt att omedelbart justera paragrafen.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Enhetschef Setare Abdollahi foredrar drendet.

Proposition
Ordforanden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse med forslag till beslut, daterad 2024-01-03

Begiran om yttrande fran JO, inkommen 2023-12-11

Yttrande 1 drendet MBN2022-3087, inkommen 2023-12-11

Anmalan, inkommen 2022-10-27

Epost: Fwd Svar pa fraga i arende MBN 2022 3087. Inkommen 2023-05-05.
Diarieford 2024-01-04.

Epost: Svar pa fraga i arende — MBN 2022 3087. Sant 2023-05-15. Diarieford
2024-01-04.

Skickas till

.|
Justiticombudsmannen, Dnr 7258-2023, Box 16327, 103 26 Stockholm

Sokande
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MBN § 4 Verksamhetsberiattelse 2023

Arendenummer: MBN 2024/12
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 7

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden godkanner verksamhetsberittelsen for 2023.

2. Milj6- och byggnamnden beslutar att hemstalla hos regionstyrelsen om att
inte 6verfora 2023 ars underskott pa 5 554 tkr till 2024 och limnar det {6r
vidare hantering tillsammans med 6vriga nimnders forslag.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Verksamhetsberattelsen for 2023 har upprittats i enlighet med regionstyrelsens
anvisningar. God redovisningssed har tillimpats vid upprittandet av resultat
och balansrikning.

Milj6- och byggnimnden hanterar fragor inom bygglov, éversikts- och
detaljplaner, geografisk information, miljé-och hilsoskydd,
livsmedelsinspektion, alkoholtillstand, mark- och exploatering.
Verksamhetsberittelsen f6r miljo- och byggnimnden inkluderar inte
riddningstjanst, alkoholtillstind och mark- och exploaterings investeringsbeslut
da dessa verksamheter utfors pa uppdrag av och dterrapporteras till
regionstyrelsen, 4ven om den dagliga driften f6r namnda verksamheter ingar i
samhallsbyggnadstérvaltningens organisation.

2023 ars resultat visar ett underskott med 5 554 tkr (2022: -5 044 tkr).
Intékterna for dret slutade pa -17 5606 tkr under budgeterad niva vilket paverkar
resultatet negativt. Kostnaderna understeg budget med 12 012 tkr vilket
paverkat resultatet positivt dock inte till en ekonomi i balans.

Bedémning

Bedomningen dr att verksamhetsberittelsen redovisar hur verksamheten
bedrivits samt att det ekonomiska resultatet ir rittvisande. Arendet ir en
redovisning av hur forvaltningen har utfort sina uppdrag under aret, dar barn-
och genusperspektivet, landsbygdsperspektivet och ekonomisk redovisning
samt konsekvenser beskrivs.

Arendets behandling under méotet
Sambhillsbyggnadsférvaltningen féreslar 2024-01-31 milj6- och byggnimnden
besluta foljande:

1. Milj6- och byggnimnden godkinner verksamhetsberittelsen for 2023,
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2. Milj6- och byggnimnden beslutar att hemstilla hos regionstyrelsen om att
inte 6vertora 2023 ars underskott pa 5 554 tkr till 2024 och limnar det f6r
vidare hantering tillsammans med 6vriga nimnders forslag.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 beslutat att godkinna redovisning av
informationen gillande verksamhetsberittelse for verksamhetsaret 2023.

Avdelningschef/ckonomichef Lena Larsen och samhaillsbyggnadsdirektér Lise
Langseth med flera féredrar drendet.

Lars Thomsson (C) féreslar bifalla forvaltningens férslag till beslut,

Proposition
Ordforanden stiller férvaltningens forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Sambhallsbyggnadsforvaltningens tjinsteskrivelse om verksamhetsberittelse
2023

Verksamhetsberattelse 2023

Overféring av ekonomiskt resultat 2023, daterad 2023-02-02
Sammanfattande text samt verksamhetsmatt

Overklagade drenden 2022 SBF

Synpunkter (MBN)

Medborgarforslag (MBN)

Uppfoljning internationell strategi verksamhetsaret 2023 SBF
Bokslutsrapporter WBL2-WBL4 2023

Skickas till
registrator-rs(@gotland.se
ckonomiostyrning@gotland.se
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MBN §5 Uppfoljning av internkontroll 2023

Arendenummer: MBN 2024/6
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 8

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden beslutar godkinna uppfoljningen av
internkontroll 2023.

2. Sambhillsbyggnadsdirektoren far i uppdrag att vidta limpliga atgarder {6r
att ratta till identifierade brister.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning
Redovisningen av uppféljningen kommer i samband med
verksamhetsberittelsen 2023.

Bedémning

Resultatet av granskningen visar att det finns brister som ska rittas till vilket
bland annat kan ske genom utbildning och férindrade rutiner. Beddmningen
av granskningen ar att det dr en god internkontroll inom
samhillsbyggnadsforvaltningen men att vissa omraden kan forbittras och
fortsitta att kontrolleras.

Internkontroll har genomfoérts Iopande under dret och resultatet f6r hela 2023
redovisas i bifogad rapport 1 drendet. Syftet med internkontrollen ar att prova
den interna kontrollen samt att sakra att rutiner och processer fungerar pa ett
andamalsenligt satt.

Arendets behandling under métet
Arbetsutskottet har 2024-01-26 beslutat att godkinna redovisningen av
informationen.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar 2024-02-01 miljo- och byggnimnden
besluta att godkinna uppfoljningen av internkontroll 2023 och att
samhillsbyggnadsdirekttren far i uppdrag att vidta limpliga atgirder for att
ritta till identifierade brister.

Avdelningschef/ekonomichef ILena Larsen féredrar drendet.

Proposition

Ordf6randen stiller férvaltningens forslag under proposition och finner att
miljé- och byggnimnden bifaller férslaget. Paragrafen forklaras omedelbart
justerad.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Uppfdljning av internkontroll, 2023-01-22
Uppfoljning av Internkontrollplan 2023

Skickas till
Regionstyrelsen
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MBN § 6 Aktivitetsplan 2024

Arendenummer: MBN 2023/14
Paragraf foregiende instans: MBN AU § 9

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden godkinner samhillsbyggnadsforvaltningens
aktivitetsplan 2024.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltingens verksamhetsplan tas fram utifrin Region
Gotlands mal och budget som innehaller regionfullmiktiges prioriteringar,
koncerngemensamma mal, ekonomiska forutsittningar och namndspecifika
mal.

Milj6- och byggnimnden har faststillt samhallsbyggnadsférvaltningens
verksamhetsplan 2023-11-21. Dock ska en aterrapportering av aktivitetsplanen
genomforas till sammantridet i borjan pa 2024.

Utifran verksamhetsplanen for 2024 har det arbetats fram aktiviteter for
samhallsbyggnadstorvaltningen med syfte att malsattningarna ska uppfyllas.

Aktivitetsplanen for verksamhetsaret 2024 kan komma att forandras under
verksamhetsaret. Aktiviteter kan tillkomma eller omprioriteras beroende pa
samhallsforindringar.

Bedomning

Milj6- och byggnimndens bedomning dr att aktivitetsplanen gillande
samhillbyggnadsforvaltningen dr indamalsenlig. De aktiviteter som valts dr
kopplade till de koncerngemensamma malen och nimndmalen och anses ge
mojlighet att paverka verksamheten i ritt riktning,

Landsbygdsperspektiv — Beslutet paverkar inte landsbygdsperspektivet.
Barnperspektiv — Beslutet paverkar inte barn- och genusperspektivet.

Ekonomiskt perspektiv — Beslutet paverkar inte det eckonomiska
perspektivet.

Arendets behandling under métet
Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljé- och byggnimnden godkidnna
forvaltningens aktivitetsplan 2024,

Arbetsutskottet har 2024-01-26 beslutat o6verlamna drendet till nimnden utan
forslag till beslut.
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Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
miljé- och byggnimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Aktivitetsplan 2024 daterad 2024-01-17
Bilaga Aktiviteter till mal 2024 inkl. indikatorer daterad 2024-02-01

Verksamhetsplan 2024-2028 samhillsbyggnadsforvaltningen

Skickas till
Chefer inom samhillsbyggnadsforvaltningen
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MBN § 7 Internkontrollplan 2024

Arendenummer: MBN 2023/13
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 10

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden godkinner internkontrollplanen for 2024.

Sammanfattning
Kommunallagens 6 kap 6 § reglerar naimndernas ansvar {6r internkontrollen.

Nimnderna har det yttersta ansvaret for att en god internkontroll skapas och
att uppfoljning sker inom respektive verksamhetsomrade. Internkontrollen ska
vara en naturlig del i alla processer och rutiner. Namnden ska se till att
overgripande policys och riktlinjer iakttas och att vid behov ytterligare
tillimpningsanvisningar utformas. Enligt regionens riktlinjer f6r internkontroll
ska nimnderna varje ar anta en sdrskild plan f6r uppfoljning av
internkontrollen. Planen for uppfoljningen av internkontrollen ska beslutas
arligen av respektive nimnd.

Milj6- och byggnimndens internkontrollplan tar utgangspunkt i de processer
som forekommer i verksamheten. Vilka processer som ska kontrolleras och
vilka kontrollmoment som ska genomféras har valts ut utifran en risk- och
konsekvensanalys som har genomftorts tillsammans med forvaltningens chefer.

Internkontrollen kommer att genomforas och redovisas 1 samband med
arsredovisningen for 2024. De drenden som eventuellt 6verprovas under 2024
kommer vid arets slut 2024 vara under handliggning och dirmed finns inga
beslut. Detta innebir att interkontrollen innefattar 6verprévade beslut 2023,

Beddémning

Samhillsbyggnadsforvaltningen beddomer att den foreslagna
internkontrollplanen pa ett tillfredsstallande satt sakerstaller att malen for
verksamheten uppnas samtidigt som lagar och andra regleringar {6ljs.

Arendets behandling under métet
Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljé- och byggnamnden godkinna
internkontrollplanen for 2024,

Arbetsutskottet har 2024-01-26 foreslagit nimnden bifalla forvaltningens
forslag.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
namnden bifaller forslaget.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse internkontrollplan MBN 2024, 24-01-09
Milj6- och byggnimndens riskanalys och internkontrollplan 2024
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MBN § 8 Arlig uppféljning systematiskt
arbetsmiljoarbete 2023

Arendenummer: MBN 2024 /131

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar godkinna informationen om arlig
uppfoljning av systematiskt arbetsmiljoarbete.

Sammanfattning

Som en del av det systematiska arbetsmiljoarbetet genomfors varje ar en
regionovergripande uppfoljning. En enkit skickas ut till alla chefer och
skyddsombud. Syftet med uppf6ljningen ar att granska det egna
arbetsmiljéarbetet for att sikerstilla att det motsvarar de krav som stalls i
foreskrifterna. Syftet dr ocksa att identifiera och planera atgarder f6r att
forbattra det systematiska arbetsmiljoarbetet.

Resultatet av 2023 ars uppfoljning visar att férvaltningens arbetsmiljdarbete dr
systematiskt och lever upp till de stallda kraven 1 foreskrifterna.

Utifran de atgirder som identifierades i samband med enkiten som
genomfordes 2022 dr bedomningen att dessa har genomforts pa forvaltnings-
och/eller enhetsniva.

Bedomning
Uppfoljningen gar ut pa att bedoma hur foljande omraden fungerar:

*  Systematiskt arbetsmiljoarbete (SAM) som en naturlig del i verksamheten.
* Skyddsombudets delaktighet.

*  Kinnedom om arbetsmiljopolicy, mal och rutiner.

*  Uppgiftstérdelning av arbetsmiljouppgifter.

*  Kompetens om arbetsmiljéarbetet (chefer och skyddsombud).

*  Rutiner for avvikelser, riskbedomning och handlingsplan.

*  Uppfolining av arbetsmiljoarbetet.

Utifran 2022 4ars undersokning av det systematiska arbetsmiljoarbetet
identifierades foljande utvecklingsomraden:

*  Gora arbetsmiljopolicyn kind pa alla arbetsplatser/enheter.
* Konkretisera malen f6r den organisatoriska och social arbetsmiljon och
gora dem kinda pi alla arbetsplatser/enheter.

Sikerstilla att alla nya chefer och skyddsombud genomgar Region Gotlands
arbetsmiljoutbildning.
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Resultatet fran 2023 ars arliga uppfolining av det systematiska
arbetsmiljoarbetet visar att arbetsmiljoarbetet bedéms vara integrerat i
verksamheten och att arbetsmiljéarbetet sker i samverkan med skyddsombud
och arbetstagare. Inom i stort sett alla omraden gor chefer och skyddsombud
bedémningen att arbetet fungerar vil och att kompetens finns utifran de krav
som stalls. De identifierade utvecklingsomradena fran 2022 har saledes aven
utvecklats positivt till 2023 ars uppfoljning,.

Utvecklingsomraden infér 2024

Det finns ett behov av fler skyddsombud inom foérvaltningen och att dessa ges
tillricklig arbetsmiljéutbildning for sitt uppdrag.

I och med den nya organisationen for forvaltningen som tradde 1 kraft fullt ut
fran den forsta januari 2024 blir det viktig att tillhandahélla en bra introduktion
inom arbetsmiljo for nya chefer och medarbetare.

Det digitala system som inférts inom Region Gotland for uppféljning av det
systematiska arbetsmiljoarbetet ska till kommande ar underlitta fordelningen
av arbetsmiljéuppgifter och skapa bittre tydlighet kring det systematiska
arbetsmiljéarbetet.

Barn- och genusperspektiv — inga konsekvenser.
Landsbygdsperspektiv — inga konsckvenser.
Ekonomisk konsekvensanalys — inga konsekvenser utéver budget.

Arendets behandling under métet

Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna informationen om arlig uppfoljning av systematiskt
arbetsmiljarbete.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Enkitsvar uppfoljning av systematiskt arbetsmiljéarbete 2023
Samhallsbyggnadstorvaltningens tjansteskrivelse 2024-01-18

Skickas till
Chefer och skyddsombud inom samhillsbyggnadsforvaltningen
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MBN § 9 Revidering av miljo- och byggnamndens
delegationsordning

Arendenummer: MBN 2024 /46
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 6

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att avsla torvaltningens forslag om andring
av punkt 20:23 i avsnitt Plan- och bygglagen, rérande avslag i lovirenden dar
Forsvarsmakten staller sig negativ till sokt atgird samt att 1 6vrigt faststilla
delegationsordningen enligt forvaltningens forslag.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har en ny organisation enligt beslut 2023-06-
14. Organisationen dr i full drift frain och med 2024. Syftet med
omorganisationen ar bland annat att sakerstilla en bra arbetsmiljo, ett nira
ledarskap samt att effektivisera och sikerstilla forvaltningens leverans. Med
anledning av att organisationen forindrats har en Gversyn av
delegationsordningen genomforts.

Delegationsordningen bor ses som ett levande dokument som revideras
l6pande. Forvaltningens bedomning ar att det finns behov av en mer
genomgripande 6versyn framover. Grinsen mellan delegationsbeslut och
verkstillighet dr ofta svar att dra. Med flertalet efter varandra foljande
revideringar riskerar dokumentets struktur att delvis ga forlorad.

Respektive avdelningschef har med nuvarande delegationsordning (faststilld
2023-06-21) som utgangspunkt, foreslagit en del dndringar. Avsnittet om plan-
och bygglagen (nr 20-29 i nu gillande dokument) ér till viss del nytt eftersom
det har strukturerats om. Avsnittet om personalirenden innehaller flertalet
punkter som betraktas som verkstillighet och dirtor inte aterrapporteras till
nimnd. Nuvarande delegationsordning framgir i sin helhet av dokumentet
”Gillande delegationsordning MBN faststalld 2023-06-217.

Forslaget till forandringar framgar av ”Samhillsbyggnadsforvaltningens
samlade forslag till delegationsordning med kommentarer”. En genomgaende
princip ar att delegater anges pa ldgsta niva, vilket innebir att 6verordnad har
samma delegation. Redaktionella dndringar ir inte kommenterade.

Bedomning
Forvaltningen bedomer att reviderat forslag till delegationsordning tillgodoser
behovet som féranletts av ny organisation 2024.
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Arendets behandling under métet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar nimnden faststilla
delegationsordningen enligt forvaltningens forslag.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 féreslagit miljo- och byggnamnden besluta att
avsla forvaltningens forslag om dndring av punkt 20:23 1 avsnitt Plan- och
bygglagen, rérande avslag i lovirenden dar Forsvarsmakten stiller sig negativ
till s6kt atgard samt att 1 Gvrigt faststilla delegationsordningen enligt
forvaltningens forslag.

Proposition
Ordforanden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Sambhallsbyggnadsforvaltningens tjinsteskrivelse 2024-01-08

Gillande delegationsordning MBN faststilld 2023-06-21
Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade forslag till delegationsordning med
kommentarer 2024-01-18

Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade térslag till delegationsordning utan
kommentarer 2024-01-18

Underlag fran avdelning bygglov till revidering av delegationsordning 2024-01-
08

Skickas till
Samtliga delegater inom samhallsbyggnadsforvaltningen
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MBN § 10 Strategi- och handlingsplan GDPR pa
SBF 2024

Arendenummer: MBN 2023/3146
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 11

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden antar strategi- och handlingsplan for GDPR 2024.

Sammanfattning

Strategi- och handlingsplanen f6r GDPR pa SBF 2024 tas upp fo6r beslut pa
milj6- och byggnimndens sammantride. Dokumentet grundar sig pa tidigare
ars arbete med GDPR och innehaller en plan for forbattringar.

Beddmning
Bedomningen ar att strategi- och handlingsplanen f6r GDPR pa SBF 2024 kan
antas.

Dokumentet grundar sig pa tidigare ars arbete med GDPR pa forvaltningen
och innehiller en plan for att forbittra identifierade delar inom omradet, bland
annat med stod av dataskyddsombudets rapporter.

Arendets behandling under motet
Sambhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljé- och byggnamnden anta strategi-
och handlingsplan GDPR 2024.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 féreslagit nimnden bifalla forvaltningens
forslag.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
namnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbygenadsforvaltningen daterad 2023-12-29
Strategi- och handlingsplan GDPR 2024 daterad 2023-12-28
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MBN § 11 Medborgarforslag - Ge stod &t
byggnadsnamnden pa Gotland

Arendenummer: MBN 2022/2794
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 4

Miljo- och byggnamndens beslut
Miljo- och byggnimnden beslutar att avsla medborgarforslaget da redan
vidtagna atgarder under 2023 har gett god effekt.

Sammanfattning

I . inkommit med ett medborgarférslag om att ge stéd at
byggnadsnimnden. Regionfullmiktige har 6verlimnat forslaget till miljé- och
byggnimnden for vidare hantering.

Efter att medborgarforslaget inkom har forvaltningen varit 1 kontakt med
forslagsstillaren.

Arbetet med att utveckla samhillsbyggnadsforvaltningens organisation pagick
under hela 2023, med syfte att utveckla férvaltningen och dess processer for att
sakerstalla ndra ledarskap, god arbetsmiljé och god kvalitet i uppdragen.

Resultatet av utvecklingsarbetet har bland annat gett effekt i form av att
hanteringen av bygglovsirenden inom den stipulerade 10-veckorsgrinsen har
Okat successivt och ligger vid utgangen av 2023 pa ndra 100 procent.

Bedomning

Mot bakgrund av ovanstiende foreslar samhallsbyggnadsforvaltningen milj6-
och byggnimnden att avsla medborgarforslaget da redan vidtagna dtgirder
under 2023 har gett god effekt.

Arendets behandling under métet
Arbetsutskottet har 2024-01-26 beslutat att 6verlimna drendet till nimnden
utan forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar 2024-02-01 milj6- och byggnimnden
besluta att avsla medborgarforslaget da redan vidragna atgirder under 2023 har
gett god effekt.

Proposition
Ordforanden staller Fijﬂfa]mingcns fijrs]a,g under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-02-01
Medborgartorslag 2022-09-30
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MBN § 12 Medborgarforslag. Andring till olika
kosystem for bygglovsansokningar

Arendenummer: MBN 2022/3239
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 5

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att bifalla medborgarforslaget, 1 sa motto att
forvaltningen far i uppdrag att se Over kosystemet med beaktande av
likabehandlingsprincipen och att utveckla hanteringen av bygglovsansokningar.

Sammanfattning

I - inkommit med ett medborgarforslag till

Region Gotland gillande olika késystem for bygelovsansékningar.

Forslaget handlar om att skapa kortare vigar till beslut om bygglov f6r enklare
och/eller repetitiva dtgirder, genom att skapa olika kéer for olika drendetypet.
Som systemet ser ut idag s hamnar alla drenden i1 en k6 och behandlas i
turordning. Enklare drenden blir, enligt forslagsstallaren, liggande onodigt
linge.

Efter att medborgarforslaget inkom har forvaltningen varit 1 kontakt med
forslagsstallaren.

Bedomning

Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden ge
forvaltningen i uppdrag att se 6ver kosystemet med beaktande av
likabehandlingsprincipen och att utveckla hanteringen av bygglovsansokningar.

Arendets behandling under métet
Arbetsutskottet har 2024-01-26 beslutat 6verlimna drendet till nimnden utan
forslag till beslut.

Samhillsbyggnadstorvaltningen féreslar 2024-02-01 milj6- och byggnimnden
besluta att bifalla medborgarforslaget, i sa motto att férvaleningen far i uppdrag
att se 6ver kosystemet med beaktande av likabehandlingsprincipen och att
utveckla hanteringen av bygglovsansokningar.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen, 2024-02-01
Medborgarforslag, 2022-11-11
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MBN § 13 Uppdatering av stadgarna for
arkitekturpriset infor 2024

Arendenummer: MBN 2023 /3288
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 12

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden faststaller de nya stadgarna for Region Gotlands
arkitekturpris.

Sammanfattning

2017 instiftades ett arligt lokalt arkitekturpris for Gotland med syftet att
engagera och uppmuntra till det offentliga samtalet om samhallsbyggnad pa
Gotland genom att prisa goda exempel pa arkitektur pa Gotland. Priset bestar
av dran, en plakett och diplom till exploator, entreprendr och arkitekt.

Med avsikten att 6ka intresset for att nominera projekt till Region Gotlands
arkitekturpris har forvaltningen sett 6ver de antagna stadgarna fran 2022 och
tagit fram ett uppdaterat forslag pa stadgarna. Malet med 6versynen har varit
att fortydliga stadgarna for att tydliggora vilka projekt som kan nomineras till
arkitekturpriset och bredda vilka typer av projekt som kan tilldelas ett
hedersomnamnande. En viktig aspekt med Gversynen har dven varit att skapa
en bittre process for inblandade inom Region Gotland i arbetet med
arkitekturpriset.

Bedomning

Arkitekturpriset ses som viktigt av flera anledningar och bidrar till att
uppmirksamma projekt som forstirker eller utvecklar Gotlands gestaltade
livsmiljo. Priset skapar ocksa torutsattningar for en debatt kring hur vi gestaltar
vara livsmiljoer, som for manga gotlinningar ir deras vardagsmiljder.
Forvaltningen 6nskar dock se ett storre intresse for att nominera olika projekt
till priset. En viktig del i det arbetet dr att ha tydliga stadgar och forutsittningar
for en arbetsprocess som dr forutseende och anpassad utifran arbetsgruppens
och jurymedlemmarnas behov och forutsattningar i arbetet med
arkitekturpriset. Oversyn av stadgarna ska goras regelbundet for att halla de
aktuella och anpassas for att skapa goda forutsittningar for arkitekturpriset att
fortsatt bidra till det offentliga samtalet om var gestaltade livsmiljo pa Gotland.

De nya stadgarna bedoms positivt starka det gotlindska samhillet genom att
uppmuntra till en utveckling av Gotland som dr av hog kvalitet. Livsmiljoer av
hég kvalitet ar oftast mer hallbara genom att de blir bestindiga vilket édr viktigt
ur bade ett ekologiskt och ekonomisk perspektiv men dven ur ett socialt
perspektiv da de skapar attraktivitet och en kansla av stolthet och identitet.
Genom priset kan Region Gotland uppmuntra till ett offensivt och innovativt
bostadsbyggande utan att tumma pa arkitektonisk kvalitet och en god gestaltad
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livsmiljo. Genom att uppmarksamma sadana projekt uppmuntrar
arkitekturpriset till en samhallsutveckling som dr mer hallbar.

Forvaltningens forslag till beslut dr att namnden faststiller de nya stadgarna for
Region Gotlands Arkitekturpris.

Arendets behandling under motet
Sambhillsbyggnadsforvaltningen foreslar nimnden faststilla de nya stadgarna
tor Region Gotlands arkitekturpris.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 féreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Regionarkitekt Jessica Svinnel foredrar drendet.
Lars Thomsson (C) forslar bifalla arbetsutskottets forslag.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-01-05
Region Gotlands antagna stadgar for arkitekturpriset, 2022-02-09
Region Gotlands arkitekturpris stadgar forslag 2024-02-08
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MBN § 14 Anmadlan om miljofarlig verksamhet
enligt miljobalken - avfallsanlaggning

Arendenummer: MBN 2024 /62
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 24

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att férbjuda Ragn-Sells Recycling AB
(5560573452) att bedriva anmild avfallsverksamhet, da den inte anses vara
forenlig med miljobalken pa den angivna platsen.

Avgift
Avgift for handligening av drendet dr 16 260 kronor.

Avgiften ar beraknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Ragn-Sells Recycling AB (bolaget) har lamnat in en anmalan gallande etablering
av en ny avfallsanliggning pa fastigheten Hejdeby Norrbys 1:14. Det planerade
verksamhetsomradet omfattar cirka 41 000 m?, varav 20 000 m” avses
hardgoras. Direkt norr om den planerade avfallsanliggningen finns idag en
skjutbana och en motorsportbana. Narmsta bostad ligger cirka 450 meter soder
om anliggningen. Verksamheten planeras omfatta sortering, bearbetning och
mellanlagring av icke farlig avfall; lagring av farligt avfall samt sortering och
demontering av elektriskt och elektroniskt avfall. Det planeras for tre talthallar
i vilka avfallet kommer att hanteras (sorteras, krossas och lagras). Det planeras
for en damm f6r uppsamling av dagvatten, takvatten och renat DBT-vatten
frin kontorsbyggnader. Vattnet som samlas upp kommer att renas 1 ett
biofilter, innan det avleds via lednings- eller dikessystem till Sjilséan cirka 300-
400 meter norr om verksamheten.

Platsen for etableringen bedéms som olimplig, primart ur
naturvirdessynpunkt, da ndstan hela omradet utgors av alvarmark; en naturtyp
som dr prioriterad for bevarande inom EU. Bevarandestatusen, inom boreal
zon som Gotland tillhor, ar dalig med avseende pa forekomstareal, kvalitet och
framtidsutsikt. Exploatering och dndrad markanvindning anges som en av
orsakerna till den negativa trenden for naturtypen.

Bolaget anger i sin anmiilan att de har for avsikt att kompensera for de
forlorade naturvirdena som den planerade verksamheten innebir. Bland annat
vill bolaget r6ja och 6ppna upp delar av alvarmarken som ligger inom
fastigheten, men utanfoér verksamhetsomradet. Milj6-och byggnamnden har
dock inga méjligheter att inom ramen for en anmalan enligt 9 kap miljobalken
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ta hinsyn till kompensationsatgirder; for detta krivs i sadant fall en
tillstandsprévning enligt samma kapitel som ndmns ovan.

Bedomningen ir att ett beslut med forsiktighetsmatt inte ér tillrackligt £6r att
forhindra verksamhetens negativa paverkan pa framfor allt naturvirdena inom
det planerade verksamhetsomradet. Med anledning av detta forbjuds den
anmailda verksamheten.

Bedomning

Platsen for etableringen bedoms som olimplig, primart ur
naturvardessynpunkt, da omradet hyser hoga naturvirden. Nastan hela
omradet utgdrs av alvarmark, en naturtyp som ér prioriterad for bevarande
inom EU. Bevarandestatusen, inom boreal zon som Gotland tllhér, dr dalig
med avseende pa férekomstareal, kvalitet och framtidsutsikt. Exploatering och
andrad markanvindning anges som en av orsakerna till den negativa trenden
for naturtypen.

Placeringen av avfallsanliggningen dr vald utefter att avfallsstrommarna som
uppstar pa Gotland ska tas omhand pa Gotland och att den da ligger strategiskt
nira Visby dir merparten av avfallet pa 6n uppstar. Da omradet redan ar
paverkat av intilliggande skjutbana och motorsportbana, att det inte finns nagra
bostider i ndromradet samt att det i Svrigt inte finns nagra specifika
skyddsforeskrifter for natur- eller kulturmiljon gor att bolaget anser att platsen
ar lamplig for dndamalet. Bolaget har utdver den nu foreslagna platsen inte
presenterat nagra alternativa placeringar for verksamheten.

Bolaget anger i sin anmilan att de har for avsikt att kompensera for det intrang
och forlust av naturvirden som den planerade verksamheten innebir. Bland
annat vill bolaget réja och 6ppna upp delar av alvarmarken som ligger inom
fastigheten, men utanfoér verksamhetsomradet. Det dr dven dessa
kompensationsatgarder som bolaget hinvisar till nir de 1
lokaliseringsutredningen bedémer platsen som limplig for verksamheten.
Milj6- och byggnimnden har dock ingen mojlighet att inom ramen for en
anmilan enligt 9 kap miljobalken ta hinsyn till kompensationsatgarder; for
detta krivs en tillstandsprovning hos miljoprévningsdelegationen vid
Linsstyrelsen 1 Stockholm

Av anmdlan framgir att det generellt vid avfallsanliggningar finns risk for att
litta avfallsslag saisom papper och plast sprids till omgivningarna i blasigt vider.
For att forhindra att sa sker avser bolaget att hantera allt avfall inomhus i
talthallar. Tillsynsmyndighetens erfarenhet fran andra avfallsanlaggningar som
hanterar papper och plast ir att avfall tenderar att spridas till omgivningarna,
detta trots att avfallshanteringen av ldtta material sker inomhus i tilthallar. Med
tanke pa att verksamheten planeras i ett omrade med hoga naturvirden ér
risken for paverkan pa omgivningarna pataglig.
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Da omradet har tunna jordlager eller berg 1 dagen innebir det risk f6r transport
av ytliga fororeningar till grundvatten. Med en 6kad aktivitet av transporter i
omradet 6kat dven risken for oavsiktliga utslipp och med det den potentiella
paverkan pa grundvattnet.

Miljo- och byggnimndens bedomning ar att ett beslut med forsiktighetsmatt
inte dr tillrickligt for att forhindra verksamhetens negativa paverkan pa framfor
allt naturvirdena inom det planerade verksamhetsomradet. Utover finns det
aven risk for paverkan pa omgivande mark och vatten till foljd av markens
sarbarhet samt att litta avfallsslag har en tendens att spridas utanfor
verksamhetsomraden. Med anledning av detta férbjuder miljé- och
byggnimnden den anmilda verksamheten.

Detta beslut forhindrar inte bolaget att ga vidare med en frivillig
tillstandsprocess. I en sidan process skulle den provande myndigheten ha
mojlighet att ta stillning dll de foreslagna kompensationsatgirderna.

Arendets behandling under métet
Sambhallsbyggnadstorvaltningen féreslar nimnden besluta att férbjuda Ragn-

Sells Recycling AB (5560573452) att bedriva anmald avfallsverksamhet, da den
inte anses vara forenlig med miljobalken pa den angivna platsen.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 forslagit nimnden bifalla forvaltningens
forslag.

Miljoskyddsinspektor Per Lindgren foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-01-09

Utlitande naturvirden 2023-12-01
Komplettering av anmilan 2023-09-22
Naturvirdesinventering 2023-09-22
Anmalan 2023-03-16
VA-personalbehov 2023-03-16
Dagvattenutredning 2023-03-16
Slickvattenutredning 2023-03-16

Opversiktlig miljoteknisk undersékning — 2023-03-12

Overklagandehanvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berdrd sakigare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga.
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MBN § 15 ROMA KLOSTER 1:37 - Ansékan om
varmepump

Arendenummer: MBN 2023/3199
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 22

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6 och byggnamnden avslar ansokan om bergvirme pa fastigheten Roma
Kloster 1:37 med stod av 2 kap. 3 och 4 §§ miljébalken, samt med hinvisning
till 4 § lokala hilsoskyddsforeskrifter f6r att skydda minniskors halsa och
miljon.

Avgift
Avgift for handliggning av arendet 6 504 kronor.

Avgiften ar beraknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Sokanden har presenterat ett forslag till bergviarmeanliggning inom fastigheten
Roma Kloster 1:27. Fastigheten anvands som éldreboende. Den foreslagna
anliggningen omfattas av 10 borrhal till vardera 200 meters djup. 2000 liter
Bioetanol uppges inga i systemet.

Fastigheten Roma Kloster 1:37 ligger inom ett foreslaget vattenskyddsomrade i
Roma samhalle. Regionen har en befintlig vattentdkt har som
teknikforvaltningen for narvarande ej har i drift. Remiss har skickats och svaret
frin teknikforvaltningen lyder att ansokan att fa borrtillstand bor avslas.

Ansokan om borrtillstaind avslas med hanvisning till att ett foreslaget vatten-
skyddsomrade finns framtaget, som tyder pa att Regionens vattentikt har
skyddsvirde. Som grund for avslag ligger aven teknikforvaltningens remissvar
som anger att grundvattnet i omradet dr virdefullt for eventuellt framtida
anvindande.

Beddmning

Omradet dir borrningen foreslas har inga gillande skyddsféreskrifter f6r olika
verksamheter som kan komma att utforas, tex bergvarme, upplag av olika slag
mm. Att det finns ett foreslaget skyddsomrade dnda en tydlig signal fér extra
uppmairksamhet.

Energiborrning kan medf6ra att borrade dricksvattentakter i nairomradet
paverkas pa olika satt. Den vattentikt teknikforvaltningen ansvarar for kan i
framtiden behéva tas 1 drift. Det bedoms diarmed olampligt att aventyra
kvaliteten av det grundvatten som finns inom det féreslagna skyddsomridet.
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Teknikforvaltningen angav i sitt remissvar att ansokan om borrtillstand avslas
for att inte kvalitet och tillgangliga kvantiteter av vatten fordndras.

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljé och byggnimnden avsla ansokan
om bergviarme pa fastigheten Roma Kloster 1:37 med st6d av 2 kap. 3 och 4 §§
miljobalken, samt med hénvisning till 4 § lokala halsoskyddsforeskrifter for att
skydda manniskors hilsa och miljon.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 foreslagit nimnden bifalla forvaltningens
forslag.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2023-11-30
Ansokan 2023-08-23

Remissvar TKF 2023-11-21

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen 1 Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berdrd sakigare fick del av beslutet. Fér mer information, se bilaga 1.

Skickas till
Hemso6 Gotland Fastigheter AB, Linnégatan, 114 47 Stockholm
Teknikforvaltningen, Region Gotland
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MBN & 16 VISBY STENHUGGAREN 12 - Ansokan
om varmepump

Arendenummer: MBN 2023 /3200
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 23

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden avslar ansékan om bergvirme pa fastigheten Visby
Stenhuggaren 12 med stod av 2 kap. 3 och 4 {§ miljobalken, samt med
hinvisning till 4 § lokala hilsoskyddsforeskrifter for att skydda manniskors
hillsa och miljon.

Avgift
Avgift for handliggning av arendet 6 504 kronor.

Avgiften ar beraknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Sokanden har presenterat ett forslag for bergvirmeanliggning inom fastigheten
Visby Stenhuggaren 12, Biltemabutiken. Totalt utgors den foreslagna
energianliggningen av 20 borrhal med ett borrdjup om 250 meter vardera.
15.500 liter bioetanol uppges inga i systemet. Den totala effekten av
anliggningen uppgar till 176 kW.

Fastigheten ér lokaliserad inom sekundirt skyddsomrade for Visby
grundvattentikter. Forbud rader inom sidant omrade att utféra borrning for
energiutvinning. Sokanden ar medveten om detta, men har inda efter dialog
uttryckt onskemal att fa drendet provat som det dr inlimnat.

I december 2013 lamnades en mycket snarlik ansokan in att borra for
bergvarme pa samma plats. Fastigheten hade da beteckningen Visby
Stenhuggaren 6. Arendet avslogs i nimnd 2014-02-14, MBN § 8, men
overklagades ej.

Bedémningen i detta drende dr densamma som tidigare. Anliggande av
varmepump med borrning ned 1 berget kan ej medges pga de gallande
foreskrifterna for Visby vattenskyddsomrade.

Bedomning

Fastigheten Visby Stenhuggaren 12 ligger inom sekundirt skyddsomride for
Visby vattentdkter. Beslut for detta med tllhorande skyddsforeskrifterna
antogs 1 mars 2015. I skyddsforeskrifterna anges i 13 § att det ar férbjudet att
inom sckundir skyddszon anliagga bergborrad energianliggning.
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Att anldgga bergvarme innebir alltid en risk f6r omgivningens befintliga eller
nytillkommande vattentikter. Relikt saltvatten finns pa nivaer 40-60 meter fran
markytan, och borrning for bergvirme sker oftast till nivaer av 200 meter eller
mer. Saltvatten riskerar att spridas via nya borrhal och befintligt spricksystem i
berget. Aven andra imnen som i energianligeningen ingiende kemikalier, samt
fororeningar fran markytan kan innebira fara for grundvattnet.

Fastigheten ligger inom Visby vattenskyddsomrade och de vattentikter som ar
1 drift forsorjer ett stort antal hushall och dr en del av Region Gotlands
allmanna VA-forsorjning. Inrittande av energibrunn bedéms darfor inom
vattenskyddsomradets inte vara en limplig uppvarmningsmetod for
bygenader/bostider.

Arendets behandling under motet

Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden avsla
ansOkan om bergvirme pa fastigheten Visby Stenhuggaren 12 med stéd av 2
kap. 3 och 4 {§ miljobalken, samt med hanvisning till 4 § lokala
halsoskyddstoreskrifter for att skydda ménniskors halsa och miljon.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 foreslagit nimnden bifalla forvaltningens
forslag.

Proposition
Ordforanden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag
Sambhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2023-11-27
Ansokan 2023-07-03

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berdrd sakigare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga.

Skickas till
Biltema Real Estate Sweden AB, Att: [ N
.
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MBN § 17 FARO SIMUNDS 1:37- Ansokan om
planbesked

Arendenummer: MBN 2023/2853
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 16

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden avslar ansékan om att uppritta detaljplan for berord
fastighet i enlighet med 5 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift
Planbeskedsavgift 9720 kronor
Totalt 9720 kronor

Avgiften ar beraknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga sirskilda forbehall och instruktioner.

Sammanfattning

Ansdkan avser upprittande av detaljplan i syfte att méjliggora
bostadsbebyggelse 1 form av sex nya tomter fér enbostadshus/ fritidshus samt
att gora den befintliga bostadsbebyggelsen inom fastigheten planenlig.

Fastigheten Far6 Simunds 1:37 ingar idag i det kommunala
verksamhetsomradet men vid avstyckning kommer de nya tilltinkta
fastigheterna kommer att hamna utanfor. I dagslaget finns inte tillricklig
kapacitet for att de nya fastigheterna ska kunna anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Det ir inte heller limpligt med enskilt VA inom fastigheten.

Forvaltningen bedomer att fastigheten till viss del dr lamplig att fortata med
bostader men att det skulle behdvas ett tydligare hansynstagande till platsens
karaktir. Fastigheten utgér idag ett avbrott fran radande ménster i omradet
och bildar med sin parkkaraktir en kulturhistoriskt intressant gardsmiljé. En
exploatering av fastigheten med 6nskat antal nyetableringar riskerar att ta bort
en stor del av de grona rummen som bidar till lisbarheten av det historiska

landskapet.

Med anledning av kulturmiljon samt att forslaget inte har en godtagbar 16sning
for vatten och avlopp foreslar forvaltningen att Miljo- och byggnamnden
beslutar om negativt planbesked.

Bedomning
Sambhallsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att det inte ar limpligt att
uppritta ny detaljplan f6r fastigheten Far6 Simunds 1:37.
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Fastigheten ingar idag i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp
men vid avstyckning kommer de tilltinkta nya fastigheterna hamna utanfor
verksamhetsomradet. Det finns i dagsliget inte tillrdckligt med vattenkapacitet
for att ansluta nya fastigheter.

Fastigheten utgor idag ett avbrott fran radande monster i omradet och bildar
med sin parkkaraktir en kulturhistoriskt intressant gardsmiljé. Exploatering av
fastigheten med onskat antal nyetableringar riskerar att ta bort en stor del av de
grona rummen som bidar till lasbarheten av det historiska landskapet. Om en
utveckling av fastigheten ska ske behovs ett tydligare hinsynstagande till
platsens karaktir.

Med anledning av vattenkapaciteten och kulturmiljon féreslar
samhillsbyggnadsférvaltningen att ansékan bor ges ett negativt planbesked.

Arendets behandling under moétet

Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden avsla
ansOkan om att uppritta detaljplan f6r berord fastighet i enlighet med 5 kap 2 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Arbetsutskottet har 2024-01-26 toreslagit nimnden bifalla torvaltningens
forslag.

Lars Thomsson (C) stodjer forvaltningens forslag.

Proposition
Ordforanden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadsforvaltingens tjinsteskrivelse, 2024-01-08
Ansokan, 2023-10-26 m.fl.

Skickas till

Sokande
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MBN § 18 VISBY TRAFIKEN 21 och 23 - Ansokan
om planbesked

Arendenummer: MBN 2023/2803
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 15

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden avslar ansokan att uppritta detaljplan for berord
fastighet i enlighet med 5 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift
Planbeskedsavgift 9 720 kronor
Totalt 9 720 kronor

Avgiften ar beraknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga sirskilda forbehall och instruktioner.

Sammanfattning

Aktuell ansékan avser upprittande av en detaljplan for att mojliggéra en
utveckling av aktuella fastigheter med hotellverksamhet. Utifran den idag
gillande detaljplanen kriver det en dndring av anvindningsbestimmelsen samt
en mojlighet att utoka byggratten for att kunna tillskapa en eller flera
tillkommande volymer pa platsen. Aktuella fastigheter utgér en mindre yta,
med en gillande detaljplan, idag planlagd f6r handelsindamal.

Aktuella fastigheter, med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse utgér dven en
del av upplevelsen av Visby virldsarv., Av en tillkommande volym kommer det
darfor krivas anpassning for att inte medfora negativ paverkan pa de
omgivande kulturvirdena. I anslutning till aktuella fastigheter finns trid med
hoga skyddsvirden, vilka paverkar omfattningen av tillkommande bebyggelse.

Trots att férvaltningen ser att en mindre kompletterande volym kanske skulle
kunna anses vara méijlig pa platsen bedéms det vara olimpligt att genomfora
en detaljplan f6r denna mindre del, som aktuella fastigheter utgor, utan att
planeringen for inre hamnen har slutforts. Det finns fragor som dr svara att
hantera inom detta begrinsade planomrade som behdver hanteras i ett storre
sammanhang. Exempelvis ar parkeringsldsningar, placering av tekniska
anliggningar sisom transformatorstationer samt klimatanpassningsatgirder
sadana fragor som behover hanteras i ett storre sammanhang. Méjligheterna att
hitta 16sningar pa dessa fragor inom det nu aktuella omradet ses som mycket
begrinsade.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen bedémer att negativt planbesked ska lJimnas.
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Bedomning

Aktuella fastigheter dr lokaliserade i utkanten av Visby innerstad som r
utpekad bide som riksintresse samt varldsarv for sina hoga kulturvirden.
Befintliga samt kommande byggnaders siluett utgor fonden for Visby
virldsarv. Aktuell ansokan avser dndring av befintliga detaljplaner for att
mojliggora tillkommande volymer samt for att aktuella fastigheter ska kunna
utvecklas med hotellverksamhet.

AnsoOkan avser fastigheterna Visby Trafiken 21 och 23 som tillsammans har en
yta om ca 700 kvadratmeter. Pa fastigheten finns kulturhistoriskt virdefulla
byggnader som avses kompletteras med en eller flera tillkommande volymer,
som ska anpassas till den befintliga bebyggelsen pa fastigheterna. Tidigare
ansOkningar har redovisat allt for stora volymer for att kunna anses vara
anpassade till omgivningen och dess kulturvarden. Aktuella fastigheter har en
historisk lisbarhet som ér viktig att ta till vara pa vid en kommande
exploatering.

I direkt anslutning till aktuella fastigheter finns rodlistade trad med hogt
skydds- och bevarandevirde. Det som kan paverka tradens bevarande ar bland
annat bygenader som skuggar triden, hard beskirning eller paverkan pa
rétterna vid bygenation eller schaktning for nira traden. For alla atgarder pa
triden krivs ett samrad med lansstyrelsen, s.k. 12:6-samrad. Triden i
anslutning till fastigheterna kan dirmed paverka méjligheten for tillkommande
volymer pa aktuella fastigheter.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att en utveckling av fastigheterna
samt en mindre tillkommande exploatering eventuellt skulle kunna vara maéjlig
pa platsen, under forutsittning att omgivande natur- och kulturvirden utreds
och utvecklingen forhaller sig och anpassas till dessa.

Pa grund av fastigheternas ringa storlek dr mojligheten att kunna losa
parkeringsbehovet inom det aktuella planomradet begrinsat. I ansckan
hinvisas till ett parkeringshus som funnits med i den tidiga visionen f6r den
inte hamnen. Det finns i dagsliget inget beslut om att ett parkeringshus ska
komma till stand utan parkeringsfragan kommer utredas mer i det fortsatta
utvecklingsarbetet for den inre hamnen.

I den nu gallande Oversiktsplan anges att bebyggelse inte far tillkomma under 2
meter 6ver nollnivan (RH2000). Ett forslag till en ny 6versiktsplan har varit pa
samrad och kommer snart ga ut pa granskning. Mellan samradet och
granskningen har en klimatanpassningsplan tagits fram for Gotland for att
hantera de klimatforindringar som kan komma att paverka oss.
Klimatanpassningsplanen och kommande 6versiktsplan ska ge forutsittningar
for en langsiktg planering dér klimatforandringarnas effekter tas hansyn till vid
lokalisering. I det forslag som inom kort ska ga ut pa granskning anges
omraden som ligger mellan 2 och 3 meter 6ver nollnivin som riskomraden,
som behover foregas av utredning samt vid behov anpassas efter framtida
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havsnivaer. I stort sett hela inre hamnen, inklusive aktuella fastigheter, ligger
under 3 meter 6ver havet, vilket innebir att aktuell forfragan skulle kriva
utredningar och anpassningar for att kunna anses ta hiansyn till framtida
klimatforandringar.

Av remissyttranden framgar att det finns en transformatorstation 1 grins mot
fastigheten Visby Trafiken 23, vilken kan inskrinka pa utformningen av den
tillkommande bebyggelsen. 1 yttrandet anges att Geab kan tdnka sig att flytta pa
transformatorstationen om en ny plats for en sadan pekas ut, helst genom att
platsen blir markerat som teknisk anliggning i detaljplan. Om en ny plats for
en transformatorstation inte pekas ut avstyrks foreslagen utveckling av Geab.
Det utrymme som behéver avsittas for en transformatorstation ir 10x10 m,
men ytterligare 4 m runt om omradet behover vara fritt fran byggnader,
avstandet dr for att elsdkerheten ska kunna uppritthallas. Utéver detta finns
6vriga krav pa placeringen av en transformatorstation.

Aktuell forfragan rér ett omrade som angrinsar till det utpekade
utvecklingsomradet f6r inre hamnen 1 Visby. I den framtida utvecklingen av
inre hamnen kommer storre fragor utredas sasom vilken typ av verksamhet
som ir limplig i omradet, hur parkeringar och andra tekniska 16sningar ska
l6sas samt hur hamnen ska klimatanpassas.

Samhillsbyggnadsforvalmingen bedomer dock inte det dr mojligt att planligga
aktuellt omrade utan att planeringen for inre hamnen slutforts.
Parkeringsbehov, parkeringsplatsers lokalisering, klimatanpassningsatgirder
samt limplig placering av transformatorstationer etc. behover utredas i ett
storre sammanhang innan utvecklingen av aktuella fastigheter kan bedémas.

Samhillsbyeenadsforvaltningen foteslar att negativt planbesked ska limnas.

Arendets behandling under métet

Sambhillsbyggnadstérvaltningen foreslar miljo- och byggnimnden att avsla
ansOkan om att uppritta detaljplan for berérd fastighet i enlighet med 5 kap 2 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Arbetsutskottet har 2024-01-26 féreslagit naimnden bifalla forvaltningens
forslag.

Planarkitekt Charlotta Nordberg féredrar drendet.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller fGrslaget.

Beslutsunderlag
Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-01-08
Ansokan 2023-10-23
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Foljebrev till ansokan 2023-10-23
Oversiktskarta och foton  2023-10-23

Skickas till

PoS Service HB, NG

Kopia av beslutet skickas till forsvarsmakten for kinnedom

Sokande

Po§ Service HB, NG
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MBN § 19 VISBY HANTVERKET 1 - Ansokan om
planbesked

Arendenummer: MBN 2023/2548
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 14

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att avsla begaran om planbesked 1 enlighet
med 5 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift
Planbeskedsavgift 9 720kronor
Totalt 9 720 kronor

Avgiften ar beraknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga sirskilda forbehall och instruktioner.

Sammanfattning

Aktuell ansékan avser upprittande av detaljplan for att méjliggdra att Visby
dansskola samt Visby Triningscenter kan fa ett permanent bygglov f6r
anliggningen pd platsen, vilken idag har tidsbegrinsat bygglov.

Den verksamhet som bedrivs pa platsen kan pa lang sikt inskrinka pa
moijligheten att utveckla industtiverksamheten inom omradet, med hanvisning
till den paverkan en besoksanliggning kan ha pa ett omrade anpassat for
industriverksamhet. I nu gillande Gversiktsplan samt fordjupade 6versiktsplan
har angetts att laimplig industrimark bor varnas. Aktuell industrimark ar belagen
i Visby, men utanfor Visby vattenskyddsomride och har dirmed ansetts vara
sadan lamplig industrimark.

De senare arens utveckling, da flera bygglov beviljats i strid med gillande
detaljplanens anvindningsbestimmelse, tillsammans med kommande
oversiktsplans utpekande att aktuell mark ska anvindas f6r mangfunktionell
bebyggelse, skulle kunna indikera att det inte finns hég efterfragan pa
industrimark i den hir delen av Visby.

Samhillsbyggnadsforvaltningen ser darfoér positive pa aktuell forfraigan, men
anser att frigan om var och vilken typ av industrimark som behovs 1 Visbynira
lige maste utredas innan en sadan detaljplan kan komma till stand.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att positivt planbesked ska lamnas,
men foregas av utredning av industrimark i Visby. Skulle en sidan utredning

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 48 (110)
Sammantradesdatum 2024-02-08

leda fram il slutsatsen att aktuell industrimark bor bevaras ska aktuellt
planuppdrag avbrytas.

Beddmning

Ansokan avser detaljplaneliggning f6r att mojliggora att den besoksanliggning,
idrottshall, som finns pa platsen kan beviljas ett permanent bygglov. Den nu
gillande 6versiktsplanen samt den fordjupade 6versiktsplanen anger att lamplig
planlagd industrimark ska bevaras och hushallas med, da Visbynira
industrimark 4r svar att fa tag pa med hanvisning till vattenskyddsomrade for
Visby vattentikt som ticker stora delar av Visby ytteromrade. Aktuell
industrimark ligger utanfor vattenskyddsomrade och har dirmed ansetts vara
limplig industrimark, vilket har lett till att tidigare provningar av planbesked
har provats negativt for all verksamhet som kan inverka negativt pa en framtida
industriutveckling inom omradet. Aktuell ansOkan avser att mojliggora for en
bestksverksamhet, vilket innebar ett hdgre besokstryck dn industrin och kan
stilla krav pa att forbittra kommunikationer och tillginglighet for besokande
till verksamheten, vilket i sin tur kan innebira inskrinkningar pa transporter till
ovriga industrimarken.

Trots den gillande 6versiktsplanens, tillika den férdjupade Gversiktsplanens,
hallning om att lamplig industrimark ska virnas har inom omradet, som omger
aktuell fastighet, bade genom permanenta, som tidsbegrinsade bygglov
beviljats bygglov for anvindningar som strider mot anvindningen industri.
Bland dessa bygglov finns bygglov beviljat for byggvaruhandel,
utbildningsverksamhet med hunddagis samt forskola, som beviljats inom
planlagd industrimark utanfér Visby vattenskyddsomrade. De, genom bygglov
beviljade, planstridiga anvindningar inom omradet tyder pa att behovet och
efterfragan av industrimarken inte ér sa stor som tidigare ansetts. I kommande
oversiktsplan f6r Gotland, vilken varit pa samrad och inom kort gar ut pa
granskning, ar dven den vistra delen av aktuellt industriomrade utpekat f6r
mangfunktionell bebyggelse.

Mark- och exploateringsenheten kommer av regionforvaltningen begira ett
uppdrag till tekniska nimnden om att ta fram en markstrategi for att beskriva
hur Region Gotlands mark f6r bostadsbyggande, naringsliv och regionens egna
behov av mark for lokaler och verksamheter ska hanteras och utvecklas.
Uppdraget skulle behandla Region Gotlands mark, men borde dven inkludera
en analys kring behovet av industrimark, pa Gotland samt i Visby.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till aktuell planforfragan, men
ser att behovet finns att innan planarbetet startas, utfora en analys av vilket
behov av industrimark som finns i Visbynira lige samt var denna mark
behover finnas och vilka 6vriga krav som stills pa sadan industrimark. Skulle
en sadan analys leda till resultatet att den nu aktuella industrimarken bor virnas
bor aktuellt planuppdrag avbrytas.
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Samhillsbyggnadsftérvaltningen bedomer att detaljplanen dr av en sadan art att
den ska hanteras med ut6kat forfarande. Milj6- och byggnimnden eller
regionfullmiktige antar detaljplanen enligt reglemente f6r milj6- och
byggnimnden.

Arendets behandling under métet
Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar foljande:

1. Miljo- och byggnamnden ger samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan f6r fastighet for att komplettera anvandningen industri
med anvindningen besoksanliggning i enlighet med 5 kap 2 § plan- och
bygglagen (2010:900).

2. Miljo- och byggnamndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal med
sokanden. Ordféranden undertecknar plankostnadsavtalet.

3. Miljo- och byggnamnden tar inte stillning till exploateringens omfattning.

4. Torslag tll detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska
konsekvenser.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 beslutat 6verlimna arendet till nimnden utan
forslag till beslut.

Planarkitekt Charlotta Nordberg foredrar drendet.

Thomas Karlstrom (S), Lars Thomsson (C) och Karl-Allan Nordblom (MP)
foreslar avsla begiran om planbesked.

Proposition
Ordforanden stiller Thomas Karlstroms forslag under proposition och finner
att namnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Sambhallsbyggnadstorvaltningens tjinsteskrivelse 2024-01-08
Ansokan 2023-09-27

Foljebrev 2023-09-27

Skickas till
Videung Fastighets AB, Box 1053, 621 21 Visby
AB Cia byggkonsult, Vikingagatan 11, 621 55 Visby

Sokande
Videung Fastighets AB, Box 1053, 62121 VISBY
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MBN § 20 KALLUNGE BURS 1:16 (skifte 5 och 6) -
Ansokan om planbesked

Arendenummer: MBN 2023/2673
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 13

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Miljo- och byggnamnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan for fastigheten Killunge Burs 1:16 (skifte 5 och 6) for
att mojliggora bostadsbebyggelse 1 enlighet med 5 kap 2 § plan- och
bygglagen (2010:900).

2. Miljo- och byggnamndens kostnader ska regleras 1 plankostnadsavtal med
sokanden. Ordf6éranden undertecknar plankostnadsavtalet.

3. Miljo- och byggnimnden tar inte stillning till exploateringens omfattning,.

4. Forslag tll detaljplan bedéms inte fa nagra regionalekonomiska

konsekwvenser.
Avgift
Planbeskedsavgift 16 200 kronor
Totalt 16 200 kronor

Avgiften dr berdknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Upplysning
Inga sirskilda forbehall och instruktioner.

Sammanfattning
Aktuell ansékan avser upprittande av detaljplan for att mojliggora
bostadsbebyggelse pa fastigheten Killunge Burs 1:16 (skifte 5 och 6).

Planansékan dr uppdelad pa tva skiften, skifte 5 i vister och skifte 6 i 6ster.
Tillsammans ar omradet ca 8,5 hektar stort.

Planférslaget omfattar 22 st tomter om ca 2000-2400 kvm, 12 st pa skifte 5 och
10 st pa skifte 6. Forslaget foljer i stort omradets befintliga bebyggelsemonster
och den delvis nya strukturen har en relativt lag paverkan pa landskapsbilden.

Platsen ligger mindre 4n en kilometer fran ett storre stomlinjenit for
kollektivtrafiken med rimligt pendlingsavstand till bide Visby och Slite.
I socknen finns forskola och skola upp till arskurs 6. Planomradet ligger ca 1,5

km frin Fole skola och skolskjuts gar térbi omradet. Inflyttning till skolorter ar
positivt. Det bidrar ocksa till ett storre underlag for befintlig service.
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En redovisning av provpumpning och vattenkvalitet samt ett forslag pa enskild
avloppsanlaggning skall presenteras tidigt 1 planprocessen. Samrad skall ske
med Linsstyrelsen om behov av tillstand enligt kap 11 i miljobalken for
vattenutrag.

Planomradet grinsar till omraden med fornlimningar och en arkeologisk
utredning skall darfor goras for att sikerstilla att dessa inte utgor ett hinder f6r
en bostadsetablering,

Inom skifte 5 loper Folebicken. Vattendraget omfattas av strandskydd om 100
meter pa vardera sida. Merparten av bebyggelsen hamnar inom
strandskyddsomradet f6r Folebicken och exploateringen forutsdtter darmed att
strandskyddet kan upphivas enligt 7 kap. 18 § punkt 2, miljobalken.

Vid platsbesok i december var det svirt att bedoma eventuella naturvirden da
marken var snétickt. Enligt de inventeringar som ir gjorda f6r omradet
bedoéms det finnas tva omraden, ett inom vardera skifte som kan besitta hogre
naturvirden. En naturvirdesinventering skall diarfor goras for hela omradet
tidigt 1 planprocessen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen féreslar att ett positive planbesked ges for att
undersoka mojligheten att tillskapa byggritter for bostadsbebyggelse.

Beddmning

Forslaget foljer 1 stort omradets befintliga bebyggelsemonster och r i linje med
oversiktsplan byge Gotlands Vision 2025 vad galler en samlad
bebyggelsestruktur som kompletterar till befintlig bebyggelse. Den delvis nya
strukturen bedéms ha en relativt lag paverkan pa landskapsbilden.

Platsen ligger mindre in en kilometer fran ett storre stomlinjenit fo6r
kollektivtrafiken med rimligt pendlingsavstand till bade Visby och Slite.

I socknen finns forskola och skola upp ll darskurs 6. Planomradet ligger ca 1,5
km frian Fole skola och skolskjuts gar forbi omradet. Inflyttning till skolorter dr
positivt. Det bidrar ocksa till ett storre underlag £6r befintlig service.

Foreslagen bebyggelse kan inte ansluta till kommunalt VA utan enskild VA
l6sning far utredas. En redovisning av provpumpning och vattenkvalitet samt
ett forslag pa enskild avloppsanliggning skall presenteras tidigt 1 planprocessen.
Avloppsanliggningen ska vara fackmannamassigt utarbetad och anpassad till
platsens forutsittningar. For enskild vattenforsorjning av foreslagen storlek
krivs normalt tillstand f6r vattenuttag (enligt kap 11 1 milj6balken), samrad
skall darfor ske med Linsstyrelsen.

Dagvatten ska hanteras lokalt och renas samt fordrojas 1 enlighet med Region
Gotlands dagvattenhandbok. Inom ramen for det fortsatta detaljplanearbetet
bor en dagvattenutredning tas fram. Med utgangspunkt i nuvarande

forhallanden bor exploateringens paverkan pa dagvattenfloden inom och frin

Region

Goﬂand


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden Protokoll

Region Gotland

Sida 52 (110)

Sammantradesdatum 2024-02-08

Digital justering

=\

planomradet utredas. Att hardgora ytor kommer att ka mingden dagvatten
fran fastigheterna. Dagvattentrummorna och diken tillhérande vag 638 ar
endast dimensionerade for att omhinderta dagvatten fran vigen, inte
tllkommande dagvatten fran narliggande fastigheter.

Angoring till planomradena skall ske via befintliga dllfarter fran viag 638. Med
tillkommande bostider kan anslutningarna till vig 638 behova forindras (t ex
med breddning) och da krivs det tillstind enligt 39§ viglagen, vilket beslutas av
Trafikverket som vighallningsmyndighet. De vigar som ska byggas inom
detaljplaneomradet ska byggas enligt den standard som Region Gotland
foreskriver med anledning av de krav som renhéllningsverksamheten och
riddningstjansten har avseende birighet och tllganglighet.

Vid platsbesék i december var det svart att bedéma eventuella naturvirden da
marken var snotickt. Enligt de inventeringar som ar gjorda for omradet
bedoms det finnas tva omriden, ett inom vardera skifte som kan besitta hogre
naturvirden. En naturvirdesinventering skall dirfor goras for hela omradet
tidigt 1 planprocessen.

Planomradet grinsar till omraden med fornlimningar och en arkeologisk
utredning skall darfor goras for att sikerstilla att dessa inte utgor ett hinder f6r
en bostadsetablering.

Inom skifte 5 I6per Folebicken. Vattendraget omfattas av strandskydd om 100
meter pa vardera sida. Merparten av bebyggelsen hamnar inom
strandskyddsomradet f6r Folebicken och exploateringen forutsitter dirmed att
strandskyddet kan upphivas enligt 7 kap. 18 § punkt 2, miljobalken.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen kan hanteras med
standardforfarande da den ir forenlig med kommunens oversiktsplan och
saknar betydande intresse for allminheten. Miljo- och byggnimnden antar
detaljplanen enligt delegationsordning,

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer det som lampligt att uppritta
detaljplan pa fastigheten Killunge Burs 1:16 (skifte 5 och 6) och foreslar att ett
positivt planbesked ges for att underséka méjligheten att tillskapa byggritter
for bostadsbebyggelse.

Arendets behandling under métet
Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar foljande:

1. Milj6- och byggnamnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan for fastigheten Killunge Burs 1:16 (skifte 5 och 6) for
att mojliggora bostadsbebyggelse 1 enlighet med 5 kap 2 § plan- och
bygglagen (2010:900).

2. Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal med
sokanden. Ordféranden undertecknar plankostnadsavtalet.

3. Milj6- och byggnimnden tar inte stallning till exploateringens omfattning.
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4. Forslag till detaljplan bedéms inte fa nagra regionalekonomiska
konsekvenser.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 foreslagit nimnden att bifalla férvaltningens
forslag.

Fysisk planerare Maria Hansson foredrar arendet.

Lars Thomsson (C) och Karl-Allan Nordblom (MP) foreslar bifalla
arbetsutskottets forslag.

Proposition
Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, 2023-12-29

Ansokan, 2023-10-11

Bilaga, beskrivning och illustration, 2023-10-11

Bilaga, Lst godkinnande av strandskyddsdispens for intilliggande fastighet,
2023-10-11

Bilaga, arkeologisk utredning, 2023-10-11

Bilaga, beslut om bygglov for intilliggande fastighet, 2023-10-11

Skickas till
_Arvesund Living AB, Kladesvagen 13, 168 76 Bromma

Ombud: I
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MBN § 21 VISBY FANRIKEN 1 m fl. - Upprittande
av detaljplan GRANSKNING

Arendenummer: MBN 2020/360
Paragraf foregacnde instans: MBN AU § 17

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att
sanda ut upprittat planforslag till detaljplan f6r Visby Finriken 1 m fl. daterat
2024-01-26 t6r granskning, 1 enlighet med 5 kap 11-13 {§ Plan- och Bygglagen
(SES 2010:900).

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan f6r Visby
Fanriken 1 m fl. daterat 2024-01-26 och forordar miljé- och byggnimnden att
besluta om att forslaget kan sindas ut pa granskning.

Planforslaget daterat 2022-12-06 har enligt 5 kapitlet 23 § plan- och bygglagen
varit pa samrad med berorda fastighetsigare, statliga, regionala och kommunala
myndigheter. Planforslaget har efter samradstidens slut reviderats. Framforda
synpunkter och dirav féranledda atgiirder har redovisats 1 separat
samradsredogorelse.

Planen syftar primirt till att méjliggéra ett boende/vardboende pa fastigheten
Visby Fanriken 1. For att fortydliga ang6ring och parkering i anslutning till
Visby Fanriken 3 och inom Visby S:33, liksom f6r att reglera byggritten inom
fastigheten Visby Finriken 2 ingar dven dessa i detaljplanen. Forslaget att
forlagea vardboende/boende i omradet ger undetlag f6r en hillbar planering
dir omgivningspaverkan i forhallande till omkringliggande villabebyggelse
minskar i relation till den verksamhet, som regleras 1 gillande detaljplan —
handel och kontor. Planen mojliggor f6r totalt 80 vardboendeenheter. Om en
framtida exploatering av ett vairdboende inte kommer till stind kan alternativt
ett trygghets- eller ligenhetsboende uppforas. Med hansyn taget till gillande
krav pa utemiljo, cykel- och bilparkering samt avfallshantering 1 ett
ligenhetsprojekt reduceras antalet mojliga bostader da till drygt 40 ligenheter.

All ang6ring och parkering ska ske fran befintlig angéringspunkt till omradet
frin Vastra Tornekvior 1 dster. Angoringsvigen ska justeras inom kvartersmark
och parkeringsplatser koncentreras till befintliga ytor inom Visby S:33 och
tillkommande parkeringsplatser 1 sodra delen av Visby Fanriken 1.

Fastigheten Visby Fanriken 2 foreslas fastighetsregleras sa att ytterligare mark
och byggritt tillfors fastigheten mot soder. Hir planeras fér garage och lager
till den pagaende verksamheten inom Visby Finriken 2.
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Fastigheten Visby Finriken 3 ska fortsatt anvindas f6r drivmedelshandel. For
att mojliggora justering av angoringen mot Vistra Tornekvior bor del av
fastigheten regleras och inlemmas i Visby S:33.

Bebyggelsen foreslas placeras indragen frain Remontvigen respektive
Follingbovig sa att befintlig vegetation kan bevaras och normer for trafikbuller
och luftféroreningar uppfyllas. Mot de bada vagarna bibehalls utfartsforbud
fran fastigheten Visby Finriken 1, tillika frin Visby S:33 och fran Visby
Fanriken 3. Omradet ligger inom Region Gotlands verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Fastigheterna Visby Finriken 1 och Visby Fanriken 2 dr
anslutna till det kommunala VA-nitet. Den nya bostadsbebyggelsen kan
anslutas till detta. Ledningsnitets och reningsverkets kapacitet att ta emot
avloppsvatten édr goda. Den allmidnna dricksvattenférsorjningen har kapacitet
att forsorja omradet.

Inget dagvattensystem finns idag pa fastigheten. En fordrojningsdamm for
dagvatten ska anordnas inom fastigheten Visby Finriken 1. Inom den sydéstra
delen av Visby Finriken 2 ska ett underjordiskt dagvattenmagasin etableras.

Bedomning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan f6r Visby
Finriken 1 m fl. daterat 2024-01-26, och férordar miljé- och byggnimnden att
besluta om att forslaget kan sindas ut fér granskning.

Planen hanteras enligt PBL 2010:900. Detaljplanen dr av en sadan art att den
ska hanteras med utokat forfarande. Regionfullmiktige antar detaljplanen enligt
reglemente f6r miljo- och byggnimnden.

Arendets behandling under motet

Samhillslbyggnadsforvaltningen foreslar att miljo- och byggnimnden ger
forvaltningen i uppdrag att sinda ut upprittat planforslag till detaljplan for
Visby Fanriken 1 m fl. daterat 2024-01-26 f6r granskning, 1 enlighet med 5 kap
11-13 §§ Plan- och Bygglagen (SES 2010:900).

Arbetsutskottet har 2024-01-26 foreslagit nimnden bifalla férvaltningens
forslag.

Planarkitekt Jennifer Persson foredrar drendet.

Proposition
Ordforanden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse, samhallsbyggnadsforvaltningen, daterad 2024-01-08
Plan- och genomférandebeskrivning, Visby Fanriken 1 m fl. - granskning,
daterad 2024-01-26

Plankarta, Visby Finriken 1 m fl. - granskning, daterad 2024-01-26
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[llustrationskarta, Visby Finriken 1 m fl. - granskning, daterad 2024-01-26
Samradsredogorelse Visby Finriken 1 m fl. — granskning, daterad 2024-01-26
Oversiktlig geoteknisk utredning, AB PentaCon, daterad 2006-06-09
Dagvattenutredning PM, AB PentaCon, daterad 2022-11-21, rev 2024-01-05
Luftutredning, Sweco, daterad 2022-09-30

Trafikbullerutredning, Sweco, daterad 2022-03-17

Arkeologisk forundersokning, Linsmuseet pa Gotland, daterad 2005, Lst dnr
431-5524-04

Sirskild arkeologisk undersokning, Gotlands Museum, daterad 2009, Lst dnr
431-4748-05

Skickas till

Fjaugen Fastighetsbolag AB, NG

Sokande

Fjaugen Fastighetsbolag AB, NG

Protokoll
Sida 56 (110)
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MBN § 22 OSTERGARN SIGDES 1:5 Uppférande av
solcellsanldggning pa mark

Arendenummer: MBN 2023/1906

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att aterremittera drendet for att utreda
teknikval och bygglovsplikt.

Katl-Allan Nordblom (MP) reserverar sig mot beslutet till férman for eget
forslag.

Avgift
Avgift for avslag 8 672 kronor

Avgiften dr berdknad i enlighet med taxa f6r 2023 faststalld av
regionfullmiktige, beslutad 2022-12-12, tabell L (L1). Eventuell reduktion av
avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen, SFS 2010:900, meddelas i
“Berikning samt beslut av eventuell reduktion” tillhérande detta beslut. Av
fakturan, som skickas separat, framgir den totala avgiften inklusive eventuell
reduktion av avgiften.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Arendet avser uppférande av en solcellsanliggning pa mark pa fastigheten
Ostergarn Sigdes 1:15. Anliggningen far en area av 50 kvm med tva
vinkelplacerade enheter med lingd om vardera 9,75 m och bredd 2,62 m.
Solpanelerna far en lutning av 35 grader.

Milj6- och byggnimnden bedomer att den nu aktuella solcellsanlaggningen ér
att betrakta som en byggnad och omfattas av bygglovsplikt da héjden pa
anliggningen har en ligsta hojd om cirka 0,5 meter och en hégsta héjd om ca
2,4 meter och att konstruktionen gar att vistas under. Placeringen och
konstruktionen bedéms bli varaktig pa platsen.

Forsvarsmakten motsitter sig att bygglov beviljas for rubricerad atgird. Detta
med anledning av risk for pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets
militira del. Férsvarsmakten bedémer att en solenergianliggning pa aktuell
fastighet patagligt kan motverka totalférsvarets intressen genom att
clektromagnetiska storningar fran solenergianlaggningen, inom eller 1
anslutning till omraden av riksintresse for totalforsvaret, patagligt kan forsvara
utnyttjandet av totalforsvarets anliggningar. Att mer ingaende redogora f6r hur
utnyttjandet patagligt forsvaras dr inte mojligt eftersom en sadan redogorelse
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riskerar att roja hemliga uppgifter vars rojande kan medfora betydande men for
totalférsvaret eller i annat fall £6r rikets sakerhet.

Sokanden har i yttrande meddelat att han anser att Region Gotlands tolkning
av att en solpanel som den planerade ir att betrakta som bygglovspliktig
byggnad ir felaktig. Dessutom tolkar sokanden det som att eftersom det
uppfors nya solcellsanldggningar 1 hans nirhet hela tiden utan att Region
Gotland ingriper, dr den elektromagnetiska storningen inte sa allvarlig att den
forhindrar fortsatt utbygenad 1 omradet.

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen ska det i drenden om forhandsbesked och
bygglov prévas om marken dr limplig f6r den foreslagna atgirden. Foretrade
ska ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god
hushallning. Hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap 1-8 §§ miljébalken ska
tillampas.

Att tillata en solcellsanliggning pa mark inom den aktuella fastigheten bedoms
riskera att patagligt skada forsvarets riksintresscomrade enligt 3 kap 9 § andra
stycket miljbalken. Atgirden bedéms inte vara férenlig med 2 kap plan- och

bygglagen.

I ett irende om bygglov och férhandsbesked ska en avvigning mellan enskilda
och allminna intressen enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen beaktas.
Bedomningen ér att det allménna intresset, att mark- och vattenomraden som
har betydelse for totalforsvaret sa lingt som mojligt ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan motverka totalférsvarets intressen, viger tyngre dn det
enskilda intresset att fa uppfora en solcellsanliggning.

Den sammantagna bedémningen ar att ansokan ska avslas.

Bedomning

Utanfor detaljplanelagt omrade kravs normalt inte bygglov for fristiende
solcellspaneler. Det giller dven inom bebyggelseomraden som ar sarskilt
virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt
och inom riksintresseomraden. Fristiende solenergianliageningar kan dock
krava bygglov om de ir att betrakta som en byggnad.

Definitionen av en byggnad 1 PBL 1 kap 4§ dr att en byggnad ar en varaktig
konstruktion som bestar av tak eller av tak och viggar och som dr varaktigt
placerad pa mark eller helt eller delvis under mark samt édr avsedd att vara
konstruerad sa att méinniskor kan uppehalla sig 1 den.

I en dom ansag MOD (Mark- och miljééverdomstolen) att en konstruktion
med solcellspaneler var en byggnad som krivde bygglov. Atgirden bestod av
en varaktig konstruktion i form av en stallning med solcellspaneler ovanpa.
Konstruktionen var 7,5 meter ling och 3,5 meter bred, med en ldgsta hojd pa
cirka 3 meter och en hogsta hojd pa cirka 8 meter. Domstolen ansag att
solcellspanelerna utgjorde ett tak for det utrymme som skapades under
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panelerna. MOD ansag att utrymmet under solcellspanelerna var tillgingligt for
minniskor att vistas 1 och var avsett att vara konstruerat sa att minniskor
kunde uppehalla sig dir. S6kandens avsikt gillande anvindningen av utrymmet
hade ingen betydelse vid domstolens bedémning. Domstolen konstaterade
dirfor att konstruktionen var en byggnad som krivde bygglov. (MC?D 2021-
02-12 mal nr P 9976-20).

Samhallsbyggnadstorvaltningen bedémer att den nu aktuella foreslagna
solcellsanldggningen ar att betrakta som en byggnad da héjden pa anliggningen
har en ligsta h6jd om cirka 0,5 meter och en hégsta hojd om ca 2,4 meter och
att konstruktionen gar att vistas under. Placeringen och konstruktionen
bedéms bli varaktig pa platsen.

Av 3 kap 9 § miljobalken foljer att mark- och vattenomraden som har betydelse
for totalforsvaret sa langt moijligt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
motverka totalforsvarets intressen. Omraden som ar av riksintresse pa grund
av att de behovs for totalférsvarets anliggningar ska skyddas mot atgirder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningarna.
Elektromagnetiska stérningar fran solenergianliggningar inom eller 1 anslutning
till omraden av riksintresse for totalférsvaret kan patagligt forsvara eller
forhindra verksamhet fér totalforsvaret.

Forsvarsmakten motsitter sig att bygglov beviljas med anledning av risk f6r
pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militira del. Forsvarsmakten
bedémer att en solenergianlidggning pa fastigheten patagligt kan motverka
totalfGrsvarets intressen genom att elektromagnetiska stérningar fran
solenergianliggningen, inom eller i anslutning till omraden av riksintresse for
totalforsvaret, patagligt kan forsvara utnyttjandet av totalférsvarets
anliggningar. Forsvarsmakten har inte mojlighet att mer ingaende redogora for
hur utnyttjandet patagligt forsvaras eftersom man da riskerar att réja hemliga
uppgifter.

Nir det giller bygglovsplikten hinvisar Férsvarsmakten dll att I prop.
2017/18:197 s. 17 fann regeringen skil att begrinsa ett undantag frin krav pa
bygglov for solenergianlageningar ... for att inte riskera att den
elektromagnetiska stérning som Forsvarsmakten och Forsvarets radioanstalt
beskrivit ska paverka viktiga forsvarsintressen. Enligt regeringens bedomning
bor dirfor undantaget fran bygelovskravet for solenergianlageningar inte gilla
inom omraden som ir av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § andra
stycket miljobalken. [...] For att bli indamalsenlig bér dock begrinsningen av
undantaget inte bara omfatta de omraden som dr av riksintresse for
totalforsvaret, utan ett storre omrade runt dessa. Syftet med detta ar att
undvika elektromagnetiska storningar pa verksamhet inom totalforsvaret.
Begrinsningen bor darfor dven omfatta omraden i anslutning till de aktuella
riksintresseomradena, motsvarande de s.k. influensomraden som framgar av
Forsvarsmaktens redovisning till linsstyrelsen av riksintressen for

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 60 (110)
Sammantradesdatum 2024-02-08

totalférsvarets anldggningar. Begrinsningen innebdr att nya
solenergianligeningar inom dessa omraden maste foregas av en
bygglovsprovning, dir bla. atgirdens omgivningspaverkan ingar (jtr 2 kap. 9 §
PBL).”

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen ska det i drenden om férhandsbesked och
bygglov prévas om marken dr limplig for den foreslagna atgirden. Foretrade
ska ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god
hushallning. Hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap 1-8 §§ miljobalken ska
tillimpas. Att tillata en solcellsanliggning pa mark inom den aktuella
fastigheten bedoéms riskera att patagligt skada forsvarets riksintresseomrade
enligt 3 kap 9 § andra stycket miljobalken. Atgirden bedéms inte vara férenlig
med 2 kap plan- och bygglagen.

I ett irende om bygglov och férhandsbesked ska en avvigning mellan enskilda
och allminna intressen enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen beaktas.
Beddmningen ér att det allménna intresset, att mark- och vattenomraden som
har betydelse for totalforsvaret sa langt mojligt ska skyddas mot atgirder som
patagligt kan motverka totalforsvarets intressen, viger tyngre an det enskilda
intresset att fa uppfora en solcellsanliggning.

Atgirden bedoms inte utgéra nagon skada betriffande riksintresse fér det
rorliga friluftslivet, friluftsliv eller naturvirden av riksintresse da anliggningen
uppfors pa redan ianspraktagen tomtplats.

Berérda grannar har beretts tillfille att yttra sig. Inga negativa synpunkter har
inkommit.

Den sammantagna bedémningen ar att ansokan ska avslas.

Arendets behandling under métet

Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnimnden avsla
ansokan om bygelov med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Ordforanden Andreas Unger (M) anmiiler jav och deltar inte i handliggningen
av drendet. Jimmy Larsson (M) trider in som tjinstgérande ersittare och
Thomas Karlstrom (S) 6vertar ordforandeskapet.

Karl-Allan Nordblom (MP) foreslar bifalla ansdkan om bygglov.

Ingemar Lundqvist (M) foreslar aterremittera drendet for att utreda teknikval
och bygglovsplikt.

Lars Thomsson (C) och Niklas Carlberg (M) stodjer Ingemar Lundqvists

forslag om aterremiss.
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Proposition
Ordforanden stiller Ingemar Lundqvist med fleras forslag om aterremiss under
proposition och finner att nimnden bifaller forslaget.

Karl-Allan Nordblom reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.

Protokollsanteckning Leif Nellmer (KD):

"Forsvarsmaktens negativa yttrande ar svart att argumentera emot. Dock att
bedéma stillningen som en byggnad uppfattas som vildigt konstruerat. Med en
héjd mellan 0,5-2,4 m gérs bedémning att det gir att vistas under”. Det gar
att vistas under betydligt ligre hojder!

I domen fran MOD som man hinvisar till 4r ligsta héjd tre meter och hogsta
h6jd 8 m. Dessa skillnader pa hojder ger enl min bedémning att hanvisningen

faller platt.

Jag foreslar att delen dir stillningen klassas som byggnad stryks i sin helhet.
Dock kan férsvarsmaktens synpunkter inte negligeras.”

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-01-29
Oversiktskarta upprittad 2024-01-30
Orienteringskarta upprittad 2023-08-04
Ansokan inkom 2023-07-16

Meddelande inkom 2023-07-16

Skrivelse fran sokanden inkom 2023-09-04
Yttrande frin Forsvarsmakten inkom 2023-10-20
Skrivelse fran sékanden inkom 2023-10-25
Skrivelse frin sokanden inkom 2023-11-15
Remissvar GEAB inkom 2023-12-07

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga 1.

Skickas till

Delges sokand e EEEEG_—_———

Beslutet skickas for kinnedom till Forsvarsmakten

Sokande
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MBN § 23 GOTHEM HINSER 1:14 GOTHEM HINSER
1:36 Forhandsbesked for nybyggnad av
3 st fritidshus

Arendenummer: MBN 2022/3604

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnamnden meddelar som férhandsbesked att atgirden inte kan
tillatas enligt 9 kap 17 och 31 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lars Thomsson (C) anmiler centergruppens reservation mot beslutet till
forman for eget forslag,

Avgift
Avgift forhandsbesked 42 324 kronor

Avgiften ir berdknad i enlighet med taxa f6r 2022 faststalld av
regionfullmiktige, beslutad 2021-12-14 MBN §286, tabell I (I1). Eventuell
reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen, SFS 2010:900,
meddelas 1 "Berakning samt beslut av eventuell reduktion” tillh6érande detta
beslut.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av 3 st fritidshus pa
fastigheterna Gothem Hinser 1:14 och 1:36. Ett av fritidshusen avses placeras
pa fastigheten Gothem Hinser 1:36 och de andra tva séder om, pa fastigheten
Gothem Hinser 1:14.

Den aktuella platsen ar lokaliserad cirka 860 meter sydvist om Botvaldeviks
fiskelige. Naturmiljon pa platsen utgors av oexploaterad skog utan intilliggande
bebyggelse. Nirmsta enstaka bebyggelse dr lokaliserad cirka 160 meter norrut. I
ovrigt ar bebyggelsen i omradet samlad utmed linsviag 626 som leder ned till
Botvaldevik. Atgirden bedéms inte vara férenlig med de riktlinjer som anges i
oversiktsplanen om lokalisering av ny bebyggelse, da atgarden skulle medfora
att ett av bebyggelse tidigare oexploaterat skogsomride tas i ansprak for
bebyggelse. Atgirden innebir dven att ett nytt bebyggelsemonster skapas
soderut. Samhillsbyggnadsforvaltningens regionantikvarie har limnat ett
negativt utlitande dir dessa aspekter lyfts fram. Regionantikvarien avstyrker
atgirden med anledning av att oexploaterad skog med strévomraden som ger
mojlighet till upplevelse av kustomradets natur- och kulturupplevelser tas i
ansprak.
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Ansokan avstyrks ur VA-synpunkt med anledning av att det inte finns nagon
godkind avloppslosning i drendet. Det forslag pa tillkommande
efterpoleringssteg som inkommit i form av pumpbrunn med UV-lampa och
zeolitfilter bedoms som ¢j godtagbar 16sning for extra efterbehandling av
avloppsvatten da ingen godkand recipient for det renade avloppsvattnet
redovisas.

Med anledning av att det inte finns forutsattningar att losa avloppsfragan samt
att atgarden inte bedoms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner om
lokalisering av ny bebyggelse dr bedomningen att platsen inte dr limplig att
bebygga med 3 fritidshus. Ansékan bor dirfor avslas med hanvisning till 9 kap.
17 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen.

Beddomning

Det som i forsta hand ska provas i ett forhandsbesked dr om en
byggnadsatgird Gver huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill
siga det sker en provning av markens limplighet f6r den avsedda atgdrden. Vid
limplighetsbedomningen ska det bland annat provas om atgarden uppftyller
kraven pa lamplig markanvindning i 2 kap plan- och bygglagen (2010:900)
vilket innebir att bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljcbalken ska tillimpas.

I géllande Gversiktsplan Bygg Gotland anges att vid lokalisering av ny
bebyggelse ska en mer samlad bebyggelsestruktur efterstrivas. Ny bebyggelse
ska 1 forsta hand tillkomma som fortitning eller komplettering till befintlig
bebyggelse. Bebyggelse bor undvikas i det 6ppna kultur- och
jordbrukslandskapet. All ny bebyggelse forutsitter att det finns langsiktigt
hallbar vatten- och avloppsforsorjning och att natur- och kulturvardena i
omradet tal en ¢kad belastning.

Den aktuella platsen ir lokaliserad cirka 860 meter sydvist om Botvaldeviks
fiskeldge. Naturmiljon pa platsen utgors av skog som ingar i ett stort
sammanhingande skogslandskap som i princip dr obebyggt. Ndrmsta enstaka
bebyggelse dr lokaliserad cirka 160 meter norrut. I 6vrigt ar bebyggelsen 1
omradet samlad utmed linsvig 626 som leder ned till Botvaldevik. Atgirden
bedoms inte vara forenlig med de riktlinjer som anges i 6versiktsplanen om
lokalisering av ny bebyggelse da atgirden skulle medfora att ett av bebyggelse
tidigare oexploaterat skogsomrade tas i ansprak for bebyggelse. Atgirden
innebdr aven att ett nytt bebyggelsemonster skapas séderut.

Den aktuella platsen utgérs av kulturlandskap enligt Kulturmiljoprogrammet
for Gotland. Samhaillsbyggnadsforvaltningens regionantikvarie har limnat ett
negativt utlatande i drendet. I yttrandet framgar att det aktuella omradet
historiskt sett varit obebyggt. Bebyggelseligena ir till stora delar densamma 4n
idag som under 1600- och 1700-talet. Under 1900-talet har bebyggelsen framst
tillkommit lings linsvig 626 ner till Botvaldevik. Skogsomradena har i stort
limnats obebyggda. Atgirden avstyrks med anledning av att oexploaterad skog
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med strévomraden som ger méjlighet till upplevelse av kustomradets natur-
och kulturupplevelser tas i ansprak.

Platsen har utpekade naturvirden i form av odlingslandskap i regionens
naturvirdeskarta samt utgors av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. I omradet finns dven vatmarker. En fullstindig bedomning
avseende platsens naturvirden har inte gjorts da avloppsfrigan ir begrinsande.

Enligt 2 kap. 5 § punkt 3 plan- och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som dr limpad tor dandamalet med hiansyn all bland annat
mojligheterna att ordna vattenforsorjning och avlopp. Tva negativa utlatanden
har inkommit i drendet fran samhaillsbyggnadstérvaltningens VA-handliggare,
da sokande valt att prova tva olika 16sningar. Den aktuella avloppslésningen
avser en anslutning av de 3 fritidshusen till ett avloppsreningsverk med
pumpbrunn med UV-lampa och zeolitfilter samt efterpolering i form av en
markbadd med utslipp tll vitmark.

I VA-utlatandet framgar att den redovisade utslippsplatsen bedéms vara
olimplig f6r avloppsutslipp, bade fér utslipp av WC och BDT-vatten (bad-,
disk- och tvittvatten). Ingen provgrop finns redovisad for den redovisade
utslippsplatsen men utifran de tidigare besiktade groparna tillsammans med
geologiska kartunderlag och platsbesok bedéms dven den nya platsen vara
likvirdig och didrmed olimplig for avloppsutslipp. Bade med avseende till de
naturliga forutsittningarna for att infiltrera avloppsvatten, pa grund av for tatt
material och nirheten till berg och vatten, samt med avseende till den recipient
som redovisats for att ta emot det renade avloppsvattnet. Vid
besiktningstillfillet var dven vatmarken torr.

Avloppsvatten som genomgatt rening i ett reningsverk med, eller utan
markbadd, blir aldrig helt rent. Dirfor behovs en recipient som utgor
tllrickligt skydd. Sarskilt vid skotselbrist/driftsproblem kommer orenat
avloppsvatten riskera komma ut i vatmarken och paverka dess ekosystem. Nar
reningen fungerar kommer vatmarken dven kunna paverkas av de dmnen som
fortfarande finns kvar, saisom mikroplaster, bakterier och andra smittimnen
vilka normalt renas bort genom retentionen runt en markbaserad rening, vilket
inte bedéms gar att anligga pa platsen. Under torrare perioder kommer
vatmarken i princip enbart att fyllas med renat eller orenat avloppsvatten vid
skotselbrist/driftsproblem vilket kan ge sirskilt stor paverkan pa vatmarken.
Dessutom kan vitmarken komma att utgéra en sanitir oldgenhet pa grund av
framférallt smittimnen, sirskilt under dessa torrperioder.

Det forslag pa tillkommande efterpoleringssteg som inkommit i form av
pumpbrunn med UV-lampa och zeolitfilter bedéms som ej godtagbar 16sning
for extra efterbehandling av avloppsvatten da ingen godkind recipient fér det
renade avloppsvattnet redovisas.
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For att en infiltrationsplats ska bedémas som limplig f6r avloppsutslipp fran
nybyggnation krivs minst 1 meter infiltrerbart material, och dven minst 1 meter
till hogsta grundvattenyta eller berg, f6r att vattnet ska kunna infiltrera till mark
i enlighet med krav om att naturliga forutsittningar ska finnas, och
extraordindra atgirder ej vidtas.

Enligt forarbetena till den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, it
utgangspunkten for tillimpningen av bestimmelsen (nuvarande 2 kap. 5 §
PBL) att den mark som avses anvindas for bebyggelse ska ha naturliga
torutsattningar for att de angivna kraven ska kunna uppfyllas. Extraordinira
atgirder ska inte behova vidtas (se prop. 1985/806:1 s. 472). Det dr framforallt
markens limplighet for bebyggelse som ska provas i drenden om bygglov och
forhandsbesked. Att det d4r mojligt att bygga pa en viss plats dr saledes inte
tillrickligt for att marken ska anses vara lamplig for bebyggelse. Med anledning
av att det inte finns forutsittningar att 16sa avloppsfragan dr bedémningen att
platsen inte ar limplig att bebygga med 3 fritidshus.

Sokande har inkommit med flera skrivelser bade angaende avlopp och
angiende placering. I den forsta skrivelsen anfors att den foreslagna
placeringen av de tre fritidshusen passar in bra 1 omgivningen och blir en del av
Botvaldevik. S6kande har dven via ombud limnat in en skrivelse med
fragestillning avseende avloppslosningen. Fragorna har besvarats av miljé-och
hilsoskyddsenheten Region Gotland. I en sista skrivelse bemoter sokande
regionantikvariens yttrande. I skrivelsen anfors att avstyckningar godkints for
de planerade tomterna. S6kande anfor vidare att den foreslagna dtgirden inte
skulle innebidra nagon inskrinkning av méinniskors mojlighet att strova i
naturen.

Att avstyckningar godkints innebir inte att en lokaliseringsprévning har gjorts.
Det ir nagot som gors forst vid en ansdkan om férhandsbesked eller bygglov.
En avstyckning dr ingen garanti for att platsen gar att bebygga. Det ir tva
separata provningar. Vad s6kande anfor dndrar inte forvaltningens bedémning,.

Da avlopp ¢j gar att ordna pa fastigheten har grannar inte underrittats om
ansokan och atgirdens eventuella paverkan pa bland annat fornlimningar och
naturvirden har inte utretts. Nagon vattenredovisning har inte heller begirts i
arendet. Om nimnden stiller sig positiv till ansdkan maste drendet
aterremitteras till forvaltningen f6r grannehérande och ytterligare utredning av
platsens forutsittningar.

Med anledning av att det saknas en godkind VA-l6sning i drendet samt att
atgirden strider mot Gversiktsplanens intentioner om lokalisering av ny
bebyggelse, dr samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning att dtgirden inte
kan tillitas enligt de krav som stills i plan- och bygglagen. Ansékan bor avslas
med hinvisning till 9 kap. 17 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen.
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Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggndmnden meddela som
forhandsbesked att atgirden inte kan tillatas enligt 9 kap 17 och 31 §f plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovhandliggare Kristin Bladstrom foredrar drendet.
Karl-Allan Nordblom (MP) stodjer forvaltningens forslag.
Lars Thomsson (C) foreslar bifalla ansékan.

Proposition
Ordforanden stiller forvaltningens forslag och Lars Thomssons forslag under
proposition och finner att nimnden bifaller f6rvaltningens forslag.

Votering begars och foljande voteringsproposition foredras:
- den som rostar ja bifaller forvaltningens forslag
- den som rostar nej, bifaller Lars Thomssons forslag.

Efter genomford omrostning konstaterar ordférande att nimnden beslutat
bifalla férvaltningens férslag med 10 ja-réster mot 3 nej-roster.

Lars Thomsson (S) anmiler centergruppens reservation mot beslutet till
forman for eget forslag.

Protokollsanteckning [ eif Nellmer (KD):

Jag reserverar mig mot namndens beslut.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-01-30
Nimndbilaga

Opversiktskarta upprittad 2024-01-30

Orienteringskarta upprittad 2024-01-30

#45 Situationsplan VA (#44) inkom 2023-09-07

#10 Svar (#9) inkom 2023-02-28

#11 Bilaga 1 Flygfoto (#9) inkom 2023-02-28

#12 Bilaga 2 Principskiss (#9) inkom 2023-02-28

#13 Bilaga 3 -avstyckning (#9) inkom 2023-02-28

#14 Bilaga 4 VA (#9) inkom 2023-02-28

# 47 VA-utlatande upprittat 2023-09-27

#50 Skrivelse - Fragestillning om hinder for avloppsanliggning inkom 2023-
10-05

#58 Svar pa fragor om markbddd och vitmark mm utgiende 2023-12-18
#59 Regionantikvariens yttrande upprittat 2023-12-22

#62 Synpunkter pa yttrande fran regionantikvarie inkom 2024-01-19
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Overklagandehénvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. ()verklagandet ska ges in till milj6- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berérd sakigare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga 1.

Skickas till

Sokandc |E_—_—

Sokande
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MBN § 24 LAU GANNOR 1:8 - Forhandsbesked for
nybyggnad av tvad bostadshus

Arendenummer: MBN 2021/2698

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att meddela positivt férhandsbesked enligt 9
kap 17 och 31 §f§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Milj6- och byggnimnden bedomer att inget av de argument mot
forhandsbesked som forvaltningen lyfter ar avslagsgrundande 1 sig, och
nimndens samlade bedémning ar att férhandsbesked for tva bostadshus kan
limnas. Ndimnden bedémer inte marken som brukningsvard jordbruksmark i
den meningen att brukningsvirdet ar anmirkningsvirt ligt och att marken i
praktiken endast brukats for att inhdmta det sa kallade “gardsstodet”. Dartill
medf6r de mervirden som atgirden indirekt mojliggor att natur- och
kulturlandskapet fortsatt kan hallas 6ppet och att arbetsplatser som
boendemdjligheter pa landsbygden kan bevaras och utvecklas

Den enskildes intresse av att fa forfoga 6ver sin egen egendom vager i det hir
fallet tyngre an det allmidnnas intressen. Milj6- och byggnimnden limnar
positivt forhandsbesked for de tva bostadshusen med villkoret att bostider
placeras enligt det redovisade forslaget.

Karl-Allan Nordblom (MP) reserverar sig mot beslutet till férman for eget
forslag.

Avgift
Avgift forhandsbesked 27 540 kronor

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa faststilld av

regionfullmiktige. Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och
bygglagen, SFS 2010:900, meddelas 1 ”Berikning samt beslut av eventuell
reduktion” tillh6rande detta beslut. Av fakturan, som skickas separat, framgar
den totala avgiften inklusive eventuell reduktion av avgiften.

Upplysning

e Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
atgdrden soks inom tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit
laga kraft.

e Forhandsbeskedet innebir enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgarden far
paborias.

. Andringar 1 forhallande till faststillda handlingar fordrar ny prévning.
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e Pi Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas diven om de inte ar
markerade pa tillgangliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90 00.

¢ Avloppsanliggningen ir tillstandspliktig enligt miljobalken. Tillstand soks
via e-tjinsten (etjanst.gotland.se) under "Enskild avloppsanliggning”. Om
WC avses installeras kan det bli aktuellt att huset férses med separata
ledningar for BDT respektive WC-vatten. Vad som kan godtas i slutindan
bedéms 1 avloppstillstandsprévningen i varje enskilt fall

e Fran och med den 1 april 2022 giller anmilningsplikt vid anlidggning av en
ny vattenbrunn. Tillstand kan krivas for att borra en brunn inom vissa
vattenskyddsomraden. Anmalan/ansokan sker via e-tjansten
(etjanst.gotland.se) under "Inrittande av enskild vattentake -
Anmalan/ansékan om™.

e Dir finner du dven mer information om anliggning av ny vattenbrunn.

e For fragor angaende vatten- och avlopp, kontakta Klart Vattens
kundtjanst tel: 0498-26 95 90 eller via mail: klartvatten(@gotland.se.

e [ omradet finns det registrerade fornlimningar och platsen omfattas av
buffertzon for fornlamning. Tillstind for ingrepp i fornlimning kan
komma att krivas och séks separat hos Linsstyrelsen Gotland.

e  Omradet ir till vissa delar biotopskyddat. Exploatering kan kriva dispens
eller samrad med Skogsstyrelsen.

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for 2 st bostadshus pa fastigheten Lau Gannor
1:8, skifte 3. Fastigheten ligger utantor planlagt omrade ca 1,5 km sydvast om
Lau kyrka i ett 6ppet jordbrukslandskap.

Samhallsbyggnadsforvaltningens VA-handliggare bedomer att den foreslagna
byggnationen ir godtagbar ur VA-synpunkt.

Bedémning

Oversiktsplan for Gotland

Atgirden ir inte forenlig med Gversiktsplanen. Forslaget bedéms utgéra en
ensam etablering i ett Sppet jordbrukslandskap, byggnadernas placering féljer
inte det traditionella bebyggelsemonstret och atgirden bedéms inte heller
forenliga med kulturvirdena i omradet.

Jordbruksmark
Platsen ir beldgen inom ett jordbruksblock avsett f6r bete/ikermark

Miljobalken 3 kap 4 § anger att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak
for bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose viisentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan mark tas i ansprak.
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I bedémningen om huruvida jordbruksmarken anses brukningsvird tas hdnsyn
till manga aspekter. Det ska da utredas t ex om marken har brukats i relativ
nirtid, hur den anvinds idag, hur den ér lokaliserad till eventuell intilliggande
jordbruksmark och pa sa sitt blir en del utav ett ssmmanhingande jordbruks-
landskap, om det utgar jordbruksstéd for marken, hur marken ér taxerad etc. I
domar frin MOD framgar att vikt for bedomningen av markens beskaffenhet
bland annat anses vara hur marken anvinds och tidigare har anvints,
markytans storlek och méjligheten att sambruka marken med annan jordbruks-
mark 1 omradet. Att det exempelvis inte ses som ekonomiskt rationellt att
bruka marken i nutid utesluter inte att den bedéms som brukningsvird i ett
mer langsiktigt perspektiv (se tex mal nr P 5889-21).

En mark som tagits ur produktion ska dven senare betraktas som bruknings-
vird oavsett om den formellt ar jordbruksmark, anvands som jordbruksmark
eller om dess klassning gor den kommersiellt ointressant som jordbruksmark.
Aven lagt klassad jordbruksmark, som ir en del av ett storre sammanhingande
omrade av jordbruksmark kan genom sitt lige och sin beskaffenhet anses vara
vil limpad fér jordbruksproduktion och dirmed anses som brukningsvird. Att
virna om brukningsvird jordbruksmark dr inte endast ett enskilt intresse utan
ett nationellt intresse. Om behovet uppstir behovs all mark som kan brukas
aven om marken ger en lag avkastning,

Den aktuella platsen tillh6r ett jordbrukslandskap dar akermark varvas med
betesmark. Enligt historiska ortofoton framgar det att aktuellt skifte brukats i
ndrtid. Den sodra tinkta tomtplatsen utgors frimst av dkermark och den norra
tomtplatsen utgors frimst av betesmark men dven delvis akermark.
Forvaltningen anser inte att aktuell plats for bebyggelse utgoér en begrinsad yta
utan att den féljs direkt av jordbruksmark i vist och nort.

Bedomningen dr att atgirden inte édr forenlig med bestimmelserna i
miljobalken 3 kap 4.

Rorligt friluftsliv och naturvirden
Bedomningen dr att riksintresset for det rorliga friluftslivet inte paverkas
negativt av atgiarden.

Kulturvirden

Platsen ligger inom ett omrade som omfattas av Kulturvirdeskartan, som dr en
del av Kulturmiljoprogram for Gotland antaget av milj6- och byggnimnden
2014-10-01, 231 §. Samhallsbyggnadsforvaltningens regionantikvarie har i
yttrande avstyrkt atgirden. Omradet beskrivs av regionantikvarien som ett
mosaikartat landskap, ett vil sammanhallet och littillgaingligt omrade med stora
pedagogiska virden. Den féreslagna bebyggelsen forlaggs i det Gppna
jordbrukslandskapet pa ett sitt som bryter mot det traditionella
bebyggelsemonstret. Bedomningen ar att atgarden ar olamplig ur
kulturhistorisk synpunkt.
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Sokandens synpunkter

Sokanden har genom ombud inkommit med skrivelse: I den arkeologiska
utredningen framgar det att omradet i ett historiskt perspektiv varken tjinat
som jordbruksmark eller bete. Marken har forr ansetts som oduglig och
obrukbar. De foreslagna tomterna medfor inte att lisbarheten 6ver
jordbrukslandskapet paverkas, inte heller paverkas fornlimningar eller
betesmarker. Den aktuella delen av akermarken brukas inte som akermark.
Brukningsvirdet pa den akerareal som tas i ansprak ar mycket lagt, omradet har
under senare dr endast odlats for att inhdmta gardsstod. Jordlagret pa platsen
uppgar till endast ca 10-20 cm vilket ocksa begrinsar odlingsméjligheterna.

Det sokande har anfort andrar inte forvaltningens bedomning.

Grannar

Synpunkter har inkommit fran dgarna till en grannfastighet, fastigheten Lau
Gannor 1:17. Grannarna har en oro for vad som kommer att hinda med
vattentillgangen i omradet och har dven farhagor for att den foreslagna
byggnationen kommer att ¢ka trafikflodet med stérande ljud och aven paverka
utblickarna 6ver det 6ppna landskapet.

Bedomningen ir att atgirden inte kommer att medféra nigon betydande
oligenhet for angransande fastigheter.

Avvigning mellan olika intressen

Vid en avvigning mellan det enskilda intresset av att bebygga platsen med tva
bostadshus och det allminna, att bevara jordbruksmarken och kultutland-
skapet, ir bedomningen att det allminna intresset viger tyngre.

Sammantagen bedémning
Sammantaget bedémer samhallsbygenadsforvaltningen att den foreslagna
platsen dr olimplig att bebygga med tva bostadshus.

Utifran ovan namnda férutsattningar dr det samhillsbyggnadsforvaltningens
bedémning att dtgarden inte ar forenlig med plan- och bygglagen 2 kap 4 §
som anger att mark fran allmin synpunkt ska vara limplig fér andamalet.

Atgirden kan inte tillitas enligt de krav som stills i plan- och bygglagen och
ansOkan ska avslas med hanvisning till 9 kap 17 § samt 9 kap 31 § plan- och
bygglagen.

Arendets behandling under métet

Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden meddela som

forhandsbesked att atgirden inte kan tillatas, enligt 9 kap 17 och 31 §§ plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Verksamhetsspecialist Stefan Hallin foredrar drendet.

Ingemar Lundqvist (M) och Lars Thomsson (C) féreslar bifalla ansékan,

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljo- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 72 (110)
Sammantradesdatum 2024-02-08

Karl-Allan Nordblom (MP) foreslar bifalla forvaltningens forslag.

Proposition
Ordforanden stiller férvaltningens forslag och Ingemar Lundqvists med fleras
forslag under proposition och finner att nimnden bifaller Ingemar Lundqvists

forslag.

Katl-Allan Nordblom (MP) reserverar sig mot beslutet till forman for eget
forslag.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhallsbygenadsforvaltningen 2024-01-29
Ansokan inkom 2021-07-05

Situationsplan inkom 2022-12-06

Remissvar GEAB inkom 2022-12-27

Yttrande fran Lansstyrelsen 2023-01-03

Remissvar miljé 2023-01-05

Remissvar TKF avfall 2023-01-09

Synpunkter fran granne 2023-01-09

Svarsyttrande fran sokanden 2023-01-19

Utlitnde angaende naturvarden 2023-03-06
Utlatande angaende kulturvarden 2023-03-13
Linsstyrelsens beslut ang jordbruksmark 2023-03-31
Svarsyttrande fran s6kanden 2023-04-05
VA-utlitande 2023-11-02

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lan. C)vcrklagandct ska ges in till milj6- och byggnamnden inom tre veckor fran
det att berord sakagare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga 1.

Skickas till
Delges Sokande:

Delges Ombud: _
|
For kinnedom till personer som limnat synpunkter: || |

Kinda sakigare meddelas om beslutet.
Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se)

Sokande
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MBN § 25 TOFTA KROKS 1:207 - Nybyggnad av
komplementbyggnad (garage)

Arendenummer: MBN 2022/2396

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden avslar ansékan om bygglov med stod av 9 kap 30 och
31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Avgift for avslag 8 360 kronor

Avgiften ar berdknad i enlighet med taxa f6r 2022 faststalld av
regionfullmiktige, beslutad 2021-12-14 MBN §280, tabell L. (I1). Eventuell
reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen, SFS 2010:900,
meddelas 1 "Berakning samt beslut av eventuell reduktion™ tillh6érande detta
beslut. Av fakturan, som skickas separat, framgar den totala avgiften inklusive
eventuell reduktion av avgiften.

Upplysning
En planavgift tas ut i samband med bygglovsavgiften vid beviljande.

Sammanfattning
Ansokan avser nybyggnad av en komplementbyggnad (garage) pa fastigheten
Tofta Kroks 1:207.

For omradet giller detaljplan f6r Tofta Kroks 1:36, antagen: 1979-12-20 samt
tilliggsbestimmelser for detaljplanen Tofta Kroks 1:36, antagen: 2008-09-24. 1
tilliggsbestimmelserna regleras utékad by: ggfarr till att 10% av fastigheten far
bebyggas samt byggnadshojden far max vara 3,5 meter. Angaende placering av
bebyggelsen giller Byggnadsstadgan 39§. I 39 § framgar bland annat att
byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins mot granntomt.

Den planerade komplementbyggnaden har 36,5 kvm byggnadsarea och
byggnadshojden uppgar till cirka 3 meter samt placeras 1,5 meter fran
fastighetsgrins. Den 6nskade atgirden strider saledes mot detaljplanens
bestimmelser avseende storsta tillatna byggnadsarea, byggnadshojd samt
avstand till fastighetsgrins.

Enligt 9 kap 31b§ plan- och bygglagen framgir att bygglov far ges for en atgird
som avviker frin en detaljplan om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens
syfte och avvikelsen ir liten, eller atgirden dr av begrinsad omfattning och
nodvindig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.
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Bedomningen dr att foreslagen atgird avviker fran detaljplanens bestimmelser
betriffande byggnadsarea, byggnadshojd samt avstand till fastighetsgrins och
att avvikelsen inte dr en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap 31b § plan- och
bygglagen. Ansokan ska darfor avslas.

Bedomning
Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att ansokan ska avslas da atgarden
avviker fran detaljplanens bestimmelser.

19 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL) anges att bygglov ska ges for en atgard
inom ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgiirden avser 6verensstimmer med detaljplanen samt om den foreslagna
atgirden inte strider mot detaljplanen. Trots detta far enligt 9 kap. 31 b § PBL,
bygglov ges for en atgird som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens syfte samt om:

1. avvikelsen ir liten, eller om
2. atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvindas eller bebyggas pa ett iandamalsenligt sitt.

Den aktuella atgirden innebir tre avvikelser mot detaljplanens bestimmelser,
avseende: tilliten byggnadsarea, byggnadshdjd samt avstand till grins.

Storsta tillitna byggnadsarea pa fastigheten dr 142,2 kvm. Fastigheten ar redan
bebyged med en huvudbyggnad om ca 132,8 kvm enligt befintligt bygglov.
Foreslagen komplementbyggnad far en byggnadsarea om ca 36,5 kvm, vilket
innebdr att den totala byggnadsarean pa fastigheten uppgar till ca 169,3 kvm.
Tillaten byggnadsarea verskrids dirmed med ca 26,5 kvm, motsvarande
18,6%.

Av rittsfall som behandlar 6verskridande av den enligt detaljplanen tllatna
byggnadsarean eller byggnadshojden framgar att omstindigheterna i det
enskilda drendet ar av stor vikt och att det alltid ska goras en bedomning i det
enskilda fallet. Enligt réttspraxis gar det inte att sla fast att en viss procents
overskridande av arean alltid ir en liten avvikelse. Exempel pa omstindigheter
som dven kan ha betydelse for bedomningen ér bland annat om avvikelsen
bedéms nédvindig for att ge byggnaden en bittre planlosning eller av
byggnadstekniska skil.

I ett avgorande frin mark- och miljiséverdomstolen (MOD) vilket avsig
nybygenad av ett flerbostadshus som 6verskred tillaten byggnadsarea med 10
procent, bedomde domstolen att Gverskridandet inte var en avvikelse av
obetydlig omfattning. Att det rorde sig om en nybyggnation spelade ocksa in i
bedomningen, da mojligheterna till att anpassa byggnaden efter detaljplanen
dirmed ar stora. Domstolen konstaterade dven att det inte var forenligt med
gillande praxis att schablonmassigt bedoma 6verskridande av byggnadsarea
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med 10 procent som en liten avvikelse. MOD ansag dirfor att bygglov inte
kunde ges. (MOD 2018-04-20 mal nr P 11778-17/MOD 2018:4)

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte forekommer nagra
omstindigheter som kan motivera den aktuella avvikelsen betriffande
byggnadsarea. Forvaltningens bedémning ir att avvikelsen om 18,6 % inte ir
en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31 b § PBLL

Den foreslagna atgirden bedéms inte heller vara nodvindig for att omradet ska
kunna anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Det finns saledes inte
heller skal att tillita avvikelserna med stod av 9 kap. 31 b § andra punkten PBL.

Den berikningsgrundande fasaden ska enligt 6verprévande instanser vara den
fasad som har storst allmidnpaverkan, vilket i regel ar den som riktar sig mot
narmaste allminna plats, vag eller liknande. 1 forevarande fall bedoms den
berikningsgrundande fasaden vara fasaden mot viigen i Gst.
Komplementbyggnaden ir placerad med gavel mot 6st vilket innebir att
bygegnadshojden ska beriknas upp till nock. Komplementbyggnaden overstiger
detaljplanens bestimmelse avseende storsta tillatna byggnadshéjd pa 3,5 meter,
da byggnaden far en byggnadshéjd om cirka 3,9 meter da den ska mitas dnda
upp till nockhéjden. Den storsta tillatna byggnadshojden éverskrids dirmed
med cirka 0,4 metet.

Atgirden avviker dven angiende avstind till grins. Enligt detaljplanen ska
byggnaden placeras i enlighet med bestimmelserna i Byggnadsstadgan 39§. T 39
§ framgar bland annat att byggnad ska placeras minst 4,5 meter frian
fastighetsgrins mot granntomt. Byggnaden placeras ca 1,5 meter mot
grannfastigheten Tofta Kroks 1:200, skifte 1.

Sokande har inkommit med en skrivelse dir det framfors att det finns
byggnader i omradet dir gavel dr vind mot gatan samt att taklutningen ar 27
grader. [ tilliggsbestimmelserna som antogs 2008 regleras byggritten,
bygegnadshojden samt taklutningen vilket innebir att viss bebyggelse
uppkommit innan tillaggsbestimmelserna tillkom och har dirmed en annan
utformning och placering. I planbeskrivningen for tilliggsbestimmelserna
beskrivs bland annat byggritten utokats pa grund av 6kat bebyggelsetryck i
Toftaomradet da fler 6nskat att bositta sig permanent i omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att foreslagen atgarden avviker fran
detaljplanens bestimmelser betriffande byggnadsarea, byggnadshdéjd och
avstand till grins. Bedomningen ar att avvikelserna varken var for sig eller
tillsammans kan vara en sadan liten avvikelse som avses 19 kap. 31 b § PBL.

Ansokan avseende nybyggnad av komplementbyggnad (garage) bor dirmed
avslas med hinvisning till 9 kap 30 § och 31b § plan- och bygglagen.
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Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadstorvaltningen féreslar miljo- och byggndmnden att avsla
ansOkan om bygglov med stéd av 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL..

Verksamhetsspecialist Stefan Hallin foredrar drendet.
Lars Thomsson (C) forslar bifalla forvaltningens forslag.

Proposition
Ordf6randen stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-01-30

Nimndbilaga

Situationsplan inkom 2023-11-01
Fasadritning inkom 2023-11-01

Plan/ sektionstitning inkom 2023-11-01
Svarsskrivelse inkom 2023-11-01
Kartor upprattad 2024-01-30

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggndmndens beslut kan Gverklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljo- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakagare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga 1.

Skickas till

Delges:

Sekande: I
Kinda sakigare: [

Sokande
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MBN § 26 VASTERGARN LAURITSE 1:9 -
Nybyggnad av bostadshus och
komplementbyggnad (forrad)

Arendenummer: MBN 2022 /2044

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden avslar ansékan om bygglov med stdd av 9 kap 31 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Avgift for avslag 33 964 kronor

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa faststalld av regionfullmiktige.
Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen, SFS
2010:900, meddelas 1 "Berikning samt beslut av eventuell reduktion”
tillhérande detta beslut. Av fakturan, som skickas separat, framgar den totala
avgiften inklusive eventuell reduktion av avgiften.

Sammanfattning

Arendet giller nybyggnad av bostadshus och komplementbyggnad (forrad) pa
fastigheten Viistergarn Lauritse 1:9. Fastigheten bestar av ett storre skifte 6ppet
jordbrukslandskap och ligger utmed vig 140 med narhet till Bibosviken och
havet.

Fastigheten ar beldgen inom ett omrade utpekat som riksintresse for det rorliga
friluftslivet enligt 4 kap 2 § och friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljébalken.

Bedomningen dr att omradet har stora varden for turism och friluftsliv och att
atgiirden om ett nytt bostadshus i det 6ppna landskapet skulle paverka omradet
negativt samt att den foreslagna placeringen skulle 6ppna upp for vidare
exploatering av omradet. Att bebygga omradet med ytterligare ett bostadshus
for privat bruk dr inte forenligt med allméinhetens intressen och forvaltningen
bedomer att atgirden inte ir forenlig med riksintresset.

Platsen for byggnation ir utpekande som riksintresse gillande Paviken-
Viistergarn samt 1 Kulturmiljoprogram for Gotland som virdefullt
odlingslandskap och landskapsbild. Riksintresset beskriver omradet som en
kustnira handelsplats med fornlimningar som visar spar fran paborjad
stadsstruktur 1 Vistergarn. Omradet bestar av forsvarsanldggningar vilket
speglar en viktig anliggning for kustforsvarsvarssystemet pa Gotland fran
1300- till 1700-talet. I anslutning till platsen for nybyggnad ligger en av
Vistergarns ursprungliga gardar — Bibos och marken runtomkring har fran
1700-talet brukats som aker eller bete. Forslaget innebir att bebyggelse skulle
forlaggas 1 ett helt Oppet landskap, vilket paverkar upplevelsen av det historiska
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landskapet som ligger till grund for riksintresseanspraket. Atgirden innebir
pataglig skada pa riksintresset och avstyrks ur kulturhistorisk synpunkt.

Den aktuella fastigheten dr obebyggd och bestar av odlingsmark som klassas
som jordbruksblock, akermark. Omradet ligger inom utpekat odlingslandskap i
naturvirdeskartan vilket beskriver att exploatering endast far ske med hiansyn
till omradets natur-, kultur- och skénhetsvirden. Naturvirdeshanliggarens
bedémning ér att den ansokta byggnationen strider mot riktlinjerna kring
exploatering av jordbruksmark samt att atgidrden medfor en negativ paverkan
pa det 6ppna havdade landskapet.

Fastigheten Vistergarn Lauritse 1:9 tillhor ett sammanhidngande omrade av
jordbruksmark. Enligt miljébalken 3 Kap 4 § dr jordbruksmark av nationell
betydelse och brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse
eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga N
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunket tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Forvaltningen bedomer att uppforandet av ett nytt bostadshus inte kan ses
som en atgird som tillgodoser ett visentligt samhallsintresse. Marken bedéms
med hinsyn till dess lige och beskaffenhet utgoras av sadan brukningsvird
jordbruksmark som avses i 3 kap 4§ miljobalken, atgirden strider dirmed mot
bestimmelserna i miljébalken.

Samhallsbyggnadsforvaltningens miljéskyddsinspektdr har inkommit med ett
utlatande dir atgirden bedéms olimplig.

Av gallande ringlinjer mellan djurhéllning och bebyggelse, antagna av Miljo-
och hilsoskyddsnimnden (2016-06-07, MHN § 62) samt Byggnadsnimnden
(2017-03-08, BN § 37), framgar att bostadshus inte bor placeras i direkt
anslutning till dkermark (minst 10 meter) samt att nya vattentikter bor ha ett
skyddsavstind om minst 50 meter mot dkermark. Att placera ett bostadshus pa
jotdbruksmark gor att atgirden helt saknar forutsdttningar for att uppna
skyddsavstinden, mellan bostadshus och aker samt vattentikt och aker.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens VA-handldggare avstyrker VA-losningen i
brist pa underlag. Avloppsfrigan bedoms i sig som godtagbar men det
underlag som krivs for en komplett bedomning av vattenfragan har inte
redovisats.

Fastigheten ligger inom Planprogram foér Vistergarnsomradet. Enligt
planprogrammet ska 6ppna landbkap behallas, dvs i ingen ny beby: ggelse tillatas.

Vidare giller 6versiktsplanen for Gotland som beskriver att ny bebyggsel 1 det
6ppna kultur- och jordbrukslandskapet bor undvikas och att jordbruket och
turismndringens intressen sirskilt ska beaktas. Forvaltningen bedémer att
placeringen av det nya bostadshuset strider mot planprogrammet och syftet i
oversiktsplanen.
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Bedomning

Utanfor planlagt omrade finns det inte nagon given bygerdtt enligt
lagstiftningen och vid ansékan om bygglov och férhandsbesked ska
byggnadsnimnden gora en lokaliseringsprévning,.

Syftet med lokaliseringsprovningen ér att avgéra om marken ar limplig f6r den
atgird som ansokan avser. Det ska utredas om marken ur allmin synvinkel dr
limplig att bebygga. Provningen ska inte enbart omfatta den aktuella platsen,
utan hela det omrade som atgarden kan komma att paverka.

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse for det rorliga
friluftslivet enligt 4 kap 2 § och riksintresse friluftsliv 3 kap 6 § miljobalken.
Turism och friluftsliv ska sarskilt beaktas i omradet vid eventuell exploatering
eller andra ingrepp i miljon. Sammanhallna ororda naturomraden bor bevaras.
Dels for allminhetens rekreation med betoning pa det rorliga friluftslivet samt
dels for att det inte ar god hushallning att iansprakta nya oexploaterade
omraden for bebyggelse utom i undantagsfall nir det dr nodvindigt for det
allminnas bista.

Det forslagna bostadshuset placeras i ett skort Sppet landskap ndra havet.
Kustnira omriden innehar stora varden for turism och friluftsliv och
bedémningen dr att ett nytt bostadshus skulle paverka omradet negativt samt
att den foreslagna placeringen skulle 6ppna upp for vidare exploatering av
omradet. En fortsatt exploatering i omraden nira kusten dr inte en atgird av
sadan karaktar att det ska kunna ses som nédvindigt for allminhetens bésta.

Atgéirden bed6éms dirmed ej 6verensstimma med riksintresset for det rorliga
friluftslivet enligt 4 kap 2 § miljobalken samt riksintresset for friluftsliv enligt 3
kap 6 § miljobalken.

Fastigheten ar utpekad som odlingslandskap i naturvardeskarta, kartunderlaget
anvinds vid Region Gotlands bedomning av atgirder som provas enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Odlingslandskap far endast exploateras med hinsyn
till omradets natur-, kultur- och skonhetsvarden.

Den aktuella fastigheten ér obebyggd och bestar av odlingsmark som klassas
som jordbruksblock, akermark. Naturvardeshanliggarens bedomning ar att den
ansokta byggnationen strider mot riktlinjerna kring exploatering av
jordbruksmark samt att atgirden medfor en negativ paverkan pa det 6ppna
hivdade landskapet. I anslutning ll platsen for den foreslagna byggnationen
finns naturelement som omfattas av det generella biotopskyddet och platsens
héga naturvirden beskrivs dven av Gotlands Botaniska Forening som
dokumenterat férekomst av den fridlysta arten gotlindsk nunnedrt i omradet.

Brukningsvird jordbruksmark definieras i férarbetena till miljobalken som
mark som med hinsyn till lage, beskaffenhet och Gvriga férutsattningar dr
limpad for jordbruksproduktion. Jordbruksverkets uppfattning dr att den mark
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en lantbrukare viljer att bruka ir brukningsvird. Om marken har brukats i
nirtid dr alltsa en faktor som kan vara avgorande vid bedomningen av
brukningsvirdet.

Den aktuella platsen bestar av ett sammanhingande omrade av jordbruksmark
da fastigheten norrut och visterut grinsar till jordbruksmark, vidare redovisar
regionens kartunderlag att marken brukats med maskiner under det senaste
decenniet. Forvaltningen bedomer att marken som avses exploateras ir
brukningsvird jordbruksmark vilken ska ses som en naturresurs, som om den
hanteras pa ritt satt, har potential att leverera livsmedel och andra produkter
under lang tid. Jordbruksmark dr dirmed inte enbatt av intresse ur ett nutida
produktionsperspektiv utan aven ur ett langsiktigt perspektiv sa att
brukningsbatr mark med bibehallen bordighet finns tillginglig dven f6r
kommande generationer.

Enligt miljobalken 3 Kap 4 § dr jordbruksmark av nationell betydelse och
brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunket tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Forvaltningen bedémer att uppforandet av ett nytt bostadshus inte kan ses
som en atgird som tillgodoser ett vasentligt samhillsintresse. Marken bedéms
med hinsyn till dess lige och beskatfenhet utgoras av sadan brukningsvird
jordbruksmark som avses i 3 kap 4§ miljobalken, atgirden strider dirmed mot
bestimmelserna i miljobalken. Vidare bestar hela fastigheten av jordbruksblock
vilket 1 sig gor att bostadshuset helt saknar forutsattningar for att uppna
skyddsavstinden om minst 10 meter till dker.

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen ska, vid férhandsbesked och bygglov,
mark- och vattenomriden anvindas for det eller de indamal som omradena ir
mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Sokande har i ett forsta skede undersokt forutsattningarna att anordna med
egen brunn och infiltration. Avloppsinfiltrationen bedéms som godtagbar
men nir det giller vattenfragan finns inte underlag for en komplett bedémning
da provpumpningsprotokoll, biologisk analys, samt brunnens lige inte
redovisats. Den foreslagna VA-losningen avstyrks diarmed i brist pa underlag.

Sokande har inkommit med svar att VA-pakoppling pa det kommunala VA

natet kan godkinnas. Det nya VA forslaget ska utredas vidare for att kunna

godkinnas, Forvaltningen beddmer att VA fragan ¢j ir utredd och avstyrker
darmed atgirden ut VA synpunkt.

For hela Gotland giller Bygg Gotland — 6versiktsplan for Gotlands kommun,
antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2010, § 79.

Digital justering Regiﬂn

=1\ Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljé- och byggnamnden Protokoll

Region Gotland

Sida 81 (110)

Sammantradesdatum 2024-02-08

Digital justering

=\

Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande men ir ett betydelsefullt undetlag
for bygglovsprovningen och ska ge vigledning for att besluta om hur mark-
och vattenomraden ska nyttjas och hur den byggda miljon ska anvindas,
utvecklas och bevaras. Pa sidan 56 i 6versiktsplanen anges foljande:

For att uppna en langsiktigt hallbar bebyggelseutveckling pa den gotlindska
landsbygden foreslas en 6vergripande strategi for en mer samlad
bebyggelseutveckling, vilket innebir att ny exploatering i forsta hand ska
tillkomma som fortitning eller komplettering till befintlig bebyggelse. Denna
kompletteringsmodell ska galla for hela Gotland, savil titortsnira
kompletteringar som ny bebyggelse pa landsbygden i 6vrigt.

Ny bebyggsel i det 6ppna kultur- och jordbrukslandskapet bor undvikas och
jordbruket och turismniringens intressen ska sirskilt beaktas.

Genom att folja riktlinjerna och syftet med 6versiktsplanen kan Gotlands
kommun bidra till att na olika miljokvalitetsmal tex utslippsmalen, balansera
stad och land, ge utrymme f6r utveckling pa landsbygden och samtidigt
sikerstilla de natur- och kulturomriden som vi pa Gotland behéver vara ridda
om.

Att placera ett nytt bostadshus i ett 6ppet kultur- och jordbrukslandskap foljer
inte riktlinjerna med vad som kan anses vara en komplettering till befintlig
bebyggelse. Den forslagna placeringen bedéms inte ta hansyn till omradets
ndrhet till kusten och kravet pa att turism och friluftsliv sdrskilt ska beaktas vid
eventuell exploatering. Atgirden som redovisats skapar med sin glesa placering
istallet mojlighet att fortsitta exploatera omradet vilket inte bedoms vara ett
hallbart sitt att vidare bebygga Gotlands kustnira omraden. Bedomningen ar
att atgarden inte dr forenlig med 6versiktsplanens syfte.

Den aktuella fastigheten ligger inom ett omrade som ar utpekat som
planprogram for Vistergarnsomradet. Omradet som fastigheten ligger inom
beskriver att Sppna landskap ska behallas, dvs ingen ny bebyggelse tillats.

Det har tidigare ansokts om férhandsbesked och bygglov pa fastigheten, bland
annat strax nordost om den nu tankta placeringen. Den forra ansokan avslogs
med motiveringen att férslaget stred mot planprogrammet, vilket skulle
innebira att den Gppna vyn mot havet byggdes igen samt att forslaget utgjorde
pataglig skada pa riksintresset friluftsliv, da landskapet bor hallas 6ppet tor att
tillgingliggora utblicken ll strandlinjen.

Samhillsbyggnadsforvaltningens sammantagna bedémning dr att den
foreslagna platsen dr olaimplig att bebygga utifran de natur- och kulturvirden
som finns pa platsen samt att sokande ej kunnat redovisa nagon godkind VA-
16sning. Den foreslagna exploateringen ir inte forenlig med 6versiktsplanen
och planprogrammet for Vastergarnsomradet samt de riksintressen som finns i
omrtadet.
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Ansokan om bygglov bor dirmed avslas med stod av 9 kap 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden avsla
ansokan om bygglov med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Bygglovarkitekt Anna Sahlstrom foredrar drendet.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Nimndbilaga:

Opversiktskarta skapad 2024-01-30

Omréddeskarta skapad 2024-01-30

Jordbrukskarta skapad 2024-01-30

Situationsplan inkom 2022-11-28

Ritningar: Fasad, plan, sektion inkom 2022-09-23

Utlatande fran Regionantikvarien, upprittad 2022-11-01
Utlitande fran Naturvirdeshandliggare, upprattad 2022-11-29
Utlatande fran Miljoinspektor, upprattad 2022-11-02
Utlatande fran VA-handlaggare, upprattad 2023-12-01
Yttrande fran Trafikverket inkom 2022-11-02

Yttrande fran Gotlands Botaniska Forening inkom 2023-01-09
Bemotande pa trafikverkets yttrande inkom 2022-12-14
Vattenférbrukning inkom 2023-10-09

Vattenanalys inkom 2023-10-09

Underlag i drendet:

Ansokan inkom 2022-07-08

Ritningar: Fasad, plan, sektion inkom 2022-09-23
Situationsplan inkom 2022-11-28

Yttrande fran TKF, avfall inkom 2022-10-21

Yttrande frain GEAB inkom 2022-10-28

Yttrande fran Trafikverket inkom 2022-11-02

Yttrande fran Gotlands Botaniska Férening inkom 2023-01-09
Utliatande fran Miljoinspektor, upprattad 2022-11-02
Utlatande fran Naturvirdeshandliggare, upprattad 2022-11-29
Utlatande fran VA-handliggare, upprittad 2023-12-01
Bemotande pa trafikverkets yttrande inkom 2022-12-14
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Overklagandehénvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Gotlands
lin. C)verklagandet ska ges in till milj6- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berérd sakigare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga 1.

Skickas till
Sokande: Utvecklingsbolag Gotland AB, Artillerigatan 2B, 621 45 Visby

Ombud: |

Sdokande
Utvecklingsbolag Gotland AB, Artillerigatan 2 B, 621 45 VISBY

Protokoll
Sida 83 (110)
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MBN § 27 VISBY HAREN 4 tillbyggnad av tak med
takkupor pa bostadshus samt montering
av solceller

Arendenummer: MBN 2023/1409

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Milj6- och byggnimnden beslutar bevilja ans6kan om bygglov avseende
montering av solceller pa enbostadshus med stéd av 9 kap 30 § plan- och
bygelagen (2010:900).

2. Milj6- och byggniamnden beslutar bevilja ansékan om bygglov avseende
tillbyggnad av takkupor samt solceller pa garagebyggnad med st6d av 9 kap 30
§ plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift

Bygglovavgift enligt taxa 9756 kronor
Reduktion 60% -5854 kronor
Bygglovsavgift efter reduktion 3902 kronor
Startbeskedsavgift 3794 kronor
Totalt 7696 kronor

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa f6r 2023 faststilld av regionfull-
miktige, beslutad 2022-10-18, (2022-12-12), tabell A (A14 och A25). Eventuell
reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen, SFS 2010:900,
redovisas i bilaga 4 "Information om betikning av avgift samt eventuell
reduktion” tillhorande detta beslut. Faktura skickas separat.

Upplysning

* Observera att arbetena inte far pabérjas innan milj6-
och byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap 9 § PBL. For att
erhalla startbesked behover uppdaterade tekniska beskrivningar och
brandskyddsbeskrivning limnas in.

* Om ndgon bryter mot bestimmelsen ska milj6- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap plan-
och byggférordningen, PBE (2011:33).

*  Observera att beslutet far verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet
har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se ”Bilaga 3 - Information om
verkstillande av beslut” for aktuellt datum.

*  Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har dverklagats.

*  Observera att atgarden inte far tas i bruk i de delar som omfattas av
startbeskedet forrin miljo- och byggnimnden har gett ett slutbesked.
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* Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsenheten som underlag f6r
slutbesked: Verifierad kontrollplan, sigherad och paskriven.

* Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

*  Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap 43 § plan- och bygglagen om
atgirderna inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

*  Miljo- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den dag
da beslutet upphor att gilla.

«  Andringar i forhallande dll faststillda ritningar i givet lov fordrar normalt
sett en ny provning (debiteras enligt gillande taxa). Alla avvikelser fran
givet lov maste vara godkinda innan slutbesked kan ges. Observera att
gillande rittspraxis ger begransat utrymme for dndringar i givet lov. Ta
alltid kontakt med miljé- och byggnamnden sa tidigt som mdojligt nér
behov av att avvika fran givet lov uppstar.

*  Utstakning krdvs inte i arendet.

Sammanfattning

Ansckan avser tillbygenad av tva takkupor och tak- och fasadindring av
bostadshus i form av montering av solpaneler pa tak pa tastighet Visby Haren
4. De onskade takkuporna avses uppforas dir tva befintliga takfonster finns pa
varsitt takfall mot vister och Oster. De 6nskade solpanelerna placeras pa bada
takfall, in mot véster och oster. Vid granskning av drendet framkom édven att
montering av solpaneler pa garagebyggnad redan hade utférts pa fastigheten.
Sokande har valt att ta med dessa redan monterade solpaneler 1 ansokan.

Den aktuella byggnaden ar ursprungligen uppfoérd 1916 men fick sitt
nuvarande utseende efter en omfattande om- och tillbyggnad 1955. Byggnaden
har efter ombyggnad och tillbyggnad mer typiska drag fran 50-talets arkitektur.
Fastigheten omfattas av detaljplan och ligger inom villakvarteren 1 Solberga och
ar beldgen inom ett bebyggelseomrade utpekat i kulturvirdeskartan, som ér en
del av kulturmiljéprogrammet for Gotland. Byggnaden bedéms saledes vara
belidgen inom ett sidant omrade som avses i 8 kap. 13 § PBL. Det beskrivs i
FOP:ens bilaga en virdebeskrivning fér omradet med generella forhallningssitt
for omradets bevarande. Exempel pa forhallningssitt som anges ar att
ursprungliga byggnadsdelar, material och kul6r som ir viktiga att bevara.

Att placera solpaneler pa takfallet mot gatan 1 Gster innebir att de blir tydligt
exponerade fran gaturummet vilket paverkar upplevelsen av byggnadens
karaktdr negativt och dven forandrar upplevelsen av bebyggelsecomradet pa ett
negativt sitt. Bedémningen dr att uppforande av solpaneler pa det Gstra
takfallet innebar att de karaktirsdrag som utmarker byggnaden gar forlorade i
sadan grad att atgiarden utgdr en forvanskning av byggnaden, men dven av
bebyggelseomradet i stort. Placering av solceller pa det 6stra takfallet strider
siledes mot 8 kap. 13 § PBL. Atgirden bedoms vidare inte ta hinsyn till
byggnadens kulturhistoriska virden, eller vara utford pa ett sadant sdtt som
avses varsamt i 8 kap. 17 § PBL.
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Med anledning av att byggnaden i sig bedéms férvanskas och
bebyggelseomradet i stort bedoms skadas ar samhillsbyggnadsforvaltningen
bedémning att den del av ansékan som avse monteting av solpaneler pa
bostadshus bor avslas.

Den del av ansékan som beror montering av solpaneler pa garagebyggnad
bedéms kunna beviljas da den inte har ett lika exponerat lige i gaturummet.

Den del av ansékan som avser tillbyggnad av takkuporna kan uttéras enligt
forhallningssitt for omradets bevarande. Det finns takkupor pa flertalet
byggnader i omradet. Takkuporna i 6nskad omfattning kan uppforas utan att
byggnadens typiska 50-talsstil gar férlorad.

Den del av ansékan som omfattar takkupor pa bostadshus och tak- och
fasadidndring av garagebyggnad i form av montering av solpaneler pa tak kan
darfor beviljas med stéd av 9 kap. 30 § PBL.

Beddmning

Avseende tillbyggnad av takkupor

For omradet galler detaljplan Utanfor stadsmuren, Visby med beteckning
0980K-AT antagen 1934. Av detaljplanen framgar bestimmelser gillande
vaningsantal och byggnadshdjd. De 6nskade takkuporna bedéms inte paverka
vaningsantal eller berdkning av byggnadshéjd varpa atgirden kan ses som
planenlig.

Fastigheten ligger 1 Solberga som dr utpekat som sarskilt virdefull kulturmiljo. 1
virdebeskrivning for omradet finns generella forhallningssitt for omradets
bevarande. Exempel pa forhallningssitt som anges ér att takkupor inte far
dominera takplanet.

En byggnad eller ett bebyggelseomrade som dr sarskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomissig eller konstndrlig synpunkt far enligt 8 kap. 13 §
PBL inte forvanskas. Enligt 8 kap. 17 § PBL ska dndring av en byggnad utféras
varsamt si att man tar hansyn till byggnadens karaktirsdrag och tar dll vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga
virden.

Byggnaden har sedan nybyggnadsaret 1916 genomgatt omfattande
ombyggnation och tillbyggnad varpa den ursprungliga utformningen gatt
torlorad. Byggnaden har idag typiska drag efter ombyggnad och tillbyggnad
mer typiska drag fran 50-talets arkitektur. Kringliggande huvudbygenader har
liknande utformning och takkupor finns pa flertalet av dem. De 6nskade
takkuporna bedéms inte dominera takplanet.

Forvaltningens bedomning ér att foreslagen atgard avseende tillbyggnad av
takkupor kan beviljas. Atgirden ir planenlig och uppfyller gillande lagkrav.
Bygelov ska dirmed beviljas i enlighet med 9 kap 30 § plan- och bygglagen
(2010:900).
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Avseende montering av solceller pa huvudbyggnad och garage

Att montera solcellspaneler pa tak dr normalt inte bygglovspliktigt om de foljer
byggnadens form enligt PBL 9:3c. Undantag fran denna bygglovfrihet giller
bla. i omraden som har utpekat hoga kulturhistoriska varden. Miljo- och
bygegnimnden har konstaterat att detta dr ett sadant omrade varfor atgarden
bed6éms bygglovspliktig.

Den aktuella byggnaden ar ursprungligen uppforts 1916 och har 1955
genomgatt omfattande om och tillbyggnad. Det ar fran 1950-talets som
byggnaden har tidstypiska karaktarsdrag 1 sin volym, fénstersittning och
material.

Byggnaden hor till villakvarteren i Solberga och dr beligen inom ett
bebyggelseomrade utpekat kulturvirdeskartan, som dr en del av
kulturmiljoprogrammet f6r Gotland. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen
(FOP) f6r Visby med bilagan Bebyggelsens och utemiljons karaktirsdrag i
Visby ytterstad 1900-2000, betraktas villakvarteren i Solberga som ett sirskilt
kulturhistoriskt vardefullt omrade. Byggnaden bedoms saledes vara beligen
inom ett sidant omrade som avses i 8 kap. 13 § PBL. Det beskrivs i FOP:ens
bilaga en virdebeskrivning fér omradet med generella forhallningssitt for
omradets bevarande. Exempel pa forhallningssitt som anges dr att ursprungliga
byggnadsdelar, material och kulér som ar viktiga att bevara.

En byggnad eller ett bebyggelseomrade som dr sirskilt virdefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt far enligt 8 kap. 13 §
PBL inte forvanskas. Enligt 8 kap. 17 § PBL ska dndring av en byggnad utforas
varsamt sa att man tar hinsyn till bygenadens karaktirsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden.

Forvaltningen har ett samlat férhallningssitt angaende montering av solceller i
kulturmiljo att det ska monteras mot det minst publika sidan och placeras mot
garden cller pa gardsbyggnader. Aktuell fastighet har ett exponerat lige i
omradet med fasad och takfall ut mot parkmark. Det tillsammans med att det
befintliga huset har ett rétt tegeltak gor att solceller blir vildigt framtridande.
Att placera solpaneler pa takfallet mot gatan i 6ster innebar att de blir tydligt
exponerade fran gaturummet vilket paverkar upplevelsen av byggnadens
karaktir negativt och dven forindrar upplevelsen av bebyggelseomradet pa ett
negativt satt.

Ansdkan omfattar dven montering av solpancler pa garagebyggnad.
Garagebyggnaden har ett flackt tak och de befintliga solpanelerna har en
begriansad synlighet i gaturummet.

Bedomningen ér att uppférande av solpaneler pa huvudbyggnaden innebiir att
de karaktarsdrag som utmirker byggnaden gar férlorade i sadan grad att
atgirden utgdr en forvanskning av byggnaden, men dven av bebyggelscomradet
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i stort. Placering av solceller pa det Ostra takfallet strider saledes mot 8 kap. 13
§ PBL. Atgirden bedéms vidare inte ta hinsyn till byggnadens kulturhistoriska
virden, eller vara utford pa ett sadant satt som avses varsamti 8 kap. 17 § PBL.

Det ska enligt 2 kap. 1 § PBL vid prévning av bygglov gbras en avviagning
mellan allminna och enskilda intressen. Bedomningen ér att det allmidnna
intresset att bevara bebyggelseomradets kulturhistoriska virden overviger det
enskilda intresset att uppfora solpaneler pa enbostadshus pa det sitt som
foreslas. Samhaillsbygenadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt att forligga
solpaneler pa byggnadens mindre publika sida mot garden. S6kande har
informerats om méjligheten att anpassa forslaget i enlighet med de synpunkter
som framforts men valt att fa ansokan provad i1 befintligt skick.

Med anledning av att byggnaden i sig bedéms férvanskas och bebyggelse-
omradets virden i stort bedéms skadas ir samh;fillsbyggnadsfénraltﬁingens
bedémning att solpanelerna pa huvudbyggnad inte kan tillatas enligt de krav
som stills i PBL. Den del av ansékan som avser solpaneler pa huvudbyggnad
bor darfér avslas med hanvisning till 9 kap. 30 § PBL.

Upptorande av solpaneler pa garagebygenad bedoms inte skada byggnaden
eller bebyggelsemiljons kulturhistoriska virden pa grund av att de inte dr tydligt
exponerade i gaturummet. Den del av ansékan som avser solpaneler pa
garagebyggnad kan ddrfor beviljas med stod av 9 kap. 30 § PBL.

Arendets behandling under méotet

Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och bygenamnden besluta avsla
ansOkan om bygglov avseende montering av solceller med stod av 9 kap 30 §
plan- och bygglagen (2010:900). Vidare foreslar forvaltningen nimnden bevilja
ansokan om bygglov avseende tillbyggnad av takkupor och solceller pa
garagebygenad med stdd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Bygglovhandliggare Asa-Rind Strand Hollmer foredrar drendet.

Jenny Larsson (S) forslar bevilja ansdkan om bygglov avseende montering av
solceller pa enbostadshus och bygglov avseende tillbyggnad av takkupor samt
solceller pa garagebyggnad.

Karl-Allan Nordblom (MP) och Karl-Johan Boberg (C) stodjer Jenny Larssons
forslag.

Proposition
Ordforanden stiller Jenny Larssons forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller f6rslaget.

Beslutsunderlag

Nimndbilaga:

Opversiktskarta, upprittad 2023-09-20
Situationsplan, inkom 2023-08-30
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fasadritning innan, inkom 2023-08-30

fasadritning med mattsittning, inkom 2023-11-16

plan och sektion efter, inkom 2023-08-30

fasad, plan- och sektion garagebyggnad, inkom 2023-08-30
Utatande fran Regionantikvarien, upprittad 2023-10-03

Undetlag i drendet:

Ansokan, inkommen 2023-05-23

Ansokan garagebyggnad, inkom 2023-08-30
Situationsplan, inkom 2023-08-30

Fasadritning innan, inkom 2023-08-30

Fasadritning efter, inkom 2023-08-30

Plan och sektion innan, inkom 2023-08-30

Plan och sektion efter, inkom 2023-08-30

Fasad, plan- och sektion garagebyggnad, inkom 2023-08-30
Utlatande fran Regionantikvarien, upprittad 2023-10-03
Fasadritning med mattsittning, inkom 2023-11-16

Overklagandehénvisning

Milj6- och byggnamndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berdrd sakdgare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga 1.

Skickas till

Beslutet delges ombud, s6kanden och fastighetsigaren.

Kanda sakigare meddelas om beslutet.

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se)
Bilaga 1 Overklagande av beslut

Forenklad delgivning

Bilaga 2 Handlingar som ligger till grund fo6r beslutet

Bilaga 3 Information om verkstallande av beslut

Bilaga 4 Information om berdkning av avgift samt eventuell reduktion

Sokande

Digital justering Reglﬁn
BM Gotland
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MBN § 28 LUMMELUNDA OVERSTEKVARN 1:5 -
Andrad anviandning fran bostadshus till
korttidsuthyrning (nio rum), om- och
tillbyggnad samt anordnande av
parkering - nu avseende andring av
tidigare beslut om avslag.

Arendenummer: MBN 2023/118

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggniamnden beslutar att inte andra beslut om avslag fran 2023-11-
21, MBN § 211 i drende MBN 2023/118, med stod av 38 § Forvaltningslagen.

Avgift
Har debiterats vid tidigare provning,.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Milj6- och byggnimnden har i beslut 2023-11-21 bedomt att den féreslagna
atgirden, andrad anvindning fran bostadshus till korttidsuthyrning (nio rum),
ar olimplig pa platsen med hansyn till de begrinsade avloppstorutsittningarna.

Pa grund av ett formaliafel i handliggningen av drendet har fragan om
nimndens mojlighet att andra sitt beslut vackts. Formaliafelet bestod av att
sokande utlovats mojlighet att inkomma med en svarsskrivelse pa
forvaltningens granskningsyttrande, vilket missades innan arendet avgjordes i
nimnd.

Sokande har i efterhand inkommit med en svarsskrivelse dir det framgar att
sokande har for avsikt att gbra en ytterligare utredning avseende
minireningsverk och anhaller om mer tid att goéra en ny utredning.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen anser att sokandens skrivelse inte tillf6r nagra
nya omstandigheter som forandrar forvaltningens bedomning i arendet. Miljo-
och byggnamnden har i det gillande beslutet redan tagit stillning till att
avloppsfragan var tillrickligt utredd for att avsla ansokan om bygglov for
indrad anvindning fran bostadshus till korttidsuthyrning (nio rum), om- och
tillbyggnad samt anordnande av parkering.

Med hanvisning till det ovan anforda anser forvaltningen att namndens beslut
att avsla den aktuella ansékan inte dr uppenbart felaktigt i nagot visentligt
hinseende, och att beslutet om avslag inte ska dndras, med stod av 38 §
Forvaltningslagen.
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Om nimnden trots ovanstaende anser att beslutet dr uppenbart felaktgt ska
arendet aterforvisas till samhallsbyggnadsférvaltningen for att utreda bade
vatten- och avloppsfragan vidare.

Bedomning

Miljo- och byggnimnden har i beslut 2023-11-21 bedomt att den féreslagna
atgirden, andrad anvindning fran bostadshus till korttidsuthyrning (nio rum),
ar olamplig pa platsen med hansyn till de begransade avloppstorutsittningarna.

Den foreslagna atgirden bedéms strida mot 2 kap. 5 § PBL. Vidare bedoms
atgarden inte folja intentionen i gallande 6versiktsplan da all ny bebyggelse
forutsitter en lingsiktigt hallbar avloppsforsorjning. Vattenfragan ér inte
utredd 1 drendet.

Efter fattat beslut uppmirksammade sékanden samhillsbyggnadsforvaltningen
om att denne inte fatt inkomma med en svarsskrivelse pa forvaltningens
granskningsyttrande som skickats 2023-09-11, innan beslut fattades.
Forvaltningen svarade att sokande har ritt i att denne borde ha fatt inkomma
med ett svar enligt 6verenskommelse. Forvaltningen meddelade samtidigt att
trots detta var forvaltningens uppfattning att beslutet som fattats inte var
uppenbart felaktigt.

Forvaltningen rekommenderade s6kanden att i forsta hand 6verklaga beslutet.
Sokande har trots detta valt att inte 6verklaga och ville istillet lyfta drendet till
namnd for eventuell dndring av beslutet, trots att detta innebar att
overklagandetiden for det fattade beslutet hann ga ut.

Sokande inkom, 2024-01-03, med en skrivelse som férvaltningen bedomde
kunde vara den svarsskrivelse som sokande ville inkomma med infér
nimndens beslut 2023-11-21. I skrivelsen anges att s6kande har for avsikt att
¢6ra en ytterligare utredning avseende minireningsverk och anhaller om mer tid
att gora en ny utredning. Forvaltningen har fragat sokanden om den inkomna
skrivelsen motsvarar den svarsskrivelse som inte fanns med i beslutsunderlaget
vid namndens behandling av drendet 2023-11-21. S6kande har inte inkommit
med nagot ytterligare svar pa vara fragor kring skrivelsen.

Av forvaltningslagens 38 § framgar att en myndighet ska dndra ett beslut som
den har meddelat som forsta instans om

1. den anser att beslutet dr uppenbart felaktigt 1 nagot vasentligt hanseende pa
grund av att det har tillkommit nya omstindigheter eller av nagon annan
anledning, och

2. beslutet kan dndras snabbt och enkelt och utan att det blir till nackdel f6r
nagon enskild part.

Samhillsbyggnadsforvaltningen anser att s6kandens skrivelse inte tillfér nagra
nya omstandigheter som férandrar forvaltningens bedomning i arendet. Miljo-
och byggnimnden har i det gillande beslutet redan tagit stillning till att
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avloppsfragan var tillrickligt utredd fér att avsla ansékan om bygglov dndrad
anvindning fran bostadshus till korttidsuthyrning (nio rum), om- och
tillbygenad samt anordnande av parkering.

Med hinvisning till det ovan anforda anser forvaltningen att namndens beslut
att avsla den aktuella ansékan inte dr uppenbart felaktigt i nagot visentligt
hinseende, och att beslutet om avslag inte ska dndras, med stod av 38 §
Forvaltningslagen.

Om nimnden trots ovanstaende anser att beslutet dr uppenbart felaktigt ska
arendet aterforvisas till samhillsbygenadsforvaltningen for att utreda bade
vatten- och avloppsfragan vidare.

Arendets behandling under métet

Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
inte dndra beslut om avslag fran 2023-11-21, MBN § 211 1 arende MBN
2023/118, med stod av 38 § Forvaltningslagen.

Bygglovhandliggare Ellen Tilesjo foredrar drendet.

Proposition
Ordforanden staller forvaltningens forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-01-24

Sokandens svarsskrivelse inkommen 2024-01-03

Orienteringskarta upprittad 2023-02-02

Ortofoto upprittat 2023-11-13

Ansckningsblankett inkommen 2023-01-13

Situationsplan inkommen 2023-05-16

Planritning (killar- och bottenplan, befintlig) inkommen 2023-01-13
Planritning (killar- och bottenplan, blivande) inkommen 2023-05-16
Planritning (vaning 1 trappa och takplan, befintlig) inkommen 2023-01-13
Planritning (vaning 1 trappa och takplan, blivande) inkommen 2023-05-16
Fasadritning (befintlig) inkommen 2023-01-13

Fasadritning (blivande) inkommen 2023-05-16

Sektion A-A, (blivande) inkommen 2023-05-16

Antikvarisk forundersékning inkommen 2023-01-13

Detaljritning fonster inkommen 2023-04-10

Remissvar — Raddningstjiansten inkommet 2023-02-13

Remissvar - TKF Avfall inkommet 2023-02-13

Remissvar — GEAB inkommet 2023-02-14

Remissvar - Lansstyrelsen inkommet 2023-02-15

Remissvar - Miljoskyddsinspektor inkommet 2023-02-17
Bemotande yttrandet miljobedémning inkommet 2023-03-06
Remissvar - SBF Mark inkommet 2023-02-24
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Remissvar - Regionantikvarie inkommet 2023-03-03

VA-utlatande upprittat 2023-03-27

Kommentar fran Alnarp Cleanwater inkommen 2023-07-13

Dokument (Prestandadeklaration avloppsrening fosfor) inkommet 2023-07-13
Dokument (Bakteriereduktion avloppsrening) inkommet 2023-07-13
VA-utlatande upprittat 2023-09-08

Overklagandehénvisning

Milj6- och byggnamndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berdrd sakigare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga 1.

Skickas till
S6kande/ fastighetsigaren delges beslutet

Sokande
AB Ofverstekvarn, AB Ofverstekvarn NN
I

Protokoll
Sida 93 (110)
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MBN § 29 VISBY STENHUGGAREN 14 - Nybyggnad
av kundvagnsgarage samt uppforande
av murar

Arendenummer: MBN 2022/1336

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden avslar ansdkan om bygglov med stéd av 9 kap. 30, 31
b och ¢ §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift

Avgift enligt taxa 21 945 kronor
Reduktion 100 %

Avgift efter redukton 0 kronor

Avgiften dr berdknad i enlighet med taxa faststilld av

regionfullmiktige. Reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och
bygglagen, SFS 2010:900, meddelas i ”Berikning samt beslut av eventuell
reduktion” tillhérande detta beslut. Av fakturan, som skickas separat, framgar
den totala avgiften inklusive reduktion av avgiften.

Upplysning
Inga upplysningar

Sammanfattning
Ansokan avser uppforande av murar och kundvagnsgarage pa fastigheten
Visby Stenhuggearen 14. Bygglov har sokts efter att atgirderna utforts.

Av den aktuella detaljplanen framgar att syftet med planen ir att ge méijlighet
till en legal planenlig livsmedelsforsorjning och att omradet ska kunna angdras
av savil bilar som fotgingare och cyklister.

Murarna avviker mot tre bestimmelser i detaljplanen. De ir placerade pi
prickad mark- mark som inte far bebyggas, mark som ocksa ar angivet x- och
u-omrade-omrade som ska vara tillginglig for gang- och cykeltrafik samt for
allmanna underjordiska ledningar. Murarna ir dven placerade pa ett servitut for
en gang- och cykelbana.

Beddmningen édr att murarna strider mot detaljplanens syfte da marken ska vara
tillginglig for ging och cykeltrafik. Murarnas placering och utformning
forsvarar mojligheten att ta sig genom omradet med framforallt cykel. Vidare
bed6éms det inte vara en liten avvikelse att 1 sin helhet placera murar pa prickad
mark som dessutom ska vara tillginglig for gang- och cykeltrafik samt for
allmanna underjordiska ledningar. Murarna hindrar dven nyttjandet av
servitutet for gang- och cykelbanan och pa ett betydande sitt.
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Aven om utformningen av murarna har dndrats nagot sedan tidigare
bygelovsprovning, har placeringen av murar pa prickad mark och utpekat x-
och u-omrade provats i nimnd och av 6verprovande instanser i féregaende
arende. Den aktuella ansokan foranleder ingen annan bedémning dn den som
gjorts i tidigare drenden. Oavsett om atgarder har vidtagits for att forbattra
trafiksituationen och avtal tecknats med GEAB kvarstar det faktum att
murarnas placering strider mot detaljplanen och att avvikelserna inte kan
godtas.

Samhillsbyggnadstorvaltningens forslag till beslut dr att ansékan ska avslas.

Bedomning

19 kap. 30 plan- och bygglagen (PBL) anges att bygglov ska ges for en atgird
inom ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgirden avser 6verensstimmer med detaljplanen. Trots detta far, enligt 9 kap.
31 b § PBL, bygglov ges for en atgird som avviker fran en detaljplan om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte samt om avvikelsen ar liten eller
av begrinsad omfattning och nédviandig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Om genomfoérandetiden for
detaljplanen har gatt ut kan, enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL, bygglov aven ges trots att
atgiirden avviker fran detaljplanen. F'or att det ska vara méjligt krdvs dock att
den dr forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser ett angeliget
gemensamt behov eller allmant intresse, eller om atgirden innebir en sadan
anvindning av mark som utgor ett lampligt komplement till den anvindning
som bestimts i detaljplanen.

Av den aktuella detaljplanen framgar att syftet med planen ér att ge majlighet
till en legal planenlig livsmedelsforsorjning och att omradet ska kunna angéras
av savil bilar som fotgingare och cyklister.

Murarna avviker mot tre bestimmelser i detaljplanen. De ir placerade pa
prickad mark- "mark som inte far bebyggas”, mark som ocksa dr angivet x- och
u-omrade-"omrade som ska vara tillginglig fér gang- och cykeltrafik samt f6r
allminna underjordiska ledningar".

Bedomningen dr att murarnas strider mot detaljplanens syfte da marken ska
vara tillganglig f6r gang och cykeltrafik. Murarnas placering och utformning
forsvarar mojligheten att ta sig genom omradet med framforallt cykel. Vidare
bed6ms det inte vara en liten avvikelse att 1 sin helhet placera en mur pa
prickad mark som dessutom ska vara tillganglig for gang- och cykeltrafik samt
for allmanna underjordiska ledningar. Murarna ér 4dven placerade pa Region
Gotlands servitut for ge-trafik (gang och cykel). Den del av servitutet som
avser ge-trafik dr 3 meter brett. Murarna hindrar ungefir halva servitutets
bredd och inskrinker dirfér pa servitutet pa ett betydande sitt.

Aven om utformningen av murarna har indrats nigot sedan tidigare
bygglovsprovning, har placeringen av murar pa mark som ér prickad och
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utpekat x- och u-omrade prévats i nimnd och av éverprovande instanser i
foregiende drende. Den aktuella ansokan foranleder ingen annan bedémning
in den som gjorts i tidigare drenden. Oavsett om atgirder har vidtagits for att
forbattra trafiksituationen och avtal tecknats med GEAB kvarstar det faktum
att murarnas placering strider mot detaljplanen och att avvikelserna inte kan
godtas.

Kundvagnsgaraget placeras pa en parkeringsruta, liksom befintliga
kundvagnsgarage som idag star pa parkeringen. Garaget placeras cirka 1,7
meter fran fastighetsgrins och avviker dirmed mot bestimmelsen om att
byggnad ska placeras minst 6 meter fran grins. Det bedoms sammantaget inte
mojligt att bevilja lov f6r kundvagnsgaraget i denna ansékan. En separat
bygglovsansokan for kundvagnsgaraget har inlimnats men dnnu inte
behandlats.

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut dr att bygglov for nybyggnad
av kundvagnsgarage samt uppfoérande av murar ska avslas.

Arendets behandling under métet
Samhallsbyggnadsforvaltingen foreslar namnden avsla ansokan om bygglov
med stod av 9 kap. 30, 31 b och ¢ {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sakkunnig Gunnar Gustafsson foredrar arendet.
Lars Thomsson (C) forslar bifalla forvaltningens forslag.

Proposition
Ordforanden stiller forvaltningens f6rslag under proposition och finner att
namnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Nimndbilaga

#3 Situationsplan kundvagnsgarage

#5 Ritning kundvagnsgarage

#13 Situationsplan gang- och cykelbanor

#14 Bild fran soder

#15 Bild fran norr

#20 Situationsplan, fasad, principsektion

#27 Komplettering till remissvar frin GEAB
#34 Remissvar VA

#39 Granneyttrande Vattenfall Eldistribution
#40 Granneyttande Stenhuggaren 3

#42 Skrivelse fran enhet mark- och stadsmiljé
#45 Sokandens svar pa yttranden

#65 Remissvar GEAB

#77 Komplettering av skrivelse fran enhet mark- och exploatering

Region

Gotland


https://documasker.oais.se
DocuMasker by R2B Software
DocuMasker by R2B Software


Miljo- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 97 (110)
Sammantradesdatum 2024-02-08

Handlingar i drendet:

#2 Ansokan

#3 Situationsplan kundvagnsgarage

#5 Ritning kundvagnsgarage

#13 Situationsplan gang- och cykelbanor

#14 Bild fran soder

#15 Bild fran norr

#20 Situationsplan, fasad, principsektion

#27 Komplettering till remissvar frin GEAB
#34 Remissvar VA

#39 Granneyttrande Vattenfall Eldistribution
#40 Granneyttande Stenhuggaren 3

#42 Skrivelse fran enhet mark- och stadsmilj6é
#45 Sokandens svar pa yttranden

#65 Remissvar GEAB

#77 Komplettering av skrivelse fran enhet mark- och exploatering

Overklagandehénvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljé- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berdrd sakigare fick del av beslutet. For mer information, se bilaga 1.

Skickas till
Delges:

Sokande: Fastina Fastigheter Hus 5 AB,—
I
Ombud: NG

Fastighetsdgare: Propulus Real Estate 111 ¢/o Prisma Properties AB, Mister
Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm

Skickas f6r kinnedom till:

Annan part: Region Gotland, mark- och exploateringsavdelningen,
mark@gotland.se

Sokande

Fastina Fastigheter Hus 5 AB, I
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MBN § 30 Remiss: Promemorian Kravet pd
anmalan for komplementbostadshus
och inredning av ytterligare en bostad i
ett enbostadshus ska tas bort

Arendenummer: MBN 2023/3107
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 3

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att anta férvaltningens svar pa remissen som
sitt eget.

Sammanfattning

Regeringen beslutade 2020-01-23 att ge den s.k. Bygglovsutredningen i
uppdrag att gbra en systematisk dversyn av regelverket for bla. bygglov i syfte
att skapa ett enklare, effektivare och mer indamalsenligt regelverk som
samtidigt sikerstiller allmidnna och enskilda intressen och ett langsiktigt
hallbart byggande av bl.a. bostider.

I Bygglovsutredningen betinkande - Ett nytt regelverk f6r bygglov (SOU
2021:47), fran 2021 foreslas att bygglovsplikt infors for uppforande och
tillbygenad av ett komplementbostadshus, andring av en komplementbyggnad
till ett komplementbostadshus och att inredning av yttetligare en bostad i ett
enbostadshus. Dessa atgirder kriver i dagsliget endast en sirskild anmilan till
byggnadsnidmnden. I den nu aktuella promemotian foreslar Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet en indring av plan- och byggférordningen
(2011:338) som i stillet innebar att dessa atgirder inte ska kriva varken bygglov
eller en sirskild anmalan till byggnadsndmnden innan atgirderna vidtas.

Forvaltingens bedémning ér att det finns flera goda skil till
Bygglovsutredningens forslag. For det forsta bor, enligt Bygglovsutredningens
grundliggande utgangspunkt, bostider generellt férprévas av det allminna.

For det andra bor nybygenad av komplementbostadshus omfattas av krav pa
bygglov eftersom Mark- och miljééverdomstolen i praxis i vissa fall har
underkint regleringen i 13 kap. 15 § PBL. om att ett beslut om startbesked far
overklagas endast av s6kanden eller anmalaren i drendet. Bestimmelsen
innebar namligen 1 praktiken att den som 4r berord inte har nagon
forfattningsreglerad ritt att 6verklaga beslut om startbesked for ett anmalt
komplementbostadshus. Berorda ir i stillet hianvisade till méjligheten att
anmiila atgarder dll byggnadsndamnden, vilken i sin tur kan initiera ett
tillsynsdrende och vid behov dven fatta beslut om ingripande. Enligt Mark- och
miljooverdomstolen medfor detta att den europatittsliga titten till
domstolsprovning i vissa fall trads for nir.
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For att bemdta Bygglovsutredningens argument om brister i rittssikerheten
med den nuvarande regleringen av komplementbostadshus sa ligger
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet nu ett forslag som svarligen kan
tolkas som ett forsok att i forsta hand laga den bristen, utan snarare som ett
satt att i forsta hand runda den radande bristen pa rittssikerhet.

Bedomningen dr att komplementbostadshuset dr en otydlig mellanform, ett
bade och eller ett varken eller, som inte passar in i PBL-systemet och darfor
bor tas bort i den form det har idag och inte dndras till den form som nu
foreslas 1 promemorian.

Med hanvisning till Bygelovsutredningens grundliggande utgangspunkt att
bostider generellt ska férprévas av det allmidnna, dr bedémningen att inte
heller férslaget att ta bort anmilanplikten for att inreda ytterligare en bostad i
ett enbostadshus genomfors. Aven i det fallet bor Bygglovsutredningens
forslag att inféra bygglovsplikt for en siadan dtgird genomfoéras.

Sammanfattningsvis 4r bedémningen att de nu foreslagna forindringarna av
plan- och byggférordningen inte bér genomforas. Forslaget avstyrks i sin
helhet, dll f6rman f6r Bygelovsutredningens forslag, att lovplikt inférs for
dessa atgirder.

Bedomning

Ett komplementbostadshus ir ett sadant bostadshus som populirt brukar
kallas for "attefallsbostadshus”. Det kan vara viktigt att notera att en
komplementbyggnad som regleras i 9 kap 4a§ plan- och bygglagen, som
populirt brukar kallas for "attefallsbyggnad, attefallshus eller
attefallskomplementbyggnad”, inte omfattas av den nu foreslagna dndringen av
plan- och byggtérordningen.

Forslagen i promemorian dr tinkta att genomforas samtidigt med
Bygglovsutredningens forslag till f6érindringar av plan- och bygglagen. De ska
alltsa trida ikraft samtidigt som Bygglovsutredningens forslag till en ny plan-
och bygglag trider ikraft. En del av argumenten for promemorians forslag
bygger saledes pa att Bygglovsutredningens forslag verkligen kommer att
genomforas, vilket i dagsliget dr langtifran sikert.

Av promemorian framgar bl.a. att ett skil till att ta bort anmalningsplikten for
komplementbostadshus dr att komplementbygenader ska behandlas lika.
Bygglovsutredningen foreslar just att andra komplementbyggnader,
komplementbostadshus undantagna, inte ska omfattas av kravet pa sirskild
anmilan till byggnadsnamnden och foreslar darfor att de ska goras
bygglovspliktiga. Argumentet om likabehandling av komplementbyggnader
inklusive komplementbostadshus faller alltsa om Bygglovutredningens forslag
inte genomfors.
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Att ta bort anmalanplikten for komplementbostadshus, men inte f6r Gvriga
komplementbyggnader forefaller in mer inkonsekvent 4n att bara ta bort
anmilanplikten for 6vriga komplementbyggnader, men inte for
komplementbostadshus. Av detta skil bér, om promemorians forslag
genomfors, inféras en reservation i det nu aktuella forslaget, en reservation
som sager att promemorians forslag endast ska genomféras under forutsittning
att Bygglovsutredningens forslag att ta bort anmalanplikten for Gvriga
komplementbyggnader genomfors.

For att bemota Bygglovsutredningens argument om brister i rittssikerheten
med den nuvarande regleringen av komplementbostadshus sa ligger
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet nu ett férslag som svarligen kan
tolkas som ett forsok att i forsta hand laga den bristen, utan snarare som ett
satt att i forsta hand runda den radande bristen pa rittssikerhet. Bedomningen
ar att detta gors dven pa bekostnad av 6vriga argument for att infora
bygglmrsplikt for komplementbostadshus, som ocksa framférdes i
Bygglovsutredningens betinkande.

Medan Bygglovsutredningen ser en principiell skillnad mellan normala
komplementbyggnader och komplementbostadshus sa ligger Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet ingen vikt vid den skillnaden.

Bedomningen dr att komplementbostadshuset dr en otydlig mellanform, ett
bade och eller ett varken eller, som inte passar in i PBL-systemet och darfor
bor tas bort i den form det har idag och inte dndras till den form som nu
foreslas i promemorian.

Att en "attefallskomplementbyggnad” ska kunna 6verga till att vara ett
komplementbostadshus utan att detta inte i nagon form formellt ska beh6va
registreras forsvarar uppritthallandet av samhallets ansvar for att plan- och
bygglagen efterlevs, d.v.s. att byggnadsnimndernas tillsynsansvar ges mojlighet
att genomfora pa ett rimligt satt. Forslaget andas en alltfor stor tilltro till att
byggnadsnamndernas tillsyn enligt plan- och bygglagen i dagsliget fungerar pa
ett tillfredstillande sitt. PBL-systemet bygger alltmer pa att kommunerna
bedriver en mer bevakande och efterkontrollerande tillsyn, en tillsyn som
manga ganger kan upplevas som bade mer krinkande och anklagande, in vad
en forprovning av en atgird upplevs. Det dr siledes inte oviktigt att det fran
samhallets sida finns nagon form av dokumentation av om en byggnad ar en
komplementbyggnad eller om det dr en bostad.

Att utéva en verkningsfull tillsyn i dessa drenden kriver ofta
integritetspaverkande bevakningsinsatser av enskildas beteenden, vilket inte
sallan upplevs, av den som utsitts for en sadan uppmarksamhet, som mer eller
mindre krinkande. Enskilda behover dven tvingas till att redogdra och beskriva
hur och i vilken omfattning dessa bygenader anvinds. Med forslaget maste
berorda granna aktivt anmala sina grannar for att fa sina rattigheter provade i
stillet for att bli horda i ett bygglovsférfarande. Detta ska stillas mot det som i
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promemorian beskrivs som en snarig och aktivitetshimmande byrakrati. Med
forslaget stiller systemet orimligt hoga krav pa den enskilde att behirska ett
redan idag svartolkat lagrum, dir nuvarande rattspraxis inte kan anses vara klar,
tydlig och sjilvklar att efterleva.

I motsats till Landsbygds- och infrastrukturdepartementet ir bedémningen att
det ar mer logiskt att den bygglovsbefriade komplementbyggnaden och
komplementbostadshuset skiljs at 1 provningshianseende 4n att de behandlas
lika. Detta pa grund av att det faktiskt dr en visentlig skillnad mellan vad dessa
byggnader far och ir avsedda att anvindas till. Ett problem i sammanhanget ar
den harfina skillnaden mellan de i praktiken tillitna anvindningarna av dessa
olika typer av byggnader. Rittspraxis har med tiden blivit alltmer otydlig i
synen pa vad som kan anses vara en giststuga. En giststuga kan i dagsliget i
stort sett utformas och utrustas for att kunna anvindas som en sjilvstindig
bostad, men ska inda i manga fall anses vara en giststuga, d.v.s. inte en bostad.
Ett skil tll att "attefallsbyggnaden™ ir sa populir och att
“attefallsbostadshuset” inte har blivit nagon succé ar formodligen att det for
manga dr svart att se nagon skillnad mellan hur dessa tillats utformas, utrustas
och anvindas parat med svarigheten for byggnadsnamnderna att bedriva tillsyn
mot hur dessa byggnader faktiskt anvinds, som bostad eller som giststuga. Pa
det sitt lagen idag ar utformad och tillimpas i denna del inbjuder inte sjalvklart
till att folja den. Landsbygds- och infrastrukturdepartementets forslag att ga
emot Bygglovsutredningens forslag avseende bygglovsprovning av
komplementbostadshus och att inrymma ytterligare en bostad i ett
enbostadshus forbittrar inte den situationen.

Med hanvisning till Bygglovsutredningens grundliggande utgangspunkt att
bostider generellt ska férprévas av det allminna, dr bedémningen att inte
heller férslaget, enligt promemorian, att ta bort anmalanplikten for att inreda
ytterligare en bostad i ett enbostadshus genomférs. Aven i det fallet bor
Bygglovsutredningens forslag att inféra bygglovsplikt £6r en sadan atgird
genomforas.

Med hinvisning till det ovan anférda avstyrks de i promemorian foreslagna
férindringarna av plan- och byggférordningen, i sin helhet, till férman for
Bygglovsutredningens forslag.

Arendets behandling under métet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
anta forvaltningens svar pa remissen som sitt eget.

Arbetsutskottet har 2024-01-26 féreslagit namnden bifalla forvaltningens
forslag.

Katl-Allan Nordblom (MP) stodjer forvaltningens forslag.
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Proposition
Ordforanden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Landsbygds- och infrastrukturdepartementets promemoria 1.I2023 /0000 —
Kravet pa anmilan fo6r komplementbostadshus och inredning av ytterligare
enbostadshus ska tas bort.

Skickas till
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet

Sokande
Regeringskansliet, Landsbygds- och infrastrukturdepartementet

Protokoll
Sida 102 (110)
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MBN § 31 Fylinadsval av ny ersattare i miljo- och
byggnamndens arbetsutskott (S)

Arendenummer: MBN 2024 /43

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att utse Ylva Bendelin (S) till ny ersittare i
arbetsutskottet.

Sammanfattning
Anita Cavallin (S) har avsagt sig sitt uppdrag i miljo- och byggnimnden.

Regionfullmaktige har 2023-12-11 beslutat utse Ylva Bendelin till ny ersittare i
milj6- och byggnimnden.

Miljo- och byggndmnden har att utse ny ersittare i arbetsutskottet med
anledning av Anita Cavallins avsigelse.

Arendets behandling under métet

Ordforanden staller forslag om att utse Ylva Bendelin (S) till ny ersattare i
miljo- och byggnamndens arbetsutskott under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsférvaltningen daterad 2024-01-03
Regionfullmiktiges beslut RF § 232 2023-12-11

Skickas till
Ylva Bendelin, ny ersittare i arbetsutskottet.
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MBN § 32 Uppféljning av enheter pa
samhallsbyggnadsforvaltningen till
miljo- och byggnamnden 2024-02-08

Arendenummer: MBN 2024 /65

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnamnden beslutar att godkinna redovisningen om uppfoljning
av enheter per 31 januari 2024.

Sammanfattning
Samhiillsbyggnadsforvaltningen har sammanstillt statistik inom ett antal
omraden som redovisas for nimnden.

Arendets behandling under métet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna redovisningen om uppfoljning av enheter per 31 januari 2024.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse daterad 2024-01-09
Statistik bygglov 2024-01-08

Uppfoljning av livsmedelskontroller januari — december 2023
Uppfoljning enhet miljo, januari — december 2023

Uppfoljning enhet vatten januari — december 2023
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MBN § 33 Redovisning av delegationsbeslut till
miljo- och byggnamnden 2024-02-08

Arendenummer: MBN 2024 /45

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkinna redovisning av
delegationsbeslut.

Sammanfattning

Milj6- och byggnimnden har 6verlitit sin beslutanderitt till utskott,
ordférande och tjinstemin 1 enlighet med nimndens delegeringsordning.
Dessa beslut ska redovisas till namnden. Redovisningen innebar inte att
nimnden omprovar eller faststiller delegeringsbesluten. Daremot far nimnden
aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt drende av den
som fatt beslutanderitten genom att sjilva ta Gver drandet och fatta beslut.
Foljande delegationsbeslut och anmalningsirenden redovisas.

Arbetsutskottets beslut

MBN 2023/830 Hejde Haglaivs 2:1

MBN 2023/1640 Nar Sivlaivs 1:5

MBN 2022/1776 Oja Stockvike 1:9

MBN 2023/1952 Visby Stortskuren 3

MBN 2022/3500 Hejdeby Nottbys 1:14 skifte 2

MBN 2023/2540 Visterhejde Skjufiltet 1:2 logistikbggnad
MBN 2023/2608 Visterhejde Skjutfaltet 1:2 militdrrestaurang

Handliggare beslut

Beligenhetsadresser 2024-01-01 — 2024-01-30 (16 st)
Delegationsbeslut miljo- och livsmedel december 2023 (78 st)
Delegationsbeslut bygg december 2023 (84 st)

Arendets behandling under métet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna redovisning av delegationsbeslut.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
namnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-01-31
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MBN § 34 Diverse skrivelser till miljo- och

byggnamnden 2024-02-08
Arendenummer: MBN 2023/3181

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden beslutar att godkinna redovisningen av diverse
skrivelse till nimnden.

Sammanfattning
Foljande skrivelser redovisas till milj6- och byggnamnden 2024-02-08:

Organisation

Amne

Lénsstyrelsen Gotlands lan
Arende 4070-2023, 2023-12-12

I:éinsstyrelsen Gotlands lan
Arende 4695-2023, 2023-12-12

Samrad enligt miljobalken och kulturmiljlagen
for att avverka tva trad pd fastigheten Visby
Kdlen 1

Forelaggande enligt miljgbalken att inkomma
med en miljokonsekvensbeskrivning for de
planerade &tgarderna pa fastigheten Hejdeby
Bolarve 3:2, med flera

Lansstyrelsen Gotlands Ian
Arende 3271-2023, 2023-12-13

I:énsstyrelsen Gotlands lan
Arende 4946-2023, 2023-12-13

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 432-3056-2021,
2023-12-14

Lansstyrelsen Gotlands Ian
Arende 432-3056-2021,
2023-12-14

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 3659-2023, 2023-12-18

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 4748-2023, 2023-12-18

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 521-722-2023,
2023-12-19

Dispens fr&n biotopskyddsbestammelserna for
breddning av vag till 8ker p fastigheten
Vasterhejde Sigrajvs 1:1

Tillstdnd till att avverka tvé trad,
byggnadsminnet Vall Prastgarden 1:5

Beslut om fortydligande och faststallande av
byggnadsminnets skyddsbestammelser,
fastigheten Gotland Visby Museet 1 och 2

Beslut om fértydligande och faststéllande av
byggnadsminnets skyddsbestammelser,
fastigheten Gotland Visby Museet 1 och 2

Tillstdnd med villkor till ingrepp inom
fornldmningsomréde géllande markberedning/
plantering pa fastigheten Fardhem Gerete 1:25,

Tillst&nd till ingrepp i fornldmningsomréde fér
L1977:8527 (borg/kastal) och L1975:7123
(fornborg) pé fastigheten Kréklingbo
Kyrkogdrden 1:1 och Prastgérden 1:15,

Beviljad biotopskyddsdispens for att rationalisera
jordbruksdriften pa fastigheten Gotland
Stenkumla Kube 1:7

Lansstyrelsen Gotlands Ian
Arende 5128-2023,
2023-12-19

I:énsstyrelsen Gotlands lan
Arende 3328-2023, 2023-12-19

Tillstdnd till underhall och ingrepp i Kruttornet
och ringmuren, del av fornlamning L1976:5392,
stadsmur pa fastigheten Visby Innerstaden 1:1.

Foreldggande enligt miljébalken och
kulturmiljélagen for anldggande av solcellspark
vid Kraklinge backe, Kraklingbo
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Gotland
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Miljé- och byggnamnden
Region Gotland
Sammantradesdatum 2024-02-08

Organisation

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 5079-2023, 2023-12-21

Lansstyrelsen Gotlands Ian
Arende 3518-2023, 2023-12-21

E'ansstyrelsen Gotlands lan
Arende 3487-2023, 2023-12-21

Protokoll
Sida 107 (110)

Amne

Foreldaggande enligt miljobalken for beskérning
av skyddsvart trad pa fastigheten Alskog Bofride
1:28

Dispens att framféra motorfordon pd barmark i
terrang i samband med anlaggande av
aventyrsbana

Tillst&nd till ingrepp i del av RAA L1976:5295
och L1976:5392, stadslager och stadsmur, i
enlighet med ansdkan inom VISBY
INNERSTADEN 1:1

Lansstyrelsen Gotlands Ian
Arende 3941-2023, 2024-01-02

I:i:insstyrelsen Gotlands lan
Arende 3895-2023, 2024-01-02

Lansstyrelsen Gotlands Ian
Arende 3894-2023, 2024-01-08

I:énsstyrelsen Gotlands lan
Arende 3247-2023, 2024-01-10

Tlistdnd till ingrepp i fornldmningsomrade for
L1977:1274, stensattning

Tillstdnd till ingrepp i fornlamning L1976:5295
(stadslager) och L1976:5239 (slott/herreséte) pé
fastigheten Visby Skepparen 4

Tillst&nd till ingrepp i fornldmning L1976:5295,
medeltida stadslager, och L1976:5239,
slott/herresdte, pd fastigheten Visby Palissaden
12

Beslut om att en sarskild atgard i form av en
arkeologisk kontroll i fornlamning L1976:5295
samt vid L1976:5128 ska utforas inom VISBY
S:T KLEMENS 8

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 79-2024, 2024-01-10

Beslut om att en sérskild dtgard i form av en
arkeologisk kontroll ska utféras inom
fornlamning L1976:7803, ett gravfalt pd
fastigheten VASTERHEJDE NYGARDS 1:144
skifte 2

Lénsstyrelsen Gotlands lan
Arende 3857-2023, 2024-01-12

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 2444-2023, 2024-01-15

Lénsstyrelsen Gotlands I&n
Arende 2007-2023, 2024-01-15

Foreldggande enligt miljobalken och
kulturmiljolagen for nyanlaggning av markkabel
samt rasering av luftledning frén Tofta Bjars till
Eskelhem

Beslut om att arkeologisk utredning ska utforas
inom fastigheterna BRO ANNEX 1:1 skifte 1,
BRO ERIKS 1:6 skifte 1, BRO S:11 skifte 4.

Beslut om att en arkeologisk forundersokning i
avgransande syfte ska utféras inom fornldamning
L1975:3400, L1977:110 och L1976:3734, grav-
och boplatsomrdde, medeltida gardsportal och
boplats pa fastigheterna BRO S:11 skifte 4, BRO
OVERRAJSE 1:2 skifte 1, BRO ANNEX 1:1 skifte
2, BRO ANNEX 1:26 skifte 1 och LOKRUME
STORA MORBY 1:69 skifte 1

Lansstyrelsen Gotlands Ian
Arende 4995-2023, 2024-01-18

Beslut om att en anldggning en vatmark pé
fastigheten Vange Norrbys 1:12 kan genomforas

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 3359-2023, 2024-01-18

Beslut att avvisa ansokan om dispens enligt
fridlysningsbestammelserna

Digital justering
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Miljé- och byggnamnden
Region Gotland
Sammantradesdatum 2024-02-08

Organisation

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 3954-2023, 2024-01-22

Lansstyrelsen Gotlands Ian
Arende 4238-2023, 2024-01-23

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 2326-2023, 2024-01-23

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 4220-202, 2024-01-23

Lansstyrelsen Gotlands Ian
Arende 4813-2023, 2024-01-23

Protokoll
Sida 108 (110)

Amne

Tillsténd till ingrepp i fornlamningsomradet fér
L1976:8881, medeltida kyrktomt, pd fastigheten
Vall kyrkogdrden 1:1

Tillsténd till ingrepp i fornldmningsomradet
tillhorande fornlamning L1977:696, grav- och
boplatsomréde pa fastigheten FROJEL NYMANS
1:11 skifte 1

Tillstdnd med villkor till ingrepp inom
fornldmningsomrade géllande
markberedning/plantering pd fastigheten Hogran
Vallbys 1:24

Tillstdnd till ingrepp i fornlamning L1976:5295,
medeltida stadslager, pa fastigheten Visby
Bagaren 1

Tillstdnd till avverkning av ett tréd samt
aterplantering av ett trdd, byggnadsminnet
Garde Prastgdrden 1:5

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 4464-2023, 2024-01-25

Tillsténd till att forlagga kabel i
fornlamningsomradet tillhérande fornlamning
L1977:6393, L1977:6394 och L1977:747,
stensattningar och hog pé fastigheten
ESKELHEM LEVIDE 1:38 skifte 4

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 4127-2023, 2024-01-25

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 3537-2023, 2024-01-25

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 357-2024, 2024-01-29

Lansstyrelsen Gotlands lan
Arende 4814-2023, 2024-01-30

Skogsstyrelsen
Arende SK 53-2023, 2023-12-22

Riksantikvarieambetet
Arende RAA-2024-111,
2024-01-18

Ri ksantikvarieémbetet
Arende RAA 2023-2812, 2024-01-19

Ri ksantikvar[g:émbetet
Arende r RAA-2024-43, 2024-01-23

Regionstyrelsen, Region Gotland
RF § 208, 2023-12-08

Digital justering

S M

Ttillstdnd med villkor till ingrepp inom
fornlamningsomréde gallande
markberedning/plantering pa fastigheten Buttle
Osterby 4:1

Beslut att medge strandskyddsdispens for om-
och tillbyggnad av fritidshus och férrdd/gasthus
pa fastigheten Nas Stora Siglajvs 1:8

Tillsténd till exterior restaurering av
mangdrdsbyggnad, byggnadsminnet Grotlingbo
Kattlunds 1:26

Beslut om att medge dispens frén
biotopskyddsbestémmelserna fér avverkning av
konstaterat almsjuka almar inom allé pad
fastigheten Garde Prastgarden 1:5

Biotopskyddsomréde p& fastigheten Gotland
GOTHEM SUDERBYS 1:11

Tillstdnd till renovering/&terstallning av delvis
raserad mur runt fyrplatsen Fard fyrplats, Faro
Butleks 1:22

Tillstdnd till avverkning av tre trad samt
plantering av tre trad av samma art

Omprévning av omrade av riksintresse for
kulturmiljévérden, Anga (152)

Nya medborgarforslag Gverlamnas till regionens
namnder for vidare hantering

Region

Gotland
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Miljé- och byggnamnden
Region Gotland
Sammantradesdatum 2024-02-08

Organisation

Regionstyrelsen, Region Gotland
RS § 414, 2023-12-13

Regionstyrelsen, Region Gotland
RS § 434, 2023-12-13

Regionstyrelsen, Region Gotland
RS § 435, 2023-12-13

Regionstyrelsen, Region Gotland
RF § 221, 2023-12-13

Regionstyrelsen, Region Gotland
RF § 224, 2023-12-13

Regionstyrelsen, Region Gotland
RF § 225, 2023-12-11

Tekniska namnden

Arende TN 2023/3964, 2024-01-24

Arendets behandling under métet

Protokoll
Sida 109 (110)

Amne

Intern kontrollplan 2024

Forlangning av markanvisningsavtal, Storsuders
Fastighetsutveckling AB

God ordning p& stan 2023

Revidering av styrdokument
informationssakerhet

Omprévning av start-PM (upphavt beslut)

Handlingsplan for jamstallhet mellan kvinnor och
man, CEMR

Riktlinjer for laddinfrasktruktur, TN § 5

Sambhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna redovisningen av diverse skrivelse till nimnden.

Proposition

Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att

nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningens sammanstillning 6ver diverse skrivelser till

milj6- och byggnimnden daterad 2023-12-08

Digital justering
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Gotland
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Miljé- och byggnamnden Protokoll
Region Gotland Sida 110 (110)
Sammantradesdatum 2024-02-08

MBN § 35 Samhallsbyggnadsdirektorens
information till miljo- och byggnamnden
2024-02-08

Arendenummer: MBN 2024 /85

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnamnden beslutar att godkinna redovisningen av aktuella
fraigor inom samhaillsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning
Samhiillsbyggnadsdirektéren informerar om aktuella fragor inom
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Under 2024 kommer forvaltningens ledningsgrupp, med hjilp av extern resurs,
att utveckla ledningsfunktionen i forvaltningens nya organisation. Forslag pa
nya taxor ska presenteras och beslutas av regionfullmiktige, nytt
arendehanteringssystem f6r avdelning byge och avdelning milj6é och livsmedel
upphandlas. Fokus kommer fortsatt att vara dialog, utveckling och
tillsammans.

Arendets behandling under métet
Sambhallsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnamnden besluta att
godkinna redovisningen av aktuella frigor inom foérvaltningen.

Proposition
Ordféranden stiller forvaltningens forslag under proposition och finner att
nimnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
Samhallsbyggnadsforvaltningens tjinsteskrivelse daterad 2024-01-12

Digital justering Region
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