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En detaljplan ar ett juridiskt bindande kontrakt mellan en kommun, markagare och grannar. Den
reglerar vad saval enskilda som myndigheter far och inte far géra inom ett markomrade. Detaljplanen
styr hur marken far anvandas (t ex for bostader, handel, kontor, parkmark, gator), hojd pa byggnader,
storlek pa byggnader, placering av byggnader, gang- och cykelvagar, ledningars placeringar mm.

Planldggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomraden anvands till de andamal omradet &r
mest [ampat for. Lampligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en val definierad process reglerad i plan- och bygglagen (PBL) med

syfte att ge delaktighet for berérda, fa fram sa bra beslutsunderlag som mojligt och for att férankra
forslaget. Vid framtagande av en detaljplan kan kommunen valja mellan bl a standardférfarande eller

utékat forfarande.

Nedan visas en forenklad illustration av detaljplaneprocessen vid utokat planforfarande.
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PLANBESKRIVNING SAMRAD
Del av Tofta Krokstade 1:38 2023-03-28

PLANBESKRIVNING

Detaljplanen syfte

Detaljplanens
huvuddrag

Lagesbestamning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse pa del av
fastigheten Tofta Krokstade 1:38. Detaljplanen syftar till att komplettera
befintligt bostadsomrade med nya tomter for friliggande enbostadshus.
Bebyggelsens skala, placering och utformning ska ta hansyn till platsens
forutsattningar som det 6ppna landskapet och den omgivande
bebyggelsekaraktaren.

Detaljplanens huvuddrag ar att tillskapa tomter for enbostadshus 6ster om
befintligt bostadsomrade. Forslaget utgor komplement till befintlig
bebyggelsestruktur. Detaljplaneférslaget ar en naturlig bebyggelseutveckling
av befintligt bostadsomrade, dar det nya bostadsomradet férbinds med
Vindilevagen.

Forslaget bygger pd tomter med varierad storlek, mellan 900 m? — 1600 m?,
som placeras ldangs med en forlangning av Vindilevagen. Detaljplanen
mojliggor for totalt 21 tomter, vilket kan bebyggas med friliggande 1-1 %
vaningshus med en total byggnadsarea av totalt 200 m? per fastighet.
Tomterna ges en naturndra karaktar med en vy 6ver det 6ppna
jordbrukslandskapet. Ambitionen ar att sakerstalla att de 6ppna ytorna
bevaras genom att planldgga dem som naturmark. Det behalls pa sa satt ett
skyddsavstand om minst 10 meter fran bebyggelsen till jordbruksmarken.

Plandata

Planomradet &r beldget i sédra Tofta, omkring 20 km s6der om Visby och ca
500 meter 0ster om vag 140. Narmsta tatort ar Klintehamn (13km).

Stenstréngar |

K
Gravfalt ~,
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Figur. Oversiktskarta éver aktuellt planomrdde.
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Region Gotland PLANBESKRIVNING SAMRAD
MBN2019/1719 Del av Tofta Krokstade 1:38 2023-03-28
Areal Planomradets yta ar ca 3,6 hektar.
Planforslagets arealer/andamal kvartersmark och allméanplats
Andamal Yta Bruttoarea/antal
Igh/tomter
Kvartersmark
Bostader 23 400 m? 21 st tomter med en
byggnadsarea om hogst
200 m2 per tomt
Allmén plats
Natur 9 500 m?
Lokalgata 3300 m?

Ingaende fastigheter

Markagoforhallanden

Planomradet innefattar del av Tofta Krokstdde 1:38 och del av Tofta S:46.

Del av Tofta Krokstade 1:38 ar privat agd. Fastigheten Tofta S:46 ags av
Rangstdade samfallighetsférening.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Bostader

Hela detaljplanen

Planforslaget innebar att det ges mojlighet fér 21 nya tomter for friliggande
enbostadshus. Forslaget bygger pa tomter med varierad storlek som placeras
ut langs en férlangning av Vindilevagen. Planférslaget innebar att

totalt 21 tomter, vilket kan bebyggas med friliggande 1-1 % vaningshus med
en total byggnadsarea av totalt 200 m? per fastighet. Tomterna ges en
naturndra karaktar med ett vy 6ver det 6ppna jordbrukslandskapet.

ek
s Tofta Krokstdde 1:3, Gotland
illustrationsplan
Skiss fordelning nya tomter
' Alternativ 1

Figur. lllustrationsplan

Ambitionen ar att sakerstalla att de 6ppna ytorna bevaras genom att planlagga
dem som naturmark. Det behalls pa sa séatt ett skyddsavstand om minst 10
meter fran bebyggelse till jordbruksmarken. Planférslaget innebar att en ny
vag bebyggs, som sedan forbinds med Vindilevagen. Den nya vagen forbindes
vid befintliga vandplatser intill befintligt bostadsomrade.

Planbestdammelserna i detaljplaneforslaget har upprattats utefter Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmanna rad om
redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse i form av friliggande
enbostadshus. Detta regleras med planbestdmmelsen [B] och [f1]. Med
anvandningen bostader [B] avses boende med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sadant
som ar till for de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering,
tvattstuga, gaststuga eller vaxthus.
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Forslaget ar indelat i fyra olika omraden. For de olika omradena foreslas en
areal mellan 900 m? — 1600 m?. Detta regleras i sirskilda planbestimmelser,
[di-ds3]. Tomtplatsernas areal har avvagts mot fastighetens forutsattningar, dar
fastigheterna i sydost har en storre areal, sa att den 6ppna karaktaren i sodra
planomradet bevaras. Ny bebyggelse kan darmed integreras i landskapet pa
ett bra satt.

Fastigheterna har grupperats i likhet med befintligt bostadsomrade, langs en
vag. Varje fastighet regleras med sa kallad prickad mark mot naturmarken, dar
byggnader inte far finnas, vilket ger férutsattningar for att tomternas ansluts
val mot det mer 6ppna landskapet. Mot angoéringsvagen (lokalgatan) regleras
det med prickmark om 4,5 meter. Syfte med bestammelsen, att férhindra ny
bebyggelse i anslutning till allman plats (lokalgatan), ar att bevara
bebyggelsekaraktar i omradet, dar huvudbyggnaderna ar placerade en bit in
pa tomten.

For varje fastighet far huvudbyggnader uppforas med hogsta

nockhojd pa 7,5 meter, vilket regleras pa plankartan med [h1]. Nockhojd ar
definierat som avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden
till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp over taket som skorstenar och
ventilationstrummor raknas inte in. For varje huvudbyggnad regleras dven en
hogsta byggnadshojd pa 4,0 meter, vilket regleras pa plankartan med [h3].
Byggnadshojden definieras som hojden fran markens medelniva upp till
skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning in mot
byggnaden beror byggnadens tak. Det innebdr att fér hus med takvinklar upp
till 45 grader raknas byggnadshdjden upp till ovansidan av taket i héjd med
fasaden.

. a‘ =

Figur. Plankarta

For komplementbyggnader ar storsta tillatna nockhojd 4,5 meter, vilket
regleras pa plankartan med [hs]. Komplementbyggnader ar ett komplement till
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Trafik, parkering och
tillganglighet

den huvudsakliga anvandningen som exempelvis fristdende uthus, miljohus
och andra mindre byggnader.

Planforslagets vagnat utgar fran en forlangning av Vindilegatan och att
tomterna placeras ut med den nya gatan. | planforslaget ar det tva av tomter
som inte har nagon direkt anslutning till den nya gatan. Planférslaget ar det
ska anlaggas en gemensam infart for dessa bostadstomter.

2F

Figur. Redovisar exempel pd gemensam infart i réd linje.

Bilparkering for boende och besbkare ska l6sas inom tomterna. Enligt géllande
parkeringsnorm, vilket &r en bilaga till Parkeringsstrategi Gotland, anges tva
bilplatser per bostad for boenden med privat tomt (villor). Syftet med tva
bilplatser ar for att bestkande inte ska tvingas parkera pa gatan. Enligt
parkeringsnormen bedéms antal cykelplatser inte nddvandigt att reglera i
detta fall. Parkeringen prévas i samband med bygglov enligt plan- och
bygglagen, PBL.

Planerad bebyggelse ska ha tillgdngliga entréer och utformas med tillgangliga
inomhusmiljoer. Tillgangligheten i omradet bedéms vara god da det inte finns
nagra storre hojdskillnader inom planomradet. Tillgdnglighet till och inom
byggnaderna regleras vid provning av bygglov och anmalan enligt plan- och
bygglagen, PBL.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad
byggratt i enlighet med detaljplanen. Efter genomfdérandetidens slut fortsatter
detaljplanen att galla tills den dndras, ersatts eller upphavs. En detaljplan kan
dock dndras eller upphavas fére genomférandetidens utgang. Da har den som
ager en fastighet rétt till ersattning av kommunen for den skada som
andringen eller upphdvandet medfor for dgaren.

Genomfdrandetiden &r satt till 60 manader ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
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Allman plats
Huvudmannaskap Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmén plats. Allméan plats

omfattar exempelvis vagar och naturomraden som enligt detaljplanen ar
avsett for ett gemensamt behov. Huvudmannen for allman plats i en
detaljplan dr den som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den
allmanna platsmarken.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman for allméan
plats. Om det finns sarskilda skal far kommunen besluta om att
huvudmannaskapet for allman plats ska vara enskilt. Kommunen kan ocksa
bestamma att det inom en och samma detaljplan ska vara olika huvudman for
olika allmanna platser.

Inom planomradet ar huvudmannaskapet for allman plats enskilt. Det
organiseras genom en eller flera gemensamhetsanlaggningar dar berérda
fastigheter ingar. Huvudmannen ansvarar for framtida drift och underhall av
de allmanna platserna.

De sarskilda skdl som finns for enskilt huvudmannaskap ar:
e Planomradet ligger utanfér kommunens tatorter och planomradet
ingar i ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap.
e Planomradet ligger i ett omrade dar trafiken pa infartsvagen i allt
vasentligt kommer att alstras av de boende.

Figur. Foto éver befintlig vindplats vid Vindilevéigen.

Den planerade vagen ska dimensioneras fér framkomlighet fér tunga fordon,
sa som raddningstjanstrenhallningsfordon. Kérbanorna utformas generellt 4,5
meter breda och intilliggande diken pa vardera sida. Vagomradena pa
plankartan inkluderar, utéver kérbanan, dven slanter och diken dvs. totalt 6,5
meter brett vagomrade.

| detaljplanen anges gatuomradet som allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap, vilket anges med planbestammelsen a; pa plankartan.
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Gata

Natur

Planomradet ansluts fran vag 140, via Monsunvagen eller Mistralvagen.
Planforslaget bygger pa att inte skapa nagon ny infart fran vag 140 utan nyttja
befintligt vagnat. | omradet planeras det for nya vagar till
bostadsfastigheterna, vilket férbinds med Vindilevagen. Detta markeras med
anvandning [GATA;] — Lokalgatan pa plankartan.

Planforslaget utgar fran att fortsatta pa Vindilegatan och att den nya vagen
sedan férbinds med de tva befintliga vandplanerna. Syftet med att koppla
samman vagnatet ar att inte fa fler atervandsgator, utan att forbinda vagnatet.
Enligt forslag till overstiksplan 2040 anges en riktning, dar atervandsgator ska
undvikas sa langt som mojligt.

| detaljplan planlaggs en del som naturmark [NATUR], dar ambitionen ar att
sakerstalla att en del av de 6ppna ytor ska bevaras. Det behalls pa sa satt ett
skyddsavstand om minst tio meter fran bebyggelse till jordbruksmarken.
Naturmarken fungerar dven som en yta for naturlig ytavrinning och infiltration
av dagvatten.

Vattenomrade
Planomradet omfattar inget vattenomrade. Planomradet ar beldget cirka 550
meter fran Ostersjén.

Befintligt

En del av planomradet bestar av skogsmark. De andra delarna ér tidigare
akermark, som blivit bevuxen med skog i olika skeden 6ver tid. Den sédra
delen av planomradet, som varit uppodlad senast, praglas annu av sitt tillstand
av igenvaxande aker.

Figur. Vy éver befintligt bebyggelse frdn planomradet.

Omradet praglas av kustnara aker- och skogslandskap. Planomradet omgéardas
av akermark at 6st och séder, skogsmark i norr och smahuskvarter i vast.
Planomradets intilliggande omrade, sodra Tofta, har praglats av 1900-talets
fritidshusetableringar. Det var under 1930-talet i Gotland, da fritidshus
borjade byggas i lite stérre omfattning, vilket lokaliserades till de attraktivaste
strandldgena, helst med goda kommunikationer, som Tofta. En av
grundtankarna med fritidshusen var att de skulle vara enkel och ganska
primitiv. Fritidshusen var darfér ofta ratt sma (cirka 60-80 m?) och utformades
ofta med trafasad. Det fanns dven idé om att fritidshusen skulle smaélta in i
naturen och underordna sig den.

Under bérjan pa 1950-talet togs det fram ett flertal byggnadsplaner for
fritidshus i s6dra Tofta. Det ledde till en 6kning av antalet fritidshus mellan
aren 1955-1965. Dessa fritidshus karaktériserades av sma hus med trapanel
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och sadeltak i plat eller takpannor (se exempel nedan). En stor del av
fritidshustomterna praglas av en naturnara och skoglig kénsla, dar en stor del
av traden, framst tallar, har bevarats.

Figur. Bilder av dldre fritidshusbebyggelse. Kdlla: Google maps 2023

Under 2000-talet har det skett en standigt utveckling pa Gotland, dar allt fler
borjade att vélja att bosétta sig permanent i de manga kustnara
fritidshusomraden. Omradet, sodra Tofta, praglas fraimst av en omvandlingen
till aretruntboende under 2000-talet. Delar av de fritidshus fran 50- och 60-tal
har utvecklats och moderniserats. | sodra Tofta borjade daven under 2000-talet
i allt storre omfattning planlaggas for bostader, vilket har inneburit ett stort
antal nybyggda villor/aretruntboende. Utemiljon for de mer moderniserade
och nybyggda tomterna karaktariseras av stora och vélvardade grasmattor.

Omradet direkt 6ster om aktuell planomradet ar planlagt med en detaljplan
som antogs 2005. Detta omrade bebyggdes framst mellan 2006-2010 och
utgors av smahusbebyggelseomrade, med friliggande villor i 1 och 1 % vaning.
Befintlig bebyggelse praglas av varierad karaktar. | omradet finns det bade
traditionell villor med trafasad och modern villor i puts (se eepel nedan)

Figur. Fotografier évre befintligt omrdde.

Gt
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Skogsmarken norr om planomradet, pa fastigheten Tofta Rangstade 3:24, ar
under planlaggning for bostadsandamal och detaljplanen beraknas att ga till
antagande under forsta kvartalet 2025.

Arendeinformation

Planen hanteras enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 med utékat
planforfarande da samhallsbyggnadsforvaltningen anser att forslaget inte ar
forenligt med kommunens 6versiktsplan.

Beslut om planuppdrag fattades av Miljo- och Byggndmnden i Region Gotland
den 2019-09-25, MBN §9.

Tidplan

Samrad — April/Maj 2023
Granskning - Kvartal 3 2023
Antagande - Kvartal 4 2024
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MOTIV TILL DETALJPLANENS

Beteckning
GATA;

NATUR

a1

Prickmark

d:

dz

Bestammelse
Lokalgata

Natur

Bostader

Huvudmannaskapet ar
enskilt for den allmanna
platsen

Marken far inte forses
med byggnad

Minsta fastighetsstorlek
ar 1600 m?

Minsta fastighetsstorlek
ar 900 m?

REGLERINGAR

Anvandningsbestammelser for allman plats

Motiv till reglering

Den planerade vagen i detaljplanen ar reglerad med
anvandningen [Gatai]. En gata ar en allman plats som ar
avsedd bade for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.
Denna anvandning lampar sig for gatorna i omradet eftersom
de ar till for trafik som har sitt mal i narheten. Inga
utformningsbestdmmelser har anvants eftersom behovet av
till exempel gang- och cykelbanor kan variera over tiden.

Naturmarken planlaggs med anvandningen [Natur].
Anvandningen natur anvadnds fér gronomraden som inte ar
anlagda och som inte krdver ndgon omfattande skotsel. Syfte
med anvandningen ar att sdkerstalla att en del av de 6ppna
ytor ska bevaras.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark
Kvartersmarken planlaggs for bostadsandamal, vilket
regleras med anvandningen [B]. Med anvandningen bostader
avses boende med varaktig karaktar.

Egenskapsbestammelser for alilmén plats
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats i detaljplan.
Planomradet ligger utanfér kommunens tatorter och
planomradet ingar i ett stérre omrade med enskilt
huvudmannaskap, dar trafiken pa infartsvagen kommer att
alstras av de boende. Det finns inget behov av kommunalt
huvudmannaskap.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bestammelserna som reglerar begransning av markens
utnyttjande reglerar var byggnation far uppforas. Mark som
ar planlagd som prickmark har inte bedémts lamplig for att
uppfora byggnader. Motivet ar att det inte ar [ampligt att
bebygga marken, da den behdver vara byggnadsfri. Detta
bidrar till omradets 6ppna karaktar

och sakerstaller tillrackliga avstand till gatan ur
trafiksakerhetsperspektiv.

Bestammelsen reglerar om minsta fastighetsstorlek. Motivet
till bestammelsen ar att foreslagen fastighetsindelning och
antalet tomter sakerstalls i detaljplanen.

Bestammelsen reglerar om minsta fastighetsstorlek. Motivet
till bestammelsen ar att foreslagen fastighetsindelning och
antalet tomter sakerstalls i detaljplanen.
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ds Minsta fastighetsstorlek Bestdmmelsen reglerar om minsta fastighetsstorlek. Motivet
4r 950 m? till bestammelsen ar att foreslagen fastighetsindelning och

antalet tomter sakerstalls i detaljplanen.

h1 Hogsta nockhojd pa Detaljplanen reglerar en nockhéjd for huvudbyggnader.
huvudbyggnader ar 7,5 Motivet till bestammelsen ar att mojliggora for 1 till 1 %4
meter vaningshus.

h; Hogsta byggnadshojd pa Detaljplanen reglerar en byggnadshojd. Syfte med
huvudbyggnader ar 4,0  bestdmmelsen ar att mojliggora for 1 till 1 % vaningshus.
meter

hs Hogsta nockhojd pa Detaljplanen reglerar en separat nockhojd for
komplementbyggnader komplementbyggnader for att sdkerstélla att
ar 4,5 meter komplementbyggnader underordnar sig huvudbyggnaden,

vilket bidrar till battre orienterbarhet och foljer omradets
karaktar.

p1 Huvudbyggnad ska Motivet till bestdmmelsen med att forhindra att
placeras minst 4,5 meter huvudbyggnader placeras i direkt anslutning till omgivande
fran fastighetsgrans fastigheter ar for att bevara bebyggelsekaraktar i omradet,

dér huvudbyggnaderna &r placerade en bit in pa tomten.

f1 Endast friliggande Planomradet far endast bebyggas med enbostadshus. Syftet
enbostadshus med bestammelsen &r att félja omradet karaktar, som
domineras av friliggande enbostadshus.

e Storsta byggnadsarea dr Varje bostadsfastighet regleras med en hégsta tillatna
200 m; per fastighet byggnadsarea. Syftet med bestammelsen ar att folja
omgivande exploateringsgrad.

b1 Minst 20 % av Syfte med bestammelsen ar sékerstalla att dagvatten ska
fastighetsarean ska vara fordréjas och infiltreras inom varje fastighet. Det ar mer
genomslapplig [ampligt att anvanda genomslappliga material som till

exempel grasytor, halsten av betong, permeabel asfalt, grus
eller en kombination av dessa, jamfort med att anvénda
asfalt och betongplattor.

b Kallare far inte finnas Syftet med bestdammelsen ar for att minimera riskerna for
vattenskador vid stora nederbdrdsmangder.

az Startbesked far inte ges  Lokalgator ska vara utbyggda innan startbesked for
for byggnad forran vagar nybyggnad kan ges pa respektive fastighet. Syfte med
har kommit till stand. bestammelsen ar att sdkerstalla en korbar vag till varje

fastighet innan, varje tomt bebyggs.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsindelnings-
bestammelser

Foérandrad
fastighetsindelning

Rattigheter

Fastighetsrattsliga fragor
Det ar inte aktuellt med nagra fastighetsindelningsbestammelser for
detaljplanen.

Ett plangenomfdérande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder kan
genomforas. Foreslagen fastighetsindelning ar att del av fastigheten Tofta
Krokstade 1:38 styckas av for 21 bostadsfastigheter. Fastighetsbildning kan ske
med stdd av planen. Exploatoren ansvarar for att ansoka och bekosta
erforderliga fastighetsbildningar som exempelvis avstyckning och bildande av
gemensamhetsanlaggning i en framtida lantmateriforrattning.

Ledningsritt

Det finns ingen ledningsratt inom planomradet. Utanfor planomradet, i
Vindilegatan, ligger det fiberledningar som omfattas av ledningsratt (LO9-TOF-
927.1) till forman for Eskelhem Tofta Fiber Ekonomisk forening (ETFiber).
Rubricerad ledningsratt paverkas inte av detaljplaneforslaget. Alla kdnda
ledningsratter inom planomradet framgar av bilagd fastighetsforteckning.

Servitut

Det finns inget servitut inom planomradet. Det finns ett antal servitut utanfor
planomradet som exempelvis SV 09-TOF-435.1, SV 09-TOF-430.1, SV 09-TOF-
948.1. Inga servitut paverkas av detaljplaneforslaget.

| detaljplanefdrslaget planeras det for en del bostadsfastigheter som inte har
direkt anslutning till gata, vilket innebér att det behdvs nagon form av
rattighet for att sakerstalla infart till dessa bostadsfastigheter. Vid en
gemensam infart till fler fastigheter ordnas bor det inrattas en
gemensamhetsanlaggning eller officialservitut. Officialservitut bestams av
lantmateriet i samband med fastighetsforrattningen.

Alla kdnda servitut inom planomradet framgar av bilagd fastighetsférteckning.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ar en anldaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som ska skétas gemensamt. Inrattandet av en
gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning av Lantmateriet med stod av
anlaggningslagen (1973:1149). Om nagon av fastighetsidgarna eller kommunen
ansoker om en forrattning enligt anlaggningslagen bildas en
gemensamhetsanlaggning som omfattar de allmanna platserna. En sadan
gemensamhetsanlaggning forvaltas normalt av en samfallighetsforening.

| aktuellt detaljplaneforslag ar det enskilt huvudmannaskap foér allméan
platsmark. Vid enskild huvudman foér en allman plats ar det upp till
fastighetsdgarna inom planomradet att bestdmma om hur den allménna
platsen ordnas, upplats och underhalls. Det regleras alltsa inte narmare i plan-
och bygglagen hur det enskilda huvudmannaskapet ska organiseras och det
finns inga formella hinder mot att de berdrda fastighetsagarna l6ser detta pa
det satt de sjalva finner vara lampligt.

| omradet finns det en gemensamhetsanlaggning for vagarna i omradet, Tofta
GA:8. Gemensamhetsanlaggning forvaltas av Rangstade samfallighetsforening.
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Figur. Oversiktskarta bver Toftd GA:8.

| foreslagen detaljplan planldggs det nya lokalgator [GATA]. Inom planomradet
for lokalgata [GATA] bor en egen gemensamhetsanlaggning bildas alternativ
att gatan efter utbyggnaden ingar i gemensamhetsanlaggningen GA:8 som
forvaltas av Rangstade samfallighetsforening.

Om en ny gemensamhetsanldggning bildas kommer de nya fastigheter att inga
i den nya gemensamhetsanlaggningen samt att alla nya fastigheter ansluts till
Tofta GA:8 enligt 42 a § anlaggningslagen. Om lokalgatan [GATA] daremot
inforlivas i Tofta GA:8 kommer den befintliga gemensamhetsanldaggningen att
behdva omprdvas, vilket innebdr att alla deldgande fastigheter blir sakagare i
lantmateriforrattningen. Det ar sedan lantmaterimyndigheten som prévar
fragan om den nya vagen kan inférlivas i den befintliga anlaggningen,
anslutning av fastigheter samt férdelning av andelstal m.m.

Alla nya fastigheter kommer oavsett alternativ att anslutas till Tofta GA:8. |
bada ovanstaende alternativ behover det ske en lantmateriforrattning av
Lantmateriet, vilket bekostas av exploatoren. Forrattning for nybildande samt
omprdvning kan, bland flera villkor i anlaggningslagen, endast genomféras om
atgard ar av sa stor vikt att fordelarna (ekonomiska och andra eventuella
fordelar) overstiger de kostnader forrattningen och andra ersattningar medfor
(batnadskrav).

| detaljplaneférslaget finns det tva bostadsfastigheter som inte har direkt
anslutning till allman platsmark gata. | syfte att fa till infarter till varje fastighet
foreslas en gemensam infart for berdrda fastigheter (se sida 8) . Det foreslas
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Tekniska atgarder

Utbyggnad allmén
plats

Utbyggnad vatten och
avlopp

Planekonomisk
bedémning

Planavgift

darmed att en egen gemensamhetsanlaggning inrattas for den gemensamma
infarten.

Inom planomradet fér naturmark [NATUR] planeras marken att inga i
gemensamhetsanlaggningen, vilket prévas i en lantmateriférrattning.
Anladggande av dagvattendike och infiltrationsytor inom allman platsmark
[NATUR] aligger exploatoren, i enlighet med exploateringsavtalet. Avsikten &r
sedan att fastighetsagarna forvaltar och ansvarar for drift och underhallet av
anlaggningar genom bildandet av gemensamhetsanlaggning. |
lantmateriforrattningen provas fragan om batnadsvillkoret ar uppfyllt,
deldgande fastigheter, férdelning av andelstal, kostnader samt eventuella
ersattningar m.m. Kostnader férdelas pa enskilda fastighetsagare enligt beslut
av lantmaterimyndigheten.

Tekniska fragor

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga
anlaggningar maste hallas tillgédngliga for berdrda ledningsdgare under
byggtiden.

Det ar enskilt huvudmannaskap for allman plats, vilket innebar att det ar
exploatoren som ansvara for utbyggnad av allmén plats. Utbyggnad av
lokalgatan ska vara fardigstallda innan startbesked for nybyggnad kan
ges pa respektive fastighet. Exploatoren ansvarar dven for utbyggnad av
dagvattenanlaggningarna dike och infiltrationsyta pa allman platsmark.

Det kommunala VA-natet for omradet ar under utbyggnad och planomradet ar
planerat att anslutas till den nya huvudledningen fran Klintehamn 2024-2025.
Det kommunala VA-néatet planeras att forlaggas inom allman platsmark,
GATA;.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren for Tofta Krokstdde 1:38, exploatoren, star for alla kostnader
forknippat med framtagandet av detaljplanen genom plankostnadsavtal.

Planforslaget innebar en kommunal investering i utbyggnaden av vatten- och
spillvattenanlaggningar. Detta finansieras med anslutningsavgifter.

Kostnaden for utbyggnad av lokalgatan betalas av exploatoren. Exploatéren
bekostar dven fastighetsbildning, utbyggnad av dagvattenanlaggning och
bildandet av gemensamhetsanldggningar.

De blivande fastighetsagarna ska svara for bebyggelse och anlaggningar inom
respektive fastighet, samt aven for kostnaden for anslutningar till el- och
telenat.

Exploatorernas intdakter kommer i huvudsak att hdanforas till forsaljning av
mark. Vid en bedémning mellan de kostnader som detaljplanen medfor och
den vardedkning samt de mervarden som uppkommer genom kommande
exploatering for bostader kan detaljplanen férutses vara ekonomiskt [6nsam.

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovarenden som overensstammer
med detaljplanen i enlighet med upprattat plankostnadsavtal.
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Bygglovsavgift

Ersattningsansprak
Inlésen

Ledningar

Drift allman plats

Drift vatten och aviopp

Drift dagvatten

Gatukostnader

Exploateringsavtal

Bygglovsavgiften betalas av fastighetsdgare da de anséker om bygglov for att
utnyttja den byggratt som medges i detaljplanen. Miljo- och byggnamnden far
ta ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen.
Grunderna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av
Miljo- och byggnamnden. Den taxa som galler varje ar finns tillgénglig pa
Region Gotlands hemsida www.gotland.se

Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar da
handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

Det &r inte aktuellt med nagon ersattningsansprak enligt 14 kap. PBL.
Det ar inte aktuellt med nagon inlésen av mark.

Avtal som reglerar ansvar, utférande och kostnadsférdelning for eventuell flytt
eller utbyggnad av ledningar tecknas mellan ledningsagare och
exploatéren/fastighetsigaren.

Det ar enskilt huvudmannaskap for allman plats. Det innebér att de enskilda ar
ansvar for drift och underhall av allman plats. Om den allmdnna platsen
inforlivas i befintliga gemensamhetsanlaggning (GA:8), kommer Rangstade
samfillighetsférening ansvara for drift och underhall av den allmanna platsen.

Planomradet planeras att inga inom VA-huvudmannens verksamhetsomrade.
Kommunalt vatten och avlopp ar under utbyggnad och omradet férvéntas vara
anslutet 2024-2025. Regionen blir ddrmed huvudman for vatten- och
spillvattensystemet och ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall fram till
och med forbindelsepunkt.

Fastighetsdgaren ager och ar ansvarig for samtliga ledningar pa fastigheten
fran forbindelsepunkten vid fastighetsgrans.

For den allmanna platsmarken [NATUR] ansvara exploatdren att anldgga de
diken och infiltrationsyta som behovs for att avvattna omradet (se avsnitt
dagvatten). Det ar sedan fastighetsagarna som férvaltar och ansvarar for drift
och underhallet av den allmanna platsmarken genom bildandet av
gemensamhetsanlaggning.

Inom kvartersmarken &r det varje enskild fastighetsdgare som ansvarar for
dagvattenhanteringen och avvattningen av sin egen fastighet.

Det ar inte aktuellt med att ta ut ersattning for gatukostnader. Gatorna i
detaljplanen planlaggs som allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.
Exploatéren star for kostnader av utbyggnaden av gator inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Ett exploateringsavtal (enligt 6 kap PBL) mellan exploatéren och Gotlands
Region kommer traffas innan detaljplanen antas for att sakerstalla
genomforandet. Exploateringsavtalet mellan Region Gotland och
exploatdrerna ska upprattas och godkannas av regionstyrelsen innan
detaljplanen antas av Regionfullmaktige.
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Enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL ska kommunen redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med
stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

Avtalets innehall ér under framtagande, men kommer att behandla fragor
géllande vatten- och avlopp, gata, dike, bredband samt fastighetsbildning.
Avtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna av detta redovisas nedan.

e Exploatdren ansvarar for att ansoka och bekosta erforderliga
fastighetsbildningar som exempelvis avstyckning och bildande av
gemensambhetsanlaggning i en framtida lantmateriforrattning.

e Exploatéren ansvarar och bekostar for att anlagga alla gator [GATA],
sa att alla planerade tomter nas med bil. Gatornas utformning och
standard fastslas. Exploatoren ansvarar och bekostar dven for
eventuella ombyggnadsatgarder pa angransande ytor.

e VA-huvudman, Region Gotland, ansvarar fér utbyggnad av vatten- och
avlopp och upprattande av forbindelsepunkt till samtliga fastigheter.

e Exploatéren medger att ledningsratt upplats utan ersattning for
kommunala anldggningar sasom vattenledningar, avlioppsledningar,
ventiler, tryckstegringsbyggnader, brunnar eller annan anlaggning
som kravs for funktionen.

e Exploatéren ansvarar och bekostar for anldggandet av diken inom
allman platsmark foér avledande av dagvatten.

Alla anlaggningar och byggnationer ska folja Region Gotlands

dagvattenhandbok samt de rekommendationerna i genomférd

dagvattenutredning samt geotekniska utredningar.

Konsekvensen av att detaljplanen genomfors med stéd av exploateringsavtalet

ar att behovlig infrastruktur sdkerstalls innan bostadsfastigheter ianspraktas.
Tidplan Preliminar tidplan planprocess

Beslut om samrad mars/april-23

Samrad april-maj -23

Beslut om granskning september -23
Granskning september/oktober -23
Godkannande for antagande februari-24

Antagande oktober-24"

Laga kraft novmeber-24

*Kommunalt vatten och avlopp &r under utbyggnad och omradet férvéntas
vara anslutet kvartal 3 2024. Det ar darmed inte lampligt med en antagande av
detaljplanen férens utbyggnad av vatten- och avlopp ar fardigstallt.

Preliminar tidplan genomférande

Bebyggelse kan uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits. Aven fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut &r
fattade.

Tidigast tid for byggstart ar: Forsta kvartalet 2025.
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PLANERINGSUNDERLAG

Detaljplan

Planprogram

Oversiktsplan

Grundkarta

Undersokning enligt 6
kap 6 § MB (2010:900)
och sarskilt beslut om
betydande
miljopaverkan

Utredningar

Regionplan

Kommunala
Planomradet omfattar delar av foljande detaljplan:
e Detaljplan for del av Tofta Krokstade 1:38 (09-P-107), antagen 2005-
02-09.

Planomradet omfattas av Planomradet omfattas av Planprogram fér
Vastergarnsomradet, godkand av BN 2005-05-17.

Planomradet omfattas av program for bevarande av det gotlandska
odlingslandskapets natur- och kulturvarden, antagen BN § 231 2014-10-01.

Oversiktsplan Bygg Gotland 2025, antagen av KF 2010- 06-14 § 79.
Aktualitetsforklarad av RF 2014-06-16 § 97.

Tillhérande grundkarta ar upprattad 2022-12-14.

En undersokning daterad 2022-12-19 har tagits fram. Enligt undersokning av
betydande miljopaverkan medfér planens genomférande inte betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL. Nagon speciell
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har, 2023-03-08, utifran kanda férhallanden
bedomt att det inte foreligger risk for betydande miljopaverkan vid ett
genomfdrande av detaljplanen.

Under planarbetet har foljande utredningar tagits fram:

- Naturvardesbedémning Tofta Krokstade 1:38, Croneborgworks 2022-
11-17

- Kulturvardesutredning Tofta Krokstade 1:38, Arendus 2022

- Dagvattenutredning for Tofta Krokstade 1:38, Rejlers 2023-03-09

- PM Geoteknik Krokstade 1:38 Tofta, Rejlers 2023-01-10

- Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Krokstdade 1:38 Tofta,
Rejlers 2023-01-11

Regionala
Vart Gotland 2040 — regional utvecklingsstrategi for Gotland, antagen av
regionfullmaktige 2021-01-22.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planbesked

Detaljplan

Planprogram

Kommunala

Byggnadsnamnden beslutade 2016-06-08 §126 om ett positivt planbesked for
Tofta Krokstdde 1:38. Byggnadsnamnden beslutade att ge
samhaéllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att genom planlaggning prova
mojligheten att tillskapa tomter for bostadsbebyggelse i den Ostra delen av
Tofta Krokstdde 1:38 i enlighet med samhallsbyggnadsférvaltningens
beddmning.

Planomradet &r i huvudsak inte planlagt sedan tidigare. Planomradet angransar i
vaster till detaljplan for del av Tofta Krokstade 1:38, 09-P-107, antagen 2005-02-
09. | detaljplanen far endast friliggande bostadshus i en vaning uppféras och
med hogsta nockhojd pa 4,5 meter. Storsta byggnadsarea per fastighet &r 200
m? och minsta fastighetarea varierar mellan 900-1500 m?.

Forslag till detaljplan beror gallande detaljplan (09-P-107), dér en del av allman
platsmark natur, planldggs med allman plats gata (se karta nedan). Syfte ar att
for att forbinda den ny gatan med befintlig gata (Vindilegatan) och pa sa satt
forhindra atervandsgator.

1220 y
1347 4\ = AT

Figur. Utsnitt av detaljplan 6ver Tofta'-Krokstdde 1:38 (09-PLS-}1 ). Delar av gdllande
detaljplan som omfattas av aktuellt detaljplaneférslag dr markerad med réda linjer.

| vdstra om planomradet finns det daven en byggnadsplan (09-PLS-71), antagen
1955-03-26. | byggnadsplanen far endast byggas med fristdende bostadshus och
tomtplats far inte ges mindre areal &n 2000 m2. D3 sarskilda skl foreligger, ma
undantag harifran medgivas.

Planomradet omfattas av Planprogram for Vastergarnsomradet, Godkand av BN
2005-05-17, som togs fram for att styra lampliga ytor for bostadsbebyggelse
men samtidigt vdrna om omradets karaktar; 6ppenhet mot havet och mot
akermarker etc. Delar av foreslagen bebyggelseyta ligger inom omrade som ar
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Oversiktsplan

Regionplan

lampligt for fortatning och en del &r beldget inom ett omrade dar det 6ppna
landskapet ska bibehallas.
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Omréde dér det 8ppna landskapet ska behallas.
D v s ingen ny bebyggelse tillats.
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Figur. Utsnitt ur Planprogram fér Vidstergarn. Ungefarl/gt planomrdde dr inringat med svart

streckad linje.

Oversiktsplan Bygg Gotland 2025, antagen av KF 2010- 06-14 § 79,
aktualitetsforklarad av RF 2014-06-16 § 97, anger planomradet som omrade for
planutredning. Enligt gdllande 6versiktsplan Bygg Gotland 2025 anges att vid
lokalisering av nya bostader och 6vrig bebyggelse ska en mer samlad
bebyggelsestruktur efterstravas samt att ny bebyggelse ska i forsta hand
tillkomma som fortatning eller komplettering till befintlig bebyggelse i tatort
eller pa landsbygd.

Enligt 6versiktsplanen anges dven att vid lokaliseringsprévning av ny bebyggelse,
bade bostader och verksamheter ska jordbrukets intressen sarskilt beaktas och
dar bebyggelse pa god akermark bor undvikas. Enligt 6versiktsplanen anges
dven att det ny bebyggelse i det 6ppna kultur- och jordbrukslandskapet bor
undvikas och att placering av ny byggnad bor utga fran platsens befintliga
bebyggelsemonster.

| och med att forslag till detaljplan for Tofta Krokstade 1:38 delvis tar i ansprak
en del akermark och 6ppet jordbrukslandskap, bedéms forslaget inte helt
forenlig med gallande oversiktsplan.

Regionala
Den regionala utvecklingsstrategi Vart Gotland 2040, antaget i
Regionfullmaktige 2021-02-22, anger tre dvergripande mal for regionen.

- Gotland ar ett tryggt och inkluderande samhalle med livskvalitet for alla
- Gotland ar en forebild i energi- och klimatomstallningen
- Gotland ar en nyténkande tillvaxtregion med utvecklingskraft

| den regionala utvecklingsstrategi anges ett antal prioriteringarna for att na
dessa mal. Inom ramen for prioriteringen Skapa férutsdttningar for byggande

och bostadsférsérining anges tre inriktningar som man vill verka foér:

- Skapa forutsattningar for ett varierat utbud av bostader for alla
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Rorligt friluftsliv

Friluftsliv

Totalforsvar

Hogexploaterad kust

Jordbruksmark

Skogsbruk

Oexploaterade
omraden

- Utveckla attraktiva och val gestaltade bostdader och boendemiljoer
- Verka for en resurseffektiv bebyggelse.

Riksintressen

Hela Gotland ar av riksintresse enligt 4 kap 2 § Miljobalken (MB) jamte 4 kap 1 §
MB, vilket innebar inskrankningar i markutnyttjande. Inom omradet ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av ingrepp i miljon. Atgarder far inte innebara att
Gotlands samlade natur- och kulturvarden patagligt skadas och darmed
begransar framst det rorliga friluftslivet.

Planomradet berors en liten del av riksintresset for friluftsliv, Gotlandskusten,
enligt 3 kap 6 § MB. Gotlandskusten utgors till stora delar av orérd och
omvaxlande natur med mycket goda mojligheter till ett varierat friluftsliv. Har
finns bland annat manga omraden med en rik och varierad flora och fauna och
fina badstrander. Gotlandskusten lampar sig mycket val fér vandring, strovande
och promenader och vattenomradet for kanotpaddling och fritidsfiske.

Planen omfattas av Forsvarsmaktens riksintressen ”Stoppomrade hoga objekt”
och ”Influensomraden luftrum” enligt 3 kap § 9 MB. Planomradet ingar i
paverkansomrade for vaderradar. Riksintresset vaderradar riskerar framfor allt
att skadas av vindkraftsetableringar for nara vaderradaranlaggningarna. Inom 5
km runt vaderradarstationen tillats inga vindkraftverk. Planomradet ingar i
Forsvarsmaktens omrade med sarskilt behov av hinderfrihet.

Planomradet ingar i Forsvarsmaktens paverkansomrade (MSA) for Visby
flygplats luftrum. Samtliga drenden som rér hoga objekt 6éver 20 meter utanfor
sammanhangande bebyggelse samt objekt hogre an 45 meter inom
tatortsomraden ska remitteras till Férsvarsmakten.

Planomraden ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 §
MB.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprak enligt Miljobalken 3 kap, 4 §.

En del av planomradet omfattas av jordbruksmark. Se mer info under avsnitt
Konsekvenser.

Skogsmark som har betydelse fér skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk enligt
Miljobalken 3 kap, 4 §.

Planomradet omfattas inte av nagon skogsmark som har betydelse for
skogsnaringen.

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt &r
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt
moijligt skyddas mot atgarder som kan patagligt paverka omradenas karaktar
enligt Miljébalken 3 kap, 2 §.
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Sarskilt ekologiskt
kdnsliga omraden

Luft

Vatten

Planomradet bedoms inte vara ett omradet som det syftas pa enligt Miljobalken
3 kap, 2 §. Planomradet ar en mindre komplettering/utvidgning av befintligt
bebyggelseomrade.

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt skall
sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon enligt
Miljobalken 3 kap, 3 §.

Planomradet omfattar inte ndgot ekologisk sarskilt kansligt omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd
av 5 kap. miljobalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft,
for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, vattenférvaltningen samt
omgivningsbuller under kapitlet Hélsa och sdkerhet.

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler kvavedioxid,
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly. Dimensionerande ar oftast normerna for
partiklar och kvaveoxider.

Inga kdnda métningar av luftkvaliteten finns for omradet.

Ytvatten

EU:s vattendirektiv, ramdirektivet for vatten, inforlivades i svensk
lagstiftning ar 2004. Arbetet med Vattendirektivet utfors med hjalp av sa
kallade miljokvalitetsnormer (MKN) vilka foreskrivs av Havs- och
vattenmyndigheten. Normerna fungerar som ett juridiskt styrmedel for att
komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor. Normerna
for vatten beskriver vilken vattenkvalitet en vattenforekomst ska ha vid en
viss tidpunkt. Varje vattenférekomst statusklassificeras sedan i syfte att
beskriva vattenférekomstens vattenkvalitet i dagslaget. Huvudregeln ar att
alla vattenférekomster ska uppna god status eller potential innan ar 2039
samt att ingen vattenférekomsts status far forsamras, den ska i stallet
forbattras eller bevaras. Miljokvalitetsnormer klassas inom tva omraden for
vattenforekomster, ekologisk status och kemisk status.

Efter att EU-domstolen meddelade den sa kallade Weserdomen (2015) har
kraven skdrpts pa att vattenkvaliteten inte far forsamras samt att malen
géllande kemisk och ekologisk status ska uppnas. Det innebar att statusen
for en enskild kvalitetsfaktor, som anvands for statusklassificering av
vattenforekomsten, inte far férsamras. Projekt eller verksamheter som
orsakar en forsamring riskerar saledes att inte tillatas.

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade till vattenférekomsten
Klintehamnsviken. Status och miljokvalitetsnormer (MKN) for Klintehamnsviken
(SE 572350-180930) se tabell nedan.
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Klintehamnsviken | Status Kvalitets krav (MKN)
Ekologisk status Mattlig status pa grund God ekologisk status
av vaxtplankton som 2039
utslagsgivaren.
Kemiskt ytvatten Uppnar ej god status. God kemisk
Ytvattenstatus. ytvattenstatus
Overskridande
gransvarden av
kvicksilver och
bromerade difenyleter.
Statusklassningen nar
hansyn inte tas till
bromerade difenyletrar
och kvicksilver ar dock
god.
Grundvatten
Planomradet ligger inom grundvattenférekomst Mellersta Gotland —
Klintehamn. Grundvattenférekomsten ar en sedimentar bergférekomst.
Grundvattenforekomsten har otillfredsstallande status for kemisk status.
Beddmningen grundar sig pa att riktvardet 6verskrids for parametern klorid och
bekampningsmedel. Inom férekomsten finns ocksa ett fororenat omrade dar
mycket héga halter av PAH finns i grundvattnet. Grundvattenférekomsten har
dven otillfredsstallande status for kvantitativ status. Bedomningen grundar sig
pa att det finns tydliga indikationer pa intrusion av saltvatten.
Miljokvalitetskrav fér kemisk status och kvantitativ status ar att uppna god
status 2021. Vattenforekomsten uppnar inte kraven fér en god status, da
gransvardet for vissa prioriterade amnen i grundvattnet 6verskrids.
Vattenforekomsten far en tidsfrist till 2027.
Buller Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade, géller
bara skyldigheten att kartlagga och uppréatta atgardsprogram for kommuner
med fler dn 100 000 invanare. | mindre och medelstora kommuner (under 100
000 invanare) ska stravan vara att begransa buller.
Vid planlaggning ska daremot riktlinjer for bullerférordning uppfyllas, se avsnitt
Omgivningsbuller.
Mellankommunala intressen
Detaljplanen omfattas inte av nagra mellankommunala intressen.
Miljo
Naturmiljo | planarbetet har det har tagits fram en naturvardesbedémning,

Croneborgworks, 2022-11-17. Av den sa kallade skattlaggningskartan fran
omkring ar 1700 framgar att omradet da var ang, det vill saga nyttjades for
bargning av vinterfoder, utan att marken pl6éjdes och saddes in. Senare har
marken odlats upp och sedan dess hallits i odling.

Det ekonomiska kartbladet fran 1930-tal och flygfoto fran 1970-tal visar att
jordbruket har upphort och omradet har blivit bevuxet med skog i flera steg,
med tidens gang. | den sédra delen upphorde akerbruket sannolikt sa sent
som omkring ar 2000.
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Figur. Flygfoto 1975 och ekonomisk kartbladet 1930-talet. Kélla: Naturvirdesbedémning
Croneborgworks 2022-11-17

Omradet utgors av tidigare akermark, som blivit bevuxen med skog i olika
delar, i olika skeden 6ver tid. Den sddra delen, som varit uppodlad senast,
praglas annu av sitt tillstand av igenvaxande dker. Har ar markvéxtligheten
dominerad av grova gras. Bitvis har snar av slan, nypon och hagtorn etablerat
sig tillsammans med unga bjorkar och tallar.

Vid regionekologens platsbesdk 1 juni 2022 sags den fridlysta orkidén
Johannesnycklar pa den 6ppna grasmarken. Exploateringen kan eventuellt
paverka denna artet negativt, men ej pa populationsniva da arten férekommer
allmant over hela Gotland.

Figur. Sédra delen av omrddet: har varit uppodlad i sen tid. Kélla: Naturvirdesbedémning
Croneborgworks 2022-11-17

| den mellersta delen, dar markvaxtligheten har legat obruten under langre tid,
har en del skyddsvarda dngs- och hagmarksvaxter kunnat etablera sigien
mindre begransad yta. Har patraffas arter som vildlin, darrgras, brudbrod,
dlvaxing, solvanda och prastkrage. | den har delen star dven tio- till tjugoariga
bjorkar och tallar i dungar, samt nagon salg har och dar.
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Figur. Melersta delen av omrdet: delvis bevuxen med ungskog. Kdlla: .
Naturvéirdesbedémning Croneborgworks 2022-11-17

Den norra delen har haft sin karaktar av igenvaxande skog sa lange att
markvaxtligheten &r skuggpraglad. Aven hir dominerar tall och bjérk, i lite
hogre alder, ungefar trettio till fyrtio ar, tillsammans med inslag av ek, rénn,
brakved, en och nagon enstaka gran. En begynnande sjalvgallring har skapat
ett visst inslag av dod ved. Inga trad i omradet har uppnatt en sadan alder att
nagra patagliga naturvarden har hunnit knytas till dem.

Fiu. Norra delen av omradet: dominerat av sko iag. Kalla: Ntarvdfdsdm;win
Croneborgworks 2022-11-17

Naturvardesbedémning &r att har ar till storsta delen tidigare akermark. Den
ungskog som i omgangar har vuxit upp hyser inga patagliga naturvarden. | ett
litet delomrade finns en skyddsvard markvéaxtlighet. Sammantaget kan
naturvardena dnda betraktas som laga. Det som kan behdva Gvervagas ar i
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vilken man marken adnnu ar att betrakta som aker. Att bebygga dkermark ar en
irreversibel atgard, som regleras av miljobalken 3 kap. 4 §.

Strandskydd Planomradet &r beliget cirka 550 meter fran Ostersjon och gransar inte heller
till andra vattendrag. Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd.
Dagvatten | omradet finns det inga kdnda dagvattenledningar. Dagvattenhantering

Omgivningsbuller

Risk fér olyckor

Risk fér 6versvamning

hanteras idag lokalt i form av infiltration och naturlig avrinning.

Inom ramen for detaljplanearbetet har Rejlers AB tagit fram en Oversiktlig
dagvattenutredning. Syftet med utredningen ar att redogéra for hur
dagvattenhanteringen behover utformas vid planerad exploatering av
planomradet for att uppna Gotlands atgardskrav.

Planomradet utgors idag till storsta delen av skogsmark samt
avverkningsmark. Planomradet &r idag skogbevuxet med bade barr- och
I6vtrad med tatare skog i omradets norra del. Markytan inom planomradet
lutar svagt at sydost. Markytan ar relativt plan med niva pa +5 meter (6ver
havet) i planomradet. Flodesberakningar for befintlig situation har utférts. Det
totala dimensionerande dagvattenflodet fran hela planomradet fore
exploatering ar berdknat till ca 71 I/s.

Hélsa och sakerhet

Regeringen utfardade ar 2015 en ny forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande, SFS 2015:216. Férordningen innehaller riktvarden for
omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och ska fran och med 2015-01-02
tillampas bade vid bedomningar enligt plan- och bygglagen och miljobalken.
Riktvardena i forordningen genomgick en justering efter riksdagsbeslut 2017-
05-11. Denna andring boérjade gélla retroaktivt fran 2017-07-01.

| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns
bestammelser om riktvarden for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid
bostadsbyggnader. Enligt 3 § férordningen bor buller fran spar- och vagtrafik
inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-plats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Planomradet ar lokaliserat ca 500 meter fran vag 140. Bedomningen &r att det
inte finns nagon risk att gallande riktlinjer for buller éverskrids inom
planomradet.

Planomradet &r inte beldget i narheten av nagon riskkalla som miljofarlig
verksamhet eller farligt godsled.

Aktuellt omrade ligger pa en niva +4-+5 meter 6ver havet. Ingen risk fér hoga
vattenfloden eller 6versvamning fran detta foreligger. Planomradet ar relativt
plant och bedéms inte ligga omfattas av nagon 6versvamningsrisk. En
dagvattenutredning, Rejlers 2023-03-09, har tagits fram i planarbetet, vilket
har studerat skyfall inom planomradet.

| dagvattenutredningen har en modellering tagits fram for att undersoka
lagpunkter och avrinningsvagar i omradet. Modellen tar inte hansyn till nagot
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Risk for erosion

Risk for ras/skred

Geotekniska
forhallanden

ledningsnat eller infiltration och darmed ar avrinningskoefficienten 1 vid
analys, vilket innebar att det ar varsta majliga scenariot som analyseras.
Modellen tar inte heller hansyn till det dynamiska forloppet, det vill sdga
avrinningsvagar redovisas baserat pa hojd men ingen hansyn tas till raheten pa
ytmaterialet. Detta skapar en viss osdkerhet i de eventuella rinnvagarna
vattnet tar. Analysen ger dock en tydlig dversiktlig bild 6ver situationen.

SMHIs definition av skyfall &r 50 mm/timme vilket ungefar motsvarar ett 30
minuters 100-arsregn vars nederbordsmangd dr 56 mm. Nedan ar en figur som
redovisar lagpunkter och avrinningsvagar vid befintlig situation.

Figur. Lagpunkter och arinningsvdgar vid befintlig situation med planerade hus som
referens. Kdlla: Dagvattenutredning, Rejlers 2023-03-09.

Lokala lagpunkter har identifierats inom arbetsomradet dar 6versvamningsrisk
finns vid befintlig situation med framtida villor som referens, se figur ovan.
Planomradet ligger nedstroms villaomraden i vastlig riktning, vilket gor
dagvatten som genereras uppstroms aven belastar planomradet. Darfor ar det
extra viktigt vid framtida hojdsattning att skapa sekundara avrinningsvagar, till
exempel att utnyttja lokala gator for bortledning av dagvatten vid skyfall.

Enligt den geotekniska utredningen, Rejlers 2023-01-10, beddms stabilitet och
barighet bedoms som god. Marken ar inte sattningsbenagen och det bedéms
inte finns nagon risk fér erosion.

Enligt den geotekniska utredningen, Rejlers 2023-01-10, beddms stabilitet och
barighet bedoms som god. Det bedoms darmed inte finnas nagon ras- eller
skredrisk.

Markforhallanden

Inom ramen for detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning tagits fram,
Rejlers 2023-01-10. Enligt utredningen dr omradet relativt plant och lutande
nagot at séder. | den norra delen av undersokningsomradet ar det tat
vegetation i form av tallar och sly.
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Radon

Hydrologiska
forhallanden

Fornlamningar

Enligt utredningen bestar jordlagren till storsta del av siltig moran pa berg.
Den siltiga mordnens maktighet varierar mellan 0 och 2 m och bestar i
upptagna jordprov dels av brungra grusig sand moranliknande, brungra sandig
lerig mordn och brungra sandig siltig lermoran. Bergytan har patréaffats pa ca 0
— 2 m djup under markytan, pa niva +0,4 — +4,0

Stabilitet

Enligt utforda undersokningar bestar marken av sand och friktionsjord och
beddoms darfor som ej sattningsbendgen. Stabilitet och barighet bedéms som
god.

Grundlaggning

Enligt utredningen foreslas en grundlaggning med platta direkt pa befintliga
jordlager av friktionsjord. Beroende pa grundlaggningsdjup bor jordlagren
under bottenplattans kanter skyddas mot frost.

Schaktarbeten

Jordschakt for byggnad och for ledningar kan utforas ovanfér grundvattenytan
med slantlutning 1:1 ner till max 2,0 m schaktdjup. Schakt djupare dn 2,0 m
ska dimensioneras av geotekniker. Den siltiga naturliga jorden ar
erosionsbendgen. Terrassbotten ska skyddas fran vatten for att undvika
bottenuppluckring. Schaktslénter ska vid behov skyddas fran nederbérd.

Da berg patraffats inom omradet kan bergschakt bli aktuellt, framforallt vid
djupare schakter for VA-ledningar men dven om djupare schakter for
byggnader skall utforas.

Oversiktsplanen for Gotland 2010-2025 framgar att omradet har |ag risk for
hoga radonhalter. Markradonundersdkningar bor goras for att konstatera om
det finns lokala omraden med forhojda radonhalter. Byggnader ska uppforas
med radonskyddad konstruktion om ingen radonmatning utfors.

Enligt den geotekniska utredningen, Rejlers 2023-01-10, observerades
grundvatten vid ca -1,44 m under markytan, vilket motsvarar niva +1,8, vid
jordprovtagning i punkt 22RE04. Markytan inom planomradet lutar svagt at
sydost och darmed sker ytavrinningen mot akermarkens befintliga diken.

Kulturmiljo

En kulturvardesutredning och arkeologisk undersokning har genomfoérts av
Arendus, 2022-10-24. | beskrivningen till laga skiftet framgar det att ett mindre
akeromrade gar under bendmningen tomtaker, vilket antyder att det kan ha
funnits en gard pa platsen. Denna information knyter val an till férekomsten av
en stenstrang och ett i laga skiftet markerat stenomrade, vilket sammantaget
pekar pa mojligheten av en boplats i omradet, nagot som ocksa antytts i
beskrivningen av den enda fornlamningen i ndrheten av aktuellt
utredningsomradet. Det handlar om en stenstrdng, ca 50 meter lang. Dessa
lamningar och den mojliga boplatsen ligger dock utanfér nu aktuellt
planomrade som darmed inte paverkas av patraffade och tolkade lamningar.
Vid faltinventeringen patraffades inte nagra spar av fornlamningar eller 6vriga
kulturhistoriska lamningar inom planomradet.

Sammantaget ar bedémningen att det inte finns nagra antikvariska hinder mot
en planlaggning av omradet for bebyggelse. Dock bor hdnsyn tas till den
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Byggnadsminnen

Kyrkligt kulturarv

Befintligt omrade

Lek och rekreation

Tillganglighet

Ledningar

Drick- och spillvatten

Dagvatten

Varme

El

Fiber- och
teleledningar

planerade vandplanen vaster om bebyggelseomradet, som kommer att
anlaggas i anslutning till den ovan omtalade fornlamningen
(stenstrdngen/stenvallen). Avstandet till vallen r ca 10 meter och med tanke
pa att marken runt stenstrangen tidigare har varit akermark bedéms att
skyddszonen till fornlamningen ar godtagbar.

Planomradet omfattar inga byggnader som ar klassade som byggnadsminnen
enligt kulturminneslagen.

Planomradet omfattar inga byggnader som ar klassade som kyrkliga kulturarv
enligt kulturminneslagen.

Fysisk miljo

Planomradet &r idag obebyggt men angransar till befintliga bostadsomraden.
En liten del av dessa ar fritidshus fran 50- och 60-tal som ofta har utvecklats
och moderniserats. En stor del av bebyggelse dr nybyggda permanentbostader
i en brokig sammansattning, delvis med gotlandska referenser.

Sociala miljoer

Omradets narhet till Toftas strander och badplatser utgor en kvalitativ miljo
for lek och rekreation. Storre rekreationsomraden och promenadvagar med
hoga naturvarden finns i omgivningen, inte minst langs den narliggande
kusten. En stor del av fastigheterna i omradet utgors av stora tomter, dar varje
enskild tomt ger mojlighet for lek- och utevistelse.

Tillgangligheten i omradet bedéms vara god, da det inte finns nagra storre
hojdskillnader inom planomradet.

Teknik

Planeringsunderlag har bestallts genom webtjansten Ledningskollen och fran
Region Gotland. Foljande ledningsagare har uppgett att de har
ledningar/anlaggningar inom eller i anslutning till planomradet:

e Skanova,
e  Gotlands Energi AB och
o Eskelhem Tofta Fiber Ek. férening — Etfiber.

Planomradet &r utpekat i VA-planen 2018, Region Gotland. Kommunalt vatten
och avlopp ar under utbyggnad och omradet férvantas vara anslutet 2024-
2025. De nya fastigheterna ansluts till det kommunala VA-natet.

Kommunalt VA-nat finns framdraget langs Orkanvagen och Vindbyvagen. Det
beddms att det finns kapacitet att férsorja aktuellt omrade. Ledningsnét ska
anlaggas av Region Gotland.

Omradet omfattas inte av nagra dagvattenledningar.

Det finns inga fjarrvarmeledningar i ndrheten av planomradet.

Befintligt omrade ar anslutet till elnatet, som Gotland Energi AB ansvarar for.

Eskelhem Tofta Fiber Ek. forening (ETFiber) har fiberledningar i omradet.
Skanova har teleledningar i omradet. Huvudsakligen ar fiber- och teleledningar
forlagda ut med gatunatet i omradet.
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Avfall

Brand

Offentlig service

Kommersiell service

Angoring

Kollektivtrafik

Gang- och cykel

Parkering

Avfallshantering ska ske enligt Region Gotlands renhallningsordning och
avfallsplan samt Avfalls Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Region Gotland
ansvarar for insamling och omhéandertagande av hushallsavfall. | befintligt
bostadsomrade hanteras avfallshantering med sopkarl pa respektive fastighet.

Narmaste atervinningsstation ar AVC Klintehamn, som ligger vid
Mattshagevagen och ca 12,3 km fran planomradet.

Vid planlaggning och byggnation ska tillgangligheten for raddningstjansten
utformas sa att utrustning for utrymning och brandsldckning inte behover
baras mer an 50 meter fran uppstallningsplats for brandfordon.

Service

Klintehamn ligger ca 13 km s6der om omradet langs vag 140 och Visby ligger
ca 20 km norr om omradet langs vag 140. | Klintehamn finns det ett utbud av
offentlig service i form av vardcentral, bibliotek och skolor.

Narmsta skola och forskola, Eskelhems skola och forskola ligger ca 8,8 km
bilvag bort. Sanda skola och forskola, ligger ca 9,4 km bilvag bort.
Foréldrakooperativet forskolan Tofflan i Tofta bygdegard ligger ca 7,5 km
bilvag bort. Tofta kyrka ligger ca 7,5 km norr om omradet langs vag 140

Tofta strand har ett flertal restauranger och inrattningar, de flesta
sasongsbetonade. Matbutik och néarservice finns i Vibble norr om omradet.
Omradet ligger nara de bada tatorterna Visby och Klintehamn. | Klintehamn
finns matbutik, bibliotek, apotek, bensinstation mm.

Trafik

Planomradet nas med bil via Toftavagen (vag 140). Aktuellt
detaljplaneforslaget utnyttjar befintlig infarter fran 140. Inga ytterligare
infarter kommer anlaggas fran vag 140. Vag 140 ar utpekat som riksintresse
for kommunikation enligt 3 kap. 8 § MB. Arsmedeldygntrafiken pa strackan i
anslutning till planomradet uppgick ar 2018 till 2 730 fordonsrorelser, av dessa
utgjorde lastbilar 290 (10%). Skyltad hastighet &r 80

km/h.

Enligt Trafikverkets 2018 ars Basprognoser berdknas persontransportarbetet i
Sverige med personbil 6ka med 1,0 % arligen vilket motsvarar en 6kning med
31 % under prognosperioden 2014-2040. Trafiken (ADT) vid planomradet
beraknas uppga till 3 550 rorelser ar 2040.

Vag 140 trafikeras av linjetrafik, linje 10. Narmaste hallplats Monsunvégen
ligger ca 600 meter fran planomradet. Busslinje 10 trafikeras av timtrafik
under vardagar och cirka sex avgangar pa helger, aret runt.

Omradet ligger i Tofta med goda mojligheter for cykel- och biltrafik till Visby
och Klintehamn. Det finns separerad cykelbana till Visby fran planomradet och
till Klintehamn fran planomradet.

| omradet finns det ingen allman parkering. Boendeparkering sker pa
respektive bostadsfastighet. Parkeringen ska folja Gotland Regions
Parkeringsstrategi och Parkeringsnorm. Enligt Gotland Regions
Parkeringsstrategi ska boendeparkering ska hanteras pa kvartersmark vid
nybyggnation.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter
Konsekvenser for Ett plangenomférande av detaljplanen mojliggor att fastigheten Tofta
enskilda Krokstade 1:38 kan styckas av till totalt 21 enskilda fastigheter. Ovrig mark

fastighetsagare

Naturmiljo

Landskapsbild

Naturreservat

Miljobedomning

Stallningstagande 4
kap 33b PBL
(2010:900)

som planlaggs som allmanplats mark bistar for Krokstade 1:38, om inte den
gemensamma marken blir en samfalld fastighet, likt Tofta S:46.

De gemensamma ytorna, vilket planldggs som allman plats Gata och Natur,
planeras att bildas en gemensamhetsanlaggning for.

En del av Tofta S:45 planldggs som allman plats for gata och paverkas darmed
av att den behover ingd i en gemensamhetsanlaggning.

Miljo

Detaljplanens genomfoérande innebar att planomradet kan bebyggas, vilket
innebar att de delar av planomradet som bestar av skogsmark och akermark
far tas i ansprak for bebyggelse. Naturvardena inom planomradet har bedomts
inte hysa nagra storre naturvarden. Detaljplanen bedéms inte innebara nagon
betydande skada for naturvardena i omradet.

| det 6ppna omradet vaxer den fridlysta orkidén Johannesnycklar.
Exploateringen kan paverka denna art negativt, men ej pa populationsniva da
den férekommer allméant 6ver hela Gotland.

Planomradet ar beldget i anslutning till ett befintligt bostadsomrade och intill
ett 6ppet jordbrukslandskap. Detaljplanen mojliggdr ny bebyggelse i 1-1 %
vaningar. Planens genomférande kan innebara en visuell férandring jamfort
med idag. Bedomningen &r att detaljplanens paverkan pa landskapsbilden och
omgivande bebyggelse inte ar pataglig.

Planomradet ber6r inget naturreservat.

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma
om detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 §
miljobalken eller 3 § i miljobedémningsférordningen. For att avgora detta gors
en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken).

Sammantaget visar undersékningen att planens genomférande bedéms fa
begrdansade effekter pa miljon. Planomradet omfattas inte av nagra hoga
natur- eller kulturvarden.

Slutsatsen av undersokningen ar att ett plangenomférande inte kan antas
medfdra en sddan betydande miljépaverkan och att genomférandet darmed
inte behover foregas av en miljobedémning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt miljobalken 6 kap. 118.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen (2023-01-31)
kan inte utifran underlaget bedéma huruvida planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen konstaterar dock att detta kan
analyseras och bearbetas inom den fortsatta planprocessen. De fragor som ska
hanteras vidare avser féljande:
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Strandskydd

Dagvatten

Generella oklarheter géllande vatten och avlopp
Miljokvalitetsnormer for vatten
Hantering av dagvatten

Inom ramen for detta planarbete har lansstyrelsens fragestallningar beaktats
och studerats vidare. Detta framgar av genomfdrda utredningar, vilka
sammanfattas i denna planbeskrivning.

Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd.

| planarbetet har en dagvattenutredning, Rejlers 2023-03-09, tagits fram.
Syftet med utredningen ar att redogora for hur dagvattenhanteringen behéver
utformas vid planerad exploatering av planomradet for att uppna Gotlands
atgardskrav.

Det totala dimensionerande dagvattenflodet fran hela planomradet efter
exploatering ar berdknat till ca 178 I/s, en 6kning pa 250% jamfért med
befintligt flode.

| dagvattenutredningen presenteras en féreslagen hantering av dagvatten
inom planomradet. | figuren nedan ses en skiss over foreslagen
dagvattenhantering for planomradet. Har ges en ungefarlig bild av
dagvattensystemens storlek och placering inom planomradet. Mer exakt
utformning och placering av dagvattenanlaggningarna bestams senare i en
detaljprojektering.

Teckenférklaring

=« == Arbetsomradesgrins
Grasdike
Skalformad
infiltrationsyta
Seriekopplad

“ infiltrationsyta
Rinnriktning

Figur. Skiss éver féreslagen dagvattenhantering fér planomradet. Kélla: Dagvattenutredning
Rejlers 2023-03-09.

Enligt dagvattenutredningen foreslas att takdagvatten fran féreslagna
tomterna avleds med hjalp av stupror och stuprorsutkastare till skalutformade
infiltrationsytor. Utvald placering for infiltrationsytorna baserad pa de
identifierade lagpunkter som uppstar vid skyfall. Det totala erforderliga
fordrojningsvolymen for samtliga infiltrationsytor har berdknats till ca 67 m?

34 (44)



Region Gotland
MBN2019/1719

PLANBESKRIVNING SAMRAD
Del av Tofta Krokstade 1:38 2023-03-28

Luft

Vatten

och enligt simulation i verktyget StormTac har ett ytbehov p& ca 970 m?
modellerats fram for att uppfylla kravet. Ytbehovet for infiltrationsytorna
sprids ut inom planomradet dar 6versvamningsrisk uppstar vid skyfall for att
undvika skador mot byggnader. Dagvattnet infiltreras vidare i marken efter
makadamlagret pa grund av hég genomslapplighet inom omradet.

| detaljplanen stalls det krav pa andel genomslapplig mark for varje
bostadsfastighet, vilket anges pa plankartan med bestammelsen [b1] - Minst
20 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig. Syfte med bestammelsen &
att sakerstélla att dagvatten ska fordrojas och infiltreras inom varje fastighet, i
enlighet med dagvattenutredningen. Det ar darfér mer lampligt att anvanda
genomslappliga material som till exempel grasytor, halsten av betong,
permeabel asfalt och grus eller en kombination av dessa, jamfort med att
anvanda asfalt och betongplattor.

Dagvatten fran lokalgatan, 29 m3, avrinner mot féreslaget griasdike lings med
gatan. Men det egentliga vagdiket dimensioneras for stérre volym pa ca 140
m3 med ett ytbehov pa 360 m? fér att uppna battre reningseffekt i syfte att
inte forsdmra MKN for recipienten. Dagvattnet infiltrerar vidare i marken efter
grasdiket pa grund av hog genomslapplighet inom omradet. Diket langs med
gatan ryms inom vagomradet, vilket ar planlagt som GATA; pa plankartan.

Reningsgraden med endast infiltrationsytor inom respektive tomtmark
beddms inte racka till for att begransa fororeningsbelastning under dagens
niva for samtliga amnena. Enligt dagvattenutredningen féreslas en storre
infiltrationsyta (sa kallad seriekopplad anlaggning) for dagvatten som passerar
infiltrationsytorna samt vagdiken. Denna atgérd bade for en battre rening och
ytterligare fordrojning. Ett ytbehov for den nedsankta infiltrationsytan
uppskattas att ta upp ca 1600 m?. Denna yta kan dven fungera som en
oversvamningsyta vid skyfall. Avledning fér dagvatten efter ytan sker dsterut.

Med foreslagen dagvattenhantering inom planomradet uppnas kraven om
rening och fordrojning fran Gotlands dagvattenhandbok.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap. miljobalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivningsbuller
samt for vattenforvaltningen.

Ett plangenomférande beddms inte innebara att utslappen av miljo- eller
hélsofarliga @mnen Okar i nagon namnvard omfattning. En 6kningen av
trafikbelastningen i omradet bedoms inte leda till att MKN for luft eller
miljomalet for Frisk luft dventyras.

Yt- och grundvatten

| dagvattenutredningen, Rejlers 2023-03-09, har féroreningsberakningar
genomforts med hjalp av dagvatten- och recipientmodellen StormTac.

Enligt fororeningsberakningen 6kar fororeningshalterna och mangderna for
samtliga @mnena efter en exploatering. Eftersom planomradet idag utgors av
nast intill uteslutande naturmark ar den befintliga fororenings-belastningen
fran omradet valdigt 1dg. Att uppna den befintliga fororeningsbelastningen,
och till och med understiga den, skulle innebara en férbattring pa en redan
valdigt lag paverkan.
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Buller

Berakning av
omgivningsbuller

Fororeningsberdkningen efter exploatering med féreslagna atgarder for
dagvattenhanteringen inom planomradet har utforts, se dagvattenutredning
Rejlers 2023-03-09. Foreslagna atgarder innefattar anlaggningar i form av
infiltrationsytor och grasdiken som beskrivs mer i avsnittet Dagvatten. Enligt
berdkningarna av féroreningsbelastning fran omradet visar pa en minskning
for tio av de tio av studerade dmnena.

Enligt dagvattenutredningen ar det vanligt att vid exploatering av grona
omraden att féroreningsbelastningen fran omradet 6kar for vissa @mnen dven
efter att atgardsnivan uppfyllts. Anledningen till detta ar att den befintliga
belastningen ar valdigt 1ag, och i vissa fall i praktiken noll. Att férsdka uppna en
valdigt Iag féroreningsbelastning innebar att flera dagvattenatgarder behdver
anlaggas i serie, vilka i varje steg ger en minskad reningseffekt (pa grund av det
ingdende dagvattnets minskande fororeningshalt). Risken blir att stora
resurser anvands vilka i praktiken ger valdigt liten effekt pa recipienten
eftersom féroreningsbelastningen &r 1ag redan nar atgardsnivan uppfyllts. Vid
framtagning av renings- och fordréjningsatgarder for det utredda omradet har
fokus legat pa anldaggningar som kan avskilja bade partikulart bundna och l6sta
fororeningar, i detta fall genom infiltrationsytor och diken.

Enligt dagvattenutredningen rekommenderas att material som inte innehaller
miljoskadliga amnen bor viljas, i syfte att minska miljopaverkan pa dagvattnet.
Enligt utredningen ar kanda material som avger fororeningar ar exempelvis
takbeldaggning, belysningsstolpar och racken som ar varmférzinkade eller i
ovrigt innehaller zink. Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar.
Planen bor darfor inte foreskriva material som ger ifran sig miljoskadliga
amnen, som exempelvis koppar- och zinktak. Byggvaror bor klara
egenskapskriterier som satts upp av branschorganisationer sasom BASTA eller
Byggvarubeddmningen. For att undvika onddigt tillskott av miljéfarliga @mnen
ar det viktigt att tidigt se 6ver de materialval som ska anvandas for
byggnationen.

Den samlade bedomningen av effekten pa yt-och grundvattnet som gérs, om
foreslagna dagvattenatgarder tillampas, ar att det inte riskerar att forsamra
mojligheterna for vattenférekomsterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade,
géller bara skyldigheten att kartlagga och uppréatta atgardsprogram for
kommuner med fler an 100 000 invanare. | mindre och medelstora kommuner
(under 100 000 invanare) ska stravan vara att begréansa buller.

Planlaggning beddms inte under alla omstdndigheter inte att forsamra
bullersituationen i omradet. Vid planldggning ska daremot riktlinjer for
bullerférordning uppfyllas, se Berdkning av omgivningsbuller.

Halsa och sakerhet

Planomradet &r lokaliserat ca 500 meter fran vag 140. Pa vag 140 gjordes
trafikmatningar 2018 som visade en arsmedelsdygnstrafik (ADT) pa 2 726
fordon varav 293 tunga fordon. Bedémningen &r att planomradet inte ar
paverkad av trafikbuller i ndgon stor omfattning och det finns ingen risk att
géllande riktlinjer for buller 6verskrids inom planomradet.
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Oversviamning

Olyckor

Erosion

Ras- och skred

Barnperspektivet
(RF § 39/2010 och RS §
264/2011)

Enligt dagvattenutredningen, Rejlers 2023-03-09, har lokala lagpunkter
identifierats inom planomradet dar eventuella 6versvamningsrisker finns efter
exploateringen. Vid kraftigare regn an de dimensionerande 10-arsregnen
kommer vattnet inte kunna avledas tillrackligt snabbt via det planerade
dagvattensystemet inom planomradet. Det innebar att planomradet maste
vara hojdsatt sa att vattnet avrinner fran byggnaderna mot omraden som kan
Oversvammas utan att skador pa byggnader sker. Svenskt Vatten
rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras sa att
markdversvamningar med skador pa byggnader sker mer séllan &n vart 100:e
ar (Svenskt Vatten P110, 2016).

For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i byggnaden maste marken
ges en tillracklig lutning fran byggnaden. Darfor féreslas den framtida
hojdsattningen bygga bort dessa lagpunkter och lokalgatan ska utgora
sekundar avrinningsvag vid skyfall. | syfte minimera ev. risker fér vattenskador
vid stora nederbordsmangder inforts en planbestdmmelse om att killare inte
far finnas, vilket markeras med [bz] pa plankartan. Enligt
dagvattenutredningen foreslas dven en storre infiltrationsyta (sa kallad
seriekopplad anlaggning) i sédra delen och den kan dven fungera som en
oversvamningsyta vid skyfall.

Den samlade bedémningen ar att detaljplanens genomféranden inte medfor
nagra 6versvamningsrisker under forutsattningen att foreslagna atgarder
utfors.

Ett genomforande av detaljplan beddms inte foranled nagon risk for olyckor.
Beddmningen &r dven att det inte finns nagon risk for olyckor i omradet och
det foranleder inga sakerhetshojande atgarder for detaljplanen.

Omradet ar stabilt och det bedoms de inte foreligga nagon risk for erosion.

Planomradet &r relativt plant. Enligt den geotekniska utredningen, Rejlers
2023-01-10, beddoms det ej foreligga risk for ras och skred med hansyn till de
naturliga jordarnas egenskaper samt den plana topografin som férekommer
inom omradet.

Sociala varden

Fran och med 1 januari 2020 &r FN:s barnkonvention lag i Sverige. Vid alla
atgarder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala
valfardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande
organ, skall barnets basta komma i framsta rummet. Férenta Nationernas
Barnkonvention och fragestallningar som berdr barn och barnens béasta ar
standigt narvarande under ett planeringsarbete, da de ar forutsattning for en
god samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande sakerstalls dven genom
remissforfarandet under planprocessen

Forslaget innebar relativt stora tomter med gronska och frisk luft in pa
knutarna. Det ger goda forutsattningar for ett hallbart livsmiljo speciellt for
mindre barn, da den egna tomten ar kan fungera som en friyta for lek- och
utevistelse.

Den planerade bostadsomradet ska utformas trygg och tillganglig. Enskilda
gang- och cykelvagar anlaggs inte utan alla trafikslag bereds plats i samma
gatustrackning med hastighetsbegrdnsning pa 30 km/h. Omradet 6ster om vag
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Jamstalldhetsperspekt
ivet (KS § 257/2009)

Rorligt friluftsliv

Friluftsliv

Totalforsvar

140, fran Monsunvagen till Sockenstigen, ar val utbyggt och det finns ddrmed
goda forutsattningar for oskyddade trafikanter att kunna ta sig till andra delar
av Tofta utan att behéva korsa eller ga/cykla pa vag 140. Ndrmaste 6verfart pa
vag 140 ar en obevakad cykelpassage vid Tofta Strand, ca 800 meter fran
planomradet. Ur ett barnperspektiv ar det viktigt att Trafikverket ser 6ver
gang- och cykelanslutningarna kring Toftavagen och hallplatserna for att
astadkomma en trafiksdker miljo for barn och unga.

Planomradet med dess néarhet till natur och bad har goda forutsattningar for
en bra livsmiljo och en sédker narmiljo att visats i. Narheten till gang- och
cykelvagen mellan Visby och Klintehamn samt tillganglig kollektivtrafik ar
ocksa positiva faktorer for ett god livsmiljé. Planomradet ligger i Tofta, dar
narmsta skola och forskolor ligger cirka 8 km bort. En utveckling av befintliga
bostadsomrade ger mojlighet for ytterligare barnfamiljer pa landsbygden,
vilket dven skapar ett battre underlag for fler férskolor och narservice i
omradet, nar allt fler barnfamiljer véljer att bosatta pa landsbygden.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen ar planerad som en naturligt fortsattning
pa befintligt omrade och infrastruktur. Det foreslagna omradet far dock en
mer tatare tomtplacering. Bebyggelsestrukturens relativa tathet medfor pa ett
naturligt satt en mer social samspel mellan grannar. Med féreslagen
gemensamhetsanlaggning for bland annat gatumark okar aven mojligheten att
alla kan komma till tals och lara kdnna varandra, vilket ar en bra

forutsattning for ett tryggt boende.

Fria passager och naturslapp for det rorliga friluftslivet planeras, vilket ger
mojligheter till ett aktivt och attraktivt friluftslivi omradet for alla. Vag 140
trafikeras av linjetrafik dagligen till tatorterna Visby, Klintehamn och Hemse
med busslinje 10. Narmaste hallplats Monsunvagen ligger ca 500 m fran
planomradet. Det mojliggor pa sa satt en mer jamstalld livsmiljo, dar bilagande
inte ar ett maste.

Riksintressen
Detaljplanen beror riksintressen for det rorliga friluftslivet, friluftslivet,
totalférsvaret och hégexploaterad kust.

Hela Gotland &r av riksintresse enligt 4 kap 2 § Miljébalken (MB) jamte 4 kap 1
§ MB. Atgarder far inte innebéra att Gotlands samlade natur- och kulturvirden
patagligt skadas. Planen bedoms inte innebara betydande negativ paverkan pa
riksintresset. Naturvardena inom planomradet har bedomts inte hysa nagra
storre naturvarden. En komplettering av befintligt bostadsomrade paverkar
inte de kulturvarden som finns. Ett plangenomférande bedéms inte paverka
riksintresset pataglig.

Planomradet beror en liten del av riksintresset for friluftsliv, Gotlandskusten,
enligt 3 kap 6 § MB. Ett plangenomforande bedéms inte paverka riksintresset
pataglig, da planforslaget dr en komplettering av befintlig bostadsomrade.

Planen ger mojlighet for allmanheten att dven i framtiden nyttja naturmarken
for friluftslivet. Mojlighet finns att passera genom planomradet langs
lokalgatan och ut mot naturmarken.

Planen omfattas av Forsvarsmaktens riksintressen ”Stoppomrade hoga objekt”
och “Influensomraden luftrum” enligt 3 kap § 9 MB. Planomradet ingar i
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Hogexploaterad kust

Jordbruksmark

paverkansomrade for vaderradar. Riksintresset vaderradar riskerar framfor allt
att skadas av vindkraftsetableringar for nara vaderradaranlaggningarna. Inom
5 km runt vaderradarstationen tillats inga vindkraftverk. Planomradet ingar i
Forsvarsmaktens omrade med sarskilt behov av hinderfrihet.

Ett plangenomférande beddms inte paverka riksintresset. Planomradet ar
beldget i anslutning till befintligt bostadsomrade och att planen

begransar bebyggelsens hojd kan detaljplanen inte anses medféra pataglig
skada pa riksintresset.

Planomraden ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 §
MB. Ett plangenomfdérande bedoms inte paverka riksintresset pataglig, da
planforslaget ar en komplettering av befintligt bostadsomrade.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

En del av planomradet omfattar jordbruksmark. Jordbruk ar, enligt 3 kap. 4 §
miljobalken, av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Jordbruksmark ar brukningsvard om den med hansyn till lage, beskaffenhet
och 6vriga forutsattningar ar [lampad for jordbruksproduktion (se prop.
1985/86:3 s. 158). Vid den bedémningen bor det dven beaktas att
jordbruksmark ar en begransad resurs med avgérande betydelse for att trygga
livsmedelsforsérjningen i landet och att syftet med bestammelsen &r att
sakerstalla en langsiktig hushallning med naturresurser (jamfor prop.
1985/86:3 s. 53).

Inom planomradet finns, enligt Jordbruksverket, ett jordbruksblock. Med
jordbruksblock avses ett sammanhédngande omrade jordbruksmark som dven
ar stodberattigad for stod fran Jordbruksverket. Jordbruksblocket ar idag 1,18
hektar och utgér darmed en mindre lott i stérre jordbrukslandskap.
Jordbruksmarken brukas ddremot inte idag och omradet har blivit bevuxen
med skog i olika skeden &ver tid. | den mellersta delen, dar markvéaxtligheten
har legat obruten under langre tid, har en del skyddsvarda angs- och
hagmarksvaxter kunnat etablera sig i en mindre begransad yta. Den sodra
delen, som varit uppodlad senast, praglas dnnu av sitt tillstand av igenvaxande
aker. Har ar markvaxtligheten dominerad av grova gréas. Det kan darmed
beddmas att brukningsforutsattningarna till viss del ar begransad.

Detaljplaneférslaget ar att utnyttja cirka 0,6 hektar av jordbruksblocket for
bostadsbebyggelse, medan 6vriga delar av jordbruksblocket planldaggs som
naturmark, cirka 1,2 hektar. De planlaggs ett skyddsavstand, i form av
naturmark, till jordbruksmarken i 6ster om tio meter. Den planerade
bostadsbebyggelsen utgor en komplettering till bebyggelsen och bedéms inte
inkrékta pa karaktarsdragen for omradet i stort.
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Vésentligt samhéllsintresse

Planlaggning ska, enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen, bland annat framja
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet ar enligt plan- och bygglagen ett allmant
intresse.

Det finns ett hogt bebyggelsetryck i vastra Gotland och inom Toftaomradet.
Enligt befolkningsstatistiken ar det inom vastra Gotland, som en av de storsta
okningarna har skett under ar 2010-2020. Den radande bostadsbristen
hammar kommunens befolkningsutveckling och tillvaxten i kommunen, vilket
medfor att nya bostdder ar en viktig forutsattning. Region Gotland har ett
ansvar for forsérjning av bostader och samhallsservice inom regionen samt att
genom planlaggning ge forutsattningar for att tillgodose dessa behov. Enligt
Region Gotland &r inriktningen att hitta mojligheter for att fortsatt starka
attraktionskraften for boende, besékare och foretag inom vastra Gotland.
Oversiktsplan Bygg Gotland 2025 pekar ut planomradet som omrade for
planutredning.

Det beddms att planldggningen, som mojliggor ett uppférandet av nya
bostadshus med tillhérande infrastruktur, tillgodoser ett vasentligt
samhallsintresse.

Alternativ lokalisering

For att kunna bedéma huruvida det vasentliga samhallsintresset kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak har en lokaliseringsbedémning tagits fram. For att kunna
identifiera alternativa lokaliseringar inom Tofta/Vastergarn har
beddmningskriterier tagits fram. Om man utgar fran forutsattningarna och
malsattningarna i 6versiktsplanen 2025 och 2040 har féljande
beddomningskriterier legat till grund for urvalet av alternativa lokaliseringar:

o mark i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse, vdg samt gang- och
cykelvag

e mark hogst 600 meter fran befintlig busshallplats

e mark beldget utanfor paverkansomrade for Tofta skjutfalt

e mark pa minst 2,5 hektar
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En stor del av den mark i anslutning till befintliga bostadsbebyggelse och som
ar belaget utanfor paverkansomrade for Tofta skjutfalt utgors av
jordbruksmark. Antalet omraden utanfor jordbruksmark ar darmed starkt
begransat inom Tofta- och Vastergarnsomradet. Inom Tofta- och
Vastergarnsomradet finns dock viss mark som i dagslaget inte ar
detaljplanelagd, som skulle kunna utgora alternativa lokaliseringar. Totalt har
tio omraden kunde bedémas som alternativa lokalisering (se figur nedan).

= Pavikens
o /_\ £ Naturreservat

\ -
¢ Paverkansomrade fér Tofta Q4
\ skjutfalt

y&a

Figur. Alternativa lokaliseringar inom Tofta och Vdstergarn.

Overgripande bedémning
Nedan redovisas en 6vergripande bedémning av de 10 omradena.

Omrade 2 &r belaget centralt i Vastergarn. Omrade 2 avgransas av ett
vattendrag nordvast mot den Ovriga bybebyggelsen. Bedomningen ar att detta
ar ett vattendrag som sallan blir helt torrlagt. Eventuell exploatering kraver
hansyn till vattendraget och dess varden. Atgarder i eller i anslutning till
vattendraget kan skada dess varden. | en tidig bedémning kan marken utgora
ett likvardig lokalisering med aktuell detaljplan.

Omrade 3 och 4 behover féregas av vidare utredningsarbete fér en battre
beddémning av omradenas lamplighet for exploatering. Omradena kan
beddmas som betesmark och en exploatering av dessa omraden bor ta hdansyn
omgivningen. Omrade 4 har exempelvis vissa begrinsade
exploateringsmojligheter pga. av kulturvarden. Planomradet omfattas
namligen av riksintresse for kulturmiljo, Paviken-Vdstergarn.

Omradena 6,7 och 8 omfattas till stora delar av vatmark, vilket innebér att
omradena har begrinsade exploateringsmojligheter. Bedémningen ar att
vatmarksomraden hyser héga naturvarden. De &r viktiga omraden for att
forhindra att ytvatten och grundvatten rinner ut i havet for snabbt och
forbattrar darmed vattenhushallningen. Att varna om vatmarkerna ar viktigt
for att sdkra biologisk mangfald.

Omrade 9 bedéms ocksa som mindre lampligt fér exploatering, da omradet
delvis omfattas av blandsumpskog samt att omradet &r utpekat som
nyckelbiotop av Skogsstyrelsen. Exploateringsmajligheterna ar ytterst
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begrdansade och nyckelbiotoper bér undantas fran all bebyggelse pa grund av
deras utpekade héga naturvarden.

For omrade 1, 5 och 10 pagar redan ett detaljplanearbete.

Sammanvagd bedémning och slutsats

Utifran de studerade alternativen beddéms det nu aktuella planomradet,
likvardigt med omrade 2, for att tillgodose behovet av nya bostader.
Regionens befolkningsutveckling och den radande bostadsbristen medfér dock
att fler omraden an aktuellt planomrade bedéms som nodvandiga for att
kunna méta bostadsforsorjningsbehovet. Aktuellt planomradet ligger
strategiskt till for den tédnkta anvdandningen och med narhet till fungerande
infrastruktur. Platsen uppfyller dirmed malet med att kunna lokalisera
bostader och arbetsplatser ndra varandra och skapa val fungerande och
lampliga tekniska férsorjningssystem. Det bedoms som samhallsekonomiskt
viktigt och ett vasentligt samhallsintresse att nyttja redan genomférda
investeringar i infrastruktur sdsom vagar, vatten- och avlopp, kollektivtrafik,
gang- och cykel mm. | 6versiktsplanen Bygg Gotland 2025 finns den
Overgripande malsattningen att samla bebyggelsen. En samlad bebyggelse
underlattar vid utbyggnad av infrastruktur och serviceutbud, sparar vatten-
och markresurser och bidrar till minskat koldioxidutslapp.

| och med att stora delar av Tofta ar utpekat som riksintresse for
Totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § MB &r exploateringsmdjligheterna for
ytterligare bostadsbebyggelse i Tofta starkt begrdnsad. Detta planomrade ar
ett av fa omraden som aterstar att mojliggora for bostadsandamal. Aktuellt
planomrade ar belaget till stor del belagen inom det som planprogram for
Vastergarnsomradet, (godkant av BN 2005-05-17, § 130) anger som Ny
bebyggelse kan tillatas enligt fortdtningsstrategi. En del av planomradet som
omfattas av 6ppna ytor, jordbruksmark utpekas som — Omrdde ddr det 6ppna
landskapet ska behdllas. Vidare ar det endast en begrdnsad del av
jordbruksmarken som berdrs av planlaggningen, varpa ett rationellt jordbruk
bedéms kunna fortga. Planerad bebyggelse undviker dven en fragmentering av
jordbruksmarken. Jordbruksmarken ar relativt liten och ligger i anslutning till
befintlig bebyggelse. De planerade bostaderna utgor en komplettering till
befintliga bebyggelsen och beddms inte inkrdkta pa karaktarsdragen for
omradet i stort.

Vid en sammanvagning av olika samhallsviktiga aspekter beddms intresset att
utveckla omradet pa ett andamalsenligt och lampligt satt vaga tyngre an
intresset att bevara marken for jordbruksandamal. Sammanfattningsvis
beddms samtliga delar av planforslaget utgora ett vasentligt samhallsintresse
och dessa behov kan inte tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Bedémningen ar att
detaljplanen inte strider mot 3 kap. 4 § MB.

Konsekvensen av att omradet bebyggs i enlighet med planforslaget blir att den
jordbruksmarken som idag finns inom omradet oaterkalleligen forsvinner,
vilket i sin tur medfér medelstora negativa konsekvenser. En férmildrande
omstandighet som tagits med i bedomningen ar att ianspraktagande av
jordbruksmarken i omradet sker pa sadant satt att

fragmentering av jordbrukslandskapet undviks, vilket ar positivt.
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Skogsbruk
Oexploaterade
omraden
Ekologiskt sarskilt

kdnsliga omraden

Motortrafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet omfattas inte av nagon skogsmark som har betydelse for
skogsnaringen. Planens genomférande innebar ddrmed ingen paverkan pa
skogsbruk.

Planomradet bedéms inte vara ett omradet som det syftas pa enligt
Miljobalken 3 kap, 2 §. Planomradet &r en mindre komplettering/utvidgning av
befintligt bebyggelseomrade.

Planomradet omfattar inte nagot ekologisk sarskilt kdansligt omrade. Planens
genomférande innebar darmed ingen paverkan ekologiskt sarskilt kansligt
omrade.

Trafik

Planomradet angors fran vag 140. Vag 140 ar utpekat som riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap. 8 § MB. Ett plangenomférande av 21 bostader
bedoms leda till marginellt hégre trafikbelastning i omradet. Bedémningen ar
att befintligt vdgnat ar dimensionerat for en 6kad kapacitet for planerad
bebyggelse.

Det finns goda mojligheter till en sdker gang-och cykeltrafik i det smaskaliga
gaturummet med lag hastighet och blandtrafik. Vid lokalgatornas anslutningar
till vag 140 bor enligt Trafikverket gang- och cykeltrafik kanaliseras.

Vag 140 ar ett utpekat riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 9 § MB
och ska darmed skyddas mot atgarder som riskerar att patagligt skada
riksintresset. Trafikverket har identifierat att en fortsatt exploatering langs
med vag 140 pa sikt kan riskera att paverka riksintresse negativt.

Planomradet ar beldget i sodra Tofta och kommer att komplettera befintlig
bostadsbebyggelse och kan pa sa satt dven nyttja befintliga in- och utfarter till
omradet. Trafikflodet till och fran planomradet kommer att 6ka i och med
utbyggnaden av planen men innebar 6verlag en mycket liten paverkan pa
riksintresset. | och med att stora delar av Tofta ar utpekat som riksintresse for
Totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § MB ar exploateringsmdjligheterna for
ytterligare bostadsbebyggelse i Tofta starkt begransad. Detta planomrade &r
ett av fa omraden som aterstar att mojliggéra for bostadsandamal.

Gatunétet pa Ostra sidan om vag 140, fran Monsunvagen till Sockenstigen, ar
omfattande och val utbyggt i och med befintliga bostadskvarter. Det mojliggor
for oskyddade trafikanter att kunna ta sig till andra delar av Tofta utan att
behova korsa eller ga/cykla pa vag 140. Narmaste overfart pa vag 140 ar en
obevakad cykelpassage vid Tofta Strand, ca 800 meter fran planomradet. Det
ar mojligt att ga/cykla fran planomradet till Bandavagen for att sedan korsa
vag 140 via cykelpassagen.

Att identifiera ytterligare trafiksdkra mojligheter for oskyddade trafikanter att
korsa vag 140 ar svart att precisera inom denna plan. Det bér ses Over i en mer
overgripande kontext, exempelvis i en lansplan for infrastruktur eller i en
oversiktlig planering for hela Gotland.

Mellankommunala fragor
Detaljplanen omfattas inte av nagra mellankommunala intressen.
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